IT.

Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zu den zeichnerischen Festsetzungen werden
textliche Festsetzungen getroffen. Sie sind Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

1.

Rechtsgrundlagen

a

a)

b)

Fuir die planungsrechtlichen Festsetzungen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL. I
S. 2253) in der zur Zeit gliltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNvVO) vom 23.01.1990
(BGBl. I S. 127) in der =zur Zeit giiltigen
Fassung

Fiir die bauordnungsrechtlichen (gestalteri-
schen) Festsetzungen:

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
vom 26.06.1984 (GV.NW S. 419, berichtigt
S. 532/8GV 232) in der zur Zeit gliltigen
Fassung

Allgemeines Wohngebiet - WA

GemdB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4
(3) BaulNVO

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe

Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Nebenanlagen

GemdB § 23 (5) BaulNNO wird festgesetzt, daB
in den Baugebieten Nebenanlagen i. S. des § 14
(1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zulds-
sig sind oder zugelassen werden konnen, auller-
halb der {iberbaubaren Grundstiicksfldache nur
eingeschrédnkt bis zu einem Rauminhalt von max.
30 cbm zulédssig sind.



Hohenlage der Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf
max. 0,20 m Uber dem StraBenniveau, gemessen
in der Gebidudemitte, liegen.

Die HBhe der Gebidude (Firsthohe), gerechnet ab
Oberkante des ErdgeschoBfuB3bodens, darf 9,25 m
nicht uberschreiten.

Anpflanzungen gem. § 9 (1) Nr., 25 a BauGB

4,1 Je angefangene 10 gm Vorgartenfldche
ist mindestens ein strauchartiges Ge-
h6lz der Gehdlzliste B zu pflanzen und
zu unterhalten.

4.2 Entlang der StraBenflucht ist e
Grundstiick gemdB der zeichnerischen
Festsetzung mindestens ein Baum der
Geholzliste A 2zu pflanzen und zu un-
terhalten.

4.3 zur Einbindung des Baugebietes in die
freie Landschaft sind in der ausgewie-
senen privaten Griinfldche, welche eine
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
enthdlt, standortgerechte und heimi-
sche Obstbdume in einem Raster 8 x 8 m
zu pflanzen und zu unterhalten.

A Baume

Acer Pseudoplatanus -~ Bergahorn
Carpinus betulus ~ Hainbuche
Quercus petraea - Traubeneiche

B Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Eunoymus europaeus - Pfaffenhitchen

Rosa canina -~ Hundsrose

Viburnum opulus - GewShnlicher
Schneeball

Ribes ruprum - Johannisbeere



zu b))

Dachform

Innerhalb des Baugebietes sind Sattelddcher
mit einer Neigung zwischen 30° und 45° zulds-
sig. Bei Garagen sind zudem Flachddcher zu-
lédssig.

Kniestocke

Kniestocke sind bei einer Dachneigung von 38°
und mehr bis zu einer Hohe von 50 cm zuldssig.
Bei einer Dachneigung unter 38° sind Kniestok-

ke (Drempel) unzuldssig.

Dachiiberstdnde

Bei geneigten Dichern diirfen die Uberstédnde
max. 0,80 m betragen. Auskragende Flachddcher
bei Garagen sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bei ei-
ner Dachneiqgung von 38° und mehr bis zu einer
Gesamtliange von 3/5 der Traufldnge zuléssig.
Bei einer Dachneigung von weniger als 38° sind
derartige Dinge unzulédssig.

Dachdeckung und Fassadengestaltung

Zur Dacheindeckung sind anthrazit- bis schie-
ferfarbene Materialien 2zu verwenden. Bei ge-
neigten Diachern ist eine Dacheindeckung in
Form von Bitumenpappe unzuldssig.

Die Fassadenfldchen sind in weif3, hellen
Grau-, Belge- oder Brauntdnen zu gestalten.
DachgeschoBauBenwdnde und untergeordnete Teil-
flachen der uUbrigen Fassade kOnnen grau bis
schwarz verschiefert oder mit dunkelbraunem
Holz verschalt werden. Materialien mit spie-
gelnder Oberfldche sowie Werkstoffimitationen
aller Art, wie 2z. B. Fassadenplatten mit
Schieferstruktur oder Teerpappe, sind nicht
zuldssig. Die Fassaden der talseits sichtbaren
Untergeschosse sind in Farbe, Material und
Formaten einheitlich mit den oberen Geschossen
zu gestalten.

Gebdudeldngen

Es wird festgesetzt, daB die Gebdudeldngen
(Hauptgebdude), gemessen entlang der Verkehrs-
flachen, nicht mehr als 20 m betragen diirfen.



ErschlieBungsflichen/Versiegelungen

Private ErschlieBungsfldchen (Stellplatze, Zu-
fahrten und Zugidnge) sind in wasserdurchlédssi-
ger Form anzulegen (z. B. Pflaster mit brei-
ten Fugen, wassergebundene Oberfldchen u. &.).
Bodenversiegelungen auBerhalb der zuldssi-
gen baulichen Anlagen und ErschlieBungsfldchen
sind nicht zuldssig.

Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter

AuBerhalb von Gebduden sind Miullgefédbe so
unterzubringen, daB sie vom Offentlichen Ver-
kehrsraum aus nicht sichtbar sind.

Einfriedungen

Einfriedungen, egal welcher Art, auBer Hecken,
dirfen nur bis zu 1,50 m hoch sein.
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zu a)

5.

zu b)
6.

Modifizierung der textlichen Festsetzungen

nach der 6ffentlichen Auslegung

Gebaudeldngen

Gemdld § 22 Abs. 4 Bau NVO wird festgesetzt, dabB
die Gebdudeldngen (Hauptgebdude), gemessen entlang
der Verkehrsfldchen, nicht mehr als 20,0 m betragen
dirfen.

Gebdudeldngen

Dieser Absatz entfdllt.



