1.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 58
»Standortsicherung Firma Kind/Kotthausen®
der Gemeinde Marienheide

Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

Gliederung des Gewerbegebietes geméal3 § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung

Grundlage fir die Gliederung des Gewerbegebietes bilden der § 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung, der Abstandserla® des MURL NW (Mi-
nisterium flr Umwelt, Raumordnung, und Landwirtschaft in Nordrhein West-
falen) vom 21.3.1990, in der Fassung vom 22.9.1994 sowie das der Begriin-
dung als Aniage beigefligte Gutachten des Buros Dr. Wohifarth (Bericht
Nr.288002295, Oktober 1995).

Zulassig sind Betriebe, Anlagen und Einrichtungen und Nebenanlagen im
Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung, die durch bauliche Ausbildung (z.B.
Wand-, Dach-, Fenster-, Lifter- und Torkonstruktionen), Stellung und Héhen-
entwicklung der baulichen Anlagen unter Einbeziehung der innerbetrieblichen
Verkehrsanlagen gewahrleisten, dass innerhalb der im Bebauungsplan be-
zeichneten Teilflachen G 1 - G 6 die folgenden flachenbezogenen Schall-
leistungspegel (ermittelt nach VDI-Norm 2714) nicht tiberschritten werden:

Als flachenbezogene Schallleistungspegel sind festgelegt

Teilflache GE 1 tags 62 dB(A)/nachts 47 dB(A)
Teilflache GE 2 tags 57 dB(A)/nachts 42 dB(A)
Teilflache GE 3 tags 57 dB(A)/nachts 42 dB(A)
Teilflache GE 4 tags 60 dB(A)/nachts 45 dB(A)
Teilflache GE 5 tags 64 dB(A)/nachts 49 dB(A)
Teilflache GE 6 tags 60 dB(A)/nachts 45 dB(A)

Zusétzlich sind folgende Anlagen und Betriebe nicht zuldssig:

GE 1, GE 3 u. GE 5: Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe, die auf
Grund ihrer Emissionen an Iuftfremden Stoffen
(einschl. Geruchsemissionen) in eine der Abstands-
klassen | - VI des AbstandserlaBes einzustufen sind.

GE 2, GE4 u. GE 6: Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe, die auf
Grund ihrer Emissionen an Iuftfremden Stoffen
(einschl. Geruchsemissionen) in eine der Abstands-
klassen | - VIl des AbstandserialRes einzustufen sind.

Allgemeines Wohngebiet, § 4 Baunutzungsverordnung

Die Zulassigkeit des allgemeinen Wohngebietes richtet sich nach § 4 Bau-
nutzungsverordnung.



1.3 Mischgebiet, § 6 Baunutzungsverordnung

Nicht zuléssig sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 Bau-
nutzungsverordnung auerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 Baunutzungsverord-
nung bezeichneten Teile des Gebietes.

Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 18 Baunutzungsverordnung in den GE-
Gebieten

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen in den festgesetzten Gewerbegebie-
ten ist mit maximaler Oberkante der baulichen Anlagen Uber NN festgesetzt. Die
Hohenfestsetzungen gelten nicht fir Schornsteine und Dachaufbauten sowie Larm-
schutzvorkehrungen und Ableitungsvorrichtungen im Sinne der TA Luft.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 18, 20 und 25 Baugesetzbuch

Die im folgenden getroffenen Festsetzungen 1 bis 14 nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 18
b, 20 und 25 Baugesetzbuch beziehen sich auf die in der Planzeichnung mit 1 bis
14 gekennzeichneten Flachen.

3.1 Festsetzung geméf3 § 9 (1) Nr. 20 Baugesetzbuch
3.1.1 Waldentwicklung

GemaR der Deponiegenehmigung ist diese Flache nach Abschluss
der Verfillung der Deponie im Sinne einer Waldentwicklung zu rekul-
tivieren. Dieser Rekultivierungsplan mit Details wird auRerhalb des
Bauleitplanverfahrens einvernehmlich abgestimmt.

3.2 Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 15 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 9
(1) Nr. 20 Baugesetzbuch

321 1 Gehdlzflache mit Versickerungsmulde

Anlage einer naturnah gestalteten Versickerungsmulde in Erdbauwei-
se fur das Dachflachenwasser des GE 5 Bereiches. Einsaat der Fla-
che mit Landschaftsrasen fir Feuchtlagen (gemaR Richtlinie fiir Re-
gelsaatgutmischungen, Ziffer 7.3). Die Ubrigen Bereiche werden mit
Stréuchern wie unter Ziffer 3.2.3 der Textlichen Festsetzungen be-
pflanzt. PflanzgréRe und Pflanzabstand siehe ebenda.

322 2 Sukzession und Besiedelung der Steilwand (nach der Stilllegung der
Erddeponie). Aufwertung durch Sukzession auf der Steilwand, An-
siedlungsmaglichkeiten fir Tiere.

323 3 Anlage von Baumhecken als Abschirmung zur Bahn bzw. StraRe so-
wie als Erweiterung bestehender Strukturen.



324 4
325 5
326 6

Die Auswahl der zu verwendenden Pflanzenarten, die PflanzgroRe
und der Pflanzabstand ist der nachfolgenden Liste zu entnehmen:

B&ume 1. und 2. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Stréducher:

Sambucus nigra Holunder
Crataegus monogyna Weilkdorn
Corylus avellana Hasel

Rosa canina Hundsrose
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Viburnum opulus Schneeball
Pflanzgréfe:

Heister 2 x v., 100 bis 150 cm
Verpflanzte Straucher, 3-5 Triebe, 60 - 100 cm

Pflanzabstand:
Baume 6 x 6 m, Straucher 1,50 x 1,50 m

Es ist eine gelenkte Sukzession auf der Aufschittungsfidche zu rea-
lisieren.

Aufwertung des nérdlichen Steinbruches durch Entfernen von MUll,
Sicherung gegen unbefugtes Betreten, Abpflanzen der jetzigen Zu-
fahrt

Fir die Abpflanzung der Zufahrt sind Stréducher wie unter Ziffer 3.2.3
der Textlichen Festsetzungen und als Baum 2. Ordnung Carpinus
betulus (Hainbuche) zu verwenden. Zur Sicherung gegen unbefugtes
Betreten ist der vorhandene Zaun in Stand zu setzen und zu erhalten.
An der Stralle sind Findlinge auszubringen, um das Anfahren von
Autos und mégliche Millablagerungen zu unterbinden.

Die Bedeutung des Gewassers ist auch im Zusammenhang mit den
angrenzenden Strukturen im Norden zu sehen. Insbesondere ist der
alte Stollen zwischen den beiden Steinbriichen zu erhalten, er ist von
essentieller Bedeutung fir den Wasserstand der Steinbriiche. Die
vorhandene Mauer muf erhalten bleiben.

Eine extensive fischereiliche Nutzung widerspricht nicht einer Unter-
schutzstellung der Steinbriiche. Eine langfristige Sicherstellung wird
mit einem o&ffentlich - rechtlichen Vertrag geregelt.

Umwandlung der Fichtenbestande in Laubwald in einem Zeitraum von
10 bis 15 Jahren ab Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Ziel ist die Schaffung eines naturnahen Laubwaldbestandes als Win-
terquartier fur Amphibien. Die Umwandlung darf nur abschnittweise
geschehen.



3.27 7

3.3

3.3.1

3.4

Die Auswahl der zu verwendenen Pflanzarten, die PflanzgréRe und
der Pflanzabstand ist der nachfolgenden Liste zu entnehmen:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Fraxinus excelsior Esche
Corylus avellana Hasel
Carpinus betulus Hainbuche
Pinus sylvestris Waldkiefer
PflanzgroRe:

Forstpflanzen, 1 + 2, 50 - 80 cm
Pflanzabstand: 2 x2 m
Extensivierung von Grinland

Entwicklungsziele unterschiedlich entsprechend den Standortverhait-
nissen:

Am Bach (feucht bis naB): bachbegleitende Hochstaudenfiur (Minde-
rung des OberflachenabluBes durch die Extensivierung)

Gbrige Wiese (frisch): Glatthaferwiese

Anlage eines Sickergrabens im Hangbereich nérdlich des bachbe-
gleitenden Gehélzbestandes, Einsaat des Grabens mit Landschafts-
rasen flr Feuchtlagen (geméaR Richtlinie fur Regelsaatgutmischungen,
Ziffer 7.3)

Die genaue Lage ist in der Ortlichkeit so festzulegen, daR keine bau-
betriebs- und anlagebedingten Beeintréachtigungen des Baches und
der Gehélzbestande entstehen.

Festsetzung gemaR § 9 (1) Nr. 18 b Baugesetzbuch in Verbindung mit § 9 (1)
Nr. 20 Baugesetzbuch

8

Entfernen des fremdiédndischen Aufwuchses
hier: Reynoutria sachalinense

Festetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB auf den Béschungen der éffentli-
chen Verkehrsflache

9

Waldmantelbepflanzung

Zur Ergénzung des vorhandenen Salweiden - Vorwaldes ist entlang
der neuen Strafe ein stufig aufgebauter Waldmantel anzulegen.

Die Auswahl der zu verwendenden Pflanzarten ist der nachfolgenden
Liste zu entnehmen:

Bédume 2. Ordnung:
Pyrus communis Holz-Birne

Malus sylventris Holz-Apfelbaum
Prunus avium Vogelkirsche



3.5

3.6

3.6.1

3.6.2

Populus tremula Zitterpappel
Carpinus betulus Hainbuche
Strducher:

Corylus avellana Hasel

Salix caprea Salweide
Crataegus monogyna Weildorn
Sambucus nigra Holunder

PflanzgréRen sowie Pflanzabstande siehe Ziffer 3.2.3 der Textlichen
Festsetzungen

Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB

10 Das anfallende Regenwasser von Dachfldchen baulicher Anlagen von
den mit 10 gekennzeichneten Uiberbaubaren gewerblichen Fléachen
(GE 4 und GE 5 ) ist durch die belebte Bodenzone zur Versickerung
zu bringen.

Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB auRerhalb des Plangebietes

Die nicht innerhalb des Plangebietes nachzuweisende Ausgleichsmafnahme

von ca. 2,8 ha stdlich von Spédinghausen wird durch einen stadtebaulichen

Vertrag geméaR § 11 BauGB auf Grundlage des Landschaftspflegerischen

Fachbeitrages bestimmt (siehe Anlage zur Begrindung).

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch

Fassadenbegrinung (entspricht B 1 Landschaftspflegerischer Begleitplan)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Wandfléchen der Gewer-

bebauten dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken. Je 10 m fensterlose

Wandflédche ist mindestens eine Pflanze zu setzen.

Folgende Pflanzarten sind zu verwenden:

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Hedera helix Efeu
Clematis vitalba Waldrebe

Pflanzung groRkroniger Einzelbdume im Bereich der Steliplatze
(entspricht B 2 Landschaftspflegerischer Begleitplan)

Je angefangene '5 Stellplatze im GE-Bereich ist ein groBkroniger Laubbaum
1. Ordnung zu pflanzen.

Fir die Anpflanzung kommen folgende Arten in Frage:

Quercus petraea Traubeneiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde

Aesculus hippocastanum  RoRkastanie



3.6.3

3.7

3.71

3.7.2

3.7.3

3.8

3.81

3.8.2

PflanzgréRe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm

11 Béschungsbepflanzung (entspricht B 3 Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan)
Die B&schungsbepflanzung ist nach dem Eingriff durch Erweiterung
der Grundfldche wieder herzustellen.

Far die Anpflanzung kommen folgende Arten in Frage:

Pinus sylvestris Waldkiefer
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Corylus avellana ~ Hasel

Carpinus betulus Hainbuche

PflanzgroRe: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm
verpflanzte Straucher, 3-5 Triebe, 60-100 cm

Pflanzabstand: Baume 6 x6 m
Straucher 1,50 x 1,50 m

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Baugesetzbuch

12 ErhaltungsmaRlnahme (entspricht E 1 Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan)
Der Baumbestand in der Steilwand ist zu erhalten. Aus Sicherheits-
grinden ist das Totholz zu entfernen. Der Bestand ist jahrlich auf
seine Standsicherheit zu prifen.

13 Erhaltungsmafnahme (entspricht E 2 Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan)
Der Baumbestand oberhalb des Steinbruchs ist zu erhalten. Der Be-
stand ist regelmaRig zu Uberwachen.

14 Erhaltungsmalnahme (entspricht E 3 Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan)
Der Bdschungsbewuchs ist zu erhalten.

VerminderungsmaRnahmen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch

Mindestens 70 % der Flachenbefestigungen auRerhalb der festgesetzten
Baugrenzen und der festgesetzten Stellplatze im GE-Bereich sind in wasser-
gebundener Bauweise auszufihren. Auf diesen Flachen sind Hof- und La-
gerflachen sowie Bereiche zur inneren ErschlieRung (auBer PKW Erschlie-
Bung) nicht zulassig. Betroffen sind hiervon nur die im Bebauungsplan mit V
1 gekennzeichneten Flachen (entspricht dem réumlichen Bereich der GE 4-
Festsetzungen).

Die festgesetzten betrieblichen Stellplétze im Bereich der GE 3/ Stund GE
6 / St Festsetzungen sind mit Ausnahme der im Plan gekennzeichneten Alt-
lastenverdachtsfldche in wassergebundener Bauweise zu realisieren. Be-
troffen sind hiervon die im Bebauungsplan mit V 2 gekennzeichneten




3.8.3

4.1

4.2

Flachen. PKW - Stellpldtze in sonstigen Bereichen sind ebenfalls in wasser-
gebundener Bauweise auszuflihren.

In Abstimmung mit der Forstbehorde ist der MUll aus dem Wald sowie aus
dem Bachbett zu entfernen. Betroffen sind hiervon die im Bebauungsplan mit
V 3 gekennzeichneten Flachen.

Massnahmen zur Regelung des Wasserabflusses gem. Landeswassergesetz
im Sinne des § 9 Abs.4 BauGB

GeméaR § 51 a (1) in Verbindung mit (3) des Wassergesetzes fiir das Land
NW vom 25.06.1995 ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kana
lisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern oder zu verrieseln, so-
fern dies ohne Beeintrachtigung des Wohis der Allgemeinheit méglich ist.
Die daflr notwendigen Anlagen muissen den jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Technik entsprechen.

Stellplétze und Hofflachen mit durchléssiger Befestigung

Die neu geplanten Stellplatze im Gewerbegebiet auf den Flachen GE 3/V 2,
GE 6 und max. 70 % der nicht Gberbaubaren Flachen von GE 4 sind durch
Flachenversickerung mit durchldssigen Beldgen oder in wassergebundener
Decke zu realisieren. Auf den 70 % der nicht iberbaubaren GE 4 Flachen
sind Hof- und Lagerflachen sowie Bereiche zur inneren ErschlieBung (auler
PKW ErschlieBung) nicht zuldssig.

Auf der GE 3 Stellplatzflache innerhalb der Altlastenverdachtsflache ist keine
Sammliung und Ableitung des Oberflachenwassers vorzunehmen. Es ist
ebenfalls eine Fldchenversickerung mit durchldssiger Oberflache (wie derzeit
auch), z.B. Pflaster mit breiten Fugen, Rasengittersteine 0.4. zu ermdglichen.
Bei Uberlastung der Flachenversickerung erfolgt ein breitfléachiger Uberlauf
Uber die begriinte Béschung in Richtung Ausgleichsflachen.

Dachflachen

Die neu geplanten Hallendécher auf den GE 4 und GE 5 Baufldchen werden
an Versickerungsanlagen mit Versickerung durch die belebte und begrinte
Bodenzone angeschlossen.

Der Regenabflul der GE 4 Flache wird durch Sammeln und Einleiten in ei-
nen Versickerungsgraben im Bereich der Ausgleichsflache 7 nordlich des
dort vorhandenen Baches erfolgen. (Im Bebauungsplan gekennzeichnet
durch das taktische Zeichen RV 1 ohne die rdumliche Lage exakt zu definie-
ren).

Auf der Sohle und den Bdschungen im Graben ist eine 20 cm starke be-
griinte Oberbodenschicht einzubauen. Der Uberlauf hat im Uberlastungsfall
zum Kotthauser Bach zu erfolgen.

Der Regenabflul der GE 5-Flache hat durch Sammeln und Einleiten in einen
noch mit Stein- und / oder Erdmaterial aufzufiillenden Steinbruchbereich, der
heute mit Wasser bis zu einer bestimmten Hoéhe geflllt ist, zu erfolgen (im
Bebauungsplan gekennzeichnet durch das taktische Zeichen RV 2 ). Die ge-
naue Lage fur die Versickerung im Bereich des heute noch mit Wasser ge-
flliten Steinbruchs sowie die GréfRe der Versickerungsanlage lassen sich erst
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bestimmen, wenn geklart ist, wie die Zusammensetzung des Einbaumaterials
zur Verfillung des Steinbruchs aussehen wird und die angeschlossenen
Dachfldchen bekannt sind.

Die betreffenden Ingenieurgeologischen Ausfiihrungen des Gutachtens zur
Hydrogeologie (vom Biro Dr. Frankenfeld vom 18.9.1996) sind fir die Aus-
fuhrungsplanung zu beachten. AuBerdem wird in der Ausfihrungsplanung si-
chergestellt, daR die Sickerféhigkeit der Auffillung und die Bemessung der
Versickerung des Niederschlagswassers gemai ATV A 138 garantiert ist.

,4'3 WA - Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb dieser Flachen erfolgt wie bisher eine Versickerung vor Ort.

4.4  Neue befestigte Stefiplatz- und Verkehrsfldchen

Die befestigten neu geplanten gewerblichen ErschlieRungsstraen (z.B. Zu-
wegung, Lagerfidche, Hofflache) sind, wenn sie auBerhalb der Einzugsge-
biete vom Kanal-Bauentwurf (Netzplanung) von 1981 liegen, Uber ein Re-
genklarbecken an einen Regenwasserkanal zum Vorfluter anzuschliefen.
Der § 51 a LWG (Landeswassergesetz) findet entsprechend Anwendung fir
die neu geplanten &ffentlichen Verkehrsflachen und befestigten neu geplan-
ten Stellplatze.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch

GemaR § 46 Landesforstgesetz ist fur die Errichtung von Geb&uden in einem geringeren
Abstand als 100 m vom Wald, mit dem die Errichtung oder der Betrieb einer Feuerstelle
verbunden ist, eine Genehmigung von seiten der Unteren Forstbehodrde erforderlich.

Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 86 BauONW in-
nerhalb der festgesetzten GE-Flachen

Fir nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erstelite bauliche Anlagen wird beztglich der
Farbgebung von Fassaden und Déchern folgendes festgesetzt:

Fur die Fassaden und die Dacher sind nur Farben zuléssig, die dem Naturraum angepaft
sind. Als dem Naturraum angepafit gelten nach dieser Festsetzung die folgenden Farben
laut Ubersichtskarte RAL-K 1 zur Originalfarbenkarte des Farbregisters RAL 840 HR und
RAL 841 GL des RAL, Ausschuf fur Lieferbedingungen und Gutesicherung beim Deut-
schen Normenausschuf®: RAL 6000 bis 6034, RAL 7000 bis 7044, RAL 8000 bis 8028, RAL
9004, RAL 9005, RAL 9011 und RAL 9017.



