GEMEINDE MARTIENHEIDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 56 "OBERWIPPER"

A,

B.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl1. I §.
2253) in der jewells gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVvoO) vom 23.01.1990
(BGBL. I S. 127) in der jeweils glltigen Fasssung

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (Baul NW)
vom 26.06.1984 (GV., NW. 5. 419, berichtigt
S. 532 / 8GV. 232) in der Jjeweils glltigen Fassung

Textliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGB

Hohenlage und GeschoPBzahl

Die in der Planzeichnung festgesetzte GeschoPBzahl
ist auf. den Erdgeschoffufboden des jeweils zu
errichtenden Gebdudes zu beziehen. Bei Cebauden
bergseits der &ffentlichen Verkehrsflache kann der
Erdgeschoffufboden 1. M. bis zu 0,50 m Uber der
natlirlichen Geldndeoberkante liegen. Als natiirliche
Gelédndeoberkante gilt die Schnittlinie der natirli-
chen Gelandeoberflache mit der bergseitigen Fassade
eines Gebaudes.

Bel Gebauden talseits der o6ffentlichen Verkehrs-—
flache kann der ErdgeschoBfufboden bis zu 15 cm
uber der StraPBenhdhe, gemessen in der Gebaudemitte,
liegen.

Garagen und uUberdachte Stellpléatze

Vor Garagen und Uberdachten Stellplétzen (Carports)
muB auf dem eigenen Grundstiick ein Stauraum von
mindestens 5 m Tiefe freigehalten werden.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind in den Bau-
gebieten auferhalb der Baugrenzen mdglich.



3. Anpflanzung von Biumen, Striuchern und Hecken

3.1 Je angefangene 15 gm Vorgartenfldche ist mindestens
ein strauchartiges Gehdlz zu pflanzen,

3.2 Je angefangene 15 m StraBenfrontldnge ist, sofern
die Vorgartentiefe dies zulaPBt, mindestens ein Baum
zu pflanzen.

3.3 Entlang der ¢&stlichen Plangebietsgrenze sind zur
Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft
naturnahe Hecken entsprechend der nachfolenden Dar-
stellung anzulegen. :
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3.4 Die zwischen dem festgesetzten Allgemeinen Wohnge~
biet und der Ostlichen Plangebietsgrenze befindli-
chen privaten Grunflachen sind mit Ausnahme der
Teile, wo naturnahe Hecken anzulegen sind, als
Streuobstwiesen zu nutzen.

3.5 Es sind nur heimische und standortgerechte CGehdlze
zu verwenden.

4. Sicherung ¢kologisch wertvoller Flé&chen

4.1 Im Suden des Plangebietes befinden sich Wiesen, die
insbesondere bei hohen Niederschlédgen versumpfen.
Sie weisen eine fur derartige Bereiche typische Ve-
getation (Binsen usw.) auf. Die im Plan festgelegte
Flache ist daher in ihrem bisherigen Zustand zu er—
halten.




Textliche Festsetzungen gemdB § 81 BauO NW

1.

Dachform

Innerhalb des Baugebietes sind Sattel-, Walm und
Krippelwalmdacher mit einer Neigung zwischen 28°
und 45° zuldssig. Beil Garagen sind zudem Flachda-
cher zulédssig.

Kniestdcke

Kniestdcke sind bei einer Dachneigung von 38° und
mehr bis zu einer Hbhe von 62,5 cm zuldssig. Bei
einer Dachneigung unter 38° sind Kniestdcke (Drem~-
pel) unzuldssig.

DachUberstande

Beil geneigten Dachern diurfen die (berstande max.
0,80 m Dbetragen. Auskragende Flachd&cher bei Gara-
gen sind nicht zuléssig.

Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachautfbauten und Dachausschnitte sind bei einer
Dachneigung wvon 38° und mehr bis zu einer Gesamt-—
lange von 3/5 der Trauflédnge zul&ssig. Bei einer
Dachneigung von weniger algs 38° sind derartige Din-
ge unzulassig.

Dachdeckung und Fassadengestaltung

Zur Dacheindeckung sind anthrazit- bis schieferfar-
bene Materialien zu verwenden. Bei geneigten DAa-
chern 1ist eine Dacheindeckung in Form von Bitumen-—
pappe unzulassig. Flachdacher von Garagen sind dek-
kend mit Kies abzustreuen.

Die Fassadenfléachen sind hell zu gestalten. Dachge~
schoBaufenwande und untergeordnete Teilflachen der
Ubrigen Fassade kénnen grau Dbis schwarz verschie-
fert oder mit dunkelbraunem Holz verschalt werden.
Materialien mit spiegelnder Oberfldche sowie Werk-
stoffimitationen aller Art, wie z. B. Fassadenplat-
ten mit Schieferstruktur oder Teerpappe, sind nicht
zulassig. Die Fassaden der talseits sichtbaren
Untergeschosse sind in Farbe, Material und Formaten
einheitlich mit den oberen Geschossen zu gestalten.



6. Crenzgaragen

Benachbarte Grenzgaragen sind einheitlich zu ge-
stalten und in der Héhe aufeinander abzustimmen.
Bel hangigem Gelédnde sind Traufhdhen > 3 m i. M.
zulédssig.

7. Stellplatze flr bewegliche Abfallbeh&lter

Auferhalb von Gebduden sind Millgefdfe so unterzu-
bringen, dap sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus
nicht sichtbar sind.

8. Einfriedungen

Einfriedungen, egal welcher Art, auBer Hecken, dir-
fen nur bis zu 1,80 m hoch sein.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gem&Pf § 2 (1) des Baugesetzbuches durch Be-
schlup des Rates der Gemeinde Marienheide vom 16,07.1§91
aufgestellt worden.

Der AufstellungsbeschluP ist gem&p § 2 (1) des Baugesetzbu-
12,1991 ortslblich bekanntgemacht worden.

ches am 18
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UNTERRICHTUNG UND ERORTERUNG

Die Offentliche Unterrichtung gemdB § 3 (1) des Baugesetz-
buches hat stattgefunden, und zwar:

bffentliche Unterrichtung: 06
4ffentliche Erdrterung:
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Gemeindedirektor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan ist mit textlichen Festsetzungen und Begrindung
gemaPp § 3 (2) des Baugesetzbuches aufgrund des Ratsbe-
schlusses vom 25 2 in der Zeit wvom  bis
i 2 Offentlich ausgelegt worden. Die &ffentliche
Auslegung wurde am 2 92 ortslblich bekanntgemacht.

Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

Marienheide 10.06.
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