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BEBAUUNGSPLAN NR. 53

"Kotthausen-Zum Holtchen"

4. Anderung

Textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen und Bestandteile

Dieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen nach § 9 Bundesbau-
gesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.07.1979
(BGB1. I.S. 949), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15,09.1977 (BGB1. I. S. 1763) und
nach § 103 der Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung vom
15.06.1976 (GV. NW. S, 264/SGV. NW. 232) in Verbindung mit § 4

der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes in der
Fassung der Verordnung vom 21.04.1970 (GV. NW. S. 299).

Die Vorschriften der §§ 4, 5, 6, 12. 13 und 14 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 sind gemdB § 1 (3)
BauNV0 ‘Bestandteil der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, soweit
sich nicht aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen etwas anderes
ergibt.

B. Textliche Festsetzungen gemdB § 9 BBauG

1. ﬂ@hen?age der baulichen Anlage

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Geschossigkeit ist auf die festgelegte
Hohenlage der zur ErschlieBungsseite des Grundstiicks gelegenen &ffent-
1ichen Verkehrsflache bezogen.
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Hangseitig muB die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der baulichen
Anlagen im mittleren hohengleich bis max. 0,50 m liber der festgesetzten
Hohenlage der zur ErschlieBungsseite des Grundstiicks hin gelegenen
offentlichen Verkehrsfldche 1iegen.

Talseitig muB die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der baulichen
Anlage im mittleren hohengleich bis max. 0,50 m unter der festgesetzten
Hohenlage der zur ErschlieBungsseite des Grundstiicks hin gelegenen
offentlichen Verkehrsflache liegen. Die Oberkante des GeschoBbodens
des talseitig zuldssigen Untergeschosses darf im mittleren talseitig
nicht mehr als 0,20 m liber das Erdreich hinausragen.

Ausnahmen hierzu sind nur unter der Voraussetzung moglich, daB eine
AnschluBmoglichkeit an das Entwdsserungssystem ohne Pumpen nicht
besteht.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 SHaa—gromasatiteh—Rur—i-
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aR-Hohrgebivde—biwr—Caragen—2alissigreS+e sind in Form und Gestaltung

den geplanten bzw. vorhandenen baulichen Anlagen anzupassen.
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Flir Anlagen, die in einem Abstand von 0 - 100 m vom Waldrand errichtet

werden und mit denen die stdndige Unterhaltung einer Feuerstelle
verbunden ist, gilt die erforderliche Erlaubnis der Forstbehdrde
gemdR § 3 FFSchG NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.01.1975
als erteilt, wenn wirksame Funkenflugsicherungen angebracht werden.

Leitungstrassen bzw. im Bebauungsplan ausgewlesene
Flichen mit Leitungsrechten diirfen mit Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO (einschl. Garagen) iberbaut werden.
Eine ordnungsgemiBe Sicherung der Leitungen gegen
Bau- und Folgeschiden ist vorzunehmen. Die Kosten hier-
fliir trdgt der jeweilige Grundstiickseigentimer.
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Festsetzungen gemdB § 103 BauO NW

1.

Bire-berehtorg—vor Garagen {Beuie—8—1EBaut—Ni——F—tund=—5—c4—tst—nor
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Shcle—binr—donen—Baunieher—S4e dirfen bergseitig die Traufe von
3,00 m ab der gewachsenen Gelandeoberfldche nicht lberschreiten.
Zur Talseite hin diirfen die Traufhthen von 3,00 m lUber gewachsenem
Gelande auch bei einer Grenzbebauung liberschritten werden.

Garagen in Fertigteilbauweise sind zuldssig, sofern sie in ihrer
baulichen Gestaltung und Farbengestaltung den Festsetzungen der
Wohngebdyde entsprechen. Die Uberdachung der Garagen ist in
Firstrichtung und Neigung den Wohngebduden anzupassen, Flachdacher
sind zuldssig. Die Garagen miissen einen Abstand von mindestens 5,00 m
zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dies gilt auch flir Grundstiicke,
bei denen die Distanz zwischen der StrafRenbegrenzungslinie und der

Baugrenze 5,00 m unterschreitet.

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick anzulegen.

Diese sind ordnungsgemaf einzugriinen.

Flir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zu verwenden:
Schwarzschiefer, schwarzschieferfarbene Asbest-Zement-Platten,
Sichtbeton, Holz, Kalksandsteine, Klinker und Putze.

Ausnahmen konnen gestattet werden, wenneine Anpassung an vorhandene
Gebdude und Gebdudeteile dies erfordert.
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Als Dachformen sind nur Sattelddcher und Walmdicher mit einer
Neigung von. 28° bis 45° 2uldssig. Als Dachewndeckung sind nur
schwarze bzw. dunkelfarbige Materialien wie Schiefer oder Ziegel
zu verwenden. Solarddcher sind, soweit B1endeinwirkungen auf die
Nachbargebdude nicht entstehen, zuldssig.

Die Traufiiberstédnde dirfen max. 0,60 m, die Ortgangiiberstinde
max. 0,50 m betragen.

Drempel sind nur bei einer Dachneigung > 40° bis zu einer Hohe
von 0,75 m zuldssig.

Dachaufbauten (Gaupen) sind zulidssig, wenn 8,5 der Firstlédnge nicht
uberschritten wird.
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Die Abgrenzung der Vorgdrten zu den dffentlichen Verkehrsfldchen durch
Ziune und Hecken ist zuldssig. Als Material fiir die Zdune ist dunkelbraunes

imprédgniertes Holz zu verwenden.

Insgesamt darf eine Einfriedung eine max. Hohe von 0,80 m, bezogen
auf die Hohe der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfliche nicht

iberschreiten. g

Sonstige Abgrenzungen baulicher Art sind‘grundsétziich nicht zulédssig.
Mauern im Bereich der Abgrenzung der Vorgirten zu den &ffentlichen
Verkehrsfldchen sind nur zum Abfangen von Boschungen iiber einem i

Boschungsverhdaltnis von 1 : 1 (450) ;u]éssig. y
Die MauerhShe darf hochstens 1/3 der Bdschungshthe als Geldnde- ;i
hthe der Gffentlichen Verkehrsfldche betragen, so daB eberhalb der gﬁ

Mauer Pflanzmoglichkeiten bestehen bleiben. Die Mauern sind im

gestalterischen Zusammenhang mit den Eingangswegen und Garagenzufahrten i

herzustellen. N

Die Grundstiicksabgrenzung gegeneinander (auBer Vorgartenbereich)
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regelt sich nach § 22 ff. Nachbarschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen.

Die Einfriedung der Grundstiicke zum AuBenberéich (frei anschlieBende
Landschaft) kann von der Materialauswah] des Zaunes nur in Holz oder
Maschendraht sowie Hecken von max. 1,80 m Hohe erfolgen,

Fir alle o. g. Zaunanlagen sind Fundamente bis max. 0,20 m tiber
Oberkante Erdreich zuldssig.

- Sonstige_Einrichtungen
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Die Aufstellung von Abfallbehiltern bzw. Milltonnen auBerhalb der
Gebdude-hat in den Bereichen.der Garagenzufahrt, im unmittelbaren

GebdudeanschluB zu erfolgen.
Die Standorte der Abfallbehdlter bzw. der Mullboxen sind einzu-

griinen,

Die Aufstellung von Waschespinnen und Teppichstangen ist in den
- Vorgartenbereichen nicht zuldssig. ’

Eine zweckentfremdete Nutzung des gesamten Vorgartens, wie z. B.
als Stellplatz, Arbeits- und Lagerplatz oder #hnliches ist nicht

statthaft.
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Werbeanlagen sind nur an der Stitte ihrer Leistung zuldssig.
Sie sind dem Gebdude sowie dem StraBenbild anzupassen.

a) Pfianzungen zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft !

Vorhandene Baum- und Strauchgruppen sowie Einzelbdume sind i
-soweit bauliche MaBnahmen dies zulassen- zu erhalten. E

Bei Neuanpflanzungen sind nur standortgerechte Gehtlze zu g.g

verwenden,
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b) Pflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke '

|

Es dirfen nur Arten gepflanzt werden, die nicht hther als 60 cm 5

werden. Au€h hierbei sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

D. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von planungsrechtlichen Festsetzungen gilt §
§ 31 BBauG. Fiir Ausnahmen und Befreiungen von bauordnungsrechtlichen §
und gestalterischen Festsetzungen gilt § 86 BauO NW. g
10.1.83
Marienheide, .. .vvviiiiiiniivnenn. Der Gemeindedirektor
j




Hinweis ohne festsetzenden Charakter

Pflanzungen in unmittelbarer Nihe der baulichen Anlagen

Fir Pflanzungen in direkter Umgebung der Hauser sollen
standortgerechte Gehtlze verwandt werden. Fiir die Fliche
zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgartenbereich)
soll daher folgendes beachtet werden:

1. Je angefangene 15 gm Vorgartenfldche soll mindestens
ein strauchartiges Gehtlz gepflanzt werden.

2. Je angefangene 15 m StraBenfrontlénge soll, sofern die
Vorgartentiefe dies zuldBt, mindestens ein Baum gepflanzt

werden.

Die Gehtlze sollten in den Qualitdten und den Bedingungen
dem "Bund Deutscher Baumschulen" (BDB) e. V. entsprechen.

3. Der im Plangebiet vorhandene Baum- und Strauchbestand
soll, sofern nicht eine akute Behinderung der eigentlichen
BaumaBnahme vorliegt, erhalten bleiben.
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