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Aufstellungsbeschluss

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung ist gemaf § 2 Die Durchfiihrung des Verfahrens sowie Ort und Zeit
des Baugesetzbuches durch Beschluss des zur  Einsichtnahme des Bebauungsplanes mit
Rates der Gemeinde vom 18.12.2018 Begrindung wurden gemall § 10 Abs. 3 des
aufgestellt worden. Baugesetzbuches offentlich bekannt gemacht. Dies
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich vom erfolgte  durch ortsiibliche Bekanntmachung und
19.12.2018 bis 04.01.2019 bekannt gemacht Aushang vom 10.04.  bis 22.04.2019.

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung, sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

L]

Marienheide, 10.04.2019

Diese Bebauungsplananderung ist am 19.04.2019

.gez. Meisenberg als Satzung in Kraft getreten.

Birgermeister

Marienheide, 26.04.2019

gez. Meisenberg

Blrgermeister

Beteiligungsverfahren Beachtliche Verletzung von Vorschriften
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Dieser Plan ist mit Begriindung und dem Protokoll der
Artenschutzprifung gem. § 13 i. V. m.§ 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 06.02. bis 08.03.2019
offentlich ausgelegt worden. '

Die offentliche Auslegung ist vom 22.01. bis
29.01.2019 ortsublich bekannt gemacht worden. Die
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 31.01.2019 von der

offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Marienheide, 10.04.2019

gez. Meisenberg

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung
dieser Bebauungsplananderung sind eine nach § 214
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuches beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Berlcksichtigung des §
214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Marienheide,

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
Zulassig sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO die gemaf § 3 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen:
1 Wohngebaude
2. Anlagen zur Kinderbetreuung die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu den zulassigen Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

2. MaRB der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (Héchstgrenze)

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, max. bis zu 25 von Hundert Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (H6chstgrenze)

3. Bauweise

@Einzel- und Doppelhauser

4. Hohenlage der Gebaude

Sofern keine max. Firsthéhen iber NHN festgesetzt sind, muss bei den von der ErschlieRungsstral’e hangseits gelegenen Grundstiicken die Oberkante des
Untergeschossfullbodens héhengleich bis max. 0,50 m im Mittel Uber der festgesetzten bzw. vorhandenen Hohenlage der zugehdrigen Haupterschliefungsanlage liegen und
- bei den talseits gelegenen Grundstiicken muss die Oberkante ErdgeschossfuRbodens héhengleich bis max. 0,50 m im Mittel unter der festgesetzten bzw.

vorhandenen Hohenlage zu der HaupterschlieRungsanlage liegen.

5. Firsthohen

Die Hohe der Gebaude (Firsthohe) darf, gerechnet ab Oberkante des Erdgeschof¥fuflbodens, max.10,50 m nicht Gberschreiten.
Die GeschoRRhohe darf nicht mehr als 3,00 m betragen.
Im Bereich der Wendeanlage sind max. Firsthohen bezogen auf NHN im Bebauungsplan festgesetzt.

6. Garagen

Garagen mussen von der StraBenbegrenzungslinie einen Stauraum von mind. 5,00 m haben, um die Abstellmdglichkeit fir Fahrzeuge vor der Garage zu
gewahrleisten. Dies gilt auch fiir Grundstlicke bei denen die Distanz zwischen Straflenbegrenzungslinie und Baugrenze weniger als 5,00 m betragt.

Garagen durfen bergseits eine Traufhdhe von 3,00 m ab der gewachsenen Gelandeoberflache nicht Uberschreiten. Zur Talseite hin dirfen die Traufh6hen von

3,00 m Uber gewachsenen Gelande auch bei einer Grenzbebauung iberschritten werden. Garagen in Fertigteilbauweise sind zulassig, sofern sie in ihrer baulichen
Gestaltung und Farbgebung den Festsetzungen der Wohngeb&ude entsprechen. Die Uberdachung von Garagen ist in Firstrichtung und Neigungen den
Wohngebauden anzupassen, Flachdacher sind zulassig.

7. Nebenanlagen

Gemal § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Baugebieten Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, auf’erhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache nur eingeschrankt bis zu einem
Rauminhalt von max. 30 cbm zulassig sind.

8. Stellplatze

Notwendige Stellplatze sind im Rahmen der Einzelvorhaben durch die jeweiligen Grundstlickseigentiimer entsprechend den Forderungen der
Baugenehmigungsbehdrde zu erstellen.

Hinweise

Bodenbelastung

Gemal ,Digitaler Bodenbelastungskarte" beim Oberbergischen Kreis ist davon auszugehen, dass fiir bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV

im Oberboden Uberschritten sind. Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaRnahmenwerte nach BBodSchV, wodurch eine Gefahrensituation zu erwarten wére,
liegt nicht vor.

Um Flachen, auf denen sie Vorsorgewerte bislang nicht tberschritten wurden vor Schadstoffeintragen zu schiitzen, sollte der im Plangebiet im Rahmen von
BaumaRnahmen abgeschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

Denkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde Marienheide als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Auflenstelle Overath (Gut Eichtal, an der B 484, 51491 Overath, Telef. : 02206/90300 Fax.: 02206/9030-22) unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege zum Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bergbau
Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld "Brassert". Ausweislich der vorhandenen Unterlagen
bei der Bezirksregierung Arnsberg, Bergbau und Energie in NRW, ist mit bergbaulichen Einwirkungen im Bereich der PlanmaRnahme nicht zu rechnen.

Im Hinblick auf den dargestellten Sachverhalt wird jedoch empfohlen bei den Erdarbeiten auf erkennbare Auswirkungen ehemaliger bergbaulicher Tatigkeiten zu
achten.

B. Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 89 BauO NW

1. Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zu verwenden:
Schwarzschiefer, sonstige schwarzschieferfarbene Platten, Sichtbeton, Holz, Kalksandsteine, Klinker und Putze.

Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn eine Anpassung an vorhandene Gebaude und Gebaudeteile dies erfordert.

2. Dacher

Als Dachformen sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von 25° bis 38° zulassig. Als Dacheindeckung sind nur
schwarze bzw. dunkelfarbige Materialien wie ~ Schiefer oder Ziegel zu verwenden. Solardacher sind, soweit Blendeinwirkungen
auf Nachbargebaude nicht entstehen, zulassig.

TraufUberstande dirfen max. 0,60 m, die Ortgangliberstdnde max. 0,50 m betragen.
Drempel sind unzulassig.
Dachaufbauten (Gauben) sind zulassig, wenn 0,5 der Firstlange nicht Uberschritten wird.

3. Einfriedungen

Die Abgrenzung der Vorgarten zu den offentlichen Verkehrsflachen durch Zaune, Hecken und Mauern ist zulassig.

Insgesamt darf eine Einfriedung eine max. Hohe von 0,80 m, bezogen auf die Hohe der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache,
nicht Uberschreiten.

Sonstige Abgrenzungen baulicher Art sind grundsatzlich nicht zulassig.
Die Grundstiicksabgrenzung gegeneinander regelt sich nach §§ 22ff. Nachbarschaftsgesetz Nordrhein Westfalen.

4. Sonstige Einrichtungen

Eine zweckentfremdete Nutzung des gesamten Vorgartens, wie z. B. als Stellplatz, Arbeits- oder Lagerplatz oder ahnliches, ist nicht
statthaft.

5. Pflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke

Es dirfen nur Arten gepflanzt werden, die nicht hoher als 60 cm werden Hierbei sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Zeichenerklarung:

r==
L..d

SD/WD

25°-38°

FH 341,00 m
FH 10,50

—o—o—

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw.
der Bebauungsplananderung

Reines Wohngebiet

offentliche Verkehrsflache

Flache von jeglicher Bebauung freizuhalten

Grundflachenzahl z.B.

Geschossflachenzahl z.B.

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Satteldach / Walmdach

Dachneigung z.B.

max. Firsthéhhe (z.B.) in m Gber NHN

max. FirsthOhe in m tUber Bezugspunkt (s. textl. Festsetzungen)

Baugrenze

StralRenbegrenzungslinie

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

@ zugunsten der Ver- und Entsorger
@ zugunsten der Ver- und Entsorger und der Anlieger

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen

305.00

Wohngebaude
Wirtschafts- und Nebengebaude
Gebaude fir 6ffentliche Zwecke
Gebaude entstammt Luftbild
Hohe Gber NHN
Kanaldeckel

Flurstiicksgrenze

Diese Bebauungsplananderung ist gemag § 10 des
Baugesetzbuches vom Rat der Gemeinde in seiner
Sitzung am 09.04.2019 als Satzung beschlossen
worden.

Der Rat hat in der Sitzung die wahrend des Verfahrens
vorgetragenen Anregungen zuvor gepruft und
abgewogen.

Die Ergebnisse wurden mitgeteilt.

Marienheide, 10.04.2019

gez. Meisenberg

Birgermeister

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), in der zuletzt geltenden Fassung

Planzeichenverordnung

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. I S. 1509, 1510 f.).

Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW 2018) in der Fassung vom 01.01.2019
(GV.NRW.2018 S. 421)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666)

in der zuletzt geltenden Fassung

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung
- BekanntmVO) vom 26. August 1999

(GV. NRW. S. 516) in der zuletzt geltenden Fassung

GEMEINDE MARIENHEIDE

Bebauungsplan Nr. 49
"Oberwette-Buchenweg”

6. Anderung gem. § 13 BauGB
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