BebuungsplanNr 48 "Gewerbegebiet Kalsbach/Kotthauserhthe", 9. Anderung gem. §13 BauGB
(unverdndert geltende textliche Festsetzungen)

Gemeinde Marienheide

Bebauungsplan Nr. 48 "Gewerbegebiet
Kalsbach-Kotthauserhdhe"

2. Anderung Rechtskraft:11.09.1997

Anderung der textlichen Festsetzungen

Nr. 6 der textlichen Festsetzungen erhdlt folgende Neu-
fassung:

6. Bepflanzung gemdal3 § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a Baugesetzbuch

Die Schutzfldche ist grundsatzlich luckenlos mit B&umen und
Strduchern in einer Auswahl aus den Geh&lzlisten A und B zu
bepflanzen. Hierbei sind die zu bepflanzenden Fl&dchen an-
teilig mit 80 % Bdumen und 20 % Strduchern zu versehen.

Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBe sind Zu- und
Ausfahrten in einer Breite von max. 10,0 m und in einem
Abstand von mind. 40,0 m zuldssig. Unzuldssig sind Zu- und
Ausfahrten zur B 256 mit Ausnahme der bestehenden Zufahrten
im slidwestlichen Planbereich.

Gehdlzliste

A Bdume

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Platane Platanus spec.

Winterlinde Tilia cordata

RoBkastanie Aesculus hippocastanum

Eiche Quercus petraea

Rotdorn Crataegus monogyna var. rubra
Eberesche Sorbus aucuparla

Buchsbaum Buxus sempervirens

Obstbdume aller Arten

B Straucher

Eibe Taxus baccata

Wacholder Juniperus communis

Ilex/Stechhiilse Ilex aquifolium

WeiBdorn ° Crataegus monogyna u. C. laevigata
Pfaffenhiitchen Euonimus europaeus

Kornellkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Winterjasmin Jasminum nudiflorum

Goldregen Laburnum anagyroides



Flieder . Syringa vulgaris
Schmetterlingsstr. Buddleja spec.
Berberitze ‘ Berberis spec.
Forsythie Forsythia spec.

Rosen Rosa spec. (alle Sorten)
Liguster Ligustrum spec.

Mahonie Mahonia spec.
Kirschlorbeer Prunus laurocerasus
Rhododendron Rhododendron spec.
Buchsbaum Buxus sempervirens

Innerhalb der Schutzflidchen der B 256 als auch entlang
der ErschlieBungsstraBen sind Stellpldtze zuldssig. Werden
solche Stellpldtze in den Schutzfldchen geschaffen, so ist
als Ausgleich hierfiir an anderer Stelle des Grundstiicks ei-
ne flachengleiche Anpflanzung in der bereits genannten Form
vorzunehmen.

Marienheide, 30.05.1996
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Bebauungsplan Nr. 43
"Gewerbegebiet Kalsbach-Kotthauserhthe®
Teil 1
1. Anderung und Erweiterung

2. Offeniage

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

e

Gliederung der Baugebiete gemdB ¢ 1 Abs. 4 Baunutzungsverardnung
zum Bebauungsplan Nr. 48 "Gewerbegebiet Kalsbach-Kotthauserhshe", 1.

Anderung und Erweiterungen

Grundlage der Gliederung der Baugebiefe und der zuldssigen Nutzungen
ist der Runderial des MAGS vom 25.07.74, gedindert durch Runderlal
vom 02.11.77 sowie die Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt Kain
fur den rdumlichen Bereich der 1. Anderung.
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Unzuldssig sind Betriebsarten der Nummern 1 - Runderlasses des
MAGS vom 25.07.74, gedndert durch Runderiafl vom 8& 11.77.

Grundiage der (Gliederung Baugebiete und der zuldssigen Nutzungen
ist der Runderlal des ML&EQ‘; vem 21.03.90 fur den rdumlichen Bereich

der Erweiterung.

P TP ——,

Nicht zuldsszg sind Betriebe der Abstandsklassen I - IV.

Ausschlul der Zuldssigkeit wvon Nutzungen gemd § 1 Abs. 5
Baunutzungsverordnung in  Verbindung  mit 8 1 Abs. 9
Baunutzungsverordnung

2.1

2.2

GemdB § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung in Verbindung mit § 1 Abs. ¢
Baunutzungsverordnungsind gewerbliche Anlagen fUr den Sport im Sinne
des § 8 Abs. 2 Nr. 4 Baounutzungsverordnung sowie Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Sinne des §
8 Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung sowie Vergnigungsstditen im
Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 Baunutzungsverordnung nicht zuldssig.

In den im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebieten sind gemdB § 1
Abs. 5 Baunutzungsverordnung in Verbindung mit § 1 Abs. 9
Baunutzungsverordnung Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zuldssig. Eine Ausnahme zu
den Verkaufsstellen von Handwerksberrieben und anderen
Gewerbebetrieben kann nur dann zugelassen werden, wenn ein Betrieb
eine im Zusammenhang mit dem Wirtschaftszweig des produzierenden,
reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende, branchentbliche
Verkaufstdtigkeit ausUbt und die Verkaufsfliche der Verkaufsstelle 250
gm nicht Uberschreitet.

Rechtskraft:08.12.1993



Ausschiufl von Nebenanlagen

Auf den nicht Oberbaubaren GCrundstiicksteilen sind gem. § 23 Abs. 5
BauNVO Nebenanlagen im Sinne des 574 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Park- und Stellfiichen im r3umlichen Bereich der GE 4* - Fldchen

Park- und Stellfiichen sind aus wassergebundener Decke oder Pflaster mit
Abstandshaltern herzustellen.

H8he baulicher Anlagen im Sinne des § 18 BauNVO

Die Hbhenentwicklung der baulichen Anlagen in den festgesetzten GE -
Flachen ist mit maximaler Firsthdhe der baulichen Anlagen Uber NN fest-
gesetzt. Die Hdhenfestsetzungen gelten nicht flr Schornsteine.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB8 fir Stitzmauern

Stiitzmauern sind zu begrinen. Dabei ist je 5 m angefangene Wandlinge min-
destens 1 Pflanzbeet in einer CrdBenordnung von mindestens 80 x 80 cm

mit Kletter- und Rankgewichsen wie z.B. Blauregen, Efeu, Geifiblatt,
Pfeiffenwinde, Schlingenkndterich, wilder Wein fachgerecht zu bepflanzen.
Je nach Pflanzenauswah! sind die erforderlichen Kletter-/Rankhilfen vor-
zusehen.

Begrinung von Wandflichen von Gewerbebetrieben GE 4* - Bereich

Wandflichen von Gewerbebetrieben, die gréfer als 50 gm sind und einen
Uffnungsanteil unter 25 % aufweisen, sind zu begrinen.

Pflanzenauswahl: Pfeiffenwinde, Waldrebe, Efeu, Kletter-Hortensie, Geifi-
blatt, wilder Wein, Schlingenkndterich, Blauregen.

Je nach Pflanzenauswahi sind die erforderlichen Rank- und Kletterhilfen
vorzusehen,

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fir den r3umlichen Bereich
der 1. Anderung chne die GE #4* - Fliche

Die gewerblichen nicht Uberbaubaren Flachen mit der Festsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB sind mit bodenstindigen Laubbiumen unu Laub-
straucharten, die im folgenden beispielhaft aufgezahit sind anzupflanzen:
Hainbuche, Schneeball, Schwarzerle, Faulbaum sowie die Gbrigen Strauch-
arten der potentiellen natlrlichen Vegetation.

Vorhandene bodenstindige Laubb3ume und Lauhsiraucharten@ die den im
vorgenannten Satz gestellten Anforderungen entsprechen, sind im Sinne
des § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB in Verbindung mit § ¢
Abs. 1 Nr. 20 BauGB innerhalb der GE 4* - Fidche

Die Fl3chen sind grundsdtzlich entsprechend dem als Anlage zur Be-
grindung beigefiigten Griinordnungsplan und dem landschaftspflegerischen
Ausfihrungsplan zum Grinordnungsplan zu realisieren.

Die Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b in Verbindung mit Nr. 20 BauGB
sind wie folgt zu realisieren: :

-3 -
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Es sind standortgerechte Landschaftsgehdlze in unterschiedlich struktu-

rierten drei Zonen zu bepflanzen.

¢

-  Waldsaum
mit Krautsaum und niedrigem strauchartigem Gehdlz
- Zone Il
mittelhohe bis hohe Straucher, sowie vereinzeit Biume 2. Ordnung
- Zone lil
Baumbestand mit Baumarten 2. Ordnung
Als Pflanzqualitdten sind leichte Str8ucher, 1 x v., 70 - 120 o8B,
(Straucher] sowie leichte Heister 1 x v., 100 - 150 o8, sowie Einzel-

heister 2 x v., 150 - 200 28, zu verwenden.

Alternativ dazu kinnen auch Forstpfilanzen in entsprechender Gite ver-
wendet werden.

N&heres regelt der OCrinordnungsplan sowie der landschaftspflegerische
Ausflhrungsplan zum Grinordnungsplan, die der Begrindung als Anlage
beigeflgt sind.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB im riumlichen Bereich der
GE 4% - Flachen

Die Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im rdumlichen Bereich
der GE 4* - Flachen in dem mit A gekennzeichnetem Beresich durch eine
mittelhohe Strauchpflanzung zu realisieren. Es sind hochst@mmige, grof-
kronige Einzelb3ume (Bergahorn, Winterlinde), ein Baum prolfd.10 m
Fassade in der Qualitdt 3 x v., oB, 18-20 mit entsprechenden Dreibock-
verankerungen zu realisieren. '

In dem mit B gekennzeichneten Bereich sind mittelhohe bis hohe Baum-~
und Strauchpflanzung mit Stréuchern und Biumen 2. Ordnung zu reali-
sieren.

In dem mit C gekennzeichneten Bereich sind mittelhohe bis hohe Baum-
und Strauchpflanzung mit Strducher und B3umen 2. Ordnung zu reali-
sieren. Zusatzlich ist entlang der Erschliefungsstrafie die Pflanzung von
grofikronigen Einzelbdumen, ein Baum pro Ifdl0n Fassade, zu realisieren.

Naheres zu den Bereichen A, B, C regelt der Grinordnungsplan sowie der
landschaftspflegerische Ausflhrungsplan zum Grunordnungspian, die der

‘Begriindung als Anlage beigefiigt sind.

Unterbrechungen auf den § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
- Flachen im GE 4* - Bereich -

Unterbrechung auf den § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB - Flichen sind fir eine
maximal 10 m breite Ein- und Ausfahrt des jeweiligen Betriebsgrund-
stlickes ohne Kompensation der Anpflanzungsfldche zuldssig. Bei ge-
trennter Ein~ und Ausfahrt ist jeweils eine maximale Breite von 7,50 m
ohne Kompensation der Anpflanzungsbereiche erlaubt.
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NACHRICHTLICHE UBERNAMHMEN

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Bauliche oder sonstige Anlagen, mit denen die Errichtung oder der Betrieb
einer Feuerstelle verbunden ist, diurfen in einem geringeren Abstand als 100
m vort Wald nur mit Genehmigung der Forstbehdrde errichtet werden.

KENNZEICHNUNGEN/HINWEISE

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Das Gewerbegebiet liegt teilweise im Bereich einer ehemaligen Erd- und
Bauschuttdeponie. Der Bereich ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Es mufl mit Setzungen und u.U. auch mit dem Auftreten von Deponiegas ge-
rechnet werden.

FZSTSETZUNGEN GEMASS § 81 BAUORDNUNG

Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen gemdB § 81
Sauordnung NW

Bei Neubauten gelten folgende Regelungen bezuglich der Fassadengestaltung:

Spielende Materialien sind nicht zuldssig.
Die Farbtdne fur die Fassaden sind im Rahmen der folgenden aufgelisteten
RAL-Farbtdne mit den entsprechenden Hilfshezeichnungen zu wihlen.

Facbtonliste:

RAL-Nr. Hilfsbezeichnung
RAL 1001 Seige

RAL 1013 \ Perlweill
RAL 1014 Elfenbein
RAL 1015 Hellelfenbein
RAL 1024 Ockergelb
RAL 6029 Minzgrin
RAL 7003 Moosgrau
RAL 7006 Beigegrau
RAL 7008 Khakigrau
RAL 7023 Betongrau
RAL 7030 Steingrau
RAL 7032 Kieselgrau
RAL 7035 Lichtgrau
RAL 7038 Achatgrau
RAL 7044 Seidengrau
RAL 8003 Lehmbraun
RAL 8007 Rehbrau
RAL 8008 Olivbraun
RAL 9001 Cremeweil}
RAL 9002 Grauweill
AL 9010 Reinweifl
RAL 9018 Papyrusweif

Naturschiefer ist als Fassadenmaterial unabhingig von obiger
grundsdtzlich zuldssig.

Farbliste



Bebauungsplan Nr. 48 "Marienheide-Kotthauserhshe /Kalsbach"

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen und Bestandteile:

Dieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen nach § 9 Bundesbaugesetz
-~ BBauG - in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. | S. 2256), nach der
Baunutzungsverordnung - BauNVO- in der Fassung vom 15.9.1977

(BGBI. 1 S. 1764) und nach § 103 der Landesbavordnung - BauO NW - in
der Fassung vom 15.6,1976 (GV NW S. 264/SGV NW 232) in Verbindung
mit § 4 der Ersten Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesbaugesetzes in

der Fassung der Verordnung vom 21.4.1970 (GV NW S. 299),

Die Vorschriften der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.9,1977
sind gemdB § 1 (3) BauNVO Bestandteil der Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes, soweit sich nicht aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen etwas

anderes ergibt.

Gliederung der Baugebietes gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO:

Gemil Runderla des MAGS vom 25.7.1974, getindert durch RunderlaB
vom 2.11.1977 sind in:

GE 1 Betriebsarten der Nr. 1 - 193 unzuldssig

GE 2 Betriebsarten der Nr. 1 - 175 unzulassig

GE 3 Betriebsarten der Nr. 1 - 162 unzuldssig

GE 4 Betriebsarten der Nr, 1 - 87 unzulassig

Bauliche Anlagen:

Zur Wohnbebauung hin durfen die baulichen Produktionsanlagen keine
Fenster, Tore, Be- und Entluftungsanlagen oder shnliches beinhalten, uber
die Immissionen zum Wohngebiet hin moglich sind. Larmabschirmende
Buro- und Sozialgebiude sind bezuglich ihrer baulichen Gliederung und

Gestaltung der vorhandenen Umgebungsbebauung anzupassen.
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Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die im Bebauungsplan ausgewiesene maximale Geschossigkeit baulicher

Anlagen innerhalb des Gewerbegebietes/Sondergebietes darf im Mittleren:

4,1 im nord-westlichen Planbereich
- in einem Abstand von 60,0 m sudlich der B 256 bis zur Kreuzung
Kotthauserhshe die max. Hshe von 10,0 m, bezogen auf die
festgelegte Hohenlage der sffentlichen Verkehrsflache (B 256)
nicht Uberschreiten.
- studlich der in 4,1 genannten Grenze bis zur
4,1.1 geplanten ErschlieBungsstrae die max. Hohe von 7,0 m, bezogen
auf die festgelegte Hohenlage der zur Erschliefungsseite des
Grundsticks hin gelegenen sffentlichen Verkehrsflache, nicht
uberschreiten.
4.2 im stdlichen Planbereich
- sudlich der geplanten ErschliefungsstraBe die max. Hshe von
9.0 m, bezogen auf die festgelegte Hohenlage der zur Er-
schlieBungsseite des Grundstiicks hin gelegenen sffentlichen
Verkehrsflache, nicht vberschreiten.
4.3 im &stlichen Planbereich
- die Hohe von max. 8,0 m, bezogen auf das gewachsene Erd-
reich nicht iberschreiten, Die Hohenangaben der Kartengrundlage
sind Bestandteil des Bebauungsplanes,
4.3.1 Talseitig darf die Hohe von 11,0 m uUber gewachsenem Erdreich

nicht uberschritten werden,

Nebenanlagen:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaf3 § 23 (5)
BauNVO Nebenanlogen im Sinne des § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen.

Bepflanzung (§9 (1) 25 a, BBauG):

Die Schutzfldche ist grundsstzlich luckenlos mit Baumen und Striuchern
zu bepflanzen. Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstrae sind Zu- und
Ausfahrten in einer Breite von max. 10,0 m und in einem Abstand von
mindestens 40, 0 m zulassig. Unzuldssig sind Zu- und Ausfahrten zur B 256

mit Ausnahme der bestehenden Zufahrten im sud-westlichen Planbereich,

-3 -
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Innerhalb der Schutzfléchen im sudlichen Planbereich als auch entlang der
geplanten ErschlieBungsstraBe sind Stellplitze bzw. dem Charakter des
Baugebietes entsprechende Nebenanlagen zuldssig, sofern diese Nutzungen

im Sinne der BegrUnung untergeordnet ist,

7. Sicherung der Infrastrukiur (§ 9 a BBauG):

Die Zulgssigkeit von Neubauten tUber das Maf3 der vorhandenen baulichen
Anlagen hinaus ist erst dann zuldssig, wenn die Errichtung der ErschlieRungs-
anlagen (Anlagen des Verkehrs, der Versorgung bzw. Entsorgung) sicherge-

stellt ist,

Gestalterische Festsetzungen gemaB § 103 BauONW

1. Fassaden:

Fur die Fassadengestaltung sind nur folgende Materialien zulassig:

Naturschiefer

Kunstschiefer
- Metall
- Holz

Kalksandstein

- Putz

Sichtbeton bei untergeordneten Bauteilen (z.B. Sockel, Pfeiler,
Brustungen, Stutzen usw.)

Fenster sind auch in Metall und Kunststoff zulassig., Ausnahmen der Fest-
setzungen fur Fassaden kénnen gestattet werden, wenn eine Anpassung

an bestehende Gebdude dies erfordert.

2.  Dacheindeckungen:

Fur geneigte Ddacher sind nur dunkelgraue bis schwarze Eindeckmaterialien

zuldssig, Flachdacher sind einzukiesen,

3. Dachuberstdnde:

Traufuberstiande sind bis max. 0,40 m, Ortgangiberstande bis max. 0,20 m

zuldssig.



4. Grundstiickseinfriedungen:

Sind Einfriedungen zu Verkehrsfl&chen hin orientiert,
auBerhalb der {Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen,
sind sie nur bis maximal 1,20 m zulédssig. Sie miissen
zur StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von

mindestens 1,0 m einhalten.

Flir die Einfriedungen sind folgende Materialien zuldssig:
- Bruchsteinmauerwerk

- Holz

- Stahl

Maschendraht (kunststoffbeschichtet)

i

4.1 Eingrinung:

zur Abschirmung der verschiedenartigen Betriebs-
einheiten untereinander ist im Hinblick auf eine
sinnvolle Anpassung an die Landschaft eine Ein-
grinung bzw. Bepflanzung entsprechend dem im

Zuge des Bauantrages zu erstellenden Bepflanzungs—
plan vorzunehmen. Fiir die Eingriinung ist die An-
pflanzung heimischer, in Aufbay und Wuchsleistung
aufeinander abgestimmte Laubhdlzer/Nadelhdlzer
vorzusehen. Zwischen Betriebseinheiten ist ein

Pflanzstreifen von mindestens 5,0 m einzuhalten.

Sonstige Festsetzungen gemdB § 9 (6) BBauG:

1. Freizuhaltende Sichtflichen:

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen "freizuhaltenden Sicht-
fldchen" sind von allen sichtbehindernden Aufbauten

sowie Bewuchs {iber 0,60 m HShe freizuhalten.

Marienheide, 10.12.1981 gehtet 2ur Genshmiqung

GEMEINDE .MARIENHE IDE vom B Dezewbaer 1981,
Der . Gemeindedirektor Az, 35 2 12~ bhal- Son [B1

Der Recierun scridident
< &M/&uww tm Aul’tg%:gf“"{@% 2
Knabe e <
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