Textliche Festsetzungen

Erganzend zu den Zzeichnerischen Festsetzungen werden textli-
Che Festsetzungen getroffen. Sie sind Bestandteil des Bebau-
ungsplanes

1. Rechtsgrundlagen

-—..--_..-..._._g_._-_—-—._.-—...u.-.....-.—-——_———-.--—_....._.._._..._-

- Baugesetzbuch (BauGB) vomn 08.12.1986
(BGBLl. I S. 2253) in der zZur Zeit glultigen
Fassung

- Baunutzungsvercrdnung (BauNVvoO) vom 23.01.1990

(BGBl1. I §. 127) in der Zur Zeit glltigen Fassung

b) Flr die bauordnungsrechtlichen (gestalterischen) Fesgt-

setzungen:
- Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
vom 26.06.1984 (GV.NW 5. 419, berichtigt

S. 532/8GV 232) in der zur Zeit gultigen Fassung

Festsetzungen zu a)

T o s o o s s S e s b o o e

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA)

Gemaf -§ 1 Abs. 6 BauNVoO werden Anlagen nach § 4
Abs. 3 Nrn. 1 - 3 BauNVo fir allgemein zuldssig
erklart.

Unzulédssig sind gemaB § 1 Abs. § BauNVO Anlagen
nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO und Nebenan-
lagen gem&p § 14 BauNVO, zoweit sie der Kleintier-
haltung dienen.

1.2 Im Mischgebiet (MI)

GemaPp § 1 Abs. 5 BauNVO sind Anlagen nach § 6
Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO unzulédssig.

1.3 Im Sondergebilet (sSQ) - Campingplatz

Die ausgewiesenen Campingplatzgebiete dienen zu
Zwecken der Erholung und der Errichtung von
Standpldtzen auf Camping- und Zeltplédtzen, die
fir mobile Freizeitunterkiinfte bestimmt sind.
Gem&B § 10 Abs. 5 BauNVO wird die Zweckbestimmung
"Campingplatz" mit dem Hinweis "Uberwiegend fiir
ldngerfristig genutzte Standpldtze" festgesetzt.
Auf die Camping- und Wochenendplatzverordnung
vom 10.11.1982 (GV. NW. S. 731 / SQv. NW. S. 232)
wird verwiesen.

Weiterhin sind Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes und fir sportliche sowie
sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen
nicht wesentlich stéren, zuldssig.
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Allgemein zuldssig sind:

1. Zelte, Caravane (Wohnwagen), Wohnmobile und
andere bewegliche Unterkinfte

2. die nach Landesrecht erforderlichen Sanitdr-
gebdude

3. die zur Deckung des t&glichen Bedarfs des
Gebietes dienenden Ldden, Schan:i- und Spei-
sewirtschaften

4. Gemeinschaftsriume, Gemeinschaftskiichen

5. dem Gebiet dienende Anlagen und Ein-

richtungen fir sportliche Zwecke und
sonstige Freizeitgestaltung

6. Anlagen fir die PlatzverWaltung
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Wohnung fir den Platzwart

2. Bootshaus

Im Sondergebiet (S0) - Erholungsheim

Ger&BP § 1 Abs. 5 BauNVO sind in beiden Gebieten
SO-Erholungsheim nur Anlagen =zuldssig, die nicht
den allgemeinen Voraussetzungen fur die Zulassig-
keit Dbaulicher und sonstiger Anlagen nach § 15
BauNVQO widersprechen.

ErschlieBung

Verkehrsflidche und Parkplétze (Stellpléatze);
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fahrstrafen

Fahrstrafen in den Baugebieten einschlieBflich der
UferrandstraBe sind entsprechend den Empfehlungen
fir die Anlage von Erschliefungsstrafen (EAE) aus-
zubauen. Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Campingplatz ist flr die Anlage der ErschlieBungs-
wege Cile Camping- und Wochenendplatzverordnung vom
10.11.1982 maBgebend.

Fldchen fur Stellplédtze und Garagen

Garagen missen auferhalb der Verkehrsflache einen
notwendigen Stauraum von mindestens 3,00 m haben.
Dies gilt auch fir Grundsticke, bei denen der Ab-
stand zwischen der Strafenbegrenzungslinie und der
Baugrenze weniger als 3,00 betragt.

Im Sondergebliet mit der Zweckbestimmung Camping-
platz regelt sich die Anlegung der Stellpléitze
nach der Campingplatz-~ und Wochenendverordnung von
10.11.1982.

Stellplatze und Garagen sind einzugrinen.

Die Bepflanzung hat mit standortgerechten heimi-
schen Sorten der beigefligten Liste, Nrn. 4 und =
zu erfolgen.
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Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bel h&nyigem Gelénde darf die Oberkante des Erd-
gescthwFuBbodens im WA und MI bergseitig im Mit-
tel n;cht mehr als 0,45 m Uber dem ursprﬁnglichen
Terrain liegen. Im flachen Gelénde darf die Ober-
kante Erdgeschoffufboden im Mittel nicht hoéher als
0,20 m Uber Krone Strafenniveau liegen.

Ausnahmen von den Sockelhdhen sind nach § 31
(1) BauGB méglich, wenn mangelnds Standfestigkeiz
des Bedens, anstehendes Grundwasser cder Kanalar-
schluBhdhen dies erfordern.

Vvon der Bebauung freizuhaltende Fléchen (§ §
Abs, 1 Nr. 10 BauGB)

Die besonders festgelegten Grinfldchenstreifen
sind zur landschaftlichen Eingliederung und Ab-
schirmung mit standortspezifischen und heimischen
Gehdlzen der beigefiigten Liste Nrn. 1, 3, 4 und 5

zu bepflanzen.
Es ist eine Reihenbepflanzung als Heckenbepflan-

zung im Raster von 1,50 x 1,50 m in einer Hohe

von 0,60 - 1,00 m vorzusehen und mit Hochstammen
im Abstand von 15 m (evtl. truppweise) zu er-
gédnzen.

Grunfléchen (§ 9 Abs. 2 Nr. 15 BauGB)

ffentliche Grunfldche - Parkanlage

Bauliche Anlagen sind nur zul&ssig, sowelit sie Be-
standteil der Grunflache sind und deren Gestaltung
dienen.

Hffentliche Grinfléache - Badeplatz

Bauliche Anlagen sind nur zul&ssig, sowelt sie Be-
standteil der Grunflache sind und deren Gestaltung
dienen. ’

Private Grunfldche - Zeltplatz

Die ausgewiesene Grinfldche - Zeltplatz dient zu
zwecken der Erholung und der Errichtung von Zelt-
pléatzen.

Weiterhin sind Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes und fir sportliche sowie
sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen
nicht wesentlich stdren, zuldssig.

Allgemein zuldssig sind:

1. die nach Landesrecht erforderlichen Sanitdr-
gebdude
2. Anlagen und Einrichtungen £ir sportliche

zwecke und sonstige Freizeitgestaltung,

sowelt sie Bestandteil des Zeltplatzes sind, des-
sen Betrieb und Gestaltung dienen und eine unter-
geordnete Fldche in Anspruch nehmen.
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rlache fir die Forstwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18
BauGB)

entfdallt

Nebenanlagen (§ 14 BaulNVo)

Im MI und WA sind Nebenanlagen auferhalb der uber-
baubaren Grundstucksfléchen nur zulédssig, sofern
ein Mindestabstand wvon 30 m zu den im Bebauungs-
plan ausgewilesenen Fl&chen flUr die Forstwirtschaft

eingehalten wird. ) ‘
Im SO "Campingplatz" sind Nebenanlagen unzulédssic.

Lzndschaftspflege und -entwicklung (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Entsprechend der vorgesehenen Zweckbestimmung des
Uferrandstreifens an der Talsperre ist eine &f-
fentliche Griinfldche ausgewiesen. In dieser Griin-
flache sind pflanzliche Umgestaltungen vorzuneh-
men. Es handelt sich um eine Fl&che von 4.750 m2.
Fir die zu entfernenden Nadelholzbestdnde hat
eine Ersatzbepflanzung mit standortgerechten und
heimischen Sorten der beigefiigten Liste Nrn. 1, 3
und 4 im Raster von 1,50 x 1,50 m zu erfolgen und
ist mit Hochstdmmen truppweise je 100 m2 zu er-
gadnzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flédchen (§ 9 Abs., 1 Nr. 21 BauGB)

Die Leitungstrassen der . Ver- und Entsorgungstréa-
ger, die sich auBerhalb der &ffentlichen Flé&chen
befinden, werden durch die Ausweisung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten gesichert.

Selbiges trifft fur private Erschliefungsanlagen
zu. Diese Privatwege werden ebenfalls mit entspre-
chender Zweckbestimmung fortgeschrieben.

Flédchen fUr GCemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 22 BauGB)

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Camping-
platz sind Standpldtze fuUr die Millbehélter als
Cemeinschaftsanlagen anzulegen. Die Bepflanzung
hat mit standortgerechten und heimischen Sorten
der beigefigten Liste Nrn. 4 und 5 zu erfolgen.

Anpflanzungen von Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGa)

Offentliche Parkpldtze sind in einem Raster wvon
max. 10 x 10 m mit einem standortspezifischen

‘Baum der Liste Nrn. 1 wund 2 zu bepflanzen. In-

nerhalb der festgesetzten Umgrenzung der Pflanz-
flachen 1ist eine Reihenbepflanzung als Heckenbe-
pflanzung im Raster wvon 1,50 x 1,50 m in einer

Hohe wvon 0,60 - 1,00 m vorzusehen und mit Hoch-
stdmmen im Abstand von 15 m (evtl. truppweise) zu
erganzen.

Die Bepflanzung hat mit standortgerechten und
heimischen Sorten der beigefiigten ZListe Nrn. 1,
3, 4 und 5 zu erfolgen.
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Innerhalb der Fldchen mit der Nutzungsbestimmung
Campingplatz ist entlang der Erscbl;eﬁungswew
ge baumartig wachsendes standort§pez%flsches.5e~
gleitgriin entsprechend der beigefiigten Liste
Nrn. 1 und 2 alle 15 m anzupflanzen. '
In Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB sind
Grundstiicke bzw. Grundsticksfldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, mit standortSpezif%—
schen einheimischen Gehdlzen der beigefligten Li-
ste Nrn. 1 und 3 zur Eingliederung in der Land-
schaft abzupflanzen.

Es 1ist eine Reihenbepflanzung als Heckenbepflan-
zung im Raster wvon 1,50 x 1,50 m in einer“Héhe
von 0,60 = 1,00 m vorzusehen und mit Hochstdmmen
im Abstand wvon 15 m (evtl. truppweise) zu er-

ganzen.

Im Bereich des Zeltplatzes (privates Grun) sind
innerhalb der umgrenzten Fliche gemall § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB standortspezifische Biume und
Strducher anzupflanzen. Die Bepflanzung hat mit
standortgerechten und heimischen Sorten der bei-

gefigten Liste Nrn. 1, 3 und 4 zu erfolgen.

Es ist eine Reihenbepflanzung als Heckenbepflan-
zung im Raster von 1,50 x 1,50 m in einer H&he
von 0,60 - 1,00 m vorzusehen und mit Hochstimmen
im Abstand von 15 m (evtl. truppweise) 2zu er-
gadnzen.

Bindungen fdr die Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von B3umen und Strauchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB

Alle vorhandenen B&ume und Straucher, die nicht inm
Uberbauten Flachenbereich stehen, sind wahrend der
Bauphasen zu schonen und zu erhalten.

Welterhin sind B&ume mit einem Stammdurchmesser
von mehr als 0,20 m, gemessen 1 m tuber Erdboden-
kante, 1in den Baugebieten auferhalb der zu Uber-
bauenden Flache grunds&tzlich zu erhalten.

Dies gilt nicht fir Koniferen (Fichte, Kiefer, Le-
bensbaum) .

Im Uferbereich der Talsperre ist der gesamte vor-
handene Bewuchs zu erhalten, soweit er nicht wvon
den MaBrahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB betrof-
fen ist.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich ein Altlastenstandorc
einer ehemaligen Metallverarbeitung. In diesem Be-
reich (Gemarkung Marienheide, Flur 21, Flurstiicke
Nrn. 494 und 495) sind bereits Bodenverunrei-
nigungen nachgewiesen. Der Standort ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Auf dem Grundstiick
Gemarkung Marienheide, Flur 21, Flurstiick-Nr. 495,
sind weder An- noch Neubauten zuldssig. Dieses
trifft auch fuUr Garagenstellplatze, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und Kinderspielfldchen

AR




Festsetzungen zu b)
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Dachformen und Dachneigungen

Im WA und MI sind nur geneigte D&cher mit einer
Neigung von 25° bzw. 230° bis 45° zulédssig.

Im SO Campingplatz (auch Verwaltungs- und Sanitdr-
gebdude) sind nur D&cher bis zu 15° Neigung zulés-
sig. Dachaufbauten sind dort generell nicht zulds-
sig.

Dachiberstédnde dirfen nicht mehr als 0,50 m aus-
kKragen.

Die Garagen im WA und MI sind mit Flach- oder
Pultdachern bis zu 15° Neigung oder mit Sattel-
déchern, deren Dachneigung denm Hauptkdrper ent-
spricht, zu versehen.

Stellpldtze fir bewegliche Abfallbeh&lter

Stellplatze fUr bewegliche Abfallbeh&lter sind so
anzulegen, daBf die Abfallbehdlter von &ffentlich
zuganglichen Fl&chen aus nicht sichtbar sind. Die
Bepflanzung hat mit standortgerechten und heimi-
schen Sorten der beigeflgten Liste Nrn. 4, 5 und 6
zu erfolgen.

Vorgérten und Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind nur Mauern, Hecken oder
Zédune mit begleitenden Hecken zuldssig. Diese dir-
fen innerhalb der Vorgdrten - entlang der Strafen
und befahrbaren Wege - und innerhalb der notwendi-
gen Sichtdreiecke in Kreuzungsbereichen bis zu 80
cm und im Ubrigen bis zu 2,00 m hoch sein. Die Be-
pflanzung hat mit standortgerechten und heimischen
Sorten der beigefligten Liste Nrn. 4 und 5 zu er-
folgen. ‘
Lagerplatze sind unter Berlcksichtigung der vor-
stehend genannten Forderungen entlang &ffentlicher
Verkehrs—- und GrUnfldchen mit einer mindestens
1,80 m hohen Einfriedigung abzugrenzen.

Sind sStutzmauern zum Hoéhenausgleich des Gel&ndes
entlang der Strafenbegrenzungslinie unbedingt er-
forderlich, so kénnen diese auf der Mauerkrone
Zadune Dbis 0,50 m Hohe erhalten. Diese Abgrenzung
darf in Holz oder als schmiedeeisernes Schutzgit-
ter, aber auch als Hecke unmittelbar hinter der
Maueroberkante erstellt werden.

Die Bepflanzung hat mit standortgerechten und
heimischen Sorten der beigefligten Liste Nr. 5, er-
weitert durch Buchsbaum (Buxus semper vivens) Eibe
(Taxus baccata) und verschiedene Rosenarten zu er-
folgen.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind die unbebauten Flé&chen der bebau-
ten Grundsticke mit den Ubrigen Grundstlcksflichen
als jeweilige Gesamtgrundstiicksflache zu betrach-
ten und zu bepflanzen. Dieses hat mit standortge-

rechten und heimischen Sorten der beigefligten Li-
ste Nrn. 1, 3 und 4 zu erfolgen.




Pflanzenliste fur

Baume fir den Randbereich

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Traubeneiche Quercus petraea
WalnufB3 Juglans regia
Wildkirsche Prunus avium

Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucuparia
WeifBbirke Betula pendula
Ulme Ulmus glabra
Schwarzerle

Ostbdume aller Arten (Halb- oder Hochstdamme)

Baume an StrafBen und Platzen
Winterlinde Tilia cordata
Roflkastanie Aesculus hippocastanum

Strducher in offener Landschaft

Alnus glutinosa (auf nassem Standort)

Hasel Corylus avellana
Kdtzchenweide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa
Stechhiilse Ilex agquifolium
Faulbaum Rhamnus frangula
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schneeball Viburnum opulus
Feldrose Rosa arvensis

Hundrose Rosa canina ,
Weifldorn Crataegus monogyna u. C.

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Brombeere

( laevigata
Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Rubus fruticosus




Strducher im Innenbereich

Hundrose Rosa canina

Feldrose Rosa arvensis
Weifldorn Crataegus monogyna u. C.
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Goldregen Laburnum anagyroides
Flieder Syringa vulgaris
Stechhiilse Ilex aquifolium

Eibe Taxus baccata
Wacholder Juniperus communis
Seidelbast Daphne mecereum
Kornellkirsche Cornus mas
Winterjasmin Jasminum nudiflorum
Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa

Beerenobst (Johannisbeere, Stachelbeere, u.s.w.)

Schnitthecken
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica

" Weifldorn Crataegus monogyna u. C.

Buchsbaum Buxus sempervirens (bis 6

laevigata

laevigata
0 cm HOhe)




GEMEINDE MARIENHEIDE

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Brucher Talsperre”

Ergianzung der textlichen Festsetzungen nach der 3.
O6ffentlichen Auslegung

Versickerung unverschmutzter Niederschlagswasser

Gemé&h § 51 a des Landeswassergesetzes NW werden in
Verbindung mit § 9 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

a) In den neuen Baugebieten (WA und s0) sind die
Oberflichenwisser der ErschlieBungsanlagen liber belebte
Bodenschichten zu versickern.

b) Die auf den Grundsticken anfallenden Oberflachenwdsser
der bebaubaren Bereiche aller Baugebiete sind auf dem
eigenen Grundstiick zur Versickerung bzw. Verrieselung zu
bringen.

Ausnahme zu a) und b):

Bereits durchgefiihrte Bodenuntersuchungen im WA-Gebiet
des Einmiindungsbereiches B 256/Miillenbacher Strale
haben gezeigt, daB nicht samtliche anfallenden
Niederschlagswasser schadlos versickert werden
k&nnen. 1In diesem Ausnahmefall ist eine Einleitung
des nicht versickerungsfdhigen Anteils iber ein
Rigolen-Filtersystem mit Uberlauf in einen gemeindlichen
Regenwasserkanal zum Vorfluter (Brucher Talsperre),
méglich. Die jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik sind zu beachten.

Die Einleitung in eine Kanalisation ist nicht machbar,
da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein reines
Schmutzwasserentsorgungssystem besteht.

_Es wird darauf hingewiesen, daB fiir die Beseitigung
der Niederschlagswidsser durch Versickerung, Verrieselung
oder Einleitung in einen Vorfluter eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde (Oberkreisdirektor
in Gummersbach) eingeholt werden muf3.

Marienheide, 07.03.1996




