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GEMEINDE MARIENHEIDE

Bebauungsplan Nr. 36 "Gewerbegeblet Rodt";
4, Anderung "slUdlicher Teilbereich

Ergénzung bzw. Anderung der textlichen Festsetzungen

Die heute rechtskradaftigen textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 36 "Gewerbegebiet Rodt" bleiben mit einer
Ausnahme bestehen.

Lediglich die Festsetzung der Geschophdhen, welche noch auf
der alten Bau0O NW basierte, entfdllt.

Stattdessen ist fir die zu errichtenden Gebdude eine maxi-
male Hbéhe von 12,00 m zuléssig.

Marienheide, 26.01.1989
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GEMEINDE MARIENHEIDE Rechtskraft: 24.10.1990

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Gewerbegebiet Rodt"

Ergénzung der textlichen Festsetzungen

Fiir den in dem beigefligten Lageplan gekennzeichneten Ande-
rungsbereich gilt kinftig die Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) wvom 15.09.1977 (BGBl1. I S. 1757) in der z. Z. gliltigen
Fassung.

Dariliber hinaus werden die textlichen Festsetzungen um fol-
genden Punkt erganzt:

"Nicht zul&ssig sind Vergniigungsstéatten
aller Art sowle Einzelhandelsbetriebe
mit Ausnahme von Baustoff- und Kfz-Han-
del."

Einzelhandelsgeschdfte als Bestandteil eines Gewerbebetrie-

bes sollen weiterhin zuldssig sein, sofern Produkte eigener
Herstellung verdufert werden.

Marienheide,



Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. %6 - Gewerbegebiet Rodt der Gemeinde Marienheid

Rechtsgrundlage

a) Fir die planungsrechtlichen Festsetzungen

§§¢ 2, 8 und ff. des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23%.6.1960
(BGBL. I 1960, Seite 341) in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung (BaulNVO) vom 26.6.1962 (BGBL. I 1962, Seite 429),
Neufassung der BaullVO vom 26.11.1968 (BGBl. I 1968, Seite 1237),

Jewells in der neuesten Fassung.

b) Fir die bauvordnungsrechtlichen (gestalterischen) Festsetzuﬁgen

§ 103 der Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Belanntmachung
vom 27.1.1970 (GVIW Seite 96) in Verbindung mit
§ 9 Abs. 2 BBaul und
§ 4 der ersten Durchfihrungsverordnung zum BBaul vom 29.11.1960
(GVNW 1960, Seite 433) und
§§ 8 und 9 der Bau0 NW vom 27.1.1970 (GV NW 1970, Seite 249)
in Verbindung mit dem RunderlaB des Innenministers des Landes NW
vom 24.2.1971 (Min.Bl. NW Nr. 425, Seite 564) sowle § 16
der Gewerbeordnung vom 4.8.1960. (BGBl I, Seite 690) und Enderung
vom 5.7.1971 (BGBl. I, Seite 885) in der Jeweils neuesten Fassung.

Bestandtelle

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandtell des Bebauungsplanes.

Erginzend zu den zeichnerischen Festsetzungen werden folgende text-

liche Festsetzungen getroffen:

Festsetzungen zu a)

1.1 Dachformen

-

Die eingetragenen Filrstrichtungen der Gebiude und dle Dach-

¢

nelgungen sind einzuhalten. Ausnahmen kOnnen zugelassen werden,

wenn eine Anpassung an bhestehende Bebauung erforderlich ist.

1.2 Innere Begrinung
Vorhandene Biume und Baumgruppen sind bel der Planung der

Jewelligen Projekte einzubeziehen.

Die anbauflreien Schubtzstreilen entlang der geplanten Land-



straBe EL 337 sind gemiB § 9 (1), 15 und 16 BBauG zu be-
grinen. Darilber hinaus ist die hintere, nicht bebaubare
Grundstiicksgrenze entlang der Ostlichen Plangrenze (Richtung
Miillenbach) auf der gesamten Linge aus landschaftspflegerischen
und umweltschliitzenden Erwdgungen mit mittelhohen heimischen
Geh8lzen ébzupflanzen. ‘

1.% Zusdtzliche Festsetzungen im Gewerbegebiet (GE)

In den ausgewiesenen Gewerbegebieten (GE) sind nach § 8
Abs. 4 BaulNVO in den Bereichen Anlagen zugelassen,
von denen nur Lirm einer solchen Lautstdrke ausgeht, daf
die in der "TA-Lirm" festgelegten Lautstirkenwerte nicht

Uberschritten werden.

Zugelassen sind Anlagen, von denen keine ab Nutzungsgrenze
des Mischgebietes (MI) splirbaren Erschiitterungen ausgehen.

AuBerdem gilt in den Bereichen <:} zu den vorstehenden Be-
schréankungen noch zusitzlich:

zugelassen sind Anlagen, die keine verfahrenstechnischen
bedingten Ableitungen in Form von Gasen, Dampfen, Stduben
(RuB), Aerosolen und Gerlichen besitzen. Zugelassen sind auch
Anlagen zur Behelzung von Gebiuden und betrieblichen Anlagen.

1.4 Entsprechend § 1 Abs. 5 der BauNVO wird festgesetzt, daB alle
Anlagen, die in den Baugebleten MI = § 6 und GE = § 8
ausnahmswelse zugelassen sind, allgemein zul#ssig sind.

Festsetzungen zu b)

1.1 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind dunkelfarbige Eindeckungsmaterialien

zu verwenden (dunkle Dachziegel oder Schiefer).
1.2 Drempel

Drempel sind bei Dachneigungen bis 28 © nicht zul#ssig.
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1.5 Dachgauben

Dachgauben sind max. 1,10 m Uber fertiger Dachhaut zulédssig.
Die max. Hohe betrigt Oberkante FuBboden bis Oberkante
Gaubendecke 2,00 m. Der Mindestabstand vom Ortgang be-

trigt bei Einzelhiusern sowle bei Doppelhdusern von den frei-
stehenden Giebeln 1,50 m. Bei aneinandergesetzten Giebeln

sind Dachgauben bis zur Grenze zuldssig.
1.4 Sockel

Die SockelhShen diirfen bei eingeschossigen Gebduden max.
0,25 m betragen. Bei mehrgeschossigen Gebduden max. 0,50 m.
Ausnahmen infolge besserer Anpassung an die Nachbargebidude

konnen zugelassen werden.

1.5 GeschoBhdhen

Die Traufhdhen Uber dem Sockel dliirfen im GE-Gebiet, soweilt
sie nicht an bestehende Gebiude angepalBt werden, bel einge-
schossigen Gebduden 3,50 m, die GeschoBhBhe bel mehrgeschos-
sigen Gebiuden Je 3,25 m nicht iibersteigen. Flir das Mischgebiet
(MI) gelten die Bestimmungeh der BauO NW (§ 2, §§ 59 undvff}) |

1.6 Fassadengestaltung

Fiir die AuBenflichen der Winde sind nur solche Materialien
zu verwenden, die sich den gut gestalteten Altgebduden an-

passen.

1.7 Einfriedigungen

Generell wird die HuBere Einfriedigung im Berelch der Bau-
grenzen gefilhrt. Die Einfriedigung wird mdglichst in Draht-
knotengeflecht mit Vierkantpfosten erstellt. Die erforderlichen
Hohen bestimmen sich nach den Srtlichen Notwendigkeiten

bis zu einer HOhe von max. 2,00 m.

Diese textlichen Festsetzungen sind gemd8 § 2 (1) des Bundesbau-
gesetzes vom 23.6.1960 (BGBL. I, Seite 341) durch BeschluB des
Rates der Gemeinde Marienheide vom 30.3%.1971 aufgestellt worden.

0

Marienheide, den 20.5.1972
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