Bebauungsplan Nr. 33 A, Teil 1
"Mullenbach - Dorfwiese"
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Hinweis:
Die Katasterangaben wurden teilweise aus den
amtlichen Flurkarten im MaBstab 1:1250 digitalisiert!
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Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.09.2004 (BGBI. . S. 2414,) in der z. Z. giiltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) in der z. Z.
gliltigen Fassung

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV 2000
S. 256) in der z. Z. giiltigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der
z. Z. giiltigen Fassung

Legende

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gem. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig sind. Sie werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt,
dass die gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO zulassige Art der baulichen Nutzung auf
maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude beschrankt wird.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

E > Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nuizung : WA

O .L. _ GRZ als Dezimalzahl / Voligeschosse als Hochstmal
@ BAquUS. Bauweise / Dachform mit max. Neigungswinkel
FH max. 40250 | Firsthohe als HochstmaR in Metern Giber NN, z.B.

WH1 Fassadenh&he als Hichstmab; It. folgender Festsetzung

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) fiir Anlagen entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht bis zu 50%, sondem
nur bis zu 25% (iberschritten werden darf.

Die zulédssige Héhe baulicher Anlagen ergibt sich aus der festgesetzten Fassadenhéhe (WH).
Sie wird im Mittel je Einzelgebaude an der Bergseite des Gebaudes gemessen. Die
Fassadenhohe zwischen vorhandenem Gelénde und der Traufe (Schnittpunkt der
aufgehenden Gebaudewand und Dachhaut) darf bergseits das MaR von 4,25 Meter (WH1)
bzw. das MaR von 4,75 Meter (WH2) nicht Giberschreiten.

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
Baugrenze

@ Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 (2) BauNVO). GemaR § 22
(4) BauNVO wird festgesetzt, dass nur Geb&aude mit seitichem Grenzabstand und
mit einer Gesamtlange von nicht mehr als 16,00 m zuléssig sind.

4. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Erhaltung von Natur und Landschaft

S°°°9%  Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem
w w und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Wohngebé&ude

Nebengebaude

Flurgrenze
Flurstlicksgrenze
Flurstiicksnummer, z.B.
Hdhe in m liber N.N., z.B.
Hoéhenlinie

Bdschung

Die Flachen sind im Kreuzverband 2x2 m in artenreicher
Zusammensetzung mit mindestens 5 der nachfolgend genannten Arten
zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

- Eingriffliger WeiRdomn (Crataegus monogyna)

- Gewohnlicher Linguster (Ligustrum vulgare)

- Echter Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus)

- Feldrose (Rosa avensis)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Hasel (Corylus avellana)

- Roter Holunder (Sambucus racemosa)

anzupflanzender (StraRen-) Baum
Saulenférmiger Spitz-Ahorn (Acer platanoides columnare)

. anzupflanzender Baum: Tilia cordata (Winter-Linde), Hst., 3xv., m.B., StU 18-20

Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Geltungs- bereiches
dieses Bebauungsplanes werden auf Ausgleichsflachen in den Bereichen
Marienheide, Gemarkung Millenbach, Flur 31 Nr. 35 (6146 gqm) und Flur 25 Nr.95
tiw. (4800 gm) vollzogen. Auf diesen Flachen wird eine Umbestockung von Fichte
in Buchenwald mit Waldrand aus Vogelkirsche und Eberesche bzw. mit
bachbegleidenden Erengruppen festgesetzt.

5. Griinfliche
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

. Offentliche Griinfliche

6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

= Strallenbegrenzungslinie

7. Ortliche Bauvorschriften gem § 86 BauNVO
GD zulassige Dachform: geneigte Décher, mit Ausnahme von Walmdéchem

Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in braunen, dunkelroten, schwarzen, grauen und anthrazitfarbenen
Farbténen (RAL-Farbton 3005, 3007, 3009, 6015, 6022, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 8002, 8011,
8014, 8015, 8017, 8019, 8022, 8028m, 9004, 9005, 9011, 9017) zu gestalten. Dachbegriinungen sowie
Solardacher, soweit keine Blendwirkungen auf Nachbargebaude entstehen, sind zuléssig. Flachdécher sind nur
auf untergeordneten Anbauten, Nebengebzuden sowie Garagen und Carports statthaft.

8. Sonstige Planzeichen
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: MaR der baulichen Nutzung

9. Sonstige Hinweise

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig, Bodenmaterial, das die Vorsorge-
werte (iberschreitet, auf Flachen, liber die keine Erkenntnisse (iber das Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen
bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen der Baumafnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im
Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht Giberschritten sind, vor
Schadstoffeintrag zu schiitzen.

Bei der Umsetzung der BaumafBnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzverordnung zu beachten. Hiemach ist das
Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurden, auf oder in Béden in
einer Gesamtmenge von (iber 800 cbm bei der Unteren Landschaftsbehérde vorab anzuzeigen.

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz wird hier verwiesen. Beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das "Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege™ unverziiglich zu informieren. Bodendenkmale und Fundstellen sind zunéchst unverandert zu
erhalten.

Plangrundlage Offentliche Auslegung

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Dieser Plan ist mir Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Katasternachweis vom ........................ Uiberein. aufgrund des Beschlusses des Bau- und Planungsausschusses

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der vom 26.04.2007 in der Zeit vom 12.07.2007 bis 13.08.2007

stédtebaulichen Planung geometrisch elndeutig Ist. offentlich ausgelegt worden. Die 6ffentliche Auslegung wurde
am 04.07.2007 ortsiblich bekannt gemacht. Die Trager

Marienheide, offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.062007 von
der Auslegung benachrichtet.

Marienhelde, 15.08.2007

Amold OBVI gez. Topfer

Biirgermeister
Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 4 des
Baugesetzbuches (BauGB) durch Beschluss des Rates
der Gemeinde vom 26.09.2006 aufgestelit worden. Der

Aufstellungsbeschluss Ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB Satzungsbeschluss
am 26.09.2006 ortstblich bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 des Baugesetzbuches
. . vom Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 18.09.2007

Marienheide, 08.10.2007

gez. Topfer
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Birgermeiser o e
Biirgermeister

Unterrichtung und Erbrterung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1

BauGB wurde am 14.02.2007 ortsiiblich bekannt

gemacht und hat stattgefunden vom 22.02 bis Inkrafttreten

09.03.2007, die 6ffentliche Erdrterung erfolgte am Dle Durchfiihrung des Bauleltplanverfahrens sowie Ort und Zelt

01.03.2007. der Einsichtnahme wurden geméaf § 12 des Baugeseizbuches

Den Tragern offentlicher Belange und den am 11.10.2007 offentlich bekannt gemacht. Damit ist die

Nachbargemeinden wurde mit Schrelben vom Anderung der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

09.02.21007 Gelegenheit zu Stellungnahme gegeben.
Marienheide, 26.10.2007
Marienheide, 05.03.2007

Biirgermeister Blrgermelster




