Bebauungsplan Nr. 33 "Ortskern Millenbach”

5. Anderung

IT. Textliche Festsetzungen

Ergédnzend zu den zeichnerischen Festsetzungen werden
textliche Festsetzungen getroffen. Sie sind Bestandteil
der Bebauungsplandnderung.

1. Rechtsgrundlagen

a) fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBL. I S. 2253) in der zur Zeit glilti-
gen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BaulNvo) vom
23.01.1990 (BGBl1. I s. 127) in der zur
Zeit glltigen Fassung

b) fir die bauordnungsrechtlichen (gestalteri-
schen Festsetzungen:

- Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW S. 419,
berichtigt S. 532/SGV 232) in der zur
Zeit gliltigen Fassung
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1. Allgemeines Wobngebiet - WA

GemdB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4

(3) BauNVO
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2. Nebenanlagen

Gemdf3 § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dal
in den Baugebieten Nebenanlagen 1. S. des
§ 14 (1) BauNV0O auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldche nur eingeschrénkt bis max.
30 m3® umbautem Raum zul&dssig sind.
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Hohenlage der Gebdude

Fingeschossige Bebauung

Die Oberkante des UntergeschoBfuflbodens darf
max. 0,50 m bzw. des ErdgeschoBfuBbodens max.
3,00 m iber der zugeordneten talseitigen Er-
schlieBungsanlage (Ausbaustrapfenh&he), gemes-
sen in der Gebaudemitte, liegen.

Zweigeschossige Bebauung

Die Oberkante des Untergeschoffufbodens dart
max. 0,50 m iiber der zugeordneten talseiti-
gen ErschlieBungsanlage (AusbaustraBenhohe)
liegen.

Anpflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 10 m? Vorgartenflédche ist min-
destens ein strauchartiges Geh&lz der Gehdlz-
liste B zu pflanzen.

Je angefangene 15 m straBenfrontldnge ist
mindestens ein Baum der Gehdlzliste A zu
pflanzen.

A Bdume

Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde

Besculus hippocastanum - RoBkastanie

B Straucher

Rosa canina - Hundrose

Rosa arvensis - Feldrose
Crataegus monogyna

u. C. laevigata - Weifldorn
Euonymus europaeus - pfaffenhiitchen
Laburnum anagyroides - Goldregen
Syringa vulgaris - Flieder

Ilex aquifolium - Stechhiilse
Taxus baccata . - Eibe

Juniperus communis - Wacholder
Daphne mecereum - Seidelbast
Cornus mas - Kornellkirsche
Jasminum nudiflorum - Winterjasmin
Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Prunus spinosa - Schlehe

Beerenobst (Johannisbeere, Stachelbeere, usw.)

Erhalt von Biumen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Der Baum, welcher sich in der westlich der
Graf-Albert-StraBe gelegenen, privaten Grin-
fliachen befindet, ist zu erhalten.
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Beseitiqung unverschmutzter Niederschlags-
wisser

Die auf den Grundstiicken anfallenden, unver-
schmutzten Niederschlagswdsser sind vorrangig
auf dem eigenen Grundstiick zur Versickerung
bzw. Verrieselung zu bringen. Es ist zuldssig,
fir mehrere Grundstiicke gemeinsame Versicke-
rungs- bzw. Verrieselungsanlagen zu errichten,
sofern dies ohne Beeintrdchtigung des Wohls
der Allgemeinheit mdglich ist.

Die fiir die Beseitigung der Niederschlagswds-
ser erforderlichen Anlagen missen den jeweils
in Betracht kommenden Regeln der Technik ent-
sprechen.

Stellpldtze

Die Planzeichnung enthdlt im Bereich der zu-
kiilnftigen Laden und Praxen  festgesetzte Fla-
chen fir die Anlequng von Stellpldtzen. Dar-
iber hinaus ist die Anlegung notwendiger bazw.
nachzuweisender StellplZitze auch im {brigen
Bereich der Baugebiete zuldssig.

Private Grunflichen

Innerhalb der ausgewiesenen privaten Grinfli-
chen sind keinerlei bauliche Anlagen zulédssig.

zu b) '
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Dachform

Innerhalb der Baugebiete sind Sattelddcher so-
wie Krippelwalmddcher =zuldssig. Die max. zu-
ldssigen Dachneigungen ergeben sich aus der
Planzeichnung. Bei Garagen sind zudem Flachda-
cher zulidssig.

Trauf- und Firsthohen

Die HOhe der Gebdude (Firsthdhe u. TraufhShe)
sind 1in der Planzeichnung fiir einzelne Baube-
reiche festgesetzt.

Dachiiberstinde

Bei geneigten DAchern dirfen die Traufilber-
stdnde max. 0,80 m, die Giebelilberstdnde max.
1,50 m betragen.
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Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bei ei-
ner Dachneigung von 35° und mehr bis zu einer
Gesamtlédnge von 3/5 der Traufldnge zul#dssig.
Bei einer Dachneigung von weniger als 35° sind
derartige Dinge unzuldssig.

Dachdeckung und Fassadengestaltung

Zur Dacheindeckung sind anthrazit- bis schie-
ferfarbene Materialien =zu verwenden. Bei ge-
neigten Ddchern ist eine Dacheindeckung in
Form von Bitumenpappe unzuldssig.

Die Fassadenfldchen sind hell zu gestalten.
DachgeschofBBauBBenwdnde und untergeordnete Teil-
fldchen der {Ubrigen Fassade konnen grau bis
schwarz verschiefert oder mit dunkelfarbenem
Holz verschalt werden. Materialien mit spie-
gelnder Oberfldche, Klinkerverkleidung sowie
Werkstoffimitationen aller Art, wie z. B. Fas-
sadenplatten mit Schieferstruktur oder Teer-
pappe, sind nicht zuldssig. Die Fassaden
der talseits sichtbaren Untergeschosse sind
in Farbe, Material und Formaten einheitlich
mit den oberen Geschossen zu gestalten bzw.
hell zu verputzen, wenn die Obergeschosse mit
Schiefer oder Holz verkleidet werden.

ErschlieBungsfldchen/Versiegelungen

Private ErschlieBungsfldchen (Stellpldtze, Zu-
fahrten und Zugdnge) sind in wasserdurchldssi-
ger Form anzulegen (z. B. Pflaster mit brei-
ten Fugen, wassergebundene Oberfldchen o. &d.).
Bodenversiegelungen auBlerhalb der zuldssi-
gen baulichen Anlagen und ErschlieBungsflichen
sind nicht zuldssig.

Stellpliatze fir bewegliche Abfallbehdlter

Auflerhalb von Gebduden sind MillgefiBe so
unterzubringen, daB sie vom 6ffentlichen Ver-
kehrsraum aus nicht stdrend sichtbar sind.

Einfriedungen

Einfriedungen, egal welcher Art, auBer Hecken,
dirfen nur bis zu 1,50 m hoch sein.

Sichtdreiecke

Innerhalb der ausgewiesenen Sichtdreiecke sind
Zaune, Hecken und Bepflanzungen bis max. 60 cm
Hohe zuldssig.




