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GEMEINDE MARIENHEIDE
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 25
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Aufstellungsbeschluss
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1997 Textliche Festsetzungen

2113 N sonstige Sondergebiete - SO gem. § 11 BauNVO

Bau NVO festgesetzt, dass 2 grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen

Gemeinde vom ................

Der AufstellungsbeschluB ist geméaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches am
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 des Baugesetzbuches durch Beschluss des Rates der

aufgestellt worden.

Marienheide,

Burgermeister

~

1996 Verkaufsflache von 1.400 gm zuléssig sind. Des weiteren wird festgesetzt, dass im

~C bestehenden Bahnhofsgebaude (Denkmal) Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir
/62/ kulturelle Zwecke zuléssig sind.

WIS Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Ortskern MarienheideY bleiben

unverandert.

6Ig,'s

2301
Ga | fl.

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

& 1. Art der baulichen Nutzung

/ 2300 (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 bis 11 BauNVO)

Trafo

WA Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

Unterrichtung und Erérterung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches hat stattgefunden, und zwar:

Offentliche Unterrichtung:
vom ............. bis.....c..oeee.
Die Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches am

ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Den Beho6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ...............

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Marienheide,

Burgermeister

I sonstige Sondergebiete gem. 8 11 Bau NVO
* * SO . . L .
Zweckbestimmung: grof3flachiger Einzelhandel

I M Mischgebiete (8§ 6 BauNVO)

2718 2717
I1903 2. Mald der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 BauNVO)

1,2 Geschossflachenzahl (GFZz) als Hochstmal

0.6
¥
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald

Grundflachenzahl (GRZ)

1904 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 22, 23 BauNVO)

Offentliche Auslegung

Dieser Plan ist mit Begrindung , Umweltbericht, landschaftspflegerischem Fachbeitrag einschl. der
bereits vorliegenden umweltbezogenen Gutachten und Stellungnahmen zu den Themen
und textlichen Festsetzungen gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches aufgrund des Beschlusses

des Bau- und Planungsausschusses vom ............... in der Zeitvom ................... bis ...
offentlich ausgelegt worden. Die 6ffentliche Auslegung wurde am ............cccoeevvnnnnee. ortsublich
bekannt gemacht. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben

von der Auslegung benachrichtigt.
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4. Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

1905

StraRenverkehrsflachen

1906/ 1907
StralBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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5. Flachen fir den tUberortlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrsziige (ssabs.2nr.3und Abs. 4 Baucs)
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Zweckbestimmung: Offentliche Grunflache "Parkanlage”

7. Sonstige Planzeichen

= e mmm Grenze der 18. Anderung des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

—e—e—e—o—o Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Maximale Anzahl
Nutzung der Vollgeschosse
GRZ GFZ Nutzungsschablone
Bauweise Dachform
Dachneigung
Dachform: SD: Satteldach; KWm: Kruppelwalmdach; WD: Walmdach

Dachneigung: 40% 45° Angabe der Dachneigung in Grad als Mindes t- und Hochstmal3

8. Hinweis
I—— Ehemalige Flachen der Bahnhofanlage und Gleisflachen kdnnen
Bodenbelastungen aufweisen. Fir die neubebauten Flachen aulZerhalb
I__ der Gleisflachen kann der Altlast-Verdacht nach jetzigem Kenntnisstand
als weitgehend ausgeraumt angesehen werden.

9. Sonstige nachrichtliche Eintragungen / Katasterzeichnung

2527  Flursticksnummer s50.77 Bestandshdhe

— Flursticksgrenze %Bestandsbaum (Nadelbaum / Laubbaum)

@ _
7 Bestandsgebaude -5.00. Vermalung

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist geméafR: 8 10 des Baugesetzbuches vom Rat der Gemeinde in seiner
Sitzung am ........cooeeeieennns als Satzung beschlossen worden.

Marienheide,

Biurgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Durchfiihrung des Bauleitverfahrens sowie Ort und Zeit zur Einsichthahme wurden gemafR § 10 des
Baugesetzbuches am ......................... offentlich bekannt gemacht. Damit ist diese Bebauungsplan
als Satzung rechtsverbindlich geworden.

Marienheide,

Blrgermeister

Ubersichtslageplan: Lage im Raum M.: 1:5.000

Anderungsbereich der
18. Anderung

GEMEINDE MARIENHEIDE

Rechtsgrundlagen

Bebauungsplan (B-Plan)

Fur die planungsrechtlichen Festsetzungen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit giiltigen
Fassung.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) in der zur Zeit
glltigen Fassung.

Fur die bauordnungsrechtlichen (gestalterischen) Festsetzungen:

- Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 13.04.2000 (GVBI. 2000 Nr. 18) in der zur Zeit glltigen Fassung.

Nr. 25

Plangrundlage

"Ortskern Marienheide

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster-
nachweis vom 23.11.2006 iberein. Es wird
bescheinigt, dass die Festlegungen der stadte-

baulichen Planung geometrisch eindeutig sind. Dipl -Ing Manfred Niedermey er
Wuppertal, den 02.06.2008 O{;ce)mv.i rt:lfgltérvgtrrmiﬂg'

42329 Wuppertal
Tel.: 0202/730601 Fax: 0202/730331
(Dipl.-Ing. Manfred Niedermeyer) e-mail: niedermeyer@w-tal.de
Gesch.-Nr. 06172
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