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Rechtskraft: 19.12.2017

29. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,,Ortskern Marienheide”

Erweiterung der textlichen Festsetzungen

Rechtsgrundlage der erweiterten textlichen Festsetzung ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) und die Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (Bau O
NW) vom 01.03.2000 (GV.2000 S. 256) in den zur Zeit glltigen Fassungen.

Die bestehenden Festsetzungen behalten ihre Giltigkeit.

Dariber hinaus werden die textlichen Festsetzungen um folgende Punkte erganzt:

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet - MK gem. § 7 BauNVO

Nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 7 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO allgemein

zuldssigen Nutzungen:

Vergniigungsstatten, die sich in unterschiedlicher Ausprdagung unter Ansprache oder
Ausnutzung des Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstriebs einer bestimmten
gewinnbringenden "Freizeit"- Unterhaltung widmen (z.B. Spielhallen, Wettbiros, Nachtlokale
aller Art)

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, die gewerblich betriebene sexuelle
Dienstleistungen oder Darbietungen anbieten (z.B. Bordelle)

Mischgebiet - Ml  gem. § 6 BauNVO
Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 Nrn. 4 und 8 BauNVO

allgemein zuldssigen Nutzungen:

Sonstige Gewerbebetriebe, die gewerblich betriebene sexuelle Dienstleistungen oder
Darbietungen anbieten (z.B. Bordelle)

Vergniigungsstatten i.S. des & 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, in Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzung gepragten Gebieten, die sich in unterschiedlicher Auspragung unter Ansprache oder
Ausnutzung des Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstriebs einer bestimmten
gewinnbringenden "Freizeit"- Unterhaltung widmen (z.B. Spielhallen, Wettbiiros, Nachtlokale
aller Art)

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen:

Vergniigungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, auBerhalb der durch gewerbliche
Nutzung geprdgten Gebieten, die sich in unterschiedlicher Auspragung unter Ansprache oder
Ausnutzung des Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstriebs einer bestimmten
gewinnbringenden "Freizeit"- Unterhaltung widmen (z.B. Spielhallen, Wettbiiros, Nachtlokale
aller Art)
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Satzung Uber die besonderen Anforderungen an die Baugestal-
tung des Ortskernes Marienheide

Gem&p § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen (GO. NW.) 1in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.12.1974 (GV. NW. 1975 S. 91), zuletzt gedndert durch Ge-
setz.vom 08.04.1975 (GV. NW. S. 304) und § 103 der Bauord-
nung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27.01.1970 (GV. NW. S. 96/SGV.

W. 232) hat der Rat der Gemeinde Marienheide in seiner
Sltzung am 03.02.1976 sowie durch Beitrittsbeschluf in sei-
ner Sltzung am 13.07.1976 folgende Satzung erlassen:

gl
Radumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist in der dieser Satzung als
Anlage beigefligten Verkleinerung des Bebauungsplanes Nr. 25
im Mafstab 1 : 1 000 durch Umrandung der Parzellen gekenn-—
zeichnet.

Es wird unterschieden zwischen dem rd&umlichen Geltungsbe-
reich 1 und 2. Der’Geltungsbereich 1 erstreckt sich auf den
Bereich der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
(Zentralbereich). Geltungsbereich 2 ist der Bereich um den
zukuinftigen Marktplatz an der Scharder Strafe.

§ 2
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur alle baulichen Anlagen, die nach der
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Jjeweils
gultigen Fassung baugenehmigungs—- oder anzeigepflichtig-
sind sowie flUr alle anderen Anlagen, an die aufgrund des
vorgenannten Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

- § 3

Abstandsfléchen
(Nur fUr Geltungsbereich 1)

‘Gem&B § 103 Abs. 1 BauO NW in Verbindung mit § 103 Abs. 1/6
BauO NW koénnen zur Wahrung der historischen Bedeutung und
erhaltenswerten Eigenart des Ortsteiles die MaPe fir Bauwi- _
che und Abstandsfldchen innerhalb des Plangebietes unter-
stritten werden. : :



= F 6/V

=Anforderungen an die bauliche Gestaltung
(Geltungsbereich‘l und 2)

Den folgenden‘baugestalterischen Festsetzungen liegt § 103
Abs. 1 BauO NW in Verbindung mit § 103 Abs. 1/1, 2, 4 und 5
Bau0 NW zugrunde. _ .

1. "AuPenwénde ohne Giebelfl&chen:

1.1 Im Erdgeschof sind Sichtbeton, Sichtmauerwerk in Kalk-
sandsteinen geschlammt, weifer oder weiBgrauer Putz
oder eine Kombination dieser Materialien zul&ssig.
Glas- und Fensterkonstruktionen sind rahmenlos oder mit
dunkelfarbenem Rahmen vorzusehen. Weiterhin sind Fen-
sterkonstruktionen aus Aluminium in Eloxalfarbe "dun-
kelbronze" oder "natur" zugelassen.

FUr den Geltungsbereich 2 sind zusé&tzlich noch dunkel~
rocte, rostbraune oder anthrazitfarbene Verblender mit
matter Oberfléche, Naturschiefer oder naturschieferfar-
bene Kunstschiefer in altdeutscher- oder Rechteckdek-
kung (englischer Deckung) zugelassen.

1.2 In den Obergeschossen sind Naturschiefer oder natur-
schieferfarbener Kunstschiefer in altdeutscher- oder
Rechteckdeckung (englischer Deckung) sowie starkfarbig
verputzte Fassaden evtl. in Verbindung mit Sichtbeton
zugelassen.

Glaskonstruktionen sind rahmenlos, mit weifem Rahmen
oder Aluminium "natur" zugelassen. Balkonbrustungen in
Sichtbeton, Naturschiefer, transparente oder farblose
Glas— oder Kunststoffplatten mit glatter Oberflache.

Fir den Geltungsbereich 2 werden zusatzlich weifer oder
welfgrauer Putz, dunkelrote, rostbraune oder anthrazit-
farbene Verblender mit matter Oberfléche zugelassen.

Alle Kunststoffe mit Holzimitation sind ausgeschlossen.

2. Giebelfléachen
2.1 Materialien zugelassen wie unter '1.2.

2.2 Abweichend davon kénnen tragénde Fachwerkkonstruktionen
' aus naturbelassenem dunkelm oder weifgestrichenem Holz
vorgesehen werden.

3. Dachflachen
3.1 Die geneigten Dachfl&dchen sind in Naturschiefer, natur-

schieferfarbenem Kunstschiefer sowie anthrazitfarbenen
Pfannen einzudecken. :
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Fiur Kamine sind Naturschiefer sowie naturschieferfarbe-—
ner Kunstschiefer oder Asbestzementschiefer anthrazit
zugelassen. -

Flachddcher sind mit weifem Perlkies deckend abzustreu-
en. ' -

Dachubersté&nde der geneigten Décher sind unzuléssig.

Gesimse sind in Sichtbeton, hellgestrichenem Holz oder
geschiefert zugelassen.

Dachaufbauten und Drempel

Dachaufbauten und Drempel sind flr den Bereich 1 unzu-
lassig. .

Tiefgarage

Die seitlichen Stidtzmauern an der TiefgafagenZufahrt
sind in Sichtbeton auszubilden.

Gestaltung der AuPenanlagen (Geltungsbereich 1 und 2)

Die Dbegeh- und befahrbaren Aufenfléchen sind in klein-
formatigem Natur- oder Betonpflaster auszufihren (Ver-
bundpflaster ausgeschlossen). Die  Markierungen . der
Stellplatze auf dem Parkplatz sind durch hellere oder
dunklére Pflastersteine vorzunehmen.

Fir den Geltungsbereich 2 wird Verbundpflaster zugelas-
sen. _

Sind durch Hoéhenlagen Terrassierungen oder Brustungen
bedingt, so sind die Wandflachen in Sichtbeton auszu-
fihren und mit héngendem Grun zu gliedern.

Zur Auflockerung . der befestigten Flachen sind gartne-

risch gestaltete Grunfladchen und Baumgruppen aus ein-
heimischen Gewachsen vorzusehen.

Millbeh&lter
Millbehdlter sind innerhalb der Gebdude oder Tiefgara-
gen an geeigneten Stellen gruppenweise unterzubringen.

Antennen {Geltungsbereich 1)

Innerhalb des. Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 25
1. Anderung, sind Einzelantennen fir den Rundfunk- und
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Fernsehempfang nicht zul&ssig. Fir jeden Baukoérper ist

ZUu diesem Zweck eine Gemeinschaftsantennenanlage zZU er-

richten, und zwar moéglichst unter Dach. Sonstige Anten-

nen, Z. B. Einzel- oder Gemeinschaftsantennenanlagen

fir Amateurfunker, bedilrfen der Zustimmung der Gemein-
~de. ' :

9. Freileitungsanschlﬂsse ~zZur Elt.-Versorgung sind nicht
gestattet. '

10. In den Geltungsbereichen 1 und 2.sind Spanndrahte fir
freihangende StraPerbeleuchtung und Freiflachenbeleuch-
tung nicht gestattet, | '

11. Werbeflécheh

Es 1ist nicht gestattet, freie Fassadenfldchen fur
Fremdwerbung zu nutzen.

§ 5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung
in Kraft. ‘

Bekanntmachungsanordnung

Die wvorstehende, vom Regierungsprédsidenten in Kéln mit Ver-
figung vom 13.04.1976,Az.: 34.3.6.2 genehmigte Satzung wird
hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Die Satzung wurde mit der MaBgabe genehmigt, das Wort "Ge-
nehmigung" in § 4 Abs. 8 Satz 3 der Satzung durch das Wort
"Zustimmung" 2zu ersetzen. Der Rat der Gemeinde ist dieser
Mafgabe durch Beschluf vom 13.07.197§ beigetreten.

Die in § 1 Satz 1 der Satzung angesprochene Verkleinerung
des Bebauungsplanes Nr. 25 im MaBstab 1 : 1 000 wird bei
der 6ffentlichen Bekanntmachung im Kreisblatt fir den Ober-
bergischen Kreis nicht maPstéblich wiedergegeben. Das Ori-
ginal kann im Rathaus Marienheide, Zimmer 12, eingesehen
werden. : ' '

Marienheide, 15, Juli 1976
Luis
Blrgermeister
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