GEMEINDE MARIENHEIDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 24 A "BLEIBERGSTRASSE-OST"

A Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253) in
der z. Z. gUltigen Fassung

Baunutzungsverordnung vom 05.09.1979 (BGBl1l. I
S, 1763) in der z. Z. gultigen Fassung

Bauordnung NW vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419, be-
richtigt 8. 532 / SGV. 232) in der z. Z. gultigen
Fassung

B. Textliche Festsetzungen gemdf § 9 BauGB

1.

Hdohenlage und GeschoPzahl

Die in der Planzeichnung festgesetzte Geschofzahl
ist auf den ErdgeschoffuPfboden des jeweils zu er-
richtenden Gebdudes 2zu beziehen. Beil Gebduden
bergseits der O&ffentlichen Verkehrsflache kann
der ErdgeschoBfufboden i. M. bis zu 0,50 m Uber
der natlrlichen Gelé&ndeoberkante liegen. Als na-
tlirliche Gel&ndecoberkante gilt die Schnittlinie
der natlUrlichen Gelédndeoberfldche mit der berg-
seitigen Fassade eines Gebaudes.

Bel Gebauden talseits der &6ffentlichen Verkehrs-
flache kann der ErdgeschoffuPboden bis zu 15 cm
Uber der StraPenhdhe, gemessen in der Gebdudemit-
te, liegen.

Garagen und Stellpladtze

Allgemeines

Vor Garagen muPp auf dem eigenen Grundstick ein
Stauraum von mindestens 5 m Tiefe freigehalten
werden. Garagen, die sich innerhalb der Grenzab-
st&nde des Hauptgebdudes befinden, sind unmittel-
bar auf der Grundstlcksgrenze zu errichten.

Garagen sind in den Baugebieten auPerhalb der
Baugrenzen mdglich.
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Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strau-
chern

Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als
20 cm in 1 m Hbhe sind in dem Baugebiet zu erhal-
ten, sowelt diese nicht Uberbaut werden.

Je angefangene 15 gm Vorgartenfl&che ist minde-
stens ein strauchartiges Gehdlz zu pflanzen.

Je angefangene 15 m Strafenfrontlénge ist, sofern
die Vorgartentiefe dies zuldBt, mindestens ein
Baum zu pflanzen.

Die Geholze sollten in den Qualitdten und den Be-
dingungen dem "Bund Deutscher Baumschulen (BDB)
e. V." entsprechen.

Textliche Festsetzungen gemaf § 81 BauO NW

1.

Dachform

Innerhalb des Baugebietes sind Sattel-, wWalm- un
Kruppelwalmdacher mit einer Neigung zwischen 28
und 45° zuld&ssig. Bel Garagen sind zudem Flachd&-
cher zuldssig.

Kniestodcke

Kniesticke sind bei einer Dachneigung von 40° und
mehr bis zu einer HOhe von 62,5 cm zuldssig. Bei
einer Dachneigung unter 40 sind Kniestdcke
(Drempel) unzuldssig.

Dachiberstande

Beli geneigten Dachern durfen die Uberstdnde max.
0,80 m betragen. Auskragende Flachd&cher bei Ga-
ragen sind nicht zuléassig.

Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bei einer
Dachneigung von 40~ und mehr bis zu einer Gesamt-
lédnge von 3/5 der Trauflange zu%éssig. Bei einer
Dachneigung von weniger als 40 sind derartige
Dinge unzulassig.
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5. Dachdeckung und Fassadengestaltung

Zur Dacheindeckung sind anthrazit- bis schiefer-
farbene Materialien zu verwenden. Bei geneigten
Da&chern ist eine Dacheindeckung in Form von Bitu-
menpappe unzulassig. Flachdéacher von Garagen sind
deckend mit Kies abzustreuen.

Die Fassadenfldchen sind hell zu gestalten. Dach-
"geschopauPenwadnde und untergeordnete Teilfldchen
der Ubrigen Fassade konnen grau bis schwarz ver-
schiefert oder mit dunkelbraunem Holz verschalt
werden. Materialien mit spiegelnder Oberfléache
sowlie Werkstoffimitationen aller Art, wie z. B.
Fassadenplatten mit Schieferstruktur oder Teer-
pappe, sind nicht zul&ssig. Die Fassaden der tal-
seits sichtbaren Untergeschosse sind in Farbe,
Material und Formaten einheitlich mit den oberen
Geschossen zu gestalten.

6. Grenzgaragen

Benachbarte Grenzgaragen sind einheitlich zu
— stalten wund in der HOhe aufein Ustimmen.
' Bei héngigem Geld i Traufhdéhen > 3 m i. M.

7. Stellplatze flUr bewegliche Abfallbehdlter

AuPerhalb von Gebauden sind MullgefdPe so unter-
zubringen, daP sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum
aus nicht sichtbar sind.

8. Einfriedungen

Einfriedungen, egal welcher Art, dirfen nur bis
zu 1,80 m hoch sein.

Marienheide, 20.06.1989
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