GEMEINDE MARIENHEIDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 6 N "KALSBACH" |

. Rechtsgrundlagen

- Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 (BGB1. I S. 2256, 3617), gedndert durch

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 05.09.1979 (BGB1. I S. 1763)
- Bauordnung NW in der Fassung vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419, berichtiat

. Textliche Festsetzungén gemdR § 9 BBauG

Art. 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976 (BGB1. I S. 3281)
und durch Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGB1. I S. 949)

4

S. 532) ge#ndert durch Gesetz vom 18.12.1984 (GV.NW.S. 803)-SGV.NW. 232

1.

Die in der Planzeichnung festgesetzte GeschoBzahl ist auf den Erd- !
geschoBfuBboden des jeweils zu errichtenden Gebdudes zu beziehen.
Bei Gebduden bergseits der 6ffentlichen Verkehrsfliche kann der
ErdgeschoBfuBboden i. M. bis zu 0,45 m iiber der natiirlTichen Geldnde-
oberkante 1iegen. Als natiirliche Geldndeoberkante gilt die Schnitt-
linie der natiirlichen Geldndeoberfldche mit der bergseitigen Fassade
eines Gebdudes.

Bei Gebduden talseits der Gffentlichen Verkehrsfliche kann der Erd- i
geschoBfuBboden bis zu 15 cm iiber der Strafenhdhe, gemessen in der
Gebdudemitte, liegen.

. Garagen _und Stellpldtze
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2.1 Allgemeines
Vor Garagen muP auf dem eigenen Grundstiick ein Stauraum von
mindestens 5 m Tiefe freigehalten werden. Garagen, die sich
innerhalb der Grenzabstdnde des Hauptgeb&udes befinden, sind
unmittelbar auf der Grundstiicksgrenze zu errichten.

2.2. Garagen sind in den Baugebieten auBerhalb der Baugrenzen mdglich.

3.1 Biume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in 1 m Hdhe
sind in dem Baugebiet zu erhalten, soweit diese nicht iiberbaut

werden.

3.2 Nach der Realisierung der Wohngebdude sind die nicht bebauten
Fldchen reichhaltig einzugrinen.
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C. Textliche Festsetzungen gemdR § 81 Baud NW

1.

Dachform
Innerhalb des Baugebietes sing Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdicher
mit einer Neigung zwischen 28%und 45° zuldssig. Bei Garagen sind
zudem Flachddcher zuldssig. -

. Kniesttcke

Kniestdcke sind bei einer Dachneigung von mehr als 40° bis zu einer
Hohe von 62,5 cm zuldssig.

Bei geneigten Dichern diirfen die Oberstdnde max. 0,50 m betragen.
Auskragende Flachdicher bei Garagen sind nicht zuldssig.
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Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bei einer Dachneigung von
mehr als 40° bis zu einer Gesamtldnge von 3/5 der Traufldnge zu-
ldssig.

. Dachdeckung und Fassadengestaltung
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Zur Dacheindeckung sind anthrazit- bis schieferfarbene Materialien
zu verwenden. Bei geneigten Dichern ist eine Dacheindeckuna in Form
von Bitumenpappe unzuldssig. Flachdicher von Garagen sind deckend
mit Kies abzustreuen.

Die Fassadenfldchen sind hell zu gestalten. DachgeschoBauBenwinde
und untergeordnete Teilflichen der ubrigen Fassade konnen grau bis
schwarz verschiefert oder mit dunkelbraunem Holz verschalt werden.
Materialien mit spiegelnder Oberfliche sowie Werkstoffimitationen
aller Art, wie z. B. Fassadenplatten mit Schieferstruktur oder Teer-
pappe, sind nicht zuldssig. Die Fassaden der talseits sichtbaren

. Untergeschosse sind in Farbe, Material und Formaten einheitlich mit

den oberen Geschossen zu gestaiten.

. Grenzgaragen

Benachbarte Grenzgaragen sind einheitlich zu gesta%tgn und in der
Hohe aufeinander abzustimmen. Bei hingigem Geldnde sind Traufhohen
? 3mi. M zuldssig.
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AuBerhalb von Gebduden sind MillgefiBe so unterzubringen, daB sie
vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.
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Zuldssige Einfriedungen sind Hecken, Holzziune mit senkrechtem Stab

oder Jdgerzaun mit begleitenden Hecken oder geschlossene Ummauerungen,

Einfriedungen, egal welcher Art, diirfen nur bis zu 2 m hoch sein.




