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1 Rechtliche Grundlagen

Mit dem 01.01.2007 ist das ,Gesetz zu Erleichterung von Planungsvorhaben flr die Innenentwicklung
der Stadte vom 21.12.2006 in Kraft getreten. Es ist beabsichtigt, die Aufstellung des Bebauungsplanes
Linen Nr. 213 "LaakstraBe Ost" in einem beschleunigten Verfahren gemaR 8§ 13 a BauGB
- Bebauungspléne der Innenentwicklung - durchzufiihren.

Beschleunigte Verfahren werden gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB ohne
Umweltprifung durchgefuhrt und sie unterliegen gemaf 8§ 13 a Abs. 2 BauGB nicht der Anwendung der
Eingriffsregelung, d. h. die zu erwartenden Eingriffe gelten als bereits erfolgt oder sind zulassig. Somit
entféllt die Pflicht zum Okologischen Ausgleich. Jedoch sollen Angaben zur Vermeidung, Minderung
oder Beseitigung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dargestellt werden.

Dementsprechend sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemal? § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beschreiben, zu bewerten und es sind die
Vorschriffen zum 8§ 1 a BauGB anzuwenden und in die Abwagung einzustellen. In diesem
Zusammenhang ist auch eine artenschutzrechtliche Priifung durchzufthren.

Abb. 1: Luftbild des Plangebiets (unmaf3stablich)
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2 Bestandserfassung, Bewertung und Prognose des
Umweltzustandes

2.1 Geschutzte Landschaftsbereiche und -bestandteile

Der Planungsraum liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes. Es liegen keine
geschitzten Teile von Natur und Landschaft nach 88 20, 23 und 88 47, 62 Landschaftsgesetz NRW
vor. Ebenso sind keine geschitzten Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz oder kartierte Biotope
des LANUV vorhanden. Das FFH-Gebiet "Teilabschnitte Lippe- Unna, Hamm, Soest, Warendorf", die
Naturschutzgebiete (NSG) "Lippeaue von Liunen bis Schleuse Horst" und "Walder bei Cappenberg-
West", sowie alle umliegenden Landschaftschutzgebiete befinden sich in einer Entfernung von mehr als
400 m vom Plangebiet, und werden von der Planung nicht bertihrt.

2.2  Schutzglter Boden und Wasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Naturraums der weichseleiszeitlichen Lippe-Niederterrassen des
Kernminsterlandes. Den natirlichen Untergrund der Terrassenflachen bilden grund- und
stauwasserbeinflusste Boden Uber wasserstauenden Geschiebelehmen oder Kreidetonmergeln im
Untergrund. Die obersten natirlichen Schichten weisen eine Starke von zwischen 60 und 200 cm auf.
Sie bestehen im westlichen Teil des Plangebietes aus stark lehmig-sandigem Gley oder Stagnogley, im
Ostlichen Teil aus sandigem Gley oder Pseudogley. Alle Boden weisen ein geringes bis mittleres
Nahrstoffangebot und eine hohe bis sehr hohe Wasserdurchlassigkeit auf. Die Schutzwirdigkeit der
Bdden wurde nicht bewertet.

Die naturlichen Bodenverhéltnisse sind durch das ehemals auf dem sidlichen Teil des Plangebiets
befindliche Hallenbad und die dazu gehdorigen Parkflachen und Erschlie3ungen grol3tenteils Gberpragt.
Das Hallenbad wurde vor kurzem abgerissen, das Abbruchgut wurde abtransportiert.

Im Bereich des Bebauungsplans ist eine verfillite Grabentrasse als Altlastenverdachtsflache 20/531 des
Kreises Unna verzeichnet, die zum Grof3teil vom Baukérper des ehemaligen Hallenbads Uberdeckt wird.
Die Verfullung wurde schon bei Errichtung des Hallenbades beseitigt, spatestens jedoch bei den
kurzlich durchgefiihrten Abbruchmaf3nahmen abgetragen.

Fir die Bewertung dieser Altlastenverdachtsflache bzw. zur Ermittlung von eventuell im Untergrund
vorhandenen Verunreinigungen ist die Flache untersucht und am 13.01.2015 durch die
Ingenieurberatung Diplom-Geologen Firchow & Melchers GbR beprobt worden. Es wurden insgesamt
funf Rammkernsondierungen (RKS) mit einem Durchmesser 80/60 mm und mit insgesamt 10.00 Ifdm.
Erkundungsstrecke und Endtiefen von jeweils 2.00 m durchgefthrt.

Nachhaltige Verunreinigungen des Untergrundes wurden dabei nicht festgestellt. Die Prufwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fir Kinderspielflachen und Wohngebiete werden weder
in den Aufflllungen noch im gewachsenen Boden uberschritten. Basierend auf den vorliegenden
Untersuchungsergebnissen sind zum jetzigen Zeitpunkt folglich keine Sicherungs- und
Sanierungsmafinahmen erforderlich.

Bramey.Bilinermann INGENIEURE Seite 3



Im Untersuchungsbereich befindet sich entlang der westlichen Begrenzung des Plangebiets der
Krempelbach, ein offener kleiner Bachlauf, der nach ca. 140 m verrohrt weitergefuhrt wird. Auf einer
historischen Karte ist ebenfalls ein Gewasserlauf ungefahr entlang der westlichen und sldlichen
Begrenzung des Plangebiets zu finden. Im Plangebiet selbst bestehen keine Oberflachengewdasser.

Uberschwemmungsbereiche sowie empfindliche Grundwasserbereiche sind von der Planung nicht
betroffen. Angaben Uber die lokale Grundwasserfliel3richtung liegen nicht vor, der Grundwasserabstand
ist in der westlichen Halfte des Plangebiets maRig, und schwankt zwischen 80 und 130 cm. Der
sudostliche Teil steht unter starkem Grundwassereinfluss (Tiefe 40 bis 80 cm), wahrend der
nordostliche Teil grundwasserfrei ist. Durch die hohe Wasserdurchlassigkeit sind alle Bdoden des
Plangebiets nicht staunass.

2.3  Schutzgut Klima und Luft, Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei diesen Schutzgitern sind als Schutzziele vor allem die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die
Erhaltung von Reinluftgebieten, die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktion sowie technische Mal3Bhahmen zum Klimaschutz zu nennen.

Das Plangebiet ist dem Siedlungsklima zuzuordnen. Das Siedlungsklima zeichnet sich durch einen
hohen Grunflachenanteil im Umfeld der Wohngebiete, relativ geringe Versiegelungsraten und durch
Nahe zu regionalen Ausgleichsraumen aus. Die aufgelockerte Bauweise und die klimatischen
Ausgleichswirkungen durch die umliegenden Grin- und Freilandflachen flihren nur zu einer geringen
Beeinflussung der lokalen Klimasituation.

Durch die geplante Wohnbebauung gehen in der Summe wenige Flachen mit klimatischer
Ausgleichsfunktion (Rasen, Gehdlze) verloren, da die zu nutzenden Flachen, bis auf die
Baumstandorte, durch das ehemalige Hallenbad groR3flachig versiegelt sind. Durch die Wiedernutzung
dieses brachgefallenen Standortes wird dariber hinaus auch dem Klimaschutzgedanken Rechnung
getragen, da fiur dieses Vorhaben keine Freiflichen z.B. im AufRenbereich in Anspruch genommen
werden miuissen. Die im direkten Umfeld des Plangebiets liegenden Gehélz- und sonstigen
Vegetationsbestande erflllen eine zusatzliche klimatische Ausgleichsfunktion, so dass insgesamt keine
Verschlechterung der lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten ist.

Auf die Festsetzung zusatzlicher flankierender technischer, gebaudespezifischer Mal3hahmen zum
Klimaschutz wird allerdings bewusst verzichtet, da die bereits existierenden Energiefachrechte (z.B.
EnEV - Warmeschutzmal3inahmen) weitergehende Regelungen treffen.
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2.4  Schutzgut Arten und Biotope

Bei den Schutzgitern Arten und Biotope stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
in ihrer natdrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und Lebensbedingungen im
Vordergrund.

Biotope und Baume

Die im Untersuchungsraum im Rahmen der Biotoptypenkartierung erfassten Biotoptypen werden
anhand der Parameter Reprasentanz, Wiederherstellbarkeit und Schutzwurdigkeit hinsichtlich ihrer
biozénotischen Bedeutung zusammengefasst. Die im Untersuchungsraum Kkartierten Biotoptypen
werden nach der Biotopwertliste des Numerischen Bewertungsverfahrens in NRW aufgelistet.

e sehr hoch (9-10 Punkte): naturnahe bodenstandige Walder, naturnahe Bachlaufe oder
Flachen, die nach § 62 Landschaftsgesetz geschutzt sind

e hoch (6-8 Punkte): Wald, Feldgehdlze, linienhafte Gehdlzstrukturen, altere Einzelbaume
und relativ naturnahe Bachabschnitte

o mittel (3-5 Punkte): Grunland auf grundwasserbeeinflussten und flachgrindigen Béden,
unterbrochene Gehdlzstrukturen (z.B. entlang von StralRen aufgrund der hohen Vorbelastung),
naturferne FlieRgewasser

e gering (0-2 Punkte): Ackerflachen, Verkehrsflachen und Bauflachen

Die potenzielle natlrliche Vegetation, d.h. diejenige Vegetation, die sich einstellen wirde, wenn der
Einfluss des Menschen aufhorte, sind Buchen-Eichenwalder, feuchte Eichen-Birkenwalder und
artenarme Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder.

Im engeren Planungsraum waren zum bewerteten Zeitpunkt versiegelte und wassergebundene Flachen
(einschl. ,Natur auf Zeit*) sowie Grinanlagen mit geringer Bedeutung, Gras- und Ruderalfluren und
Feldgeholze mit mittlerer Bedeutung sowie Einzelb&dume mit hoher Bedeutung fur den Naturhaushalt
vorhanden.

Die prozentuale Verteilung der Biotoptypengruppen auf den insgesamt ca. 1,33 ha grof3en
Geltungsbereich stellt sich im Bestand wie folgt dar:

Versiegelte und teilversiegelte Flachen einschl. Gebaudeabbruch: 38,2 %
Grinflachen 34,1 %
Gras- und Ruderalfluren: 2,0%
Geholzstrukturen: 25,7 %
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Abb. 2: Brachgefallene Flache nach Abris des HaIIenbade

Abb. 3: Baumbestand und FuRgangerweg am westlichen Rand des Plangebietes
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Abb. 5: Zu erhaltender Baumbestand (Blickrichtung Siid zur LaakstralRe)
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Nach dem Biotopschliissel des Numerischen Verfahrens, der auch den Biotopwert (= Gesamtwert, der
die Ersetzbarkeit bzw. Herstellbarkeit von gut/sehr gut = 10 bis aulierst gering = 1 wiedergibt) des
jeweiligen Biotoptyps enthalt, werden die in der folgende Tabelle aufgelisteten Biotoptypen im
Plangebiet unterschieden.

Seltene oder geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die innerhalb der geplanten Neubebauung gelegenen B&ume wurden dartber hinaus in einem
Lageplan verortet und naturschutzfachlich bewertet. Es wurden insgesamt 46 Baume erfasst, die einen
Stammumfang von mindestens 0,80 m aufweisen und damit unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Linen fallen. Dabei handelt es sich vorwiegend um Berg- und Spitzahorn, Baumhasel, Hainbuche,
sowie in geringem Umfang um Roteichen, Weiden und Birken. Die Weiden und Hainbuchen sind
teilweise als abgangig anzusehen und in die Vitalitatsklasse 2 (deutlich geschwachter Baum)
einzuordnen. lhre verbleibende Standzeit wird als gering eingeschétzt.

Bei einer Bebauung des Plangebiets waéren It. Gutachten 35 Baume betroffen.
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Tab. 1: Biotope im Untersuchungsraum

Code Biotoptyp GW § 62 nicht
LG Nw |34
gleich-
bar
Wald, Waldrander, Feldgehdlze, Gebiische, Baumreihen,
Baumgruppen, Einzelbaume
BD3 70, | Geholzstreifen mit Anteilen lebensraumtypischer Arten 50-70 %.|4
ta3-5 Jungwuchs - Stangenholz
e  Gehdlzbestand ndérdlich und dstlich um das ehemalige Hallenbad
sowie entlang der Parkplatze
Spitzahorn (Acer platanoides), Birke (Betula spec.), Hainbuche
(Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus
monogyna), Efeu (Hedera helix), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Immergriiner Schneeball (Viburnum rhytidophyllum),
Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus), Kartoffelrose (Rosa rugosa)
BF 90, || Baumreihe/Baumgruppe aus lebensraumtypischen Baumarten > 70%, |[ 7
tal-2 geringes-mittleres Baumholz
e Uberhalter im Gehdlzbestand nérdlich und éstlich um das ehemalige
Hallenbad,
e Baumreihen entlang der Parkplatze und Baumgruppen entlang der
Laakstral3e und des westlichen FuRBwegs
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Birke (Betula spec.), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus
excelsior), Baumhasel (Corylus colurna), Roteiche (Quercus rubra),
Salweide (Salix caprea), Winterlinde (Tilia cordata)
Saume, Ruderal- und Staudenfluren
K neo5 Ruderal- und Hochstaudenflur mit Anteil Storzeiger Neo-, |3
Nitrophyten > 75 %
e den Gehodlzen vorgelagerter Krautsaum; grasreiche nitrophile
Hochstaudenflur mit Brennessel, Brombeere, Weidenrdéschen
e sukzessiver Aufwuchs auf den Bearbeitungsflaichen nach Abriss des
Hallenbads
Kulturpflanzenbestédnde und angelegte Erholungsflachen
HM ka4 Griinanlagen ohne bzw. mit tberwiegend fremdlandischen Geholzen 2
e Beete mit Bodendeckern zwischen Parkflachen und entlang der
Wege und Stral3en
Siedlungs- und Industriegebdude, Verkehrswege und sonstige
infrastrukturelle Einrichtungen
VFO Gebaude einschl. abgerissenes Hallenbadgebaude, Fahrstrale, Weg, | 0
Platz u. a.
VF1 unbefestigt oder geschottert 1
Bramey.Bilinermann INGENIEURE Seite 9




Tiere

Fur das Untersuchungsgebiet liegen keine Aussagen uber die faunistische Ausstattung vor. Daher
kénnen nur Angaben zur potenziellen Habitateignung der festgestellten Biotoptypen fiir in Anhang IVa
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefuhrt sind, gemacht werden. In der Praxis missten bei
einer Planung streng genommen auch Irrgaste oder sporadische Zuwanderer beriicksichtigt werden.
Des Weiteren gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei den Voégeln auch fir zahlreiche
JAllerweltsarten® (z. B. fir Amsel, Buchfink, Kohlmeise). Das Landesamt fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) hat fur Nordrhein-Westfalen daher eine naturschutzfachlich
begrindete Auswahl derjenigen Arten getroffen, die bei der artenschutzrechtlichen Prifung einzeln zu
bearbeiten sind. Diese Arten werden in Nordrhein-Westfalen ,planungsrelevante Arten“ genannt.
Angaben zum potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Arten werden im Fachinformationssystem
.Geschitzte Arten in NRW* (LANUV 2014) auf Basis von Messtischblattern ausgegeben. Das mégliche
Artenspektrum wird aus den im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen zuriickgeschlossen.

Aus den wesentlichen im Untersuchungsraum vorhandenen Lebensraumtypen wurden folgende im
Fachinformationssystem ,Geschutzte Arten in NRW* gelistete Lebensrdume planungsrelevanter Arten,
die im Bereich des Messtischblatts 4311 Liinen vorkommen, zusammengestellt:

o Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken,
e Vegetationsarme oder -freie Biotope,

e Saume, Hochstaudenfluren.

Tab. 2: Planungsrelevante Arten fiir das Messtischblatt 4311 Linen

Auflistung der planungsrelevanten Arten in den Lebensraumtypen:
Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken, vegetationsarme oder -freie Biotope, Saume,
Hochstaudenfluren

Art Erhaltungs-

Wissenschaftlicher zustand in

Name Deutscher Name Status NRW (ATL) KlGehoel oVeg Saeu
Saugetiere

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Art vorhanden G X

Myotis dasycneme Teichfledermaus Art vorhanden G X

Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art vorhanden G X

Myotis nattereri Fransenfledermaus Art vorhanden G X (X)
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Art vorhanden U XIWS/WQ

Nyctalus noctula GroRRer Abendsegler Art vorhanden G WSWQ  (X) (X)
Pipistrellus pipistrellus  Zwergfledermaus Art vorhanden G XX

Plecotus auritus Braunes Langohr Art vorhanden G X X
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus Art vorhanden G X)

Vogel

Accipiter gentilis Habicht sicher briitend G X

Accipiter nisus Sperber sicher britend G X X
Alauda arvensis Feldlerche sicher brutend X
Alcedo atthis Eisvogel sicher briitend G XX

Anas clypeata Loffelente Durchzugler G (X)
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Anas crecca Krickente Wintergast G (X)
Anas querquedula Knékente sicher briitend S X)
Anthus pratensis Wiesenpieper sicher britend G- XX
Asio otus Waldohreule sicher briitend G XX (X)
Athene noctua Steinkauz sicher briitend G XX X
Aythya ferina Tafelente Durchzugler G (X)
Buteo buteo Mausebussard sicher briitend G X X
Charadrius dubius Flussregenpfeifer sicher briitend U XX
Circus aeruginosus Rohrweihe sicher britend U X
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher briitend G- X
Dryobates minor Kleinspecht sicher briitend G X
Dryocopus martius Schwarzspecht sicher britend G X X
Falco subbuteo Baumfalke sicher briitend U X X
Falco tinnunculus Turmfalke sicher briitend G X X
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher britend G- X
Lanius collurio Neuntoter sicher briitend U XX X
Locustella naevia Feldschwirl sicher britend G XX XX
Luscinia megarhynchos Nachtigall sicher britend G XX X
Milvus milvus Rotmilan sicher britend S X (X)
Oriolus oriolus Pirol sicher britend U- X
Perdix perdix Rebhuhn sicher britend U XX
Pernis apivorus Wespenbussard sicher britend U X X
Phoenicurus
phoenicurus Gartenrotschwanz sicher briitend U- X
Rallus aquaticus Wasserralle beob. zur Brutzeit U (X)
Remiz pendulinus Beutelmeise sicher britend U X
Riparia riparia Uferschwalbe sicher briitend G XX
Streptopelia turtur Turteltaube sicher britend U- XX
Strix aluco Waldkauz sicher britend G X (X)
Tyto alba Schleiereule sicher briitend G X XX
Amphibien
Bufo calamita Kreuzkrote Art vorhanden U X (X)
Triturus cristatus Kammmolch Art vorhanden G X (X)
Abkirzungen:
G glnstiger Erhaltungszustand B kommt als Brutvogel vor
U unglnstiger Erhaltungszustand D kommt als Durchzigler vor
S sehr ungiinstiger Erhaltungszustand w kommt als Wintergast vor
XX Hauptvorkommen WS Wochenstube
X Vorkommen ZQ Zwischenquartier
X) potentielles Vorkommen WQ Winterquartier

Fir die aufgelisteten Arten besteht bereits eine Vorbelastung durch die in unmittelbarer Nahe
bestehende Wohnnutzung und den Kindergartenbetrieb mit entsprechendem Quell- und Zielverkehr,
sowie die Laakstral3e als innerértliche Sammelstral3e. Alle derzeitigen Nutzungen sind mit regelmaRiger
menschlicher Anwesenheit verbunden. Es ist daher von einem Artenspektrum auszugehen, das die
bestehenden Beeintrachtigungen wie auch die geplanten Auswirkungen durch eine Baumaflnahme
toleriert.

Auf Grund des relativ groben Mal3stabs der Messtischblatter sind im Untersuchungsraum darlber
hinaus nicht alle Biotoptypen fir die Anspriiche aller aufgelisteten Tierarten geeignet. Wegen fehlender
bzw. ungeeigneter Habitatmdglichkeiten (v. a. der geringen Bestandstiefe der Gehdlzbestande) sowie
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der vorgenannten bestehenden Vorbelastungen kann im Plangebiet das Vorkommen folgender Arten
ausgeschlossen werden: Teich- und Wasserfledermaus, Feldlerche, Eisvogel, Loffelente, Krickente,
Knakente, Wiesenpieper, Tafelente, Flussregenpfeifer, Rohrweihe, Feldschwirl, Neuntoter, Pirol,
Rebhuhn, Gartenrotschwanz, Wasserralle, Beutelmeise, Uferschwalbe, Turteltaube, Kreuzkréte und
Kammmolch.

Quartiere von Flederméausen sind, ebenso wie Bruthabitate von Turmfalke und Mehl- und
Rauchschwalbe, in Nebengebauden des westlich gelegenen Reiterhofs denkbar. Entsprechende
Hinweise liegen jedoch nicht vor, die genannten Bereiche sind allerdings auch nicht von der geplanten
MafRnahme betroffen. Im weiteren Umfeld sind darliber hinaus Ausweichquartiere und Nahrungsraume
in ausreichendem Umfang vorhanden. Fir die gelisteten Fledermausarten und die Greifvogelarten
Habicht, Sperber, Waldohreule, Steinkauz, Mausebussard, Baumfalke, Turmfalke, Rotmilan,
Wespenbussard, Waldkauz und Schleiereule stellt das Untersuchungsgebiet ein Jagdhabitat dar, wobei
auch hier die Eignung durch die genannten Vorbelastungen sowie die raumliche Enge innerhalb der
Bebauung stark eingeschrankt wird. Die Freiflache des ehemaligen Hallenbades ist ohnehin lediglich
als temporares Jagdhabitat fur Greifvogel zu sehen.

Im Untersuchungsraum und der ndheren Umgebung stehen keine Oberflichengewédsser als
Laichhabitat bereit, so dass das Vorkommen der Kreuzkréte und des Kammmolchs als wenig mobile
Arten ausgeschlossen werden kann.

2.5 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich nahe der nérdlichen Grenze des Stadtgebietes von Linen im Stadtteil
Nordliinen. Unmittelbar im Norden grenzt der Anderungsbereich an eine Flache mit 6ffentlicher Nutzung
(Schule, Sporthalle), die nordwestlich und norddstlich von weiteren Wohngebieten eingeschlossen wird,
an die sich im Nordwesten der Stadtteil Altlinen anschlie3t. Weiter im Norden erstreckt sich die freie
Landschaft der Cappenberger Hohen mit Vogelsberg und dem Nordheimer Mark. In ostlicher Richtung
grenzt das Plangebiet an ein weiteres Wohnquartier, an das sich das Erholungsgebiet Cappenberger
See anschlief3t. In sidlicher Richtung endet das Gebiet an der LaakstralRe, auf die nach Siiden weitere
Wohngebiete folgen, bis hin zu dem am Fluss Lippe liegenden Zentrum von Linen. In westlicher
Richtung grenzt das Plangebiet an eine offentliche Griinflache, die sich entlang eines Bachlaufs bis
nahe an die Borker Stral3e hinzieht.

Der Anderungsbereich wird im Westen von einem Bachlauf mit Baumbewuchs und einem parallel
verlaufenden Ful3- und Radweg eingefasst. Diese Landschaftsteile werden insgesamt erhalten bleiben.
Im Norden und Osten wird der Hecken- und Baumbewuchs im Zuge der geplanten Bebauung
weitgehend entfallen, wie auch einige der vorhandenen Bdume am sudlichen Rand des Plangebiets.
Insofern bewirkt die Planung eine Verdnderung des derzeitigen Ortsbildes. Durch die zukinftige
Wohnbebauung werden die nach dem Abriss des Hallenbads freiliegenden Brachflachen hingegen auf
eine Weise genutzt, die das Gebiet bestmdglich in die vorhandenen Wohnquartiere einbindet und diese
vervollstandigt.

Eine besondere Eigenart weist das Gebiet nicht auf, es ist nicht durch Seltenheit, kulturelle
Nutzungsformen oder einen langen Entwicklungszeitraum gekennzeichnet.
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2.6  Schutzgut Mensch/Erholung

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz
und der Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und
die Regenerationsmdoglichkeiten zu betrachten.

Der Bereich des Bebauungsplanes wurde bisher vor allem durch das inzwischen geschlossene und
abgerissene Hallenbad genutzt und als 6ffentliche Griinfliche ohne weitere spezifische Nutzung. Den
Ersatz fur das in die Jahre gekommene Hallenbad stellt das im Jahr 2011 neu errichtete Lippe Bad dar.
Die offentliche Grinflache diente der im Umfeld wohnenden Bevdlkerung als kleiner
Naherholungsbereich mit eingeschrankten Aufenthaltsqualitaten. Diese unmittelbare
Naherholungsnutzung entféllt durch die geplante Anderung, doch sind in geringer Entfernung der
angrenzenden Wohnh&user weitere Naherholungsmdoglichkeiten vorhanden. Insofern sind abgesehen
von der optischen Veranderung des Umfeldes kaum weitere Auswirkungen auf die Erholungsnutzung
zu erwarten.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten zum Verkehrslarm
durch das Biro Uppenkamp und Partner durchgefuhrt. Im Bereich der geplanten Gebaude entlang der
Laakstral3e liegen Beurteilungspegel der StraRenverkehrsgerausche im Bestand von tagstiber <30 bis
58 db(A) und nachts <30 bis 50 db(A) vor. Die Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
die geplanten Gebaude werden damit um bis zu 8 db am Tag und bis zu 10 db nachts Uberschritten.

Aufgrund der festgestellten Immissionssituation im Plangebiet ist ein Ausgleich durch geeignete
Malnahmen planungsrechtlich abzusichern.

Die vorhandenen fuBlaufigen Wegebeziehungen bleiben auch nach der Neubebauung des Gebietes
erhalten.

Fur die Teilfunktion Erholung ergeben sich durch die Planung keine wesentlichen Beeintrachtigungen.

2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Boden- und sonstige Denkmaéler, archdologische Fundstellen oder immaterielle Sachgiter werden
durch die geplante Malinahme nicht berthrt.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den untersuchten Schutzgutern

Zwischen den untersuchten Schutzgutern bestehen folgende Wechselwirkungen:

e Schutzgut Boden: Verlust der Vorhabensflache als Standort fir Tiere und Pflanzen,
Veradnderung des Biotopentwicklungspotenzials von Ruderalflur zu versiegelter/Uberbauter
Flache. Die versiegelten und uUberbauten Flachen filhren zudem zu einem Verlust der
Filterfunktion des Bodens fiur den Grundwasserkdrper sowie zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch die Bodenbewegungen kénnen im Boden vorhandene
Schadstoffe mobilisiert und ins Grundwasser verfrachtet werden.

e Schutzgut Wasser: Vorhabensbedingte direkte Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern
sind nicht zu erwarten.

e Schutzgut Klima und Luft: Vorhabensbedingte Wechselwirkungen zu anderen Schutzgutern
sind nicht zu erwarten.
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e Schutzgut Arten und Biotope: Es besteht grundséatzlich eine direkte Abhéngigkeit der Tierwelt
von den Standorteigenschaften und damit von der jeweiligen Vegetation des Standortes, z.B.
Acker - Feldlerche.

e Schutzgut Landschaft und Mensch: Es bestehen Wechselwirkungen zwischen den
Auswirkungen der vorhabensbedingten Veranderungen des Landschaftsbildes und der
Erholungseignung im Schutzgut Mensch.

3 Eingriffsbeurteilung

3.1  Schutzglter Boden und Wasser

Mit Festsetzung einer GRZ von 0,4 wirden die kinftigen WR-Flachen im Falle einer maximalen
Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauungsplans eine Versiegelung von bis zu 60% erfahren.
Realistisch ist unter Bertcksichtigung der nach dem stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Bebauung
eine Versiegelung von 40 %.

Die zukinftige Nutzung als Reines Wohngebiet bedingt damit keinen signifikant hodheren
Versiegelungsgrad der Flache als die bisherige Nutzung des Hallenbads mit Parkflachen, sondern
lediglich eine Umverteilung der versiegelten Teilflachen. Auf der bereits vorgenutzten Standortflache
sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden gering.

Anstelle der derzeitigen Vorbelastungen des Bodens treten Bodenversiegelungen, und -umlagerungen
und damit einhergehend Austrocknung, Umschichtung, Erosion, Verschattung, Verdichtung. Des
Weiteren werden die bestehenden Vegetationsstrukturen im Geltungsbereich durch neu angelegte
Grunstrukturen (Gérten) ersetzt. In den Bereichen erhdlt der Boden positive Eigenschaften (humose
Bestandteile, Wasserbindevermégen etc.), die positiv fir das Schutzgut Boden/Wasser zu werten sind.

3.2  Schutzgut Klima und Luft, Klimaschutz und Klimaanpassung

Besonderheiten oder Aufféalligkeiten dieses Schutzguts bezlglich sind im Plangebiet nicht gegeben. Das
Schutzgut Klima und Luft wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nur marginal beeintrachtigt.

3.3  Schutzgut Arten und Biotope

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche nach der Baumschutzsatzung zu schitzende Baume, die durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan vorrangig zu erhalten sind. Sollte in die vorhandene
Baumsubstanz eingegriffen werden mussen, so ist hierfir ein entsprechender quantitativer Ausgleich zu
schaffen.

Beschleunigte Verfahren wie der vorliegende Bebauungsplan unterliegen gemaR § 13 a Abs. 2 BauGB
nicht der Anwendung der Eingriffsregelung, d. h. die zu erwartenden Eingriffe gelten als bereits erfolgt
oder sind zulassig. Somit entfallt die Pflicht zur Kompensation.
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Artenschutzrechtliche Betrachtung

Im Anwendungsbereich genehmigungspflichtiger Vorhaben sind fir alle FFH-Anhang-IV-Arten und die
europaischen Vogelarten die folgenden artenschutzrechtlichen Vorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes anzuwenden.

In diesem Zusammenhang sind daher die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplans 213
ergebenden MaRnahmen auf Vorliegen von Verbotstatbestanden i.S.d. Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu Uberprifen.

Gemafl 8§44 Abs.1 BNatSchG ist es unter anderem verboten,

Wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.
(844 Abs.1 Nr.1, Tétungsverbot).

Wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert (844 Abs.1 Nr.2, Stérungsverbot).

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren. (844 Abs.1 Nr.3, Beschadigungsverbot
Lebensstatten) Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang gewabhrt wird.

Wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. (844 Abs.1 Nr.4,
Beschadigungsverbot Pflanzen).

Insgesamt bleibt das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren nach der Kleinen
Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes auf die streng geschiitzten Arten und die europaischen
Vogelarten beschréankt. In der Praxis mussten dadurch bei einer Planung streng genommen auch
Irrgaste oder sporadische Zuwanderer bertcksichtigt werden. Des Weiteren gelten die
artenschutzrechtlichen Verbote bei den Vdgeln auch fir zahlreiche ,Allerweltsarten® (z.B. fur Amsel,
Buchfink, Kohlmeise). Aus diesem Grund hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV) fur Nordrhein-Westfalen eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl derjenigen Arten
getroffen, die bei der artenschutzrechtlichen einzeln zu bearbeiten sind. Diese Arten werden in
Nordrhein-Westfalen ,planungsrelevante Arten“ genannt. Aligemeine Angaben zu planungsrelevanten
Arten werden im auf Basis von Messtischblattern ausgegeben.

Aus den wesentlichen im Untersuchungsraum vorhandenen Lebensraumtypen wurden im
Fachinformationssystem ,Geschiitzte Arten in NRW* planungsrelevante Arten, die im Bereich des
Messtischblatts 4311 Lunen vorkommen, zusammengestellt.

Die Auflistung aller im Plangebiet potenziell vorkommenden Planungsrelevanten Arten ist der Tabelle 2
in Kap. 2.4 zu entnehmen.

Auf Grund des relativ groben Mal3stabs der Messtischblatter sind im Untersuchungsraum darlber
hinaus nicht alle Biotoptypen fir die Anspriiche aller aufgelisteten Tierarten geeignet. Wegen fehlender
bzw. ungeeigneter Habitatmdglichkeiten (v. a. der geringen Bestandstiefe der Gehdlzbestande) sowie
der vorgenannten bestehenden Vorbelastungen kann im Plangebiet das Vorkommen folgender Arten
ausgeschlossen werden: Teich- und Wasserfledermaus, Feldlerche, Eisvogel, Loffelente, Krickente,
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Knéakente, Wiesenpieper, Tafelente, Flussregenpfeifer, Rohrweihe, Feldschwirl, Neuntoter, Pirol,
Rebhuhn, Gartenrotschwanz, Wasserralle, Beutelmeise, Uferschwalbe, Turteltaube, Kreuzkréte und
Kammmolch.

Fur die gelisteten Fledermausarten, und die Greifvogelarten Habicht, Sperber, Waldohreule, Steinkauz,
Mausebussard, Baumfalke, Turmfalke, Rotmilan, Wespenbussard, Waldkauz und Schleiereule stellt das
Untersuchungsgebiet ein Jagdhabitat dar, wobei auch hier die Eignung durch die genannten
Vorbelastungen sowie die rdumliche Enge innerhalb der Bebauung stark eingeschrankt wird. Die
Freiflache des ehemaligen Hallenbades ist ohnehin lediglich als temporéares Jagdhabitat fur Greifvogel
zu sehen.

Es existieren keine potenziell vorkommenden, nach BArtSchV (Stand 2005) streng geschitzten
Pflanzenarten fur die im Plangebiet ausgewiesenen Lebensraume.

Fledermause

MaRgeblich fir das Vorkommen von Flederméusen in einem Gebiet ist das Vorhandensein von
geeigneten Quartieren und ausreichend Nahrung (Insekten). Bedeutende Quartiere sind im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Lediglich potenzielle Einzeltier-/Zwischenquartiere hinter
abgeplatzter Rinde von Baumen u.d. gehen durch Baumfallungen verloren. Solche sind derzeit nicht
kartiert worden. Verluste von Winter- und Wochenstubenquartieren kénnen ausgeschlossen werden,
unter Einhaltung der Vorgaben des 8§39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG fur die Rodung von Gehélzen kann auch
der Verlust der 0. g. potenziellen Einzeltier-/Zwischenquartiere ausgeschlossen werden.

Die Uberbauung des Gebiets wird baubedingt zunéchst die Nutzung als Jagdhabitat einschranken.
Flederm&use nutzen Jagdgebiete von mehreren Quadratkilometern Grof3e. Diese Gréf3e wirde durch
eine Bebauung nur geringflgig eingeschrankt werden. Die umliegenden Freiflichen kénnen auch
weiterhin genutzt werden. Anlagebedingt, d. h. durch das Vorhandensein der neuen
ErschlieBungswege und Gebaudekorper an sich, sind dann Auswirkungen zu erwarten, wenn durch
Uberplanung von geeigneten Strukturen wie Baumreihen oder Hecken wertvolle Jagdgebiete oder
Leitlinien verschiedener Fledermausarten verloren gehen. Es ist allerdings davon auszugehen, dass die
Populationsstarken samtlicher Fledermausarten im Gebiet durch die Quartiersituation der Umgebung
bestimmt werden (Wochenstuben und Winterquartiere). Eine Beeintrachtigung von Jagdgebieten wird
sich deshalb nicht negativ auf die Bestande auswirken.

Als betriebsbedingte Auswirkung von Wohngebieten im Allgemeinen ist die Kreuzung von FlugstralRen
oder Leitstrukturen von Fledermausen durch Straflen. Es besteht die Gefahr, dass die Flederméause, im
Wesentlichen strukturgebundene Arten wie die Zwergfledermaus, vermehrt mit Fahrzeugen kollidieren.
Im vorliegenden Fall ist die zusatzliche Gefahrdung durch den zu erwartenden &auf3erst geringen
Anliegerverkehr und die niedrigen Fahrgeschwindigkeiten auszuschliel3en.

Schutz- und Vermeidungsmalnahmen fir die Artengruppe der Flederméuse sind daher nicht
erforderlich.

Brutvogel

Wahrend der Baufeldfreimachung besteht die potenzielle Gefahr der Verletzung oder Tétung von
Einzelindividuen. Durch Beschrankung der Bauzeit auf den in § 39 BNatSchG vorgegebenen Zeitraum
lasst sich die Gefahrdung nahezu vollstdndig minimieren. Insgesamt weist der umgebende
Landschaftsraum eine Vielzahl vergleichbarer Habitatstrukturen auf, so dass fur die betroffenen Arten
(hier v. a. Gehdlzbruter) ausreichende Ausweichmdglichkeiten bestehen. Dies kann durch
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entsprechende eingriffsnahe Ausgleichspflanzungen zur Kompensation von Baumverlusten unterstitzt
werden, die den Landschaftsraum so aufwerten, dass zusatzliche Quartiere geschaffen werden.

Schutz- und VermeidungsmafRnahmen:

V1 Bauzeitenbeschrankung; Einhaltung der Vorgaben des 839 Abs.5 Nr.2 BNatSchG fur die
Rodung von Gehdlzen.

Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbesténde

844 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Eine uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgehende Gefahrdung
besonders geschitzter Arten ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten, sofern die Vorgaben des 8§39
Abs.5 Nr.2 BNatSchG bzgl. der Rodungszeitraume von Gehélzen eingehalten und die angeflihrte
Vermeidungsmaf3nahme durchgefihrt wird.

844 Abs.1 Nr.2 BNatSchG: Es werden moglicherweise Tiere der FFH-Anhang-1V-Arten oder
Europaische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért. GemaR Guidance document der EU sind
relevante Stérungen allerdings erst dann zu konstatieren, wenn eine bestimmte Intensitat, Dauer und
Frequenz gegeben ist, wenn z. B. die Uberlebenschancen gemindert werden oder wenn z. B. der Brut-
bzw. Reproduktionserfolg gemindert wird. Punktuelle Stérungen ohne negativen Einfluss auf die Art (z.
B. kurzfristige baubedingte Stérungen auBerhalb der Brutzeit) fallen hingegen nicht unter den
Verbotstatbestand.

Die Stérung fuhrt voraussichtlich zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen, da aufgrund der Vorbelastung des Untersuchungsraums von einem Artenspektrum
auszugehen ist, das die entsprechenden Einfliisse toleriert.

844 Abs.1 Nr.3 BNatSchG: Es werden madglicherweise Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur
entnommen, beschadigt oder zerstort. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten oder europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
3 nicht vor, soweit die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden kann. Dieser
Umstand ist erfullt, sofern die Vorgaben des 839 Abs.5 Nr.2 BNatSchG bzgl. der Rodungszeitrdume
von Geholzen eingehalten werden. Zudem bietet das weitere Umfeld in ausreichendem Malie
geeignete Ausweichhabitate. Potenziell betroffen sind hier die Brutvogel, fir die anderen untersuchten
Tiergruppen besteht kein Risiko.

Der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
tritt daher nicht ein.

844 Abs.1 Nr.4: Es werden keine besonders geschitzte wild lebende Pflanzen oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort.

Fur die Uberpriften Tiergruppen kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben durch
die zu erwartenden Beeintrdchtigungen  nicht gegen  Verbote nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verstoé3t bzw. VerstdRe durch die vorgesehenen Schutz-,
Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen abgewendet werden.
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3.4  Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Fiur das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild ist wegen der geringen Ausdehnung und der bisherigen
Nutzung wenige Beeintrachtigungen zu erwarten. Das Planungsziel des Bebauungsplans ist der
Neubau ergénzender Wohngeb&dude zur Arrondierung der vorhandenen ortlichen Struktur des
Wohngebiets. Die Neubebauung fligt sich demnach gebietsvertraglich in das vorhandene Ortsbild ein
und ermdglicht eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Dadurch wird ein einheitlicher
Bebauungszusammenhang erzielt werden.

3.5 Schutzgut Mensch/Erholung

Auf Grund der gemessenen Verkehrsmengen (ca. 5.750 Kfz) pro Tag auf der Laakstral3e ist zur
Ermittlung des Immissionspotenzials fur die geplante Wohnbebauung ein Immissionsschutz-Gutachten
in Auftrag gegeben worden. Das vorliegende Gutachten (s. Anlage) zu Verkehrslarmeinwirkungen auf
die geplante Wohnbebauung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass zur Gewahrleistung
eines ausreichenden Schutzes der Wohnnutzung vor Verkehrslarm als passive Larmschutzmalnahme
eine liickenlose Larmschutzwand mit einer Hohe von 1,80 m entlang der Nordseite der Laakstral3e
vorzusehen ist, auch um eine Larmbeeintrachtigung der Auf3enwohnbereiche zu minimieren. Dartber
hinaus sind zuséatzliche passive LarmschutzmaRnahmen vorzusehen. Aufenthaltsrdume und
Schlafraume mit Fenstern in Fassaden mit Orientierung zur Larmquelle sind zu LUftungszwecken mit
einer schallddmmenden evtl. fensterunabhangigen Luftungseinrichtung auszustatten. Alternativ kénnen
(teil)verglaste Vorbauten den Fenstern vorgelagert werden. Durch diese MaRnahmen kénnen die
Beurteilungspegel vor den Fenstern der Aufenthaltsrdume reduziert werden. Der konkrete Nachweis
Uber die Einhaltung der genannten Anforderungen an die Larmdammung der Auf3enbauteile gemafr
DIN 4109 ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse werden durch die dargestellten MafRnahmen
gewabhrleistet.

Fir die Bewertung der im Plangebiet vorhandenen Altlastenverdachtsflache bzw. zur Ermittlung von
eventuell im Untergrund vorhandenen Verunreinigungen wurde die Flache durch die Ingenieurberatung
Diplom-Geologen Firchow & Melchers GbR untersucht (s. Anlage). Mit den durchgefiihrten
Untersuchungen sind auf dem Grundstiuck flachig anthropogene Auffullungen mit maximalen
Machtigkeiten von 1,20 m erkundet worden. Mit den durchgefihrten chemischen Analysen wurden
keine nachhaltigen Verunreinigungen des Bodens festgestellt, so dass dementsprechend keine
weiterreichenden Sicherungs-und Sanierungsmafl3inahmen erforderlich sind . Der Parkplatz des
Hallenbads wird inkl. seines Unterbaus im Rahmen der GrundstiickserschlieBung und der
Neubebauung vollstandig rickgebaut. Bei der Umnutzung des Grundstickes und der geplanten
Neubebauung muss jedoch der anfallende Bodenaushub unter Beachtung der zurzeit glltigen
Rechtsvorschriften der Entsorgung/ Verwertung zugefiihrt werden.
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4

Vermeidung / Verminderung

Vorrangiges Ziel der Eingriffsregelung ist die Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes. Der Verursacher
eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen.

Nachfolgend werden allgemeine MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung genannt. Sie beziehen
sich auf bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen, wobei die MaBhahmen auf verschiedene
Schutzguter tbertragbar sind.

Geringhaltung der Larm- und Luftbeeintréchtigungen wahrend der Baumafl3nahmen, um vor
allem der im Umfeld lebenden Bevdlkerung die BaumafRnahmen so angenehm wie mdglich zu
gestalten,

Berucksichtigung der Forderungen der DIN18915 bei sémtlichen Bodenarbeiten,

Minimierung der Verdichtung und Versiegelung durch Baustelleneinrichtungen und
Ausschopfung aller baulichen und technischen Mdglichkeiten zur  Verringerung
betriebsbedingter, bodenbelastender Einfliisse,

Einbau von ausschlief3lich unbelastetem und geogenem Bodenmaterial,

Rodung von Geholzen nur im gesetzlich vorgegebenen Zeitraum (gem. § 39 BNatSchG) 1.
Oktober bis 28 Februar),

Schutz angrenzender Gehdlze und Baume, Einhaltung der DIN18920 sowie der RAS-LP4,

Sammlung des Oberflachenwassers der Verkehrsflachen mit nachfolgender Klarung der
behandlungspflichtigen Anteile.

Fir das Vorhaben sind dartber hinaus folgende MalRhahmen durchzufihren:

M1

M 2

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (1a BauGB)

Die Bauabwicklung (z. B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlie3lich von
bereits versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im Zuge der spéateren Uberbauung
ohnehin in Anspruch genommen werden, erfolgen. Insbesondere die Traufbereiche zu
erhaltender Geholzstrukturen sind von Baustelleneinrichtung génzlich freizuhalten.

Schutz des Bodens und des Grundwassers
Die flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschittungen ist zu beachten.

Durch moglichst weitgehenden Massenausgleich bei der Gelandeherstellung und
Bauwerksgrindung ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Die sachgerechte Behandlung von Oberboden und dessen bodenschonende Lagerung und
Wiedereinbau ist sicher zu stellen.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden.

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefdhrdenden Stoffen, z. B. Ol, Benzin etc.
wahrend der Bauphase und danach ist sicher zu stellen.
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e Alle baulichen und technischen Madoglichkeiten zur Verhinderung betriebsbedingter,
bodenbelastender Einflisse sind auszuschopfen.

M3 Erhalt von Einzelbaumen

e Die das ehemalige Hallenbad umgebenden Baumbesténde sind nach Méglichkeit dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. Bei angrenzenden BaumafRnahmen sind
Schutzvorkehrungen unter Einhaltung der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzflachen und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen" sowie der RAS-LP 4 "Richtlinien fir die Anlage von
Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumalRnahmen" zu ergreifen.

5 Ermittlung des Eingriffs, Ausgleich / Ersatz

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche nach der Baumschutzsatzung zu schitzende Baume, die durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan vorrangig zu erhalten sind. Soweit in die vorhandene
Baumsubstanz eingegriffen werden muss, ist hierfir ein entsprechender quantitativer Ausgleich zu
schaffen.

Geschitzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 0,80 m, gemessen in einer Hohe von
100 cm Uber dem Erdboden. Mehrstammige Baume sind geschitzt, wenn die Summe der
Stammumféange 0,80 m betragt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 0,30 m aufweist.

Durch die Planung werden insgesamt 35 Baume entfallen, die durch die Baumschutzsatzung geschiitzt
sind. Davon besitzen 4 Baume einen Stammumfang von mehr als 1,50 m bis zu 2,50 m, weitere 3 Stiick
sind 2-stdmmig mit einem Einzelumfang bis zu 1,50 m.

Die Ersatzpflanzung fir zu féllende Baume ermittelt sich nach dem Stammumfang des entfernten
Baumes .Bei einem Stammumfang bis zu 1,50 m ist als Ersatz ein Baum derselben oder einer
gleichwertigen Art mit einem Stammumfang von 20 — 25 cm zu pflanzen. Betragt der Umfang mehr als
1,50 m, ist fur jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein zusatzlicher Baum zu pflanzen.
Die Ersatzpflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Damit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 42 neu zu pflanzenden Baumen, wovon innerhalb des
StraRenraums des neuen Baugebiets 8 Stiick gepflanzt werden sollen. Als Baumart ist Feldahorn, im
Hinblick auf die Funktion als StraRenbaum die Sorte Acer campestre "Elsrijk", in der Qualitat 4xv., STU
20-25 cm vorgesehen. Die Baumstandorte sind zeichnerisch dargestellt, wobei die Baumstandorte nach
bautechnischen Erfordernissen, z. B. in Anpassung auf die spateren Grundstiickszufahrten, noch
geringfligig verschoben werden kénnen. Fur die verbleibenden 34 Baume wird eine Ersatzgeldzahlung
geleistet.
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