Textliche Festsetzungen asra0o as7900 asa000 as8100 Legende FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
= ﬂ%; / T 5 TO 79 UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
Art der baulichen Nutzung S~ V M - - .
~ afld der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 bis § 21a BauNVO
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB BA 7 433 ~ \ \ 9 : : ) :
g 3 S~ ok 21 o = @ _ Im gesamten Plangebiet gelten:
1. In dem Mischgebiet Ml sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO mit 7 ) ‘ ‘U d
zentrenrelevantem Kernsortiment komplett sowie mit nahversorgungsrelevantem 173 5 55,@,9 o 3 A Satzung der Stadt Liinen zum Schutz des Baumbestandes vom 20.05.1988.
Kernsortiment mit einer Verkaufsflache Gber 300 gm gem. § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen. 120 a 5 Allgemeine Wohngebiete Satzung der Stadt Liinen zur Erhebung von Kostenerstattungsbetriagen nach
3q R @ 9 ot WA GRZ0.4 § 135a - § 135¢ BauGB vom 06.04.1998.
2. In dem Mischgebiet Ml sind Vergntigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO i.V.m. § 1 121 J); [ Mi Mischaebiete
Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. GB g
@ GRZ 04 }
MaB der baulichen Nutzung 122 123 Grundflachenzahl
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 724 “‘51 i
) ) o ) ) = 726 o o 0n.618 : @ = . Anzahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
3. Gem. § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete S 127 : w51 20856,03 GB . S
WA 2 und WA 3 als Ausnahme festgesetzt, dass eine Uberschreitung der max. GRZ von 0,4 5 3 175 128 : T . ® 5 - "
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO 9 £ Traufhéhe
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstick lediglich @ 3@ . {33
unterbaut wird, um bis zu 60 % zulassig ist. 738 737 55,85 3604 e @ W {E} ay [/7[/]‘2@ oK Hohe der Oberkante
56,04 n 0 *
Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen 140 1% 135 : 1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB K 63 ’ ’
| = v BauNVO)
56,01 5643 y ™
4. In den Wohngebieten WA 2 bis WA 4 sind Nebenanlagen tber 30 com Bauvolumen (z. B. 20 18 16 Sofia —
Gartenhauser) sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. 134 [ | ’ O ® 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
5. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 4 sind (Gemeinschafts-)/(Tief-) Garagen und B2 1% g - g6.00 56,45 | y
(Gemeinschafts-) Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen oder innerhalb der daftr 14 : ® . V 'SGB 1.1.3ue Allgemeine Wohngebiete Baufenster (iiberbaubare Flachen) (§ 4 BauNVO)
festgesetzten Flachen zulassig. I {;g /
= . 5 g [ @y ®
6. Die (Gemeinschafts-) Stellplatze sind mit Rasengittersteinen herzustellen. @ % 0 747 I ® Q . \ - - 1120 . . @ 1.2.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
(&:3 f 56,06 ¢ 262 2 k
Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Riickhaltung und AQ 742 S | 55,9356 56,0751 L — i e S R 8 N B 1.2.2ue Mischgebiete Baufenster (iberbaubare Flachen) (§ 6 BauNVO)
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen ] ' S5 4" " paut6 35 i §G)
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB & e | ssess .55,61,55,523.5 22 05 Yl S 7 1180
'\D & / | v . HLUPE . 1,5m ®
y ! . A\ 55, - 56,0 ‘G§I1 g . ini
7. Das anfallende Niederschlagswasser in den Baugebieten WA 2 und WA 3 ist auf den g A o Q 146 (Y, A ! ® 7 =2 s e sbees_] @ —e = 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO)
jeweiligen Grundsticken oder innerhalb der angrenzenden privaten Grunflache zu versickern. 141 N 150 I | QR P59 ; 56,04 Géfz =
. | ' =, ' )
Grinflachen 743 i @ 5574 55 76 = .
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB <\/° = ; @ . N 8 7784 8 ———— 3.4 Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, 88 22 und 23 BauNVO)
. . . . - . % 152 / ® 3 Verkehrsflache e
8. .Dle nlcht“ube.l_'bauba.ren Grundstucksﬂachep der Baugrundstlicke (Freiflachen) und die 749 i ® ol bes. el ',"F'#“ . 7776 3.5 Baugrenze (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §6 22 und 23 BauNVO)
privaten Grinflachen sind dauerhaft zu begrinen. N | ® : ugle FAudba L 5
™ 744 NS WA GRzZ 0,4 .: ®§ | £ 18‘ 6,2 ® 840 r\tp 8§
9. An den in der Planzeichenung festgesetzten Baumstandorten (Anpflanzungen) sind v oK Lo iber N I S| ® e g @3&
kleinkronige Laubbdume (z.B. Zierbirne = Pyrus calleryana 'Chanticleer') mit einem I ~ 753 — ! @ shm B Paf _233 § 6. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)
Mindeststammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. - < 0 e . \ ) E} A
L} - ° \ /
Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen %Y N 148 250 ;P [ - 5,64 025m [ \\ ya platz @
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB ® 745 i\ a @ meese \ // 787 ————— 6.2 StraBenbegrenzungslinie - auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
N 5§,§;§'53 w5554 .55.4P) ()3 CEELN X o Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Rechtsgrundlagen
10. Die Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze und Garagen GSt 1 und GSt/GGa 2 sind den ~F 754 U/_-' 53525 ' // \\\ 5 ® R @ cehrsflich cbesii
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 zugeordnet. 147 ’:’,75' C 1;// \ @{} 8§ @ Al e 6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften
® jo 1 N i@ TG e @ \ |
Fléchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Iy f/msf ] X D \\\ ® @) I L 6.4b Einfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flachen an die - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes 8- fa A O3 \ | Sportolat 1179 T LS Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) 2414), in der zurzeit gltigen Fassung,
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB b= 755 61 55,53 55,61 :D ,U . 3 - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133), in
E {m : i . 55 ’, E 6zFR FuB3- und Radweg der zurzeit giltigen Fassung,
11. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr ist passiver Larmschutz [% . @ ® 784 . E[nfahrt . 7783@ / ;:;jsesLEIS;anzemhenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), in der zurzeit gultigen
vorzusehen. Die AuBenbauteile der innerhalb der jeweiligen Bereiche liegenden Gebaude ] . Tiefgarage P L 29 @ '
mussen folgende Schallddmm-MaBe gewahrleisten: R : A . ! 9. Griinflachen (8 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB) Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) basieren auf der Bauordnung fir das Land
5, T 5 Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in
Larmpegelbereich | und II ® & @ °5 E 3 : 5 der zurzeit gultigen Fassung.
(Fenster SSK 2) nach DIN 4109 Erf. R'W,res >= 30 dB § 3 557 55.46 55,59 5 1713
Larmpegelbereich Il 1 = iy . | e 9 Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
(Fenster SSK 2) nach DIN 4109 Erf. R"W,res >= 35 dB >62 o (5 | P 95 ( o o o ' ) ) _ ) .
Larmpegelbereich IV [ 3545 L4 MM @ ] Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat am Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat am
(eSS e oINaI09 rs= 0 57 ] T T | @] ey comsen sor anssussus s s9ms 1w sswasos
Al ’ BauGB : -
den der C b StraB q q ind in Schlafra d {33 / ; \ 3555 S : > ® L ] P ) (Niederschrift Nr. 4/2011) planes beschlossen.
Ap en ( er Cappen erger_ tral3e z“ugewan_ tgn Fassaden sind in Schlafraumen un | f @ 55/79%3.68 7782 S8 , ® ] 1 opr Private Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 Lunen, (Niederschrift Nr. 4/2011)
Kinderzimmern schallgedammte Luftungseinrichtungen der entsprechenden Schallschutzklasse 158 i < 5 = p BauGB) Linen,
einzubauen. ; La bgreich IV >4 o 2 30 o — Der Burgermeister
: ! 56, 6p55, 9
=7 | > | y W) i.V. Der BUrgermeister
Die erforderlichen Schallschutzklassen der Fenster sind fir Gbliche Fensterflachenanteile von % H Larmpeaelbereich IIl | 1 . -' - @ pos 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum . i.V.
30-40 % und massiver Bauweise der AuBenwande angegeben. / Pg9 | 2 B 176 VA Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 Beigeordneter _
: 55,84 . 555 § 9 1210 W und (4), 8 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB) Beigeordneter
Héhenlagen der baulichen Anlagen % 55 Larmpegelbereich Il
gemaB § 9 Abs. 3 BauGB w i ®E (62 L = ;55'5 56 40m 92 13.2a Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BaUGB) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Der Rat der Stadt L{inen hat am
_ _ _ i i A I 56,629].0 S = - Begriindung hat in der Zeit vom bis | gemaB § 10 Abs. 1 BauGB diesen
12. In den Wohngebieten WA 2 und WA 3 wird die absolute Hohe der Gebaude auf max. 70 m 774 . X B2 @55 ; 5543 5543 5 777: ) L . . ; einschlieBlich gemaB § 3 Abs. 2 Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Gber N.N. begrenzt. I @ E _ . s 5701 ‘ iﬁng\kingu;stnéL;r die Erhaltung von Baumen sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

—_ : L
167 se —H = A5 _ , ®
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefidhrdenden Stoffen belastet sind. 173 172 171 170 169 168 !;.;S;is,m 555 [ Ay e 56,0756,01 H 1211 ® Lanen,

a * 5587 ) Sse8 T —=r T . . . Linen,
gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB 179 178 177 175 r’;”? [RC) sl sos 5564 i S5 — _ 55 37 £ 15. Sonstige Planzeichen
: ’ - ' — 55,53 — — s O
13. Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Bereiche sind bei Eingriffen in den 354 | P 55,98 T - o5 56 5, Q) @ 2
Untergrund und vor Herstellung von Flachen mit sensiblen Nutzungen (Nutzgarten : 0 55,98 5 _ < 35 W 7272 X
ntergrund u 9 \ 9 29 : ] | A ey . Y - 556 3 Sachbearbeiter/in Burgermeister Ratsherr/frau Schriftfuhrer/in
Klnd_ersplelflad'.len etc.) U(\tergrundunterSL,luchungen zur Gefahrdu.ngsabschatzung In WA GRZ 0,4 Q I:[ ' I TS TS W 5563 ®) 15.3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (8§ 9 Abs.
Abstimmung mit dem Kreis Unna durchzufihren. Bei Baugenehmigungsverfahren und 70 m uber H iy : 5 oo 533 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

! . . ; . M < 8 | s o & 5 | - : :
Nutzungsanderungen ist der Kreis Unna (Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Y 16,0 m 5 55,964 55,88 {3 @ 1709 Der Satzungsbeschlussvom ___ st Die Planunterlage entspricht den
Bodenschutz und Altlasten) zu beteiligen. @ 2 | [ . 258 ! < St 15.3a Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) gemdaB § 10 BauGB am ortsiblich Anforderungen des § 1 der Planzeichen-

q : 3 1 i ® @ s = 1098 55, Sy - e @ SO X bekannt gemacht worden. verordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3).
7 85 sSER T H Stand der Planunterlage: 1.10.2012
B 1 9 "‘/ B _ > 0 2 _— # 4 ® 32 @ GSt 15.3d Gemeinschaftsstellplatze - Flachen fur Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Linen,
19|/ 176 &3 P ® | ' 9 g - ® unl 22 BauGE) Lanen,
3 21 L5 o < ‘ N . ) ) .
- - £2 . 15.3e Gemeinschaftsgaragen - Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
Gestalterische Festsetzungen o 3 3 SR oy 199 o . GGa  mace garag gen ( |
06 3 @ Abteilung Vermessung

5,93
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) 84 iy s :Js § \ BUrgermeister
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REUTEFSTFGBE+ ysEinfahrt " ] o 3 * {5 nachrichtlich 7208 33

15.12 Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen o
belastet sind ( § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) Stadtischer Vermessungsrat

s
I

5720000

gemalB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 Abs. 4 BauO NRW

54,4}
i

5720000

27
® F
&
O
SENEY
(@'a)

, @

.95 ’ 55,372 V rkehrsi
o " ' Zwedkipestimmung 1206

—-e—e—e— 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (z.
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1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 4 und im Mischgebiet sind Dacheindeck i > T P8 s Alfert - Schweriee® o e 56'1#5'0’ Vi * : sumii |
- In den Allgemeinen Wohngebieten Is 4 und im Mischgebiet sind Dacheindeckungen mit o 1 ' /I. ; 0 AL ' / 6.1 h EEN BN B 53 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
glanzenden (z.B. glasierten oder engobierten) Dachsteinen oder Ziegeln unzulassig. 5 0 1 ' ‘ ' s 3 N - S [ . Q Q. ) <68 o R= 510 Rechtskraft,
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15zndF nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
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[ ® - o GGa) 59 % Anschluss Bebauungsplan Liinen Nr. 178
\.f L3, /08 (WA)1 o 2 sl B "Schitzenhof", Teil A
! 637 [T
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H 5 %) '- N 633 .;5'66.5%55-68 1. I.Bodenfur)de. ) ) o Stadt Lunen
& -& ]_7) Iava Ldrr pegelbe ich | ® Bei Bodeneingriffen kénnen Bodepdenkrr_\aler (kultur- und/oder naEurgeschlchtllche
o / ‘ Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
e 1 /g/ ‘ Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
- @ c 3 > 7 9 1204 tierischen und /oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
e 5 558 nachrichtlich 519 P Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde (Tel. 02306 / -
E-, ~ j _J i ,5@55 55,3555, 1041459) und/oder der LWL- Archaologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Au sfe rt I g u ng
O ! —o— =S — — WC ' 5;41555'61 Ygg Fax: 02761/ 937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
0 [h mp 55,59 N Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
— @Sflﬂﬂ—Morgensfern_S%r K 856 i falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband
55,7255,61 %355,62 5579 B2 g .. L 5, Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
=) ss61 3 wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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2. Werden bei Bauarbeiten Boden- oder Grundwasserbeeintrachtigungen angetroffen und/oder
geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die
zustandige Behorde des Kreises Unna (Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Bodenschutz

und Altlasten) einzuschalten. Die zustandige Behdrde entscheidet Gber das weitere Vorgehen. B e b a u u n g S p I a n

3. Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet ist oder einer N 1 7 8
anderen Verwertung zugefihrt werden kann, ordnungsgemaRB zu entsorgen. r.

5719900

4. Im Zuge von BaumaBnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist nach
Moglichkeit innerhalb des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten.
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| /‘ o 6. Das Plangebiet kann bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren sind gehalten,

5. Fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen
(Recyclingbaustoffe/ Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten am -
Bodenmaterialien im StraBen- und Erdbau (z. B. Errichtung von Trag- und Griindungsschichten, S h t h f T I B
@ / Gelandemodellierungen, Kellerverfillungen) ist gemal3 § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis c u zen o | el
I ‘ erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und
- @ Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf
© erst nach Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen werden.
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533 Qi iy im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und
[ SicherungsmaBnahmen (§ 11 BBergG) mit der DSK Deutsche Steinkohle AG, 44620 Herne,
45 W I Kontakt aufzunehmen.

|~ R/
7 = § 1l 16 7. Die Héhenangaben in diesem Plan sind nachrichtlich ibernommen aus dem Plan der Offentlich Der Bebauungsplan beSteht aus diesem Blatt
€3

5 bestellten Vermessungsingenieure Gatzke und Bromorzki vom 07.09.2011. Der Hé6henanschluss

’]73 erfolgte an dem Hohenbolzen der Stadt Linen Nr. 6872 mit der Héhe 57,097 m Uber N.N.
3 b (Aktualitatsstand: 1992). . . . .-
/4 & 1 ® Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung

8. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, :
rn S @ 46 74?3 {t% R)) 948 Erlasse,Ortssatzungen, DIN Vorschriften und Richtlinien) kénnen im Technischen Rathaus, vom JUII 201 3
[ {2‘3 @ — : WillyBrandtPlatz 5 in der Abteilung Stadtplanung eingesehen werden.
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