Aufstellung Bebauungsplan Nr. 208 ,,Marktplatz Liinen-Sud”

Umweltbericht
Bestandteil der Begriindung

gemaB § 2 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie §§ 1 a und 2 a Baugesetzbuch
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1. Einleitung

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 BauGB ist wahrend der Aufstellung oder
Anderung der Bauleitpldne eine Umweltprifung durchzufiihren. Das Baugesetzbuch verlangt
gemalB Nr. 1b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a, im Rahmen des Umweltberichtes die in den
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, zu berUcksichtigen. Grundlage fiir die Darlegung der maBgebli-
chen Ziele des Umweltschutzes sind die Bestandsaufnahme und die Prognose der Umweltauswir-
kungen. Eine Bewertung der Umweltauswirkungen ist nur unter BerUcksichtigung der einschla-
gigen gesetzlichen und planerischen Ziele des Umweltschutzes méglich. Dartber hinaus werden
informelle Fachplanungen und -beitrage herangezogen, die wichtige Datengrundlagen liefern.
In der nachfolgenden Tabelle werden die mafBgeblichen Ziele der wichtigsten gesetzlichen
Grundlagen dargestellt.

Tab.1: Ziele des Umweltschutzes

Gesetzliche Zielaussage
el Grundlage 1)
Menschen Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
(BauGB) stellung der Bauleitpléne, insbes. die Vermeidung von Emissio-
nen
Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
onsschutzge- Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
setz (BImSchG) schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
inkl. gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
Verordnungen erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen)
Technische An- | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
leitung zum Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge
Schutz gegen
Larm (TA Larm)
DIN 18005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevol-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll
Kultur-, Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Sachguter | (BauGB) Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Kulturgtter und sonstige Sachguter zu berlcksichtigen.
Denkmal- Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
schutzgesetz wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
(DSch@G) Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.
Tiereund Bundesnatur-  Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
Pflanzen schutzgesetz als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung flr
(BNatSchG) / die kiinftige Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Landschaftsge- Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
setz NRW (LG) erforderlich, wiederherzustellen, dass
Bundeswald- - die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
gesetz - die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfa-
(BWaldG) higkeit der Naturguter, einschl. des Waldes
Landesforst- - die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
gesetz (LFoG) Lebensraume sowie,
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft einschl. des Waldes auf Dauer gesi-
chert sind.




Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Be-

(BauGB) lange des Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefluige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sowie,
- die Vermeidung, und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsrege-
lung nach BNatSchG) zu bericksichtigen.

Gesetzliche Zielaussage

AL Grundlage 1)

Boden Bundes- Ziele des BBodSchG sind
bodenschutzge- - der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktio-
setz (BBodSchG) nen im Naturhaushalt, insbesondere als:

Landesabfallge- - Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,
setz (LAbfG) - Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahr-
Landesboden- | stoffkreisldufen,
schutzgesetz - Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
(LBodSch@G) schutz),
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
- Standort fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzun-
gen;
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen,
- die Férderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten.
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
(BauGB) Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und In-
nenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme
von Boden.

Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
haltsgesetz als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaf-
(WHG) tung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung ver-

meidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.
Landeswasser- | Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor ver-
gesetz (LWG) meidbaren Beeintrachtigungen, die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohle
der Allgemeinheit.

Luft Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
onsschutzge- Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
setz (BImSchG) schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
inkl. gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
Verordnungen | erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-

gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).
Technische An- | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
leitung zur Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Reinhaltung Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die ge-
der Luft (TA samte Umwelt.
Luft)

Klima/ Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur

Klima- gesetz NRW Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und da-

schutz (LG) mit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des

Menschen und Grundlage fir seine Erholung.




Landschaft Bundesnatur-  Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
schutzgesetz Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
(BNatSchG) / grundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinfti-

Landschafts- gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
gesetz NRW dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
(LG) wie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

1) in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung gultigen Fassung

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsbereiches
Das Untersuchungsgebiet des Umweltberichtes entspricht den Abgrenzungen des Bebauungs-
planes.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Norden: von der Sudseite der Flurstiicke Gemarkung Gahmen, Flur 3 Nrn. 246-249, 255
und Gemarkung LUnen, Flur 23 Nr. 886,

e im Osten: von der Ostseite des Flurstiicks Gemarkung Altenderne, Flur 5, Nr. 1508,

e im Suden: von der Sudseite der Adolf-Damaschke-StraBe und von der Nordseite der Ei-
chendorffstraBe und

e im Westen: von der Westseite der Kolpingstrale.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes
Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes werden in der Begriindung zum Bebauungsplan darge-
stellt.

1.4 Planerische Vorgaben und Gebietsbeschreibung
Die planerischen Vorgaben sowie eine Gebietsbeschreibung werden in der Begrindung zum
Bebauungsplan dargestellt.

1.5 Bestandserfassung und Bewertung/Angewandte Verfahren

Das Plangebiet wurde im Mai und Oktober 2011 begangen. Eine Biotoptypenkartierung wurde
nicht durchgefiihrt, da es sich um Uberwiegend befestigte und intensiv genutzte Flachen han-
delt.

Die Belange des Artenschutzes werden durch eine Uberschlagige Vorprifung abgedeckt. Eine
gesonderte Kartierung erfolgt nicht.

Fachliche Grundlagen fur den Umweltbericht sind vorhandene Unterlagen, wie der Stadtékolo-
gische Fachbeitrag (LOBF 2003), Stadtbiotopkartierung (LOBF 2003), das Fundortkataster @ LIN-
FOS des LANUV sowie die Liste der planungsrelevanten Arten in NRW (LANUV).

2. Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

2.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen,
soweit es von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst wird. Innerhalb der Umweltprifung
werden dabei ausschlieBlich raumliche und gesundheitsrelevante Aspekte betrachtet.

Fur das Schutzgut Mensch werden daher die Punkte Larm und Erholung bearbeitet, weitere
mogliche indirekt wirksame Beeintrachtigungen, wie z. B. durch Landschaftsbild, Boden Klima
werden bei den jeweiligen Schutzgitern untersucht.

Larm

An den Fassaden der umliegenden Gebaude betragen die Beurteilungspegel der vorhandenen
Gewerbebetriebe im Bestand tagstber zwischen 39,2 dB(A) und 59,6 dB(A). Nachts liegen Beur-
teilungspegel von 20,0 bis 47,2 dB(A) vor. Die maB3gebliche Schallquelle fur die bestehenden Ge-
rauschimmissionen ist fir die Gebdude an der Adolf-Damaschke-StraBe der Parkplatz, fur die
Nordfassade des Gebaudes KolpingstraBe 13 die Entladegerausche der Getréankeanlieferung und
fur die Gebaude an der LutherstraBe der bestehende Parkplatz des Rewe-Marktes am Tag und in
der Nacht das Anwohnerparken auf dem Parkplatz. Tagsiber werden im Bestand die Immissions-




richtwerte der TA-Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) und fur Mischgebiete von 60
dB(A) eingehalten. In der Nacht liegen Uberschreitungen von 1,7 dB(A) am Geb&ude Adolf-
Damaschke-StraBe 1 und am Arztehaus in Héhe von 2,2 dB vor (vgl. afi Arno Flérke Ingenieurb(-
ro fur Akustik und Umwelttechnik, 02.03.2012, S. 22).

Erholung
Marktplatze kénnen eine Funktion als Treffpunkt oder Aufenthaltsraum im urbanen Raum ein-

nehmen. Der Marktplatz Lunen-Sud ist zwar mit einigen Sitzbanken ausgestattet, die Gestaltung
des Platzes mit eintdénigem Ashaltbelag, ungepflegten Baumscheiben sowie die Nutzung als
Parkplatz auBerhalb der Markttage laden nicht zu einem langeren Verweilen ein. Eine Funktion
als Raum fir soziale Kontakte ist hier nicht gegeben.

Weitere vorhandene Freiflachen im Untersuchungsgebiet, wie z.B. Dachgarten, sind der privaten
Nutzung vorbehalten. Offentliche Griinflachen existieren nicht.

2.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Der Planungsraum liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes. Es liegen also
keine geschitzten Teile von Natur und Landschaft nach §§ 20, 23 und §§ 47, 62 Landschaftsge-
setz NRW vor. Ebenso sind keine geschiitzten Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz oder
kartierte Biotope des LANUV vorhanden. FFH- Gebiete werden von der Planung nicht berihrt.

Das Plangebiet wird nahezu vollsténdig von befestigten Flachen und Gebauden eingenommen.
Der Marktplatz wird, abgesehen von den Markttagen, als 6ffentlicher Parkplatz genutzt.

Am westlichen Rand der Parkplatzflache befinden sich sechs ca. 18jahrige Robinien (Robinia
pseud. ,, Casque rouge”), der dstliche Rand ist mit sechs Eschen (Fraxinus exc.) bepflanzt. Die Be-
grinung der ca. 3 m2 groBen Baumbeete ist mittlerweile weitgehend zerstort, hier hat sich eine
Ruderalflora, vornehmlich Mausegerste, angesiedelt. Einige Baumscheiben sind aufgrund von
Trittschdden oder Nutzung als Abstellflache vegetationsfrei. Entlang der JagerstraBBe stehen im
Bereich der Bushaltestelle 4 altere Eschen.

Verstreut befinden sich im Plangebiet weitere private Grunflachen und Einzelbdume, die der
Eingriinung von Gebduden sowie als Abstandsflachen dienen. Diese sind meist strukturarme
Scherrasen mit Ziergehdlzpflanzungen sowie Bepflanzungen von Hochbeeten an Gebauden.
Dominant sind hier z.B. vier gro3e Robinien an der Westseite des ,Hochhauses”.

Den Wohnungen im Obergeschoss des vorhandenen Supermarktgebaudes stdlich der Jagerstra-
Be sind kleine Dachgarten vorgelagert, die vollstdndig mit Rasen und kleineren Gehdélzen be-
grunt sind.

Aufgrund fehlender Strukturen wird das Plangebiet Im Stadtékologischen Fachbeitrag (LOBF
2003) nicht als Bestandteil des lokalen Biotopverbundsystems dargestellt.

Artenschutz

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist die Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange erfor-
derlich. Da fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Marktplatz Linen-Sud” keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte zu erwarten sind, wird eine Uberschlagige Vorabschatzung des Artenspekt-
rums und der Wirkfaktoren vorgenommen (Stufe | der Artenschutzprifung).

Verfahrenskritische Vorkommen von planungsrelevanten Arten sind im Planungsraum nicht be-
kannt. Die Abfrage der im betreffenden Messtischblatt vorkommenden planungsrelevanten Ar-
ten aus dem FIS ,Planungsrelevante Arten” (LANUV) weist eine Anzahl von Arten aus, die allein
schon aufgrund der Habitatanspriche ausscheiden. Der vorhandene, meist jiingere Baumbestand
und die wenigen kleinrdumigen Grinflachen bieten aufgrund der Strukturarmut und der inten-
siv genutzten, innerstadtischen Umgebung wenige Lebensraume fir Fauna und Flora. Einflug-
moglichkeiten fur Fledermause konnten auch am ehemaligen Gaststattengebaude am Markt-
platz nicht festgestellt werden. Die Umsetzung der Bauleitplanung erfordert den Abriss des Ge-
baudes. Auch das Fundortkataster @LINFOS sowie eigene Begehungen ergaben keine Hinweise
auf Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG im Untersuchungsgebiet.



2.3 Schutzgut Boden

Der Boden entscheidet als einer der Standortfaktoren wesentlich Gber die Ausbildung von Bio-
topen.

Im Planungsgebiet ist der Boden durch die nutzungsbedingte Befestigung der Flachen anthro-
pogen Uberformt und weitgehend versiegelt. Natlrliche Bodenverhaltnisse sind nicht gegeben.
Das Vorkommen von belebtem Oberboden ist auf die wenigen kleinrdumigen Grinflachen be-
schrankt.

Altlasten
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von dem Biro Firchow & Melchers Geologen
GbR ein Fachgutachten zur Kontaminationsbeurteilung des Untergrundes erstellt.

Nachhaltige Verunreinigungen des Untergrundes sind ausschlieBlich mit der Mischprobe MP 1
und den Einzelproben EP 1 und 2 festgestellt worden. Diese weisen PAK-Gehalte von 129,8 mg /
Kg (MP 1) bis maximal 432;4 794* mg / kg (EP 1) auf. Die Benzo(a)pyren-Gehalte dieser Proben
Uberschreiten hierbei die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fur In-
dustrie- und Gewerbegrundstulcke.
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Mischproben | RKS Entnahmetlefe [m] | Analyse auf
MP 1 1.1-5.41 0,06 -0,70 Feststoff- und Eluatuntersuchung
MP 2 1.2,2.2,4.2,5.2 0,65-1,05 Boden fiir die Zuordnung Z 0 bis Z 2
MP 3 6.1-10.1 0,09-0,70 gemat den Mitteilungen der LAn-
MP & 6.2 -10.2 0,30-1,45 derarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA 1997)
EFP1 3.2 0,70-077 PAK nach EPA
EP2 3.3 0,00-0,20

Tab.1: Zusammenstellung der Misch- und Einzelproban.
Quelle: Firchow & Melchers Geologen GbR, 15.12.2011, S. 6, Anlage 1.2 geandert 02/12

Die Ubrigen Mischproben aller anthropogenen Auffillungen und umgelagerten Béden weisen
lediglich Grundbelastungen an PAK nach EPA sowie teilweise Chlorid im Eluat auf. Fur alle ande-



ren Parameter werden die Prifwerte des Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fir
Wohngebiete nicht Gberschritten (vgl. Firchow & Melchers Geologen GbR, 15.12.2011,S. 13 und
Firchow & Melchers Geologen GbR, 12.04.2012, S. 6*).

Detaillierte Untersuchungsergebnisse sind dem Gutachten zu entnehmen.

Der verunreinigte Bereich wurde durch ergénzende Untersuchungen eingegrenzt (AGROLAB
Labor GmBH, Prifberichte vom 10.02.2012 und 24.02.2012). Die Ergebnisse zeigen, dass mit den
drei zusatzlichen Sondierungen die Ausdehnung des Problembereichs noch nicht exakt ermittelt
worden ist. Es besteht Handlungsbedarf fur den Bereich, der im Rahmen der Untersuchungen
Auffalligkeiten zeigte, indem dieser gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flachen, deren Béden er-
heblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind” im Bebauungsplan gekennzeichnet
wird. Die genaue Ausdehnung wird im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten mit sanierungsbe-
gleitenden Analysen ermittelt werden.

Der mutmaBliche Bereich erhéhter Bodenbelastung wird im Altlastenkataster des Kreises Unna
erfasst.

Um einen fachgerechten Umgang bei baulichen MaBnahmen zu gewahrleisten, werden folgen-
de Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

«Innerhalb des Plangebietes sind Eingriffe in den Untergrund gutachterlich zu begleiten.

Im Falle des Antreffens von organoleptischen Auffdlligkeiten ist die Kreisverwaltung Unna
(Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Bodenschutz und Altlasten) sofort zu informieren,
um das weitere Vorgehen festlegen zu kénnen. Falls bei den Erd- und Aushubarbeiten Kontami-
nationen angetroffen werden, sind diese durch Aushub zu entfernen. Art und Umfang der Sa-
nierungsmaBnahmen sind mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.

Die Kreisverwaltung Unna ist im Rahmen der anstehenden Baugenehmigungsverfahren zu betei-
ligen, um die Details der aus Sicht der Altlastenbearbeitung notwendigen MaBnahmen in Form
von Auflagen festlegen zu kénnen.”

2.4 Schutzgut Wasser

Im Untersuchungsbereich sind keine stehenden oder flieBenden Gewasser vorhanden. Auch his-
torische Karten stellen keine Gewasser dar.

Das Niederschlagswasser wird von den versiegelten Flachen in die Kanalisation abgeleitet. Ledig-
lich in den Baumscheiben und in kleineren Griinbereichen kann der Niederschlag in den Unter-
grund versickern. Auf dem begrinten Dach des Lebensmittelmarktes wird ebenfalls Nieder-
schlagswasser zurlickgehalten.

2.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

Die lokalen Klimaverhaéltnisse werden durch die naturraumlichen Gegebenheiten, das Relief so-
wie die Oberflachenbeschaffenheit und den Bewuchs bestimmt.

Das Plangebiet liegt It. Klimagutachten (KVR 1982) im Bereich eines dorflichen Klimas unter Ein-
fluss des Freilandes. Der hohe Versiegelungsgrad im Untersuchungsbereich bewirkt hier aller-
dings lokal eine starke sommerliche Aufheizung der Flachen. Die minimalen Gehoélzbestande im
Plangebiet tragen nur wenig zur Dampfung der Temperaturen bei. Die Nahe des Freilandes und
die lockere Bebauung mit umliegenden Grunflachen beglinstigen jedoch die Zufuhr von Kaltluft
und bewirken eine Durchltftung des Siedlungsbereiches.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gemaB § 1a Abs. 5 BauGB sowohl durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an Klimaver-
héltnisse dienen, Rechnung getragen werden. (klimagerechte Stadtentwicklung). Festsetzungen
im Bebauungsplan kénnen durch die Anforderungen an den Klimaschutz begriindet werden.
Dabei kann es sich sowohl um planungsrechtliche Absicherung des Einsatzes erneuerbarer Ener-
gien handeln als auch um Ubergreifende MaBBnahmen wie z. B. Schaffung und Freihalten sied-
lungsklimatisch relevanter Raume, Durchgriinung von Uberwdrmungsgebieten, Dachbegriinun-
gen, MaBnahmen des Wasserrickhalts.



2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

FUr das Orts- bzw. Landschaftsbild sind insbesondere asthetisch wirksame Komponenten und
spezifische Ausstattungsmerkmale von Bedeutung. Entscheidend ist dabei die subjektive Erwar-
tungshaltung des Betrachters. Hinzu kommen 6rtliche Gegebenheiten wie Relief, Wasser, Vege-
tation sowie Gebaude und Nutzungen.

Im vorliegenden Fall ist der Planungsraum ausschlieBlich stadtisch gepragt. Aufgrund der vor-
handenen Gebaudestellung wird der Marktplatz trotz seiner GréBe als weitgehend geschlosse-
ner Raum wahrgenommen, der am nordwestlichen Rand durch ein mehrstéckiges Wohn- und
Geschaftshaus begrenzt wird. Auf der gegenlberliegenden Seite der JagerstraBe endet der
Raum mit einem langgestreckten Lebensmittelmarkt- und Wohngebaude.

Das aufgrund der Lage vorhandene stadtebauliche Potential des Platzes wird jedoch durch die
Nutzung als Parkplatz und die Versiegelung mit einer einheitlichen Asphaltdecke abgewertet.
Auch der noch junge Baumbestand an den Randern des Platzes mit ungepflegten Baumscheiben
und uneinheitlichen, teils zerstérten Baumpollern kann diesen Eindruck nicht verbessern.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- oder sonstige Sachguter sind im Planungsraum nicht betroffen.

3. Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung

3.1 Schutzgut Mensch

Larm

Im Rahmen des Verfahrens fur die Aufstellung des Bebauungsplans Liinen Nr. 208 ,Marktplatz
Lunen-Sud” wurde durch das Buro afi Arno Florke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik
eine Schallimmissionsprognose erstellt.

Die Kuhl- und Luftungsaggregate des geplanten Lebensmittel-Vollsortimenters missen so ge-
plant werden, dass sie zu keiner relevanten Zunahme der nachtlichen Gerduschimmissionen fih-
ren, bzw. die Teilimmissionen deutlich unter den Immissionsrichtwerten der TA-Larm liegen.
Durch einen so neu geplanten Einkaufs-Markt werden nachts die Immissionsrichtwerte der TA-
Larm deutlich um mindestens 10 dB unterschritten.

Die typischen Schallquellen des neu geplanten Marktes sind larmarm auszufihren. Dazu ist der
Parkplatz in einem ebenen, ungefasten Pflaster oder Asphalt auszufihren. Die Laderampe ist
einzuhausen. Dazu ist der Anlieferbereich als innenliegender Anlieferbereich mit Seitenwand
und Dach auszufiihren. Tagstber wird trotz dieser LarmschutzmaBnahmen an den Gebauden
Adolf-Damaschke-StraBe 1 im 1. und 2. OG der Immissionsrichtwert der TA-Larm von 55 dB(A)
mit einem Beurteilungspegel von 55,5 dB(A) um 0,5 dB Uberschritten. An allen anderen umlie-
genden Gebauden werden die Immissionsrichtwerte eingehalten (Beurteilungspegel zwischen
39,8 und 59,6 dB(A)). Nachts wird sich die Gerduschbelastung durch die Einschrankung des
Nachtparkens auf den mittleren Bereich der Stellplatzanlage deutlich um 4-9 dB reduzieren (vgl.
afi Arno Floérke Ingenieurblro fur Akustik und Umwelttechnik, 02.03.2012, S. 22).

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren innerhalb der Mischgebiete MI 1 und 2 und inner-
halb des Sondergebietes SO ist sicherzustellen, dass folgende Nutzungszeiten festgeschrieben
werden:

- Die Anlieferung von Waren darf nur zwischen 6:00 und 22:00 Uhr erfolgen.

- Die Offnungszeiten der Nutzungen missen so gewéahlt werden, dass die Kunden den Parkplatz
nur zwischen 6:00 und 22:00 Uhr nutzen.

Der gesamte Schallleistungspegel aller Luftungséffnungen und Kiihlaggregate innerhalb des
Sondergebietes SO darf 70 dB(A) nicht Uberschreiten. Der gesamte Schallleistungspegel der
Kuhlaggregate innerhalb des MI 2 (Uber dem Dach des Einkaufsmarktes) darf 60 dB(A) nicht
Uberschreiten. Sollten die Gerauschemissionen der Kihl- und Luftungstechnik die hier verwende-
ten Emissionsansatze Uberschreiten oder von der Lage her verdndert werden, muss durch die
Betreiber nachgewiesen werden, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Ladrm auch mit den ver-
wendeten Aggregaten eingehalten werden.

Das nachtliche Parken zwischen 22:00 und 6:00 Uhr auf dem St 1 ist auf die 6. bis 9. Stellplatzrei-
he (14,00 m bis 24,00 m) von der Adolf-Damaschke-StraBBe aus gesehen zu beschranken.
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Quelle: afi Arno Florke Ingenieurbtro fur Akustik und Umwelttechnik, 02.03.2012, Anlage

Die zusatzlichen Verkehre aus dem Plangebiet erhéhen die Larmimmissionen im StraBenraum
der Adolf-Damaschke-StraBe um 2,4 bis 2,9 dB, im StraBenraum der JagerstraBe um 0,5 bis 1,4 dB
und im StraBenraum der Eichendorfstraf3e um 0,8 dB. Nachts wird bei gleichbleibender Verkehrs-
starke durch die zusatzlichen Reflexionen an dem neuen Geb&aude der Beurteilungspegel im Be-
reich JagerstraBe 88 (Fassade zur Adolf-Damaschke-Stra3e) um bis zu 0,9 dB und im Bereich Ja-
gerstraBe 59 um bis zu 0,7 dB erh6éht. An allen Gebauden im Bereich der Adolf-Damaschke-
StraBe und JagerstraBe mit Zunahme der Verkehrslarmimmissionen werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts Uberschritten. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts
werden auch mit den zusatzlichen Verkehren ausschlieBllich in der JagerstraBe sowohl im Be-
stand als auch mit der Planung Uberschritten. Die Zunahme der Gerdauschimmissionen von 1 bis
1,5 dB an den straBenseitigen Fassaden der Gebaude an der JagerstraBBe kann als akustisch nicht
relevant eingestuft werden. An allen Gebauden im Umfeld liegen im Bestand und mit Umset-
zung der Planung Beurteilungspegel < 70 dB(A) tags und < 60 dB(A) nachts vor. Damit sind auch
mit Umsetzung der Planung keine ungesunden Wohnverhaltnisse zu erwarten.
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Quelle: afi Arno Florke Ingenieurbtro fur Akustik und Umwelttechnik, 02.03.2012, Anlage

Gebaude mit schutzwirdigen Aufenthaltsraumen im Plangebiet sind das Arztehaus (Adolf-
Damaschke-StraBe 2), das Gebaude JagerstraBe 59 mit Einzelhandel im EG und Wohnen im
Obergeschoss und das Gebaude KolpingstraBe 13 mit Wohnungen in den Obergeschossen. An
den Gebauden liegen tagstber Beurteilungspegel zwischen 45 und 66 dB(A) und nachts zwi-
schen 40 und 57 dB(A) vor. An den Gebauden Adolf-Damaschke-Straf3e 2 und KolpingstraBe 13
werden sowohl tagstber als auch nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts unterschritten. Am Geb&ude JagerstraBe 59 und dem geplanten neuen
Einzelhandelsmarkt direkt an der JagerstraBe werden die Orientierungswerte der DIN 18005 um
6-7 dB Uberschritten. Bei dem Lebensmitteleinzelhandels-Gebaude handelt es sich allerdings
nicht um eine Nutzung mit schutzwiirdigen Rdumen, so dass hier die Uberschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 keinen Konflikt durch Larm verursacht. An den straBenseitigen
Fenstern des Gebaudes JagerstraBe 59 liegt ein Konflikt durch Verkehrslarm vor. Durch aktive
SchallschutzmaBnahmen kann eine Reduzierung des Verkehrslarms um 8 dB nicht erreicht wer-
den. Schallschutzhindernisse zwischen der StraBe und dem Gebé&ude sind baulich nicht umsetz-



bar. Deshalb werden zum Schutz vor Verkehrslarm passive SchallschutzmaBnahmen im Falle von
genehmigungspflichtigen Um- und Neubauten festgesetzt:

Die AuBenbauteile der Gebaude mussen innerhalb des Larmpegelbereiches Ill die Schalldamm-
MaBe gem. DIN 4109 (Aufenthaltsrdume in Wohnungen u.a. erf. R'w, res. >= 35 dB, Blrordume
u.a. erf. R'w, res. >= 30 dB) und innerhalb des Larmpegelbereiches IV die Schallddmm-MaBe gem.
DIN 4109 (Aufenthaltsraume in Wohnungen u.a. erf. R'w, res. >= 40 dB, Blrordume u.a. erf. R'w,
res. >= 35 dB) gewahrleisten.

Erholung:
Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Erholungsnutzung im Stadtteil Linen-Sud.

3.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz
Konflikte fur das Schutzgut Biotope und Arten entstehen im Allgemeinen Uberwiegend durch
den Verlust von Lebensraumen durch Uberbauung und Uberpragung.

Aufgrund der fehlenden Strukturen sind keine Auswirkungen des Bebauungsplanes ,,Marktplatz
Lanen-Sud” auf vorhandene Biotope zu erwarten. Die verstreuten kleinrdumigen Grinflachen
an den Gebauden mit den Gehdlzbestdnden bleiben in ihrer Form erhalten. Die jungen Robinien
sowie die Eschen auf der Marktplatzflache werden entfallen, haben aber aufgrund ihrer gerin-
gen GroBe derzeit keine nennenswerte Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Der gesamte Untersuchungsbereich ist von intensiven Nutzungen (HauptverkehrsstraBen, Ge-
baude, Parkplatze) gepragt. Stérungen wie Erschitterungen, Larm und visuelle Beunruhigung
sind hier allgegenwartig. Zudem ist der Uberwiegende Teil der Flachen komplett versiegelt.

Da durch die Planung ein intensiv genutzter Bereich in Anspruch genommen wird, sind Auswir-
kungen auf den Artenschutz nahezu ausgeschlossen. Aktuelle Gefahrdungen von Einzelvor-
kommen oder Populationen der planungsrelevanten Arten werden durch die Planung nicht ver-
ursacht.

Es ist davon auszugehen, dass Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG nicht erfullt werden.

3.3 Schutzgut Boden

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden entstehen durch den Verlust, Belastung und Inan-
spruchnahme naturlicher oder wertvoller Béden. Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
«~Marktplatz Linen-Sud” trifft dies nicht zu. Hier werden ausschlieBlich bereits versiegelte und
anthropogen veréanderte Béden in Anspruch genommen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

3.4 Schutzgut Wasser

Das Planvorhaben bewirkt keine wesentliche Anderung des Wasserhaushaltes im Untersu-
chungsgebiet. Der Niederschlag von den befestigten Flachen wird weiterhin in die Kanalisation
abgefihrt.

Es treten keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser auf.

3.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

Die aktuelle Klimasituation im Bereich Marktplatz Linen-Std wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes und den damit verbundenen Neubau des Lebensmittelmarktes nicht verdndert,
da eine bereits vollstandig versiegelte Flache in Anspruch genommen wird. Durch die Wieder-
nutzung eines derartigen Standortes wird darlber hinaus auch dem Klimaschutzgedanken Rech-
nung getragen, da fur dieses Vorhaben keine Freiflachen in Anspruch genommen werden mus-
sen. Im Sinne der Klimaanpassung wird flr das Dach des Geschaftsgebaudes eine Dachbegri-
nung auf mindestens zwei Dritteln der Dachflache festgesetzt. Zusammen mit der Baumpflan-
zung auf dem Parkplatz wird dadurch kleinrdumig zur Minderung der sommerlichen Aufheizung
beigetragen. Zudem halten begriinte Dacher bis zu 80 % des Niederschlags zurlck, die nicht in
die Kanalisation eingeleitet werden mussen.

Auch durch die zentrale Lage des Plangebietes im Stadtteilzentrum LUnen-SUd mit einer optima-
len Anbindung an den OPNV (,Stadt der kurzen Wege”) kann ein nicht unwesentlicher klima-
schitzender Beitrag durch eine Reduzierung des durch den Individualverkehr verursachten Ver-
kehrsaufkommens geleistet werden.



Auf Darstellung und Festsetzung von klimaschutzrelevanten Strategien zur Energiegewinnung
und anderer gebaudespezifischer MaBnahmen zum Klimaschutz wird bedingt durch bereits exis-
tierende weitergehende Energiefachrechte (EnEV 2009) verzichtet.

3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Durch die Umsetzung der Planung wird sich das Ortsbild im Bereich des Plangebietes wesentlich
verandern. Der als offener stadtischer Raum wahrgenommene Platz wird durch ein weiteres Ge-
baude in Anspruch genommen. Der Platz als optische Unterbrechung der Hauserzeile an der
JagerstraBBe geht durch die Planung verloren.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bei Umsetzung der Bebauungsplanung entstehen keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kul-
turglter.

3.8 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die derzeitige Nutzung des Marktplatzes Liinen-Std
bestehen.

3.9 Planungsalternativen
Fur die Umsiedlung des Lebensmittelmarktes gibt es im naheren Umfeld keine Planungsalterna-
tiven.

4. MaBBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Umweltauswirkungen

4.1 Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung, KompensationsmaBBnahmen

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich, da es sich It. § 4 Abs. 2.1 Landschafts-
gesetz NRW um die Nutzung einer bereits rechtmaBig baulich genutzten Flache handelt. Die
Umsetzung der Planung ist demnach nicht als Eingriff zu werten.

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie KompensationsmaBBnahmen nach Landschaftsgesetz
sind nicht erforderlich.

Die Baume auf dem derzeitigen Marktplatz sowie drei Baume an der JagerstraBe (Eschen) wer-
den bei Umsetzung der Bauleitplanung entfallen. Die Baume an der JagerstraBe sind gemaB der
Baumschutzsatzung der Stadt Linen zu ersetzen, die jungen Robinien und Eschen auf dem
Marktplatz fallen aufgrund ihres geringen Stammumfanges nicht unter die Baumschutzsatzung.

5. Monitoring

GemafB § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten. Ziel und Gegenstand des Monitorings
ist es, die Prognosen des Umweltberichts durch Uberwachung einer Kontrolle zu unterziehen,
um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Durchflihrung der Planung
festzustellen und geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Die Behorden sind gemaB3 § 4 Abs. 3 BauGB gesetzlich dazu verpflichtet, die Stadt Linen Uber
die bei ihnen im Rahmen der gesetzlichen Aufgabenerfillung anfallenden Erkenntnisse Uber
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu unterrichten.
Wie in den vorangegangenen Kapiteln dargelegt, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt durch die Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten. Ein weitergehendes Monitoring
ist demnach nicht erforderlich.

6. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Lunen plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 208 ,Marktplatz Linen-Sad”.



Der im Plangebiet ansassige Lebensmittelvollsortimenter soll auf den Marktplatz umgesiedelt
werden.

Der betroffene Bereich wird derzeit als Marktplatz bzw. auBerhalb der Markttage als Parkplatz
genutzt und ist weitgehend mit einer Asphaltdecke versiegelt.

Vegetation ist im Plangebiet nur in wenigen privaten Grinflachen des Untersuchungsgebietes
vorhanden. Der Rand des Marktplatzes wird von einer jungeren Baumpflanzung flankiert.
Lebensrdume von planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht be-
troffen.

Das Larmgutachten hat ergeben, dass tagstber trotz LarmschutzmaBnahmen an den Gebauden
Adolf-Damaschke-StraBe 1 im 1. und 2. OG der Immissionsrichtwert der TA-Larm von 55 dB(A)
mit einem Beurteilungspegel von 55,5 dB(A) um 0,5 dB Uberschritten wird. An allen anderen
umliegenden Gebauden werden die Immissionsrichtwerte eingehalten. Nachts wird sich die Ge-
rauschbelastung durch die Einschrankung des Nachtparkens auf den mittleren Bereich der Stell-
platzanlage deutlich reduzieren. An den straBenseitigen Fenstern des Gebaudes JagerstraBe 59
liegt ein Konflikt durch Verkehrslarm vor. Durch aktive SchallschutzmaBnahmen kann eine Re-
duzierung des Verkehrslarms um 8 dB nicht erreicht werden. Schallschutzhindernisse zwischen
der StraBBe und dem Gebé&ude sind baulich nicht umsetzbar. Deshalb werden zum Schutz vor Ver-
kehrslarm passive SchallschutzmaBnahmen im Falle von genehmigungspflichtigen Um- und Neu-
bauten festgesetzt.

Der mutmaBliche Bereich erhéhter Bodenbelastung wird im Altlastenkataster des Kreises Unna
erfasst. Dieser Bereich wird als ,Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet ist” im Bebauungsplan gekennzeichnet. Innerhalb des Plangebietes sind Eingriffe in den
Untergrund gutachterlich zu begleiten. Die Kreisverwaltung Unna ist im Rahmen der anstehen-
den Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, um die Details der aus Sicht der Altlastenbearbei-
tung notwendigen MaBnahmen in Form von Auflagen festlegen zu kénnen.

Auswirkungen auf Boden-, Wasser- und Klimaverhaltnisse sowie Kulturgiter werden nicht er-
wartet.

Als Beitrag zum Klimaschutz wird flr das Dach des Geschaftsgebaudes eine Dachbegrinung
festgesetzt.

Die Bebauung der derzeitigen Marktplatzflache bewirkt eine erhebliche Veradnderung des Orts-
bildes.

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist gemaB § 4 Landschaftsgesetz NRW nicht erforderlich.
Bdaume missen gemafl der Baumschutzsatzung ersetzt werden.

Planungsalternativen bestehen nicht.

Linen, Marz 2012

Abteilung Stadtplanung

Thomas Berger Caroline Gresch
Abteilungsleitung Sachbearbeitung

*Anderungen nach der Offenlegung sind rot gekennzeichnet.



