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gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (% 31 vy
1.In dem gem. § 9 Abs. 1i. V. m. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO ist 379
groBflachiger Einzelhandel (Lebensmittel Vollsortimenter) mit einer Gesamtverkaufsflache von o <]
maximal 1.300 gm zulassig. Die Abgrenzung der nachfolgend aufgefiihrten Sortimente und J 883 205 '
deren maximal zulassige Verkaufsflache erfolgt gem. des Gem. Rd. Erl. des Ministeriums fir 265 236 i 204
Bauen und Verkehr und des Ministeriums fur Wirtschaft, Mittelstand und Energie vom 203
22.09.2008 - Einzelhandelserlass NRW - und gem. der "Liner Sortimentsliste" in Anlehnung an 3 ,
die Klassifikation der Wirtschaftszweige (W2Z), Ausgabe 2003, (herausgegeben vom £ 230
Statistischen Bundesamt, Wiesbaden). CN =
Zulassig sind folgende Sortimente: 65984 239 - < S
Nahversorgungsrelevantes Kernsortiment 759 é—‘ s
WZ Nr. 52.11 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren . E 3
WZ Nr. 52.2 Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren -+ 229 P
WZ Nr. 52.31.0 Apotheken D 261 47
WZ Nr. 52.33.2 Drogerieartikel = 47 )
= 240 327 A
Ergénzendes zentrenrelevantes und nicht-zentrenrelevantes Randsortiment 260 = = 228 Anschluss BePauungsplan Lingn N
oy " . - -
Der Verkauf von Waren als Randsortiment ist auf einer Flache von maximal 10 % der ~< /g— ;T VergnugungsstXten Jage
Gesamtverkaufsflache zulassig. Von den Randsortimenten darf jede einzelne Klasse <
(Gliederungsebene gem. Klassifikation der WZ) eine Verkaufsflache von 40 gm nicht © 757 2 <z
Uberschreiten. Ny
241 227
2. In den Mischgebieten (MI 1 und 2) sind Vergnliigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO 7
i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. ~
261 o}
MaB der baulichen Nutzung 320 LLLLU —
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB g 1g, /// g
S 253
3. Gem. § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO wird fur das Sondergebiet SO als n 242 /// /OO 226 R
Ausnahme festgesetzt, dass eine Uberschreitung der max. GRZ von 0,8 durch Stellplatze N / LN
und ihre Zufahrten (bis zu 0,2 der Flache des Baugrundstiickes) zulassig ist. 252 & . ///, ////
{ .
4. Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Sondergebiet SO und im Ml 2 mit max. 12,0 m Uber ¢ /@/ 2
der Oberkante der StraBenkrone festgesetzt. - 7 24_3 /
*®e o /
Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen M GRZ 0,6 (Y A *% e
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ™~ ) .« ® 254, ’
MI 1 D52 e U_l
5. In dem Sondergebiet SO und den Mischgebieten (Ml 1 und 2) sind Stellplatze und (Tief-) m]]
Garagen mit ihren Zufahrten nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen oder innerhalb der 346 o 2b4
Baugrenzen zulassig. o ® o
° —
Flichen mit Geh -, Fahr - und Leitungsrechten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ‘ Y./ *.° gqr AR ﬁ‘1 -0 233 s
o a a /
6. Die mit dem Symbol "A" gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und ". 5 .. * : ' ~y SO _
Leitungsrecht zugunsten des SO und des Ml 1 zu belasten. o o A R 245 Q = OK 5K (ma)
e = AN 37 25— —
Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen ° * ey ® A ;_r SOEﬁrZ‘;?;':ﬁgé?er 216
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes N 433 N * el J "Lebensmittel”
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB - 410 e > (Vollsortimenter)
[ )
7. Entlang der Ostgrenze des Ml 2 (Kennzeichnung mit dem Planzeichen -schwarzes Dreieck-) e .' 246 >~
ist eine Larmschutzwand mit 2,0 m Héhe Uber Parkplatzniveau zu errichten. Das Luftschall- S N . q ey /5 2]7
Damm-MaB (Verringerung des Luftschalls der durch die Wand hindurch dringt) muss °* Q L N~ / N
mindestens 20 dB(A) betragen. ® o® 111 ‘;"?—ﬁ
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8. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr auf der JagerstraBBe ist im Ml 2 11 e @
. . (O ® 22
passiver Larmschutz vorzusehen. * 247 7
Die AuBenbauteile der Gebaude mussen I X 9
- innerhalb des Larmpegelbereiches Il die Schallddmm-MaBe gem. DIN 4109 \) TG Z
(Aufenthaltsraume in Wohnungen u.a. erf. R'w, res. >= 35 dB, Blroraume u.a. erf. R'w, S ~ N S S
res. >= 30 dB) und % — : L %
- innerhalb des Larmpegelbereiches IV die Schallddmm-MaBe gem. DIN 4109 S Einfahrt 24 v N
(Aufenthaltsraume in Wohnungen u.a. erf. R'w, res. >= 40 dB, Blrordume u.a. erf. R'w, 31 Tiefgarage 219
res. >= 35 dB) gewabhrleisten. h
9. Die Stellplatze und Fahrgassen im Sondergebiet SO und des St 1 sind mit asphaltierter = —
Oberflache oder aus eng verlegtem ungefastem Pflaster zu errichten. 249 4 -
51
10. Der Anlieferbereich (Kennzeichnung mit dem Planzeichen -schwarzes Dreieck-) im >
Sondergebiet SO ist mit geschlossenen Seitenwanden und Dach auszufihren. q 67 /é /
Gestalterische Festsetzungen g
gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 Abs. 4 BauO NRW / '72 I%
1. Fremd-Werbeanlagen mit wechselnder Werbung (Suggestivwerbung) werden im Plangebiet /
ausgeschlossen. ,L- A\ /8 80 100 ; 1508
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5 \ 61>
82 107 y
Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ; 2 85 —:—(_2_/_,
1. Im Bereich der Stellplatze St 1 sind acht schmalkronige Mehlbeeren ((Sorbus intermedia 75 .:..
"Brouwers") als mindestens 5 x verpflanzter Baum mit Drahtballen, Stammumfang 20/ 25 cm, 88 (1
Qualitatsmerkmale nach BDB) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 4 M/
Die Pflanzgruben mussen mind. 2 gbm groB sein und sind mit Pflanzsubstrat aufzufillen. Um 3 79 83 52 5\&  —— /fee 3
Stammschaden zu vermeiden, ist der Pflanzstreifen mit einem Hochbord einzufassen. E' 5‘3 eereich iy —— .0 539 503 504 ‘E
"‘ , | e 507 o
2. Das Dach der Hauptanlage im SO ist mind. zu 2/3 extensiv zu begrinen, dauerhaft zu . e %,%) . Larmpegelberaichit——" ." ‘ 03 ]
erhalten und fachgerecht zu pflegen. . . /"—':,/—/’ %o 1413 7 S
89 76 " 500 o A MI GRZ 0,6 N 1
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3. Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Straucher / 39 L \‘:\Q—-— :‘ 06 1417 %I 5 505 %
innerhalb der Mischgebiete (MI 1 und 2) sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. r . 50 NS (™
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Legende

Malfd der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

i Mischgebiete
0 Sondergebiete
8= Grundflachenzahl
L B}
Hohe der Oberkante
K Firsthbhe
SK StraRenkrone

1. Art der baulichen Nutzung (8 5(2) Nr. 1, 89 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 - 11
BauNVO)

e

1.2.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

1.2.2ue Mischgebiete Baufenster (iberbaubare Flachen) (§ 6 BauNVO)

1.4. Sondergebiete

1.4.1 Sondergebiete

1.4.ue Sondergebiete Baufenster (Uiberbaubare Flachen)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88§ 22 u. 23 BauNVO)

3.4 Baulinie (8 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

3.5 Baugrenze (8 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, 88 22 und 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 StralRenverkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.2 StralRenbegrenzungslinie - auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

D *. 6.4b Einfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf3 anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
+ + 6.4c Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer

Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 5 (2) Nr. 10
und (4), 8 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9

Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

13.2a Anpflanzungen von Baumen (8 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

T

15. Sonstige Planzeichen

15.3 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs.
1 Nr. 4 und 22 BauGB)

15.3a Flachen fiur Stellplatze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

15.3b Flachen fur Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

r

=—:—=—=—:= 15.5¢c Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

—~<=—<—<- 15.6 Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

—~xxxx 15.12 Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (8 9 Abs. 5 Nr. 3 und
Abs. 6 BauGB) (in Verbindung mit Hinweis Nr. 2)

BN BN E 5713 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
15.13zAng Angrenzender Bebauungsplan

———— 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (z.
B. § 1 Abs. 4 8 16 Abs. 5 BauGB)

——=—x—x—x 15zZAvG Abbruch von Geb&auden

15zLPB Larmpegelbereiche

15zndF nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Im gesamten Plangebiet gelten:

Satzung der Stadt Liinen zum Schutz des Baumbestandes vom 20.05.1988.
Satzung der Stadt Liinen zur Erhebung von Kostenerstattungsbetriagen nach
§ 135a - § 135¢c BauGB vom 06.04.1998.

Rechtsgrundlagen
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), in
der zurzeit gultigen Fassung.

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
133), in der zurzeit glltigen Fassung.

- der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), in der zurzeit
gultigen Fassung.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fur das Land
Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in
der zurzeit gultigen Fassung.

Der Rat der Stadt Linen hat am 07.07.2011
gemaB § 2 BauGB die Aufstellung / Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen.
(Niederschrift Nr. )

Lanen,

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat am
27.03.2012 gemaB § 3 (2) BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen.
(Niederschrift Nr. )

Lanen,

Der Burgermeister
Der BUrgermeister i.V.
i.V.
Beigeordneter
Beigeordneter

Der Rat der Stadt Linen hat am
gemaf § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung hat in der Zeit vom 11.04.2012 bis
einschlieBlich 11.05.2012 gemanB § 3 (2)

BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Linen,
Linen,

Sachbearbeiter/in Burgermeister Ratsherr/frau Schriftfhrer/in

ist
ortsublich

Der Satzungsbeschluss vom
gemal § 10 BauGB am
bekannt gemacht worden.

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3).
Stand der Planunterlage: 02.05.2011
Linen,
Linen,

Abteilung Vermessung
BUrgermeister
Stadtischer Vermessungsrat

Hinweise

1. Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und /
oder der LWL- Archéologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761/
937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Innerhalb des Plangebietes sind Eingriffe in den Untergrund gutachterlich zu begleiten.

Im Falle des Antreffens von organoleptischen Auffalligkeiten ist die Kreisverwaltung Unna
(Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Bodenschutz und Altlasten) sofort zu informieren,
um das weitere Vorgehen festlegen zu kénnen. Falls bei den Erd- und Aushubarbeiten
Kontaminationen angetroffen werden, sind diese durch Aushub zu entfernen. Art und Umfang
der SanierungsmaBnahmen sind mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.

Die Kreisverwaltung Unna ist im Rahmen der anstehenden Baugenehmigungsverfahren zu
beteiligen, um die Details der aus Sicht der Altlastenbearbeitung notwendigen MaBnahmen in
Form von Auflagen festlegen zu kénnen.

3. Fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen
(Recyclingbaustoffe/ Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten
Bodenmaterialien im StraBBen- und Erdbau (z. B. Errichtung von Trag- und Griindungsschichten,
Gelandemodellierungen, Kellerverfallungen) ist gemaB § 8 WHG eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich
Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau des Sekundéarbaustoffes oder der
Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen
werden.

4. Immissionsschutz

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren innerhalb der Mischgebiete Ml 1 und 2 und
innerhalb des Sondergebietes SO ist sicherzustellen, dass folgende Nutzungszeiten
festgeschrieben werden:

- Die Anlieferung von Waren darf nur zwischen 6:00 und 22:00 Uhr erfolgen.

- Die Offnungszeiten der Nutzungen mussen so gewahlt werden, dass die Kunden den
Parkplatz nur zwischen 6:00 und 22:00 Uhr nutzen.

Der gesamte Schallleistungspegel aller Luftungséffnungen und Kihlaggregate innerhalb des
Sondergebietes SO darf 70 dB(A) nicht Gberschreiten. Der gesamte Schallleistungspegel der
Kahlaggregate innerhalb des Ml 2 (Gber dem Dach des Einkaufsmarktes) darf 60 dB(A) nicht
Uberschreiten. Sollten die Gerauschemissionen der Kihl- und Luftungstechnik die hier
verwendeten Emissionsansatze lGberschreiten oder von der Lage her verandert werden, muss
durch die Betreiber nachgewiesen werden, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm auch mit
den verwendeten Aggregaten eingehalten werden.

Das nachtliche Parken zwischen 22:00 und 6:00 Uhr auf dem St 1 ist auf die 6. bis 9.
Stellplatzreihe (14,00 m bis 24,00 m) von der Adolf-Damaschke-StraBe aus gesehen zu
beschranken.

5. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzustellen, dass innerhalb des
Sondergebietes SO die Anfahrt der Anlieferung nur mit Hilfe eines Einweisers erfolgt.

6. Das Plangebiet kann bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren sind gehalten,
im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und
SicherungsmaBnahmen (§ 11 BBergG) mit der DSK Deutsche Steinkohle AG, 44620 Herne,
Kontakt aufzunehmen.

7. Die im Plangebiet dargestellten Hohen sind Bestandsdaten.
8. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,

Ortssatzungen, DIN- Vorschriften und Richtlinien) kénnen im Technischen Rathaus, Willy-
Brandt-Platz 5 in der Abteilung Stadtplanung eingesehen werden.

Rechtskraft, -

I Stadt Liinen

1. Ausfertigung

Bebauungsplan
Nr. 208

"Marktplatz Linen-Sud"

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Zu diesem Bebauungsplan gehdért die Begrindung
von Marz 2012.

Maldstab 1:500




