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1 Hintergrund
Anlass, Ziel und GréBe des Bebauungsplans

Anlass der Planung ist der Ersatz des bestehenden EDEKA-Marktes. Es ist vorgesehen einen
modernen, kundenorientierten REWE-Markt mit angemessener Verkaufsflche in Lunen an der
Alstedder StraBe zu errichten.

Die Stadt LUnen beabsichtigt hierfur den Bebauungsplan Nr. 210 ,Nahversorgung Alstedder
StraBe Nord™ gemdB § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Im beschleunig-
ten Verfahren k&énnen Bebauungspldne aufgestellt werden, die die Wiedernutzbarmachung
von Fl&dchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung vorberei-
ten. Voraussetzung fUr die Anwendung ist gemdB § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, dass der Bebau-
ungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (An-
lage 1 zum UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Somit darf vorhabenbezogen der
Prafschwellenwert in Hohe von 20.000 m? zuldssiger Grundfldche gemdB § 19 Abs. 2 BauNvVO
nicht Uberschritten wird, was bei dem vorliegenden Bebauungsplan mit rd. 1.700 m2 Grund-
fliche nicht der Fall ist.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat bereits in seiner Sitzung am 27. November 2007 erst-
malig die Aufstellung des Bebauungsplanes Lunen Nr. 199 ,Einkaufszentrum Alstedder StraBe
Nord" gemdB § 13a BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom
23.07.- 23.08.2008. Dieser Bebauungsplan umfasste jedoch entsprechend der damaligen Plo-
nungsabsichten ein deutlich gréBeres Plangebiet (Teile des angrenzenden ,Heideblimchen-
parks™) als der nunmehr geplante Standort des Vollsortimenters und kann daher nicht als Plo-
nungsgrundlage weitergefUhrt werden. Er wird deshalb durch den neuen Bebauungsplan Nr.
210 .Nahversorgung Alstedder StraBe Nord™ ersetzt.

Das Plangebiet liegt nord-westlich des Zentrums von LUnen in der Gemarkung Altlinen, Flur
17. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst ca. 0,40 ha und wird folgendermaBen begrenzt:

im Osten durch die &stlichen Grenzen des Flurstlcks 454,

im SUden durch die nérdliche Grenze der Alstedder StraBe,

im Westen durch die westliche Grundsttcksgrenze des Flursttcks 776,

im Norden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstlcke 775, 448, 451 und 452,

Abgrenzung des Plangebietes:
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Stadtebauliches Planungskonzept

Der Bebauungsplan Nr. 210 ,Nahversorgung Alstedder StraBe Nord™ soll durch Reaktivierung
eines Bestandsstandortes die Grundlage fur einen neuen Einzelhandelsstandort (REWE-Markt)
schaffen. Zur Realisierung des zukUnftigen Lebensmittelmarktes ist es im Vorfeld der Planungen
erforderlich die bisher bereits durch einen Einzelhandelsbetrieb und einen Gastronomiebe-
frieb genutzten Flichen von der vorhandenen Bausubstanz freizurilumen. Das vorgesehene
stddtebauliche Konzept soll Uber die Ergdnzung des Einzelhandelsangebotes die Nahversor-
gungsstruktur in Lunen-Alstedde innerhalb eines integrierten Standortes stérken und sich da-
bei in das vorhandene Ortsbild einfugen. Diese Zielsetzung stimmt mit den Vorstellungen des
von der Stadt LUnen verabschiedeten Nahversorgungskonzeptes Uberein.

Der REWE-Markt soll mit einer Verkaufsfliche von maximal 1.250 gm (in dieser Verkaufsfliche
sind alle zur Verkaufsfldche gehdérenden Fldchen wie Windfang, EKW-Anlage und Vorraum-
Pfandbereich enthalten) im Plangebiet errichtet werden. In unmittelbarer N&he des Eingangs
zum REWE-Markt sind Fahrradstellpldtze vorgesehen. Aufgrund der hohen Versiegelung ist zur
Verbesserung der dkologischen und klimatischen Situation ein extensives Grindach fur den
Markt geplant.

Im rdckwdartigen Bereich des REWE-Marktes, an der nérdlichen Grenze ist die Anlieferung vor-
gesehen. Diese grenzt zwar an die nérdlich vorhandene Wohnbebauung, wird jedoch kom-
plett eingehaust, so dass nicht von zusatzlichen Ladrmbeeintrachtigungen fur die angrenzende
Wohnbebauung auszugehen ist. Ebenso sind LarmschutzmaBnahmen im Bereich der Stell-
platzanlage vorgesehen.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Alstedder StraBe. Uber ausreichend
dimensionierte Zu- und Ausfahrten gelangen die Kunden auf die Stellplatzanlage bzw. die
Alstedder StraBe. Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt ebenfalls Gber die Alsted-
der StraBe, so dass die Lieferfahrzeuge Uber die Stellplatzanlage fahren mussen. Daher ist auf
der Stellplatzanlage eine 7,00 m breite Fahrspur vorgesehen. Die neu zu errichtende Stell-
platzanlage umfasst 52 Stellplatze, davon 1 Stellplatz behindertengerecht. Diese Stellplatzan-
lage dient nur zur Befriedigung des Stellplatznachweises fur den neuen REWE-Markt. Zur opti-
schen und kleinklimatischen Verbesserung wird die Stellplatzanlage im mittleren Teil mit einem
Grunstreifen und insgesamt 5 Baumen versehen.

Die in Nord-Sud Richtung durch das Plangebiet verlaufenden Geh- und Radwege werden
entsprechend ihrer besonderen ErschlieBungsfunkfion erhalten, ausgebaut und in ihrer Funkti-
onalitdt aufgewertet.

Im Hinblick auf die zukunffige Zweckbestimmung, groBfldchigen Einzelhandel -Lebensmittel-
an diesem Standort zuzulassen, wird das Plangebiet als Sondergebiet SO gem. § 11 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Zur Sicherung des Zieles einen Lebensmittelmarkt mit Uberwiegend nah-
versorgungsrelevantem Sorfiment zuzulassen, wird fur die SO-Zweckbestimmung . groBflachi-
ger Einzelhandel™ eine Sortimentsbeschrdnkung vorgenommen. Um schdédliche Auswirkungen
auf die vorhandene Einzelhandels- und Versorgungsstruktur weitestgehend zu vermeiden,
wird die Gesamtverkaufsfliche auf maximal 1.250 gm beschrdnkt.

Uber die Ausweisung eines Sondergebietes an dieser Stelle soll das zentrale stadtebauliche
Ziel verfolgt werden, den bisher nur rudimentdr vorhandenen Nahversorgungsbereich im zent-
ralen Siedlungsbereich von Alstedde zu ergdnzen und zu stdrken.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Fldche fur Stellpldtze dient zur Aufnahme der bendtigten
Stellpldtze und deren Zufahrtsbereichen.

Die nordlich und westlich an das Sondergebiet angrenzenden Fldchen sind durch den

rechtskraffigen Bebauungsplan Nr. 7 ,Heideblimchen™ entsprechend ihrer Bestandsnutzun-
gen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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Die fUr das Sondergebiet getroffene Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung soll dem
zukUnftigen Nutzer eine moglichst wirtschaftliche Grundsticksausnutzung erméglichen. Damit
sich die zukunftige Bausubstanz jedoch harmonisch in die Umgebungsbebauung einfugt, wird
die maximale Hohe der baulichen Anlagen mit max. 63,50 m Uber N.N. festgesetzt.

FUr das Sondergebiet wird als abweichende Bauweise gemdB § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt, dass innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfiiche auch Gebdude Uber 50,00 m
Ladnge mit einem seitlichen Grenzabstand zuldssig sind. Die anhand von Baugrenzen fur das
Plangebiet getroffenen Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstucksflichen lassen eine
flexible bauliche und wirtschaftliche Nutzung der Grundstlcke zu.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bereits vorhandene Verkehrsinfrastruktur
der Alstedder StraBe. Das Sondergebiet wird Uber getrennte Ein- und Ausfahrten an die

Alstedder StraBe angebunden. Der Nachweis der erforderlichen Stellpldtze fur das Sonderge-
biet erfolgt innerhalo des als FiGche fur Stellpldtze festgesetzten Grundstlcksbereiches.

Planungsrechtliche Situation

1.1.1  Regiondlplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbe-
reich Dortmund -westlicher Teil- als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt,

1.1.2 Landschaftsplan / Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhallb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Kreis Unna
fur den Raum LUnen. Schutzgebietsabgrenzungen sowie gesetzlich geschutzte Biotope nach
§ 62 LG NRW kommen nicht vor. Der Bereich ist nicht Bestandteil der Stadtbiotopkartierung,
er grenzt an eine Fl&che des Stadtbiotopkatasters an. Dabei handelt es sich um einen Park
auf dem Geldnde einer ehemaligen Ausflugsgaststatte. FFH-Gebiete und Vogelschutzgebie-
te sind von der Planung weder direkt noch indirekt betroffen.

1.1.3  Fldchennutzungsplan

Der gultige Fidchennutzungsplan der Stadt LUnen stellt fur das Plangebiet eine gemischte
Baufl&iche/Versorgungsbereich dar. Der Fldchennutzungsplan wird gemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichfigung angepasst. Sudlich des Plangebietes ist der bestehende
Standort des Discounters als Sondergebiet dargestellt, 6stlich davon setzt sich die Darstellung
des Fldchennutzungsplanes als gemischte Bauflche/Versorgungsbereich weiter fort. Nord-
lich und westlich des Plangebietes sind Wohnbaufldchen dargestellt.

1.1.4 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan der Gemeinde Altlinen Nr. 7 ,HeideblUmchen™ —rechtskréftig: 23.12.1963
setzt fUr das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet mit Il-geschossiger Bauweise und einer
GRZ/GFZ von 0,3/0.,6 fest. Der Standort des ehemaligen EDEKA-Marktes ist im Bestand festge-
setzt. Diese Teilflédchen sollen durch den neuen B-Plan Lunen Nr. 210 ,Nahversorgung Alsted-
der StraBe Nord™ ersetzt werden.

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Innenstadt von Linen im Stadtteil Alstedde,
direkt an der Alstedder StraBe als HauptverbindungsstraBe zum Zentrum. Entlang der Alsted-
der StraBe ist das Plangebiet durch eine gemischte Nutzung Einzelhandel/ Dienstleistungen/
Wohnen geprdagt.

Die direkte Umgebungsnutzung im n'o'rdl!g:h und westlich angrenzenden Bereich ist Uberwie-
gend durch Wohnbebauung gepragt. Ostlich und stdlich des Plangebietes setzt sich eine
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gemischte Nutzung mit einem Lebensmittel-Discounter sowie weiteren kleineren Geschdften
entlang der Alstedder StraBe fort.

Das Plangebiet wird far den Individualverkehr Uber die Alstedder StraBe erschlossen. Diese
mundet in die stark befahrenen BundesstraBe 236 ,Borker StraBe™ als Anbindung an den In-
nenstadtring. Die Alstedder StraBe weist in Hohe des Marktes eine Fahrobahnbreite von ca. 6 m
mit 2 Fahrspuren und beidseitigem getrennten FuB- und Radweg auf. Die durchschnittliche
tagliche Verkehrsstérke (DTV) betrdgt rd. 8.000 Kfz/d. Nahe der EinmUndung des Hunenweges
befindet sich ein lichtsignalgesteuerter FuBgdngertberweg mit FuBgdngeranforderung. Die
Zufahrt zum geplanten REWE-Markt erfolgt von der Alstedder StraBe im westlichen Grund-
sticksbereich.,

Das Plangebiet ist direkt an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die Bushal-
testelle liegt unmittelbar am Plangebiet an der Alstedder StraBe. Es halten die Linien 115 und
105 mit direkter Verbindung in die Innenstadt von Lunen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt sich um einen Neubau/Erweiterung auf einer bereits
erschlossenen und genutzten Fliche. Es ist daher davon auszugehen, dass die Ver- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen vorhanden sind und keine neuen NetzanschlUsse erforderlich werden.
Die Kanalisation wird darlber hinaus im Zuge des Ausbaus der Alstedder StraBe erneuert.

Anlass der Uberschléigigen Umweltpriifung

Ein Bebauungsplan kann nur dann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn er
der Wiedernutzbarmachung von Fldchen, der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen
der Innenentwicklung dient und die nachfolgenden grundlegenden Voraussetzungen hierflr
vorliegen:

e Festsetzung der Grundfliche von insgesamt weniger als 20.000 m2,

e das Bauvorhaben darf nicht die Voraussetzungen zur Pflicht einer DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung erflllen,

e keine Beeintrachtigung von denin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgu-
tern.

Der Bebauungsplan LUnen Nr. 210 liegt mit seiner Plangebietsfldche von rd. 4000 m?2 deutlich
unter der 20.000 m2-Grenze. Die Geschossfldche des konzipierten REWE Marktes liegt bei ca.
1.700 m?2 und Uberschreitet den in Nr. 18.6.2 der Anlage 1 zum UVPG benannten Wert, daher
ist gem. Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erforder-
lich. Unter BerUcksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten Kriterien ist zu prifen, ob
durch den Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Rechtsgrund-
loge ist § 17 (1) UVPGi.V.m. § 3c UVPGi. V. m. § 13 a (1) Nr. 2 BauGB.

2 Umweltauswirkungen
Uberschlégige Umweltpriifung
FUr die Uberschldgige Umweltprifung wird ein Prifschema® verwendet, das aus den in Anlo-

ge 2 BauGB genannten Kriterien entwickelt wurde und die Beantwortung der darin formulier-
ten Fragen mit ja oder nein ermoglicht.

* Prufbogen in Anlehnung an Schmidt-Eichstaed (BauR 7 /2007)
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1 2 3 4
NR. FRAGEN ZUR UBERPRUFUNG DER KRITERIEN | ANTWORT: FALLS JA: SIND DESWE-
GEM. ANLAGE 2 BAUGB JA / NEIN GEN VORAUSSICHTLICH
ERHEBLICHE =~ UMWELT-
AUSWIRKUNGEN yA\|
ERWARTEN, DIE IN DER
ABWAGUNG ZU BE-
RUCKSICHTIGEN ~ WA-
REN? JA / NEIN
1. Merkmale des Bebauungsplans
1.1 Setzt der Plan in nicht nur unerheblichem Aus-
maB den Rahmen fur die Entscheidung Uber die
Zuléssigkeit von Vorhaben, indem er Festsetzun-
gen mit Bedeutung fur spdtere Zulassungsent- nein i
scheidungen enthdlt, insbesondere zum Bedarf,
zur GroBe, zum Standort, zur Beschaffenheit, zu
Betriebsbedingungen von Vorhaben oder zur
Inanspruchnahme von Ressourcen?
1.2 Beeinflusst der Bebauungsplan in nicht nur uner-
heblichem AusmaB andere Pldne und Program- | nein -
me”?
1.3 Hat der Bebauungsplan fur die Einbeziehung
umweltbezogener, einschlieBlich gesundheitsbe-
zogener Erwdgungen, insbesondere im Hinblick | nein -
auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung,
besondere Bedeutung?
1.4 Sind far den Bebauungsplan umweltbezogene,
einschlieBlich gesundheitsbezogener Probleme, | nein -
besonders relevant?
1.5 Hat der Bebauungsplan nicht nur unerhebliche
Bedeutung fur die Durchfuhrung nationaler und | nein -
europdischer Umweltvorschriften?
2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der
voraussichtlich betroffenen Gebiete
2.1 Hat der Plan Auswirkungen auf folgende Schutz- | Bei der Beurteilung der Erheblichkeit
guter: der Auswirkungen ist ihre Wahr-
scheinlichkeit, Dauer, Hdaufigkeit
und Umkehrbarkeit zu berlcksichti-
gen (vgl. Kapitel 2.1.1 bis 2.1.9)
2.1.1 | Tiere? Artenschutz? nein
2.1.2 | Pflanzen? Biotope? Biotopverbund? nein
2.1.3. | Boden? nein
2.1.4 | Wasser? nein
2.1.5 | Klima und Luft/Klimaschutz und Klimaanpassung? | nein
2.1.6 | Ortsbild und Erholung? nein
2.1.7 | Bevélkerung/Mensch und Gesundheit? nein
2.1.8 | Kulturguter und sonstige Sachguter? nein
2.1.9 | Wird das Wirkungsgefuge zwischen den Schutfz- | nein
gutern beeinflusst? Ist mit Wechselwirkungen zu
rechnen?
22 Ist mit Auswirkungen von kumulativem oder nein )
grenzliberschreitendem Charakter zu rechnen?
23 Ist mit Auswirkungen in Bezug auf Risiken fur die
Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Ge- | nein -
sundheit (z.B. bei Unfdllen), zu rechnen?
2.4 Haben vom Plan ausgeldste Auswirkungen einen nein i

besonderen Umfang oder eine besondere r&um-
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liche Ausdehnung?

25

Hat das vom Plan betroffene Gebiet wegen be-
sonderer natdrlicher Merkmale, wegen dort vor-
handenen kulturellen Erbes (z.B. Bodendenkma-
le), oder wegen der Intensitdt der Bodennutzung
besondere Bedeutung?

Werden voraussichtlich diesbezlgliche Umwelt-
qualitdtsnormen oder Grenzwerte Uberschritten?

nein

26

Hat die Verwirklichung des Plans moglicherweise
Auswirkungen auf eines der folgenden Gebiete:

2.6.1

Im Bundesanzeiger gem. § 10 (6) Nr. 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes bekannt gemachte Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
Europdische Vogelschutzgebiete?

nein

262

Naturschutzgebiete gem. § 23 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von 2.6.1
erfasst?

nein

26.3

Natfionalparke gem. § 24 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von 2.6.1
erfasst?

nein

264

Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzge-
biete gem. den §§ 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes?

nein

265

Gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes?

nein

2.6.6.

Wasserschutzgebiete gem. § 19 des Wasser-
haushaltsgesetzes oder nach Landeswasserecht
festgesetzte  Heilquellenschutzgebiete  sowie
Uberschwemmungsgebiete gem. § 31 b des
Wasserhaushaltsgesetzes?

nein

2.6.7

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvor-
schriften festgelegten Umweltqualitétsnormen
bereits Uberschritten sind?

nein

26.8

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbe-
sondere Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunk-
te in verdichteten RGumen i. S. des § 2 (2) Nr. 2
und 5 des Raumordnungsgesetzes?

nein

26.9

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnetet
Denkmadler, Denkmalensembles, Bodendenkmd-
ler oder Gebiete, die von der durch die Ladnder
bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archdo-
logisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind?

nein

AUSWERTUNG: WENN IN SPALTE 4 AUCH NUR EINMAL DIE ANTWORT ,,JA“ LAUTET, IST DIE ANWENDUNG DES BESCHLEU-

NIGTEN VERFAHRENS NACH § 13 A BAUGB UNZULASSIG!

Ndhere Eriduterungen zu den einzelnen Kriterien

Unter Pkt. 4 wird eine artenschutzrechtliche Vorpriufung (Stufe 1) durchgefuhrt um die Betrof-

2.1.1 Tiere und Artenschutz

fenheit planungsrelevanter Tierarten zu beurteilen.

Die ebenfalls zu betrachtenden Auswirkungen auf ,Allerweltsvogelarten™ sind aufgrund der
bereits vorhandenen groBfldchigen Versiegelung nicht zu erwarten. Fur Fall- und Rodungsar-
beiten ist der gesetzlich vorgeschriebene Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar ein-

zuhalten.
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2.1.2 Pflanzen / Biotope/Biotopverbund

Das Bebauungsplangebiet ist groBtenteils versiegelt. Es befinden sich ein enem. EDEKA-Markt
mit angegliederter BAckerei und eine ehemalige Gaststdtte mit Imbiss im Gebiet. Zugehorig
sind Stellplatzanlagen sowie Anlieferung und Umfahrten. Ruckwdartig zur ehem. Gaststdtte
liegt ein brach gefallener Garten. Es handelt sich um eine Rasenfldche, im Norden und Wes-
ten zu den benachbarten Gdarten ist geringfugiger Geholzbestand vorhanden in Form einer
geschnittenen Ligusterhecke, mehrerer kleiner Essigodume und kleinwlchsiger Kiefern. Der
Baumbestand wird gebildet aus einer Kirsche (Jungbaum), einer Tanne, einer Kiefer, einer
Fichte und einem Kirschbaum (eweils ca. 0,60 m Umfang). Die benachbarten Gdarten sind
von der MaBnahme nicht betroffen. Der norddstlich des Plangebietes gelegene ,Heideblim-
chenpark™ ist von der Planung nicht betroffen. Der Park wird im Stadtbiotopkataster als BK-
4310-507 gefuhrt unter der Bezeichnung .Park auf Geldnde einer ehem. Ausflugsgaststatte in
Alstedde™ (Stadtbiotopkataster Lunen 1986). Er wird als Trittsteinbiotop bewertet.

2.1.3 Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht im Alflastenkataster des Kreises Unna als
Altlastenverdachtsflche erfasst. Das von der Firchow & Melchers GbR erstellte Baugrundgut-
achten im Zusammenhang mit den Abbruchantrégen zu den Gebduden Alstedder StraBe
138 und 140 kommt zu dem Ergebnis, dass 0,6 m bis 1,9 m mdachtige anthropogene Auffullun-
gen (Schlacke, Bergematerial, Bauschutt, Splitt, Sande) innerhalb der Fldche vorkommen.
Das Aufflllungsmaterial wurde mit drei Mischproben auf den Parametersatz der Ladnderar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA M 20) untersucht. Es wurden leicht erhdhte Schadstoffgehal-
te bis zur LAGA —Kategorie Z 1.2 ermittelt. Die PrUfwerte der Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) werden jedoch unterschritten. Zusétzlich wurde eine Mischprobe des unterlo-
gernden gewachsenen Bodens chemisch Uberpruft. Die Ergebnisse blieben unauffallig. Prob-
lematisch sind dagegen die Gehalte von zwei Schwarzdeckenproben der vorhandenen FI&-
chenbefestigungen. Hier wurden hohe PAK-Gehalte festgestellt, die darauf schlieBen lassen,
dass die Schwarzdecke steinkohlenteerpechstdmmige Bindemittel enthdlt. Diese teerhaltigen
Schwarzdecken werden im Zuge der NeubaumaBnahme entfernt und ordnungsgemdaB ent-
sorgt. Es bestehen keine Hinweise auf Bergbaufldchen unterhalb des Vorhabengebietes, so
dass zum gegenwdrtigen Zeitpunkt Sicherungshinweise nicht erforderlich sind.

In der Bodenkarte 1:50.000 (Blatt L4310 Lunen) ist fUr das Plangebiet als Bodentyp "Gley,
Braunerde aus Flugsand und sandigen Flussablagerungen z. T. Uber Geschiebelehm, darunter
Kalkmergelstein oder Sandmergelstein" (Bodeneinheit gB8) angegeben. Es handelt sich um
Sandbobden, die groBflchig im Bereich der Niederterrasse der Lippe vorkommen. Die stellen-
weise schwach lehmigen bis lehmigen Fein- bis Mittelsandbbden (Mdachtigkeiten von 13 dm
bis mehr als 20 dm) weisen eine geringe Sorptionsfahigkeit, meist geringe nutzbare Wasserka-
pazitdt und hohe Wasserdurchldssigkeit mit Grundwassereinfluss im fieferen Unterboden auf.
Durch die Vornutzung ist das Bebauungsplangebiet vollst&ndig anthropogen Uberformt, na-
tUrliche Bodenverhdltnisse sind nicht gegeben und der Fiichenanteil an vorhandenem be-
lebten Oberboden ist gering.

Der Bebauungsplan sieht, entsprechend des Bestandes, einen hohen Versiegelungsgrad des
Plangebiets vor. Bis auf randliche Pflanzstreifen und Mitteloeete fur die Begrinung der Stell-
platze westlich des geplanten Gebdudes bleibt der Uberwiegende Teil der bereits heute
Uberbauten Flichen weiterhin versiegelt. Es findet daher keine Verschlechterung der derzeiti-
gen Situation statt.

2.1.4 \Wasser

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Lippe, die sudlich des Ortsteils Alstedde in
einer Entfernung von ca. 900 m zur Alstedder StraBe im Bereich der Vorhabenflche verlduft.
Im Plangebiet selbst und im unmitteloaren Umfeld befinden sich keine FlieB- und Stillgewdasser,
keine Uberschwemmungsbereiche sowie keine empfindlichen Grundwasserbereiche.
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Bohrungen im Rahmen der o.g. Erstellung des Baugrundgutachtens weisen Grundwasser in
einer Tiefe von 2,50 bis 3,00 m Tiefe nach. Der Grundwasserhorizont ist von gewachsenem
Boden Uberdeckt und somit vor Verschmutzung geschutzt. Eine Verschmutzungsgefdhrdung
im Rahmen der Abrissarbeiten ist unter Einhaltung der entspr. Richtlinien nicht zu erwarten.
Dies gilt z.B. fur das Entfernen vorhandener Oltanks etc.

Die Dachbegrinung des neuen Lebensmittelmarktes dient der Reduzierung der Abflussmen-
gen. Es wird so eine positive und kompensatorische Wirkung erzielt.

2.1.5 Klima und Luft/Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet kann aufgrund seiner Lage benachbart zu Wohnsiedlungen und dem Heide-
blumchenpark dem Siedlungsklima zugeordnet werden. Das Siedlungsklima zeichnet sich
durch einen hohen Grunfldchenanteil im Siedlungsbereich, relativ geringe Versiegelungsrate
und geringe extreme Witterungen aus.

Es werden Uberwiegend bereits versiegelte Fiichen in Anspruch genommen, somit entstehen
keine negativen kleinklimatischen Auswirkungen. Durch die geplante Dachbegrinung und
die Anpflanzung von Bdumen auf der Stellplatzaniage wird eine Verbesserung zum heutigen
Zustand erreicht. Die Dach- und Stellplatzbegrinung bewirkt eine Reduzierung der Aufhei-
zung in den Sommermonaten und somit eine Verbesserung des Mikroklimas. Die zentrale La-
ge des Marktes, die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr und das Angebot an Fahr-
radstellplétzen erméglicht die Reduzierung des Individualverkehrs und genugt so den Anspru-
chen an eine klimagerechte Stadtentwicklung.

Durch die gute Grunstruktur der umliegenden Siedlungsbereiche ist keine Verschlechterung
der lufthygienischen Verhdltnisse zu erwarten.

2.1.6  Ortsbild und Erholung

Das Gebiet liegt an der Alstedder StraBe in einem innerstddtischen Bereich und ist zum Uber-
wiegenden Teil nicht &ffentlich zugdnglich. Die fuBldufigen Verbindungen von der Alstedder
StraBe in Richtung Norden in das Wohngebiet hinein bleiben erhalten. Eine Erholungsnutzung
fur die allgemeine Bevélkerung findet im direkten Plangebiet nicht statt. Der norddéstlich an-
grenzende ,Heideblimchenpark™ wird jedoch intensiv fur Naherholungszwecke genutzt.

Die geplante Bebauung fugt sich harmonisch in das bestehende Ortsbild ein. Durch eine
moderne Architektur und angepasste Hohenentwicklung wird auf die vorhandene stddte-
bauliche Situation Rucksicht genommen. Hierdurch erfdhrt das Ortsbild gegenuber der jetzi-
gen Situation eine deutliche Aufwertung.

2.1.7 Bevdlkerung/Mensch und Gesundheit (Umweltbezogene Auswirkungen)

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und
ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt und
dem Schutz und der Entwicklung der naturlichen Lebensgrundiagen sind als Schutzziele das
gesunde Wohnen und die Regenerationsmoglichkeiten zu betrachten.
Im Rahmen der Schallimmissionsprognose fur den B-Plan Nr. 210, Nahversorgung Alstedder
StraBe in LUnen (erarbeitet durch das Buro afi) wurde unter Berlcksichtigung vorhandener
Vorbelastungen die Auswirkung durch Gewerbeldrm auf die umgebende Bebauung be-
tfrachtet. Durch kurzzeitige Gerd&uschspitzen sind keine Konflikte zu erwarten. Zur Vermeidung
von Konflikten durch Gerduschimmissionen werden bauliche MaBnahmen erforderlich. Diese
MaBnahmen werden durch die Festsetzung im Bebauungsplan verbindlich:
e Die Stellplatzanlagen sind mit asphaltierter Oberfldche oder aus eng verlegtem (Fuge
< 3 mm) ungefastem Pflaster zu errichten
e Die Anlieferbereiche des neuen Einkaufsmarktes sind mit geschlossenen Seitenwdn-
den und D&chern auszufUhren
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e Der gesamte Schallleistungspegel aller LUffungsdffnungen Gber Dach des Rewe-
Marktes darf 68 dB(A) nicht Uberschreiten. Der gesamte Schallleistungspegel aller
Kuhlaggregate des Rewe-Marktes auBerhalb des Gebdudes, LUffungsdffnungen der
Kdalteanlagen zusammen darf 65 dB(A) nicht Uberschreiten

e Sollten die Gerduschemissionen der Kuhl- und Luffungstechnik die hier verwendeten
Emissionsansdtze Uberschreiten, muss durch die Betreiber nachgewiesen werden, dass
die Immissionsrichtwerte der TA-L&Grm auch mit den verwendeten Aggregaten einge-
halten werden

e Errichtung einer Larmschufzwand mit 1,2 m Hbhe Uber Parkplatzniveau, beginnend
am nérdlichen Carport bis zur nérdlichen GrundstUcksecke, anschlieBend an die
Grundstucksecke mit einer Ho6he von mindestens 1,9 m Uber Parkplatzniveau mit einer
L&dnge von mindestens 35 m entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze. Die Oberfld-
che des Wandmaterials kann reflektierend ausgefuhrt werden. Anforderungen an die
Absorptionseigenschaften bestehen nicht. Das Luftschallddmm-MaB (Verringerung
des Luftschalls der durch die Wand hindurch dringt) muss mindestens 20 dB betragen.

e Errichtung eines Carports mit 2 m Hohe Uber Parkplatzniveau und einer Ldnge von
mind. 8 m an der westlichen Grundstucksgrenze Uber einem Teil der westlichsten Stell-
platzreihe. Der Carport besteht aus einer 2 m hohen Ruckwand und einem waage-
rechten Dach mit einer Hohe von 2 m Uber Parkplatzniveau. Der Carport hat eine Tie-
fe von 5 m und Uberdeckt die gesamte Tiefe eines Stellplatzes. Der nérdliche Carport
am Gebdude Alstedder StraBe 142 beginnt an der nérdlichen Hausecke und muss ei-
ne Ladnge von mindestens 5 m aufweisen. Der sudliche Carport am Gebdude Alsted-
der StraBe 142 beginnt an der stdlichen Hausecke und muss eine L&dnge von mindes-
tens 8 m aufweisen. Die Oberfldche des Wand- und Dachmaterials kann reflekfierend
ausgefuhrt werden. Anforderungen an die Absorptionseigenschaften bestehen nicht.
Das Luftschallddmm-MaB (Verringerung des Luftschalls der durch die Wand hindurch
dringt) muss mindestens 20 dB betragen.

Mit dem neu geplanten Rewe-Markt und den oben aufgefuhrten SchallschutzmaBnahmen
werden die Immissionsrichtwerte der TA-LGrm tags und nachts eingehalten. An den relevan-
ten Immissionsorten Alstedder StraBe 142 SUdfassade, Alstedder StraBe 177 Ostfassade und
Lauenburger StraBe 25 wird ein Beurteilungspegel von 54,3 bis 54,9 dB(A) erreicht und damit
der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) eingehalten. Nachts wird auch mit den
Schallschutzhindernissen an dem kritischen Immissionsort Lauenburger StraBe 21 ein Beurtei-
lungspegel von 33,8 dB(A) erreicht und der Orientierungswert der DIN 18005 von 40 dB um
mindestens 6 dB unterschritten.

Die Auswirkungen durch Verkehrsldrm wurden ebenfalls beurteilt.

Demnach werden die zusdtzlichen Verkehre aus dem neuen Rewe-Markt nach Angaben der
Stadt Linen keine nennenswerte Zunahme des Verkehrs auf der Alstedder StraBe verursa-
chen, da die Kunden des Rewe-Marktes schon heute die Alstedder StraBe befahren. Es wird
dabei davon ausgegangen, dass der Standort keine Kunden aus anderen Stadtteilen Lunens
an die Alstedder StraBe zieht. Damit sind keine negativen akustischen Auswirkungen durch
den Verkehr auf &ffentlichen StraBen im Umfeld des Plangebietes zu erwarten.

2.1.8  Kultur- und Sachguter

Es liegt keine Betroffenheit des Schutzgutes vor.

2.1.9  Wechselwirkungen zwischen den SchutzguUtern

Es ergeben sich keine Wechselwirkungen, die zu einer Verdnderung der o.b. Auswirkungen
auf die Schutzguter fUhren.
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3 Fazit der Uberschidgigen Umweltprifung

Zusammenfassend kommt die Uberschldgige Umweltprafung zu dem Ergebnis, dass durch
den Bebauungsplan Nr. 210 ,Nahversorgung Alstedder StraBe Nord™ zwar Umweltauswir-
kungen entstehen, diese jedoch nicht erheblich sind, so dass auf eine Umweltprafung gem. §
2 (4) BauGB verzichtet werden kann.

4  Artenschutzrechtliche Prifung

Die europdische Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und Vogelschutzrichtlinie (V-RL) die-
nen dem Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Die Umsetzung der genannten Richtlinien
ist durch die §§ 44 Abs. 1 und 5 sowie 45 Abs. 7 des BNatschG in nationales Recht erfolgt. Es
werden zwei Artenschutzkategorien unterschieden:

e Streng geschutzte Arten (natfional) incl. der FFH Anhang IV-Arten (europdisch)

e Europdische Vogelarten (europdisch)

Die Landesanstalt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) hat eine naturschutz-
fachlich begrindete Auswahl von europdischen Arten zusammengestellt, die als planungsre-
levante Tierarten (Stand 4/10) zu betrachten sind. Dazu sind Informationen im Internet zur Ver-
fugung gestellt. Als planungsrelevant gelten die streng geschutzten Arten mit seit 1990 bo-
denstandigen Vorkommen in NRW sowie regelmdBig auftretende Durchzugler und Wintergds-
te. Hinzu kommen die gefdhrdeten Arten der Roten Liste und KoloniebrUter. Die Allerwelts-
Vogelarten befinden sich in NRW in einem gunstigen Erhaltungszustand und werden als nicht
planungsrelevant angesehen.

Als Grundlage dienen die Artfangaben des LANUV bzgl. des Vorkommens planungsrelevanter
Arten auf dem Maesstischblatt (1:25.000) 4310 Datteln. Auf Basis der im Bebauungsplangebiet
bzw. angrenzend vorkommenden Biotoptypen: Gebdude und Gdarten, Parkanlagen, Sied-
lungsbrachen kénnen potentiell vorkommen:

- 9 Fledermausarten: Braunes Langohr, Breitflugelfledermaus, Fransenfledermaus, Gro-
Ber Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Teichfledermaus, Wasser-
fledermaus, Zwergfledermaus

- 19 Vogelarten: Eisvogel, Gartenrotschwanz, Habicht, Kleinspecht, Mehlschwalbe,
Nachtigall, Pirol, Rauchschwalbe, Rebhuhn, Saatkrdhe, Schleiereule, Sperber, Stein-
kauz, Turmfalke, Turteltaube, Uhu, Waldkauz, Waldohreule, Wanderfalke

- 2 Amphibienarten: Kammmolch, Kreuzkréte

Wie unter Pkt. 1.2 beschrieben ist das Bebauungsplangebiet strukturarm mit einem hohen
Versiegelungsanteil. Es liegt innerhalb des Siedlungsbereiches Lunen-Alstedde.

Bei der Begehung konnten keine geeigneten Einflugsmdglichkeiten fur Fledermduse gefun-
den werden. Eine eventuelle Nutzung im Rahmen von Jagdfligen ist fur die Zwergfledermaus
nicht auszuschlieBen, durch das Vorhaben ergeben sich jedoch keine wesentlichen Ande-
rungen zur heutigen Nutzungsstruktur. Die geplante Dachbegrinung ist als Optimierung einzu-
stufen. Eine Betroffenheit der o0.g. Fledermausarten ist daher auszuschlieBen.

Die Betroffenheit fUr die o.g. planungsrelevanten Vogelarten ist auszuschlieBen. Das Plange-
biet ist von der Lage und Ausstattung nicht geeignet.

Das Vorkommen von Allerweltsvogelarten, fur die der Schutzstatus ebenfalls gilt, sind nicht
auszuschlieBen. Brutplatze in den Gehdlzen sind grundsatzlich méglich. Ein Ausweichen in
benachbarte GrunflGchen und ist fur diese Arten modglich, eine Betroffenheit ist nicht gege-
ben, wenn die Rodungsarbeiten in der gesetzlich vorgegeben Zeit zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. Februar und somit auBerhalb der Brutzeit durchgefihrt werden.

Das Gebiet stellt keinen geeigneten Lebensraum fUr Amphibien dar, eine Betroffenheit ist
auszuschlieBen.
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5 Fazit der Artenschutzrechtlichen Priifung

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurde Stufe | Vorprafung (Prafung des Artenspektrums
und der Wirkfaktoren) durchgefuhrt. Es ergibt sich It. Vorpruafung keine Notwendigkeit fur die
vertiefende Prlfung der Verbotstatbestdnde in Stufe Il

Die Auswirkungen auf FFH - Anhang IV-Arten oder europdische Vogelarten werden gem. § 44
BNatSchG unter folgenden Gesichtpunkten beurteilt:
1. Es werden keine Tiere verletzt oder getotet,
2. Eine erhebliche Stérung wdahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- oder Wanderungszeit wird durch das Vorhaben nicht ausgeldst.
3. Eventuelle Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten werden nicht aus der Natur entnommen,
beschdadigt oder zerstort,
4. Es werden keine wildlebenden Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
entnommen, sie oder ihre Standorte beschddigt oder zerstort,
5. Die &kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wird im
rédumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt,
Fozit:

Es werden keine Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG erflllt, eine Ausnahmegenehmigung
ist nicht erforderlich. Eine essentielle Betroffenheit ist nicht gegeben.

Gutachten zur Planung
Folgende Gutachten / Untersuchungen sind planungsrelevant:

e Afi (Arno Flérke Ingenieurburo fur Akustik und Umwelttechnik, Haltern): Schallimmissi-
onsprognose fur den B-Plan Nr. 210, Nahversorgung Alstedder StraBe in Lunen (Gut-
achten Nr: B5740), Stand 6.01.2012

e Firchow & Melchers, Geologen GbR, Ingenieurberatung fur Angewandte Geologie
und Geotechnik BDG VBI, Linen:

Baugrundgutachten zum Neubau eines REWE-Marktes, Alstedder StraBe 138 -140,
Stand: Mdérz 2012

Aufgestellt, Coesfeld den 14.03.2012
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