Textliche Festsetzungen (TF)

Art der baulichen Nutzung
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. GemaB § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO sind entsprechend des Rd. Erl. des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (SMBI. NW 283) nach der
Abstandsliste in den GE-Gebieten Betriebe nach den Abstandsklassen (AK) I bis VI mit der Ifd. Nr. der
Betriebsart 1 - 199 nicht zugelassen.

2. GemaB § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB kénnen in den GE- Gebieten ausnahmsweise die
unter den Ifd. Nummern 161 - 199, Abstandsklasse VI, der Abstandsliste aufgefihrten Anlagen
zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von
den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Gberschreiten.

3. In den Gewerbegebieten GE (1) bis GE (3) sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher
richten, gemaB § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig. Ausnahmsweise zuladssig gemaB § 1 Abs. 5
BauNVO sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen (,,Annexhandel”) von Handwerksbetrieben
und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen produzierenden Handwerks- oder Gewerbebetrieb
stehen und in Baumasse und Grundflache untergeordnet sind und die Verkaufsflache kleiner oder gleich
200 gm ist. Die Vorgaben des § 11 Abs. 3 BauNVO bleiben von diesen Festsetzungen unberihrt.

4. In dem mit GE (3) bezeichneten Gewerbegebiet sind gemaB § 1 Abs. 10 BauNVO bauliche An-
derungen und Erneuerungen der vorhandenen Einzelhandelsnutzung (Kfz -Zubehérhandel)
ausnahmsweise bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 800 gm zulassig.

Folgende Wirtschaftszweige gemaB der Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ), Ausgabe 2003
(herausgegeben vom Statistischen Bundesamt, Wiesbaden) sind zulassig:

WZ 50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor
W?Z 50 40.3 Einzelhandel mit Kraftradern, Kraftradteilen und —zubehor

Randsortimente sind auf max. 5% der Gesamtverkaufsflache beschrankt.

5. In dem mit GE (1) bezeichneten Gewerbegebiet sind gemaB § 1 Abs. 10 BauNVO bauliche An-
derungen und Erneuerungen der vorhandenen Einzelhandelsnutzung (Pferdesportfachmarkt)
ausnahmsweise bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 1.199 gm zulassig.

Als Hauptsortiment sind Pferdesportartikel zulassig. Dazu zéhlen gemaB der Expertise ,,Uberprifung der
Differenzierungsmaoglichkeit der Warengruppe Reitsportartikel in der Region Munsterland” (Junker +
Kruse, Dortmund; BBE Handelsberatung, Munster; Stadt + Handel, Dortmund. 2010)

_ Sattel und Zubehor, Zdume, Gebisse

_ Zaumzeug, Fahren, Geschirre, Halfter, Reitgerten
_ Pferdedecken, Beinschutz, Stallhalfter

_ Futtermittel und -zusatze

_ Pferdepflegeartikel, Putzzeug

_ Stall- und Weidebedarf

Reithandschuhe

_ Reitsportspezifische Schuhe, bspw. Reitletten, Schaftstiefel

_ Reitsportspezifische Bekleidung (ohne Wasche), bspw. Helme, Reithosen, Turnierjacken,

Folgende Aufteilung der absoluten Verkaufsflachenobergrenzen ist abschlieBend:

W arengruppen

Verkaufsflache in m2

Verkaufsflache in % der Gesamtflache

Westernreiten

Fahren/Geschirre

Kaltblutbedarf

Zwischensumme 1

140

12%

Pferdedecken

Beinschutz Pferde

Stallhalfter

Zwischensumme 2

90

8%

Futtermittel und -zusatze/

Pferdepflegeartikel

150

Fachblcher/Videos/Kalender/

10

Geschenkartikel

Zwischensumme 3

160

13%

Sattel

Zaume

Gebisse

Longier- und Voltigierbedarf

Zwischensumme 4

350

29%

Reithosen

Reitjacken und -mantel

Shirts

Turniermode

Unterwasche

Reitgerten

Reithandschuhe

Reitmode

Zwischensumme 5

180

15%

Kinderreit- und Turniermode

Reitschuhe und -stiefel

Cross Country

Zwischensumme 6

115

10

Stallbedarf

W eidezaunbedarf

Islandpferdebedarf

Zwischensumme 7

135

1%

Kasse

24

2%

Sonstiges

0%

Gesamt

1199

100%

Bauweise

zulassig sind.

Grunflachen

gemalB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
gemal § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB

gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige (weitere) zentrenrelevante Sortimente gemaB Liner Sortimentsliste vom 19.06.2008 (siehe
Anlage zur Begriindung) sind nicht zulassig.

6. In den Gewerbegebieten sind Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO gemaB § 1 Abs. 7
BauNVO nur in den jeweiligen Obergeschossen der Gebdaude ausnahmsweise zulassig.

7. In den Gewerbegebieten sind die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO
gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

8. In den Gewerbegebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BauNVO gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

9. Als abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflache auch Gebaude tGber 50,0 m, mit seitlichem Grenzabstand

10. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind nur innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

11. Die Sichtfelder im EinmUndungsbereich zur Dortmunder StraBe (B 54) sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung frei zuhalten. Anpflanzungen und sonstige Nutzungen dirfen eine Héhe von 0,70
m, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, nicht Gberschreiten.

12. Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der B 54
(Dortmunder StraBe) ansprechen kénnen, sind nicht zulassig.

13. In dem 20 m breiten Vorbehaltsstreifen (private Grinflache/StraBenbegleitgriin entlang der B 54) ist
eine luckenlose Einfriedung ohne Tir und Tor zur Dortmunder StraBe vorzusehen, um damit auch Zu-
und Ausgange auszuschlieBen. Der Vorbehaltsstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dies gilt
auch fur Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 (1) BauNVO

14. Die festgesetzten und bereits bepflanzten privaten Grunflachen sind dauerhaft zu erhalten.

hingewiesen.

Hinweise

Die im Plangebiet dargestellten Hohen sind Bestandsdaten.

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archdologie / Amt far
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon : 0271/1261; Fax : 0271/2466) unverzuglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

2. Werden bei den Bauarbeiten Boden- oder Grundwasserbeeintrachtigungen angetroffen, und/oder
geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, sind die Arbeiten unverzlglich einzustellen und die zustandige
Behorde des Kreises Unna (Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Bodenschutz und Altlasten)
einzuschalten. Die zustandige Behorde entscheidet Gber das weitere Vorgehen. In Abhangigkeit von den
konkreten Nutzungsplanungen kann die Durchfilhrung von Gefahr-dungsabschatzungsuntersuchungen
und ggf. Sanierungs- / und SicherungsmaBnahmen notwendig sein. Auf die Beteiligungspflicht des Kreises
Unna in Baugenehmigungsverfahren sowie die Moéglichkeit behérdlicher Forderungen hinsichtlich
Gefahrdungsabschatzungsuntersuchungen und Sanierungs- / SicherungsmaBnahmen wird daher besonders

3. Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiederaufbau geeignet ist oder einer anderen
Verwertung zugefihrt werden kann, ordnungsgemaB zu entsorgen.

4. Im Zuge von BaumaBnahmen anfallender nicht verunreinigter Bodenaushub ist nach Moglichkeit
innerhalb des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten.

5. Fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen
(Recyclingbaustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmatrialien im
StraBen- und Erdbau (z. B. Errichtung von Trag- und Griindungsschichten, Gelandemodellierungen,
Kellerverfillungen) ist gemafB § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom
Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau
des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis begonnen werden.

Auf Grund vorhandener Versorgungsleitungen sind BaumaBnahmen im Vorfeld mit den
Vorsorgungstragern abzustimmen.
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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §16 bis §21a BauNVO)

GE Gewerbegebiete

Geschossflachenzahl, HéchstmaB
GRZ04 " Grundflachenzahl

Fr Firsthdhe

a

abweichende Bauweise

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.3.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

<

1.3.1b.ue Gewerbegebiete Baufenster (Uberbaubare Flachen) (§ 8 BauNVO)

1.3.1ue Gewerbegebiete Baufenster (liberbaubare Flachen) (§ 8 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

3.5 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 StralRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.2 StralRenbegrenzungslinie - auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.3a Offentliche Parkfléache, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.
1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

v w 6.4c Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf3 anderer
Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

7 Versorgungsanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs.
6 BauGB)

7zTS Trafostation

©

9. Griinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

9 Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9pr Private Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.
6 BauGB)

9zPGF Private Grinflache

HH

9zVGr Verkehrsgriin

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4), § 9
(1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

0000000050
L]
L]

Seccoee

@

13.2.2 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr.

25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

13.2d Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 und Abs. 6 BauGB)

13.3e Naturdenkmal - Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts (§ 5 Abs. 4, § 9
Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

4 15.8 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.
J 6 BauGB)

TR
2

15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
BauGB)

15.13zAng Angrenzender Bebauungsplan

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
(z. B.§ 1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

15zAeBP Anderungsbereich des B-Planes

15zSD Sichtdreiecke

15zndF nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619).

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fir das Land
Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
zuletzt gandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV NRW S.708)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt
und Verkehr hat am 23.09.2003 gemaB § 3 (2)
BauGB die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen.

(Niederschrift Nr. 6/2003 Teil I)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt
und Verkehr hat am 23.09.2003 gemaRB § 2
BauGB die Aufstellung / Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

(Niederschrift Nr. 6/2003 Teil I)

Lanen, LUnen,

Der Burgermeister
i.V.

Der Burgermeister

i.V.

Beigeordneter Beigeordneter

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat am
07.06.2011 gemaB § 4a (3) BauGB die erneute
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen.

(Niederschrift Nr.3/2011)

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung hat in der Zeit vom 07.06.2010 bis
einschlieBlich 07.07.2010 gemaf § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

LUnen, LGnen,

Der Burgermeister
i.V.

Sachbearbeiter/in Beigeordneter

Der Rat der Stadt Linen hat am
gemal § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung hat in der Zeit vom 08.07.2011 bis
einschlieBlich 12.08.2011 gemaB § 4a (3) BauGB
erneut 6ffentlich ausgelegen.

LUnen, LUnen,

Sachbearbeiter/in
Burgermeister Ratsherr/frau Schriftfuhrer/in

Der Satzungsbeschluss vom ist
gemal § 10 BauGB am
ortstblich bekannt gemacht worden.

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |
Nr. 3).

Lanen, LUnen,

Abteilung Vermessung

Burgermeister Stadt. Verm.Rat

Im gesamten Plangebiet gelten:
Satzung der Stadt Linen zum Schutz des Baumbestandes vom 04.03.1986.

Satzung der Stadt Linen zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdagen
nach § 135a - § 135c BauGB vom 06.04.1998.

Stadt Liinen

1. Ausfertigung

Bebauungsplan
Nr. 38

"Gewerbegebiet
Wethmarheide"
5. Anderung

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begrindung
vom Mai 2011.

Rechtskraft,

Maf3stab 1:1000
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