Bebauungsplan Liinen Nr. 84 ,,ZechenstraBe”, 1. Anderung

Umweltbericht, Stand: Januar 2012
Bestandteil der Begriindung

gemaB § 2 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie §§ 1 a und 2 a Baugesetzbuch

Inhalt

1. Einleitung

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsbereiches

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

1.4 Planerische Vorgaben und Gebietsbeschreibung

1.5 Bestanderfassung und Bewertung/Angewandte Verfahren

2. Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzguter
2.1 Schutzgut Mensch

2.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

2.3 Schutzgut Boden

2.4 Schutzgut Wasser

2.5 Schutzgut Klima und Luft

2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

3. Auswirkungen und Prognose bei Durchftihrung der Planung
3.1 Schutzgut Mensch

3.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

3.3 Schutzgut Boden

3.4 Schutzgut Wasser

3.5 Schutzgut Klima und Luft

3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

3.8 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

3.9 Planungsalternativen

4. MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Umweltauswirkungen
4.1 Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung

5. Monitoring

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung



1. Einleitung
1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 BauGB ist wahrend der Aufstellung oder
Anderung der Bauleitpldne eine Umweltprifung durchzufiihren. Das Baugesetzbuch verlangt
gemalB Nr. 1b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a, im Rahmen des Umweltberichtes die in den
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, zu berUcksichtigen. Grundlage fiir die Darlegung der maBgebli-
chen Ziele des Umweltschutzes sind die Bestandsaufnahme und die Prognose der Umweltauswir-
kungen. Eine Bewertung der Umweltauswirkungen ist nur unter BerUcksichtigung der einschla-
gigen gesetzlichen und planerischen Ziele des Umweltschutzes moglich. Dartber hinaus werden
informelle Fachplanungen und -beitrage herangezogen, die wichtige Datengrundlagen liefern.
In der nachfolgenden Tabelle werden die mafBgeblichen Ziele der wichtigsten gesetzlichen
Grundlagen dargestellt.

Tab.1: Ziele des Umweltschutzes

Gesetzliche Zielaussage
. Grundlage 1)
Menschen Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
(BauGB) stellung der Bauleitplédne, insbes. die Vermeidung von Emissio-
nen
Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
onsschutzge- Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
setz (BImSchG) schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
inkl. gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
Verordnungen erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschltterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen)
Technische An- | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
leitung zum Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge
Schutz gegen
Larm (TA Larm)
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse flur die Bevol-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll
Kultur-, Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Sachguter | (BauGB) Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Kulturgtter und sonstige Sachguter zu berlcksichtigen.
Denkmal- Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
schutzgesetz wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
(DSch@G) Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.
Tiereund Bundesnatur-  Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
Pflanzen schutzgesetz als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir
(BNatSch@G) / die kinftige Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Landschaftsge- Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
setz NRW (LG)  erforderlich, wiederherzustellen, dass
Bundeswald- - die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
gesetz - die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfa-
(BWaldG) higkeit der Naturguter, einschl. des Waldes
Landesforst- - die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstadtten und
gesetz (LFoG) Lebensraume sowie,
- die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft einschl. des Waldes auf Dauer gesi-
chert sind.




Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Be-

(BauGB) lange des Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sowie,
- die Vermeidung, und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsrege-
lung nach BNatSchG) zu bericksichtigen.

Gesetzliche Zielaussage

AL Grundlage 1)

Boden Bundes- Ziele des BBodSchG sind
bodenschutzge- - der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktio-
setz (BBodSchG) nen im Naturhaushalt, insbesondere als:

Landesabfallge- - Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,
setz (LAbfG) - Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahr-
Landesboden- | stoffkreislaufen,
schutzgesetz - Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
(LBodSch@G) schutz),
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
- Standort fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und offentliche Nutzun-
gen;
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen,
- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten.
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
(BauGB) Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und In-
nenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme
von Boden.

Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
haltsgesetz als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaf-
(WHG) tung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung ver-

meidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.
Landeswasser- | Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor ver-
gesetz (LWG) meidbaren Beeintrachtigungen, die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohle
der Allgemeinheit.

Luft Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
onsschutzge- Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
setz (BImSchG) schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
inkl. gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
Verordnungen erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-

gungen, Gerausche, Erschltterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).
Technische An-  Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
leitung zur Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Reinhaltung Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die ge-
der Luft (TA samte Umwelt.
Luft)

Klima Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
gesetz NRW Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und da-
(LG) mit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des

Menschen und Grundlage fir seine Erholung.
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Landschaft Bundesnatur-  Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
schutzgesetz Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
(BNatSchG) / grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinfti-

Landschafts- gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
gesetz NRW dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
(LG) wie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

1) in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung gultigen Fassung

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsbereiches

Das Plangebiet wird im Norden durch die Mengeder StraBBe begrenzt. Die dstliche Begrenzung
wird durch die Ostseite eines vorhandenen Lebensmittelmarktes sowie einen Discounter mar-
kiert. Der westliche Teil des Untersuchungsgebietes erstreckt sich Uber einen gewerblich genutz-
ten Bereich, der von der dort ansassigen Firma als Lagerplatz fur Fertiggaragen genutzt wird.

Als Untersuchungsbereich fur den Umweltbericht wird der gesamte Anderungsbereich mit Aus-
nahme der Mengeder StraBBe herangezogen.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes werden in der Begriindung zum Bebauungsplan darge-
stellt.

1.4 Planerische Vorgaben und Gebietsbeschreibung

Die planerischen Vorgaben sowie eine Gebietsbeschreibung werden in der Begrindung zum
Bebauungsplan dargestellt.

1.5 Bestanderfassung und Bewertung/Angewandte Verfahren

Das Plangebiet wurde im Mai 2011 begangen. Eine Biotoptypenkartierung wurde nicht durchge-
fuhrt, da es sich um Gberwiegend befestigte und intensiv genutzte Flachen handelt.

Die Belange des Artenschutzes werden durch eine Uberschlagige Vorprifung abgedeckt. Eine
gesonderte Kartierung erfolgt nicht.

Fachliche Grundlagen fir den Umweltbericht waren vorhandene Unterlagen, wie der Stadtéko-
logische Fachbeitrag (LOBF 2003), Stadtbiotopkartierung (LOBF 2003), das Fundortkataster der
LANUYV, die Liste der planungsrelevanten Arten in NRW (LANUV).

2. Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
2.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen,
soweit es von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst wird. Innerhalb der Umweltprifung
werden dabei ausschlieBlich raumliche und gesundheitsrelevante Aspekte betrachtet.

Fur das Schutzgut Mensch werden daher die Punkte Larm und Erholung bearbeitet, weitere
mogliche indirekt wirksame Beeintrachtigungen, wie z.B. durch Landschaftsbild, Boden Klima
werden bei den jeweiligen Schutzgitern untersucht.



Larm

Im Rahmen des Verfahrens fir die Anderung des Bebauungsplans Nr. 84 ,ZechenstraBe" wurde
durch das Blro Graner + Partner ein schalltechnisches Prognosegutachten erstellt. Die Berech-
nungsergebnisse zeigen, dass die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz gemal3 TA Larm

erfallt werden.
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Sowohl die Beurteilungspegel als auch die prognostizierten Maximalpegel unterschreiten die
Immissionsrichtwerte bzw. die zuldssigen Maximalpegel fir den Tageszeitraum gemaB TA Larm.
Somit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass die geplante Nutzung im Einklang mit
den Anforderungen an den Schallimmissionsschutz erfolgen kann (vgl. Graner + Partner,
03.05.2011 und 08.06.2011).

Am IP1 wird die Ausschopfung des Immissionsrichtwertes von 60,0 dB(A) prognostiziert. Die
Ausweitung des Nahversorgungsstandortes ist somit bis an das zulassige Limit ausgeschopft
worden. Zum Schutz der Nutzung sollen die zuldssigen Anlieferungs- und Offnungszeiten der
Markte im Rahmen der Baugenehmigung festgeschrieben werden. Dies wird unter den Hinwei-
sen zum Bebauungsplan vermerkt.



Erholung

Im Untersuchungsbereich findet keine Erholungsnutzung statt. Auch die geplante gewerbliche
Nutzung schlieBt zukinftig eine Erholungsinfrastruktur aus.

2.2 Schutzgut Fauna, Flora und Biotope

Der Planungsraum liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes. Es liegen also
keine geschitzten Teile von Natur und Landschaft nach §§ 20,23 und §§ 47, 62 Landschaftsgesetz
NRW vor. Ebenso sind keine geschiitzten Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz oder kar-
tierte Biotope des LANUV vorhanden. Das FFH- Gebiet Lippeaue liegt in einer Entfernung von ca.
1000 m zum Plangebiet und wird von der Planung nicht berthrt.

Das Plangebiet wird vollstandig von gewerblichen Nutzungen gepragt. Auf der Parkplatzflache
des Rewe-Marktes befinden sich lediglich gartnerisch gestaltete Baumbeete mit Feldahorn und
Hainbuchen sowie Unterpflanzungen aus Lonivera nitida (Heckenmyrthe).

Der Lagerplatz der Garagenfirma ist teilweise mit einer defekten Asphaltdecke, Uberwiegend
aber mit Schotter befestigt. Insbesondere im nérdlichen Randbereich haben sich sukzessiv
BrombeergebUsche, Birkenaufwuchs, Salweiden und Schmetterlingsflieder angesiedelt. Zwischen
den Garagenabstellplatzen und auf wenig befahrenen Flachen sind Trittrasengesellschaften und
vereinzelt Hochstauden der Ruderalflachen zu finden, wie Rainfarn und Goldrute.

Aufgrund fehlender Strukturen wird das Plangebiet Im Stadtékologischen Fachbeitrag (LOBF
2003) nicht als Bestandteil des lokalen Biotopverbundsystems dargestellt.

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist die Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange erfor-
derlich. Da fur die Anderung des Bebauungsplans ,ZechenstraBe” keine artenschutzrechtlichen
Konflikte zu erwarten sind, wird eine Uberschldgige Vorabschatzung des Artenspektrums und
der Wirkfaktoren vorgenommen (Stufe | der Artenschutzprifung)

Verfahrenskritische Vorkommen von planungsrelevanten Arten sind im Planungsraum nicht be-
kannt. Die Abfrage der im betreffenden Messtischblatt vorkommenden planungsrelevanten Ar-
ten aus dem FIS ,Planungsrelevante Arten” (LANUV) weist eine Anzahl von Arten aus, die allein
schon aufgrund der Habitatanspriiche ausscheiden. Auch das Fundortkataster @LINFOS sowie
eigene Begehungen ergeben keine Hinweise auf Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatschG. Vor-
stellbar ist moglicherweise das Vorkommen von Ubiquisten , sog. ,Allerweltarten”, in den rand-
lich gelegenen Ruderalbereichen in Zusammenhang mit anschlieBenden Hausgarten.

2.3 Schutzgut Boden / Altlasten

Der Boden entscheidet als einer der Standortfaktoren wesentlich Uber die Ausbildung von Bio-
topen.

Im Planungsgebiet ist der Boden durch die gewerbliche Nutzung weitestgehend anthropogen
Uberformt und versiegelt.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit zwei Flachen im Altlastenkataster des Kreises Unna er-
fasst. Die Bestandsbebauung einschlieBlich der bestehenden Stellplatz- und Grinflachen befin-
det sich nahezu vollstdndig innerhalb des Altstandortes 20/277. Es handelt sich dabei um das
ehemalige Betriebsgelande eines Bauunternehmens und eines Betonsteinwerkes, die hier ab den
1950er Jahren bis in die 1980er Jahre ansassig waren.

Der vorgesehene westliche Erweiterungsbereich (Flursticke 95, 460 tlw. Und 103 tlw.) liegt in-
nerhalb einer Altablagerung, die unter der Nummer 175.013 erfasst ist. Es handelt sich dabei um
eine betriebsbedingte Altablagerung, die im Zusammenhang mit dem stidwestlich benachbarten
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friheren Betriebsgeldnde der Zeche und Kokerei Minister Achenbach 1/ Il steht. Méglicherweise
ist sie aber auch zusatzlich im Zusammenhang mit dem o. g. Altstandort 20/277 zu sehen. Diese
Basisanschittung aus zunachst unbekannten Materialien, die ab 1945 in Luftbilder identifiziert
wurde, soll eine Machtigkeit von 1-3 Metern aufweisen. In der Datenbank des Kreises Unna wird
auBerdem angegeben, dass die Abgrenzung dieser Basisanschlttung unsicher ist und ein 1945 in
Luftbildern erkannter und 1952 mit unbekannten Materialien verfillter Feuerldschteich durch
die BasisanschUttung Uberlagert wurde.

Historische Recherchen haben ergeben, dass innerhalb des gesamten Altstandortes 20/277 Pro-
duktionshallen mit Nebengebiuden sowie Eigenverbrauchertankstellen verschiedene Ol- und
Heiz6ltanks sowie Altdlsammelstellen, eine Werkstatt mit Schlosserei sowie Lager- und Abstell-
flachen und eine Lackierhalle existierten. Im Planbereich befand sich eine Tankstelle, mehrere
Olkessel, eine Altdlsammelstelle sowie Lagerflachen und Produktionsbereiche.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden zwei Gutachten zur orientierende Gefahrdungsabschat-
zung im Plangebiet sowie zwei Stellungnahmen zu erganzenden Untersuchungen erstellt:

e Dr. F. Krause Erdbaulabor, 12.05.2011: Gutachten Orientierende Gefdhrdungsabschat-
zung, Neubau eines Discounters ZechenstraBBe 44536 Linen-Brambauer, Minster

e Dr. F. Krause Erdbaulabor, 16.05.2011: Gutachten Orientierende Gefdhrdungsabschat-
zung, Erweiterung eines Vollsortimenters und eines Fachmarktes Mengeder Stra3e 44536
Lanen-Brambauer, Minster

e Dr. F. Krause Erdbaulabor, 05.10.2011: Gutachterliche Stellungnahme, Erweiterung eines
Vollsortimenters und eines Fachmarktes Mengeder StraBe 44536 Linen-Brambauer, Er-
gebnisse erganzender Untersuchungen, Munster

e Dr. F. Krause Erdbaulabor, 19.12.2011:Gutacherliche Stellungnahme, Erweiterung eines
Vollsortimenters und eines Fachmarktes Mengeder StraB3e / ZechenstraBe 44536 Linen-
Brambauer, Ergebnisse ergdnzender Untersuchungen im Bereich der RKS 10, Minster

Erganzend liegt das Gutachten ,Betriebsgeldnde der ehem. Fa. Kesting in Linen-Brambauer /
Untersuchung auf Untergrundverunreinigungen” der Halbach + Lange GmbH aus Sprockhovel
vom 07.07.1998 vor.

In der gesamten Flache kommen anthropogene Auffillungen vor, die in weiten Teilen erhéhte
Schadstoffgehalte aufweisen, welche aber angesichts der vorgesehenen Nutzung akzeptabel
sind. Die z. T. erhdéhten Bodenluftgehalte fur BTEX und LCKW sind in Anbetracht der gewerbli-
chen Nutzung ebenfalls zu akzeptieren.

Detaillierte Untersuchungsergebnisse sind den benannten Gutachten zu entnehmen.

Es besteht Handlungsbedarf fir die Bereiche, die im Rahmen der Untersuchungen Auffalligkei-
ten zeigten (RKS 1 der vorliegenden Gutachten (im stidéstlichen Randbereich des SO 3) und RKS
10 der vorliegenden Gutachten (im stidwestlichen Bereich des SO 1)), indem diese um die be-
nannten RKS in einem Radius von ca. 10 m gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flachen, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind” im Bebauungsplan gekennzeich-
net werden.

Um einen fachgerechten Umgang bei baulichen Veranderungen im Plangebiet zu gewahrleisten,
werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

«Innerhalb des Plangebietes sind Eingriffe in den Untergrund gutachterlich zu begleiten.

Im Falle des Antreffens von organoleptischen Auffdlligkeiten ist die Kreisverwaltung Unna
(Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Bodenschutz und Altlasten) sofort zu informieren,
um das weitere Vorgehen festlegen zu kénnen. Falls bei den Erd- und Aushubarbeiten Kontami-
nationen angetroffen werden, sind diese durch Aushub zu entfernen. Art und Umfang der Sa-
nierungsmaBnahmen sind mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.



Die Kreisverwaltung Unna ist im Rahmen der anstehenden Baugenehmigungsverfahren zu betei-
ligen, um die Details der aus Sicht der Altlastenbearbeitung notwendigen MaBnahmen in Form
von Auflagen festlegen zu kénnen.”

2.4 Schutzgut Wasser

Im Untersuchungsbereich sind keine stehenden oder flieBenden Gewasser vorhanden. Auch his-
torische Karten stellen keine Gewasser dar.

Das Niederschlagswasser wird von den versiegelten Flachen in die Kanalisation abgeleitet. Im
Bereich des Garagenlagers kann der Niederschlag in den unbefestigten Randbereichen in den
Untergrund versickern.

2.5 Schutzgut Klima und Luft

Die lokalen Klimaverhaltnisse werden durch die naturraumlichen Gegebenheiten, das Relief so-
wie die Oberflachenbeschaffenheit und den Bewuchs bestimmt.

Das Plangebiet liegt It. Klimagutachten (KVR 1982) im Bereich des Klimas der Stadt mit Grinan-
teilen. Der hohe Versiegelungsgrad im Untersuchungsbereich bewirkt hier allerdings lokal eine
starke sommerliche Aufheizung der Flachen und Hallendacher. Die minimalen Geholzbestande
im Plangebiet tragen nur wenig zur Dampfung der Temperaturen bei. Als Kaltluftspender koén-
nen vielmehr die unbebauten Grinflachen stdlich der ZechenstraBBe wirksam sein. Durch die teils
hohen Hallen und blockartige Gebaudestellung wird die Durchliftung des Gebietes jedoch stel-
lenweise behindert. GréBere Temperaturschwankungen sind somit selten.

2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

FUr das Orts- bzw. Landschaftsbild sind insbesondere asthetisch wirksame Komponenten und
spezifische Ausstattungsmerkmale von Bedeutung. Entscheidend ist dabei die subjektive Erwar-
tungshaltung des Betrachters. Hinzu kommen 6rtliche Gegebenheiten wie Relief, Wasser, Vege-
tation sowie Gebaude und Nutzungen.

Im vorliegenden Fall wird das Ortsbild von allen Seiten des Untersuchungsbereiches als durchweg
uneinheitliche, stadtisch gepragte Gemengelage wahrgenommen. Auf der Sltdseite dominiert
die Fabrikationshalle des Garagenherstellers mit der eher ,,ungeordneten” Flache fir Fertigga-
ragen. Im Osten sind Parkplatzflachen und die unattraktiven Zweckbauten der vorhandenen
Lebensmittelmarkte wahrnehmbar. Blickachsen werden von allen Punkten aus durch Zweckbau-

ten begrenzt. Wohltuend wirken lediglich héhere Gehdlzstrukturen, z.B. eine Reihe von Linden,
die sich stidostlich des Plangebietes anschlieBen.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Von der Bebauungsplananderung sind keine Kultur- oder Sachguter betroffen.

3. Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung
3.1 Schutzgut Mensch

Larm

s. Kapitel 2.1

Erholung
Der beanspruchte Bereich hat fur die Erholungsnutzung keine Bedeutung.



3.2 Schutzgut Fauna, Flora,Biotope und Artenschutz

Konflikte fur das Schutzgut Biotope und Arten entstehen im Allgemeinen Gberwiegend durch
den Verlust von Lebensraumen durch Uberbauung und Uberpréagung. Die Anderung des Bebau-
ungsplanes ,ZechenstraBe” nimmt keine solchen in Anspruch.

Aufgrund der fehlenden Strukturen ist die Auswirkung der Planung auf vorhandene Biotope
minimal. Die kleinrdumigen Ruderalflachen sowie einige sukzessiv entstandene Gebische auf
der Garagenlagerflache sind eher temporarer Natur und haben keine nennenswerte Bedeutung
fur den Naturhaushalt.

Der gesamte Untersuchungsbereich ist von intensiven Nutzungen (HauptverkehrsstraBen, Ge-
werbe, Parkplatzen) gepragt. Stérungen wie Erschitterungen, Larm und visuelle Beunruhigung
sind hier allgegenwartig.

Da durch die Planung ein durch starke Beanspruchung gepragter Bereich in Anspruch genom-
men wird, sind Auswirkungen auf den Artenschutz nahezu ausgeschlossen. Aktuelle Geféahrdun-
gen von Einzelvorkommen oder Populationen von planungsrelevanten Arten sind auszuschlie-
Ben.

Es ist davon auszugehen, dass Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG nicht erfullt werden.
3.3 Schutzgut Boden

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden entstehen durch den Verlust, Belastung und Inan-
spruchnahme naturlicher oder wertvoller Béden. Fir die Anderung des Bebauungsplanes ,Ze-
chenstraBe” trifft dies nicht zu. Hier werden ausschlieBlich bereits versiegelte und befestigte
Bdden in Anspruch genommen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.
3.4 Schutzgut Wasser

Das Planvorhaben bewirkt keine wesentliche Anderung des Wasserhaushaltes im Untersu-
chungsgebiet. Eine Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist zukinftig auf
den gestalteten Grinflachen des geplanten Lebensmitteldiscounters gewahrleistet. Der Nieder-
schlag von den befestigten Flachen wird weiterhin in die Kanalisation abgefuhrt.

3.5 Schutzgut Klima und Luft

Die Planung bewirkt keine Anderung der aktuellen Klimasituation. Durch den Bau des geplanten
Lebensmitteldiscounters auf der Garagenlagerflache wird sich der klimatisch wirksame Grinan-
teil in diesem Bereich nur sehr geringfugig erhéhen. Auf den gestalteten Grinflachen des Le-
bensmittelmarktes sollten daher verstarkt schmalkronige Baume gepflanzt werden

3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die Umsetzung der Planung wird sich das Ortsbild im westlichen Bereich des Plangebietes
wesentlich verandern. Ein GroBanteil der als ,,ungeordnet” wahrzunehmenden Lagerflache wird
durch ein weiteres Gebaude in Anspruch genommen. Der Gesamteindruck von Gewerbe- und
Zweckbauten verandert sich jedoch nicht. Eine Aufwertung des Ortsbildes kann die Pflanzung
von schmalkronigen Baumen auf den Pflanzflachen des Lebensmitteldiscounters bewirken.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur- oder Sachguter liegen nicht vor.



3.8 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung, bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 84
(,Misch- und Gewerbegebiet”) weiter bestehen.

3.9 Planungsalternativen

Der Standort ist im Nahversorgungskonzept der Stadt Linen (2009) als Nahversorgungszentrum
festgelegt. Fur die Erweiterung des Standortes gibt es aktuell keine realistischen Planungsalter-
nativen.

4. MaBBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Umweltauswirkungen
4.1 Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich, da es sich It. § 4 Abs. 2.1 Landschafts-
gesetz NRW um die Nutzung einer bereits rechtmaBig baulich genutzten Flache handelt. Die
Umsetzung der Planung ist demnach nicht als Eingriff zu werten.

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

5. Monitoring

GemafB § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten. Ziel und Gegenstand des Monitorings
ist, die Prognosen des Umweltberichts durch Uberwachung einer Kontrolle zu unterziehen, um
u. a. unvorhergesehene erhebliche nachteilige Auswirkungen der Durchflihrung der Planung
festzustellen und geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Die Behorden sind gemaB3 § 4 Abs. 3 BauGB gesetzlich dazu verpflichtet, die Stadt Linen Uber
die bei ihnen im Rahmen der gesetzlichen Aufgabenerfillung anfallenden Erkenntnisse Uber
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu unterrichten.
Wie in den vorangegangenen Kapiteln dargelegt, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt durch die Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten. Ein weitergehendes Monitoring
ist demnach nicht erforderlich.

6. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Linen plant die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,ZechenstraBe”. Der im Plan-
gebiet ansassige Lebensmitteldiscounter soll auf einen Teilbereich der Flurstlicke 95, 103 und 460
umgesiedelt werden.

Der betroffene Bereich wird derzeit als Lagerplatz eines Garagenherstellers genutzt und ist
weitgehend versiegelt bzw. stark befestigt.

Vegetation ist im Plangebiet nur in schmalen Randbereichen des Lagerplatzes vorhanden. Hier
haben sich Brombeergebische und Ruderalvegetation angesiedelt.

Lebensrdume von planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht be-
troffen.

Das Larmgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Nutzung im Einklang mit den
Anforderungen an den Schallimmissionsschutz erfolgen kann

Auswirkungen auf Boden-, Wasser- und Klimaverhaltnisse sowie Kulturgiter werden nicht er-
wartet.
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Zwei Bereiche, werden als ,Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen be-
lastet sind” im Bebauungsplan gekennzeichnet. Innerhalb des Plangebietes sind Eingriffe in den
Untergrund gutachterlich zu begleiten. Die Kreisverwaltung Unna ist im Rahmen der anstehen-
den Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, um die Details der aus Sicht der Altlastenbearbei-
tung notwendigen MaBBnahmen in Form von Auflagen festlegen zu kénnen.

Die Bepflanzung der geplanten Grinflachen mit kleinkronigen Baumen bewirkt eine positive
Veranderung des Ortsbildes.

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist gemaB § 4 Landschaftsgesetz NRW nicht erforderlich.
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