
0
0

0
0

0
0

0
0

0

0

0

0

0

0
0

0
0

0

0
0

0

0
0

0
0

0
0

0

0
0

0

0
0

0

0

0

0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
0

0

2
2

2
2

2
2

2
2

2

2

2

2

2

2

2
2

2

2
2

2

2
2

2
2

2
2

2

2
2

2

2
2

2

2
2

2

2

2

2

2

2
2

2
2

2
2

2
2

2
2

2
2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2 2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2
2

2
2

F
F

F

F

F
F

F
F

F
F

F
F

F F

F
F

F
F

F

F

F

F

F

F

F

F

F

F

F

F

F

F

F
F

9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 99
9

9
999999999999999999

9
99 9 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 77 7 7 7777777777777777777
77 7

9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 999999999999999

9 9 99999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999999 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9
9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9

7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 777777777777777

7 7 77777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 77
7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7

ÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉ ÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉ ÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉ
ÈÉÈÉ

ÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉ

!

!

!
!!!!!!!!!!!!!

!

!

!

!
!

!
!

!

!

!

!

!

!

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! !
! ! ! !

! ! ! !
! ! ! ! !

! ! ! !
! ! ! ! !

! ! ! !
! ! ! !

! ! ! ! !
! ! ! !

! ! ! ! !
! ! ! !

! ! ! !
! ! ! ! !

! ! ! !
! ! ! ! !

! ! ! !
! ! ! !

! ! ! ! !
! ! ! !

! ! ! ! !
! ! ! !

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

! ! !
! ! ! !

! ! ! !
! ! ! ! !

! ! ! !
! ! ! ! !

! ! ! !
! ! ! ! !

! ! ! !
! ! ! !

! ! ! ! !
! ! ! !

! ! ! ! !
! ! ! !

! ! ! !
! ! ! ! !

! ! ! !
! ! ! ! !

! ! ! !
! ! ! !

! ! ! ! !
! ! ! !

! !

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

!

!
!

!

!

! !
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!

444444444 4
4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4

4 4 4
4 4

4 4
4 4

44
44 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 44444444444444444444444

44

44444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444

.........................
A

A

")ö

Àg

Àg

Ã[

")ö ºR

")ö

¿A

!VG

!VG

!VG

!VG

!VG!VG

!VG

!VG

!VG

!VG

!VG

!VG

!VG

!VG

!VG

!VG

!VG

!VG

!VG

!VG

!VG

!VG

!VS

!VS

!VS

!VS

!VS

!VS

!VS

!VS

!VS

F FF F

F FF F

F FF F

&

Weg

Weg

µ

PQ3

29
27

7
5

3

80

57

13

20

39

29

25

23
23b

10

27

31

53
51

55

47

61

45

59

19

27

63

15

43

92

1

74

83
85

76
78

12
10

14

41

39

12
10

7

23

90

29

84
86

21

8
6

4

41

35
37

35

2

37

17

9

71

96

25

69
67

31

8

18

16

24
11

16 14

79
81

73

98

22

5

82

33

18

49

88

75 77

94

FI SII
SII

FI

FI

I
I

SI
SI

IFIS
IS

I
21
SIF

FIII

28

24

60
62

26

40

64 66
68 70

20

42

7222
24

56
58

36
54

38

38 36

19

34 32
30

28

50
48

30 32

44

22

52
46

34

26

40

13 a 13 b 13 c

13 d

15 a 15 b

11 c11 b

11
 a

9 d9 c

9 b 9 a

FI

FIII

FIII

I

FIII

FIII

17
19

SI
SII

FISII

100 102

15 c

11 d

4

6
16

10

12

12

18

14

19
21

23

25

16

23

4

6

8

3

18
20

3 19

1

21

9

11

6
8

10 12

24

22

20

26

28

11

13
19

17
15

13

7b

7

2
4

9

19

1

15

17

13

5
3

5
7

21a

21

11

13 15

17

12
10

19

2a

2

17 15

25

15a

9

14
16

IS

IP

IS

IS

IF IF IF

c

c

c

c

c

c

c

c

c

c
ccc

c
c

cc

c

c
c

c

c

c

cc

ccc cc

c
c

c cc

cc

Augustastraße

Westfaliastraße

Zeppelinstraße

Westfaliastraße

Am Wüstenknapp

Westfaliastraße

Glückaufstraße

Elisabethstraße

Hedwigstraße

Marthastraße

Augustastraße

Zeche Viktoria

LIPPE

Am Nießkamp

118

127

773

128

Augustastraße

Westfaliastraße 135
134

132

1145

490
524

540

577

566

568

582

573

529

546

594

608

595

596

597

656

643

655
658

679

591
592

644

647

676

677

659

662

663

699
404

408

253

276 422
423

503
504

369

576

668

567

570

609
610

602
603

674

542

425

500

79

84

90

18

78

35

41

78

81

41

95

69

56

57

65

Zeche Viktoria

87

Zeppelinstraße

Westfaliastraße

LIPPE

Am Wüstenknapp

770

110

114
112

117

115

120

130

122

775

774

136

133

137

471

488

489

539

525

541
564

578

580581

569

583

584

571

585

572

586

587

593

527
528

545

530
531

549

607

611

598

642

657

670

601

606

588

590

649
650 652 653

654

675

241
242

252

278

255

273
510511

513

514

515

485
486

487

507

495

509

359

575

645

700

701

574

604
605

678

589

651

275

254

508
512

91

93

94

83

85

87

73

74

75

13

16

17

19

54

40

52

92

95

53

18

79

67

68

27

52

106

93

94

96

97

101

20

21

70
71

58

59

60

74

61

75

6264

77

72
73

76

66 80

26

89

19

138

Westfaliastraße

779

505

518

491492

533

534

535

536
537

519 520
521

522
523

688

689

691 692

710711

376

708
709

694

445 446 447 760

761
763

498
499

501

516
517

493

506

494
496

497

362

526
762

693

Glückaufstraße

116

131

518

502

564

Am Nießkamp

123
124

125

140
139

143

142

778

903

904

686

687

706

391

410

393

394

192

193

444

430

431

434

243

222

244

227

245246 228
248

230
249250

232

251

235

238

260 261
262

264

265

282

266
267

269

270

271

272

256

424

259

357

258

405

407

231

280

284

257

707

191

427

Elisabethstraße

Hedwigstraße

Marthastraße

Augustastraße
Augustastraße

Westfaliastraße

Zeppelinstraße

Westfaliastraße

Am Wüstenknapp

Westfaliastraße

Glückaufstraße

Elisabethstraße

Hedwigstraße

Marthastraße

Augustastraße
Augustastraße

Westfaliastraße

Zeppelinstraße

Westfaliastraße

Am Wüstenknapp

Westfaliastraße

Glückaufstraße

Elisabethstraße

Hedwigstraße

Marthastraße

Augustastraße

Touristische 
Entwicklungsfläche

Funsportanlage

Lünen
Flur 9

Entwässerung E 539

Parkanlage mit Spielplätzen

geplanter Pflegeweg

Flur 8

Flur 6

398250

398250

398300

398300

398350

398350

398400

398400

398450

398450

398500

398500

398550

398550

398600

398600

398650

398650

398700

398700

398750

398750

398800

398800

398850

398850

398900

398900

398950

398950

399000

399000

399050

399050

399100

399100 57
18

75
0

57
18

80
0

57
18

80
0

57
18

85
0

57
18

85
0

57
18

90
0

57
18

90
0

57
18

95
0

57
18

95
0

57
19

00
0

57
19

00
0

57
19

05
0

57
19

05
0

57
19

10
0

57
19

10
0

57
19

15
0

57
19

15
0

57
19

20
0

57
19

20
0

57
19

25
0

57
19

25
0

57
19

30
0

57
19

30
0

57
19

35
0

57
19

35
0

57
19

40
0

57
19

40
0

57
19

45
0

57
19

45
0

57
19

50
0

57
19

50
0

Stadt Lünen

Der Beb a uungsp la n b esteht aus diesem  Bla tt.

Zu diesem  Beb a uungsp la n gehö rt die Begründung

vo n Okto b er 2023 m it U m weltb eric ht vo n Ma i 2023.

"Viktoria-West"

Teil B

Beb a uungsp la n

Nr. 234

. Au sfertig u ng

Ma ßsta b  1:1.000

Textliche Festsetzungen . FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Bo denfunde

1. Bei Bo deneingriffen kö nnen Bo dendenkm ä ler (kultur- und/o der naturgesc hic htlic he Bo denfunde, d.h.

Mauern, a lte Grä b en, Einzelfunde a b er auc h V erä nderungen und V erfä rb ungen in der na türlic hen

Bo denb esc ha ffenheit, Hö hlen und Sp a lten, a b er auc h Zeugnisse tierisc hen und/o der p fla nzlic hen L eb ens

aus Erdgesc hic htlic her Zeit, Fo ssilien) entdec kt werden. Die Entdec kung vo n Bo dendenkm ä lern ist der

Gem einde a ls U ntere Denkm a lb ehö rde (Sta dt L ünen, Tel.: 02306 - 1041550) und/o der der LWL -

Archä o lo gie für Westfa len, Außenstelle Olp e (Tel.: 02761 - 93750; Fa x: 02761 - 937520), unverzüglic h

a nzuzeigen. Das entdec kte Bo dendenkm a l und die Entdec kungsstä tte sind b is zum  Ab la uf vo n einer

Wo c he na c h der Anzeige unverä ndert zu b ela ssen, wenn nic ht die Ob ere Denkm a lb ehö rde die

Entdeckungsstä tte vo rher freigib t o der die Fo rtsetzung der Arb eiten gestattet. Die Ob ere

Denkm a lb ehö rde ka nn die Frist verlä ngern, wenn die sa c hgerechte U ntersuchung o der die Bergung des

Bo dendenkm a ls dies erfo rdern und dies für die Betro ffenen zum utb a r ist (§ 16 Ab s. 2

Denkm a lsc hutzgesetz NW). Gegenüb er der Eigentüm erin o der dem  Eigentüm er so wie den so nstigen

Nutzungsb erec htigten eines Grundstüc ks, auf dem  Bo dendenkm ä ler entdec kt werden, ka nn a ngeo rdnet

werden, dass die no twendigen Ma ßna hm en zur sa chgem ä ßen Bergung des Bo dendenkm a ls so wie zur

Klä rung der Fundum stä nde und zur Sic herung weiterer auf dem  Grundstüc k vo rha ndener

Bo dendenkm ä ler zu dulden sind (§ 16 Ab s. 4 Denkm a lsc hutzgesetz NW).

Ka m p fm ittel

2. Auf der Auswertungsflä c he „Fundstelle 59-12-36520“ ist vo r Baub eginn der Blindgä ngerver-

da c htsp unkt (Nr. 18) durch den Sta a tlic hen Ka m p fm ittelb eseitigungsdienst a b zua rb eiten b zw. der

Blindgä nger zu b ergen.

3. Wegen erkennb a rer Kriegsb eeinflussung (Bo m b a rdierung) ka nn eine derzeit weitere, nic ht

erkennb a re Ka m p fm ittelb elastung der Flä c hen im  Pla ngeb iet nicht gä nzlic h a usgesc hlo ssen werden. Die

Anwendung der Anla ge 1 der tec hnisc hen Regel T V V -Kp fMiBesNRW – für Baugrundeingriffe auf

Flä c hen m it Ka m p fm ittelverda c ht o hne ko nkrete Gefa hr wird em p fo hlen und ist b ei der Baua usführung

unb edingt zu b ea c hten. Das So ndieren / Detektieren der zu b eb a uenden Flä c hen und Baugrub en ist

erfo rderlic h.

4. Weist b ei der Durchführung des Bauvo rha b ens der Erda ushub  a uf außergewö hnlic he V erfä rb ungen

hin o der werden verdä c htige Gegenstä nde b eo b a c htet, sind die Arb eiten so fo rt einzustellen und der

Ka m p fm ittelrä um dienst üb er die örtlic he Ordnungsb ehö rde (Tel.: 02306 104-1672) zu verstä ndigen.

vo rha ndene L eitungen

5. Innerha lb  des Pla ngeb ietes b efindet sic h eine Fernwä rm eleitung m it einem  5,70 m  b reiten

Sc hutzstreifen der Sta dtwerke L ünen. Der im  Beb a uungsp la n gekennzeic hnete Sc hutzstreifen m uss aus

sic herheits- und üb erwa c hungstec hnisc hen Gründen vo n Beb a uungen und so nstigen Einwirkungen, die

den Besta nd b zw. den Betrieb  der V erso rgungsa nla gen b eeinträ c htigen o der gefä hrden kö nnen,

freigeha lten werden. Die Erric htung vo n Geb ä uden a ller Art ist innerha lb  des Schutzstreifenb ereic hes

nic ht gestattet. Bei Neua np fla nzungen im  Bereic h der Fernwä rm e- L ei-tungstrasse ist der fa c hgerec hte

Einb a u einer Wurzelschutzfo lie erfo rderlic h. Die Trassenverlä ufe der V erso rgungsa nla gen m üssen

sic htfrei und b egehb a r b leib en. V o r der Aufna hm e vo n Arb eiten im  Bereic h o der in der Nä he der

Sc hutzstreifen ist eine Bena c hric htigung des L eitungsträ gers erfo rderlic h.

Altlasten

6. In vo rliegenden Altla stenuntersuchungen wurden U ntergrundverunreinigungen festgestellt. Die

erm ittelten Bo denwerte erfo rdern vo raussic htlic h Sa nierungsm a ßna hm en. Innerha lb  des Pla ngeb ietes ist

desha lb  ein Sa nierungsp la n gem ä ß BBo dSc hG aufzustellen, in dem  die erfo rderlic hen

Sa nierungsm a ßna hm en deta illiert da rgestellt werden. Dieser Sa nierungsp la n ist durch die zustä ndige

Behö rde - Kreisverwa ltung U nna, Sa c hgeb iet Wasser und Bo den – na c h Prüfung und ggf. Änderung und

Ergä nzung für verb indlic h zu erklä ren.

7. Werden im  Ra hm en der Erd- und Aushub a rb eiten o rga no lep tisc he Auffä lligkeiten (ungewö hnlic her

Geruc h, untyp isc hes Aussehen, b isher unb eka nnte Auffüllungsm a ssen, Hinweise a uf Bo den - und

Grundwa sserverunreinigungen, etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwa ltung U nna, Fa c hb ereic h

Mo b ilitä t, Natur und U m welt, Fo n 02303 / 27-2469, so fo rt zu info rm ieren. Das weitere V o rgehen ist in

diesem  Fa ll m it der Kreisverwa ltung U nna  a b zustim m en

8. Im  Zuge vo n Baum a ßna hm en a nfa llender, nic ht verunreinigter Bo denaushub  ist na c h Mö glic hkeit

innerha lb  des Beb a uungsp la ngeb ietes wiederzuverwerten.

9. Anfa llender Bo dena ushub  ist, so weit er nic ht zum  Wiedereinb a u geeignet ist o der einer a nderen

V erwertung zugeführt werden ka nn, o rdnungsgem ä ß zu entso rgen.

10. Seit dem  01.08.2023 sind im  Fa lle des gep la nten Einb a us vo n m inera lisc hen Ersatzb a usto ffen (MEB)

die Regelungen der Ersatzb a usto ffvero rdnung a nzuwenden. Den §§ 19 b is 22 so wie 25 der

Ersatzb a usto ffvero rdnung ist zu entnehm en, o b  b zw. unter welc hen Bedingungen die V erwertung

zulä ssig und a nzeigep flic htig ist, Die Do kum entatio nsp flic hten werden do rt eb enfa lls aufgeführt. Fa lls

eine Anzeige erfo rderlic h ist, wä re diese sc hriftlic h o der elektro nisc h (b o densc hutz@kreis-unna .de) a n

die Kreisverwa ltung U nna  zu ric hten. Die V o rga b en der Ersatzb a usto ffvero rdnung sind zwingend

einzuha lten. Es wird da ra uf hingewiesen, da ss eine etwa ige V erwertungsm a ßna hm e einsc hließlic h der

Do kum enta tio n durc h die Kreisverwa ltung U nna  üb erp rüft werden ka nn. Etwa ige V erstö ße gegen die

V o rga b en der Ersatzb a usto ffvero rdnung werden a ls Ordnungswidrigkeiten verfo lgt.

Grund- und Niedersc hla gswa sser

11. Innerha lb  des Beb a uungsp la ngeb ietes sind Grundwasserm essstellen eingeric htet. Bei der

Flä c hennutzung ist durch eine Grunddienstb arkeit sic herzustellen, dass diese weiterhin genutzt werden

kö nnen. Ein Wegfa ll b zw. ein U m legen dieser Grundwasserm essstellen ist o hne vo rherige Rüc ksp ra c he

m it der zustä ndigen Behö rde -Kreisverwa ltung U nna , Sa c hgeb iet Wasser und Bo den- nic ht m ö glic h.

So nstiges

12. Im  Bereic h des Pla ngeb ietes sind in der V erga ngenheit b ergb a ulic he Einwirkungen a ufgetreten.

13. Im  Ra hm en vo n Baugenehm igungsverfa hren ist der Kreis U nna  zu b eteiligen.

14. Die der Pla nung zugrunde liegenden V o rsc hriften (Gesetze, V ero rdnungen, Erla sse, Ortssatzungen,

DIN-V o rsc hriften und Richtlinien) kö nnen im  Tec hnisc hen Ratha us, Willy-Bra ndt-Pla tz 5, b ei dem  Tea m

Sta dtp la nung eingesehen werden.

Festsetzu ng en zu r Komp ensation v on Eing riffen in Natu r, Landschaft

u nd Artenschu tz

Hinw eise

Rec htsgrundla gen

1:10.000

±

gem . § 9 Ab s. 1a BauGB

Komp ensation Wald

1. Es entfa llen Wa ldflä c hen in einer Grö ße vo n 4.390 m ², die im  Flä c henverhä ltnis 1:1 zu

ersetzen sind.

Die Ko m p ensatio n erfo lgt durch fo lgende Ma ßna hm e:

• Entwic klung einer Wa ldflä c he (4.390 m ²) in L ünen-Süd, Gem . Altenderne, Flur 5, Flurstüc ke

1839, 1853.

Allg emeine Festsetzu ng en zu m Artenschu tz

2. Baum a ßna hm en sind durch eine ö ko lo gisc he Baub egleitung zu üb erwa c hen.

3. Zur V erm eidung vo n Störungen und Tötungen der vo rko m m enden Arten im  Ba ufeld ha t die

Ba ufeldrä um ung im  Zeitra um  vo m  30.09. – 01.03. zu erfo lgen. So llten die Arb eiten außerha lb

des gena nnten Zeitra um es erfo rderlic h werden, ist da s Baufeld im  Ra hm en einer ö ko lo gisc hen

Ba ub egleitung vo r Beginn der Ma ßna hm e zu ko ntro llieren.

4. Die Störung der um liegenden Bereic he und p o tentieller Brutreviere ist zu verm eiden.

5. L ic htem issio nen sind durch eine a ngep a sste und b eda rfso rientierte Beleuc htung zu

verm eiden. Für die Beleuc htung der Außenb ereic he, Geb ä ude, Wege und Pa rkp lä tze sind

insektenfreundlic he L euc htm ittel (NAV - o der LED-Beleuc htung m it m ö glic hst niedriger

Fa rb tem p eratur, d.h. kleiner 3.000 K, warm weißes L ic ht) einzusetzen. Ein Ab stra hlen des

L ic htes in die U m geb ung ist durc h V erwendung vo n entsp rec henden L a m p engehä usen

(Ab stra hlwinkel) zu verhindern. Eine da uerha fte nä c htlic he Beleuc htung der Außena nla gen

und Geb ä ude ist auf das no twendige Ma ß zu b esc hrä nken.

Artenschu tzrechtliche Komp ensationsmaßnahmen (CEF-Maßnahmen)

6. Für die Arten Baum p iep er, Wiesenp iep er und Heidelerc he sind vo rgezo gene

Ko m p ensatio nsm a ßna hm en (CEF-Ma ßna hm en) durchzuführen.

Die U m setzung der erfo rderlic hen artensc hutzrec htlic hen Ko m p ensa tio nsm a ßna hm en erfo lgt

auf der p la nexternen Flä c he im  östlic hen Bereic h der Ha lde V ikto ria I/II (Gem arkung L ünen,

Flur 8, Flurstüc ke 19, 95 (tlw.). Es sind fo lgende Ma ßna hm en um zusetzen:

- Anp fla nzung, Erha ltung und Pflege vo n Gehö lzstrukturen a ls Sing- und Sitzwarte.

- Entwic klung vo n Ro hb ö den so wie kurzra sig strukturierter Krautschic ht a ls Na hrungsha b itat.

Die Flä c he wird durch Einzä unung und eine Wa llhec ke vo r Betretung gesic hert. Die

Funktio nsfä higkeit der Ma ßna hm e wird durc h ein Mo nito ring ko ntro lliert und a ngep a sste

U nterha ltungsm a ßna hm en da uerha ft gesic hert.

Legende

Rechtskraft, __________Im gesamten Plangebiet gelten:
Satzung zum Schutz des Baumbestandes
(Baumschutzsatzung) der Stadt Lünen vom
18.11.2021, in der zur Zeit gültigen Fassung.
Satzung der Stadt Lünen zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeträgen nach § 135a -
§ 135c BauGB vom 06.04.1998.

Der Rat der Sta dt L ünen ha t a m  14.12.2023

gem ä ß § 10 BauGB diesen Beb a uungsp la n a ls

Satzung b eschlo ssen.

L ünen, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Bürgerm eister                    Sc hriftführer/in

Die Pla nunterla ge entsp ric ht den

Anfo rderungen des § 1 der Pla nzeic hen-

vero rdnung vo m 18.12.1990 (BGBl. I Nr. 3).

Sta nd der Pla nunterla ge: 01.04.2021

L ünen, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Ab teilung V erm essung

Stä dtischer V erm essungsa m tsra t

Der Satzungsb esc hluss vo m  14.12.2023  ist

gem ä ß § 10 BauGB a m  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  o rtsüb lic h

b eka nnt gem a c ht wo rden.

L ünen, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Bürgerm eister

Der Entwurf des Beb a uungsp la nes m it der

Begründung ha t in der Zeit vo m  12.06.2023 b is

einschließlic h 14.07.2023 gem ä ß § 3 (2) BauGB

ö ffentlic h ausgelegen.

L ünen, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Sa c hb ea rb eiter/in

Der Aussc huss für Sta dtentwic klung und -

p la nung ha t a m  17.05.2023 gem ä ß § 3 (2)

BauGB die ö ffentlic he Auslegung des

Beb a uungsp la nes b esc hlo ssen.

(Niederschrift Nr. 2/2023)

L ünen, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Der Bürgerm eister

i.V.

Beigeo rdneter

Der Aussc huss für Sta dtentwic klung und

U m welt hat a m  15.09.2020 gem ä ß § 2 BauGB

die Aufstellung des Beb a uungsp la nes

b esc hlo ssen.

(Niederschrift Nr. 5/2020)

L ünen, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Der Bürgerm eister

i.V.

Beigeo rdneter

Die Aufstellung des Beb a uungsp la nes erfo lgt na c h den V o rschriften:

- Baugesetzb uch i.d.F. der Beka nntm a c hung vo m  03. No vem b er 2017 (BGBl. I S. 3634), in der zur

Zeit gültigen Fassung,

- V ero rdnung üb er die b a ulic he Nutzung der Grundstüc ke –Ba unutzungsvero rdnung (Ba uNV O)

in der Fa ssung der Beka nntm a c hung vo m  21. No vem b er 2017 (BGBl. I S. 3786), in der zur Zeit

gültigen Fassung,

- V ero rdnung üb er die Ausarb eitung der Bauleitp lä ne und die Darstellung des Pla ninha lts

(Pla nzeic henvero rdnung - Pla nZV ) vo m  18. Dezem b er 1990 (BGBl. I S. 58), in der zur Zeit

gültigen Fassung,

- Bauo rdnung für das L a nd No rdrhein-Westfa len (L a ndesb a uo rdnung 2018 - BauO NRW2018)

vo m  21. Juli 2018 (GV . NRW. 2018 S. 421 / SGV . NRW. 232), in der zur Zeit gültigen Fassung,

- Gesetz zum  Schutz der Natur in No rdrhein-Westfa len (L a ndesna tursc hutzgesetz - LNatSc hG

NRW) vo m  21. Juli 2000 in der Fa ssung vo m  15. No vem b er 2016 (GV . NRW. S. 568/ SGV . NRW.

791), in der zur Zeit gültigen Fassung,

- Die Satzung b eruht auf § 7 der Gem eindeo rdnung für das L a nd No rdrhein-Westfa len (GO

NRW) in der Fassung der Beka nntm a c hung vo m  14. Juli 1994 (GV . NW. S. 666/ SGV . NRW. 2023),

in der zur Zeit gültigen Fassung.

1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des 
öffentlichen und privaten Bereichs, Flächen für Gemeinbedarf, Flächen für Sport- 
und Spielanlagen (§ 5 (2) Nr. 2 Buchstabe a und (4), § 9 (1) Nr. 5 und (6) 
BauGB)

Flächen für Sport- und Spielanlagen
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¿A
Sportanlagen

2. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1) 
Nr. 13 und (6) BauGB)

........
A Abwasserleitung unterirdisch

0 02 2 2

F Fernwärmeleitung (unterirdisch)

Schutzstreifen für Versorgungsanlagen

3. Grünflächen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

ºR
Parkanlage

Öffentliche Grünflächen
")ö

4. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 
die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 (2) Nr. 7 und (4), § 9 (1) Nr. 16 und (6) 
BauGB)

Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des 
Wasserabflusses - ÜberschwemmungsgebietÈÉÈÉ

ÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉ ÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉ Ã[

5. Flächen für die Landwirtschaft und Wald (§ 5 (2) Nr. 9 und (4), § 9 (1) Nr. 
18 und (6) BauGB)

Flächen für den Wald

Flächen für den Wald - Waldrand

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum 
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 
und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB); soweit solche Festsetzungen nicht 
durch andere Vorschriften getroffen werden44

44 4 4 4 4 4 4 4444 44444444

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 
6 BauGB)9

9
9 9 9 9 9 9 9

9
9 99999977

7 7 7 7 7 7 777 777777

Àg
Naturschutzgebiet - Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 
6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 
5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

! ! ! Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (z. B. § 
1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

!VG
Grundwassermessstelle

!VS
Sanierungsbrunnen

8. Sonstige Darstellungen

geplanter Weg

Flächen für Sp ortanlag en, Zw eckbestimmu ng  „Fu nsp ortanlag e“

gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 5 BauGB

1. Die für Sp o rta nla gen m it der Zwec kb estim m ung „Funsp o rta nla ge“ festgesetzte Flä c he

dient der U nterb ringung einer Funsp o rta nla ge. Zulä ssig sind ausschließlic h b a ulic he Anla gen,

die m it der Zwec kb estim m ung „Funsp o rta nla ge“ vereinb a r und ihr dienlic h sind.

Öffentliche Grünflächen

gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 15 BauGB

Zwec kb estim m ung „Parka nla ge m it Sp ielp lä tzen“

2. Innerha lb  der festgesetzten ö ffentlic hen Grünflä c he m it der Zwec kb estim m ung

„Pa rka nla ge m it Sp ielp lä tzen“ sind b a ulic he Anla gen (z.B. Erschließungswege und -trep p en,

Kindersp ielp lä tze, Fa hrra dstellp lä tze) so wie Aufschüttungen zulä ssig, die diesem  Zwec k

dienen.

Zwec kb estim m ung „Parka nla ge“

3. Innerha lb  der festgesetzten ö ffentlic hen Grünflä c he m it der Zwec kb estim m ung

„Pa rka nla ge“ sind b a ulic he Anla gen (z.B. Erschließungswege und -trep p en, Fa hrra dstellp lä tze)

so wie Aufschüttungen zulä ssig, die diesem  Zwec k dienen.

Zwec kb estim m ung „To uristische Entwic klungsflä c he“

4. Innerha lb  der festgesetzten ö ffentlic hen Grünflä c he m it der Zwec kb estim m ung

„To uristisc he Entwic klungsflä c he“ kö nnen b a ulic he Anla gen zugela ssen werden, die diesem

Zwec k dienen (z.B. Aussic htsp la ttfo rm , untergeo rdnete gastro no m isc he Einric htung m it den

da zu erfo rderlic hen Neb ena nla gen wie L a ger-, Kühl- und To ilettenc o nta iner o der

vergleic hb a re Einric htungen, Ausstellungsflä c he, Fa hrra dstellp lä tze).

Wald

gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 18b  BauGB

5. Innerha lb  der gra u sc hra ffierten Flä c he sind die vo rha ndenen Wa ldflä c hen in einen

Wa ldra ndb ereic h um zugesta lten. Die Neua np fla nzung des Wa ldra ndes erfo lgt na c h Beda rf

m it sta ndo rtgerec hten Strä uc hern (Pfla nzliste s. U m weltb eric ht). Der Wa ldra nd ist durch

entsp rec hende U nterha ltungsm a ßna hm en dauerha ft zu erha lten.

Au fschiebend beding te Zu lässig keit

gem . § 9 Ab s. 2 BauGB

6. Innerha lb  des Pla ngeb ietes ist ein Sa nierungsp la n gem ä ß Bundes-Bo densc hutzgesetz

(BBo dSc hG) aufzustellen, in dem  die erfo rderlic hen Sa nierungsm a ßna hm en deta illiert

da rgestellt werden.

Aufgrund dessen dürfen die durch den Beb a uungsp la n erm ö glic hten Nutzungen erst da nn

rea lisiert werden, wenn die im  Sa nierungsp la n festgelegten Ma ßna hm en um gesetzt wo rden

sind und der Kreis U nna  den Erfo lg der Sa nierungsm a ßna hm en schriftlic h b estä tigt hat.

Flächen, deren Böden erheblich mit u mw eltg efährdenden Stoffen belastet sind

gem . § 9 Ab s. 5 Nr. 3 BauGB

7. Eine Nutzung des Grundwa ssers ist wegen der Grundwa sserb ela stungen da uerha ft

unzulä ssig.

8. Eingriffe in den U ntergrund sind zu m inim ieren. Erfo lgen im  Zuge vo n Baum a ßna hm en

Eingriffe in den U ntergrund unterha lb  der Aufb ereitungseb ene des Sa nierungsp la ns b ei

sa nierungs- / sic herungsb edürftigen Flä c hen so wie unterha lb  der U ntersuchungseb ene der

vo rliegenden Guta c hten b ei Flä c hen, in denen guta c hterlic herseits kein Sa nierungs- / Si-

cherungserfo rdernis a b geleitet wird, ist die zustä ndige Behö rde - Kreisverwa ltung U nna ,

Sa c hgeb iet Wasser und Bo den - zu b eteiligen. Die Baum a ßna hm e ist guta c hterlic h zu

b egleiten. Aushub m a teria l ist der V erwertung zuzuführen. Ko m m t eine V erwertung nic ht in

Betra c ht ist die o rdnungsgem ä ße Entso rgung na c hzuweisen.

9. Art und U m fa ng der Sic herungstec hniken für V er- und Entso rgungsleitungen sind durc h

einen Altlastensa c hverstä ndigen zu p la nen und dem  Kreis U nna  zur Zustim m ung vo rzulegen.

Bei Erfo rderlic hkeit sind V er- und Entso rgungsleitungen ga sundurchlä ssig zu verlegen. Die

Insta lla tio n ist durch einen Altlastensa c hverstä ndigen zu b egleiten und zu do kum entieren. Die

Nutzung der Geb ä ude und tec hnisc hen Infrastruktur darf erst na c h schriftlic her Bestä tigung

des Kreises U nna  zur o rdnungsgem ä ßen Rea lisierung der Gassic herungstec hniken erfo lgen,

so fern eine gasundurchlä ssige V erlegung erfo rderlic h ist.

10. Die gezielte V ersic kerung vo n gefa sstem  Niederschla gswa sser üb er Sic kersc hä c hte, -

rigo len, -teic he o .ä . ist aus V o rso rgegründen im  Hinb lic k a uf den Grundwasserschutz o hne

vo rherige Zustim m ung der zustä ndigen Behö rde b eim  Kreis U nna  unzulä ssig.


