TextIiChe FeStsetzungen HinWGise 398900 399000 399050 399150 399250 Legende FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BaUGB)
- : S \ers : : : 088 : . UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
Art der baulichen Nutzung Aufschiebend bedingte Zuladssigkeit 1. Bodenfunde E_ 5\ ©® \ _E 1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gem. § 9 Abs. 2 BauGB Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche S [ 656 S BauNVO)
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
1. Allgemeines Wohngebiet 22. Fur die nachfolgend genannten Teilbereiche des Bebauungsplanes ist ein Sanierungsplan Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch _ _
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1-2) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu- gemal Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) aufzustellen, in dem die erforderlichen Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt i @ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
lassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Sanierungs-maBnahmen detailliert dargestellt werden: werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer ! 1
¢ Sonstiges Sondergebiet - Multifunktionsflache Denkmalbehérde (Stadt Linen, Tel. 02306 / 1041550) und/oder der LWL-Archaologie fur [ Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
2. Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung , Multifunktionsflache” ¢ Flache fir den Gemeinbedarf — sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Westfalen, AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761/ 93750; Fax: 02761 / 93750-20 E-Mail: Iwl- ¥ — 5 345 046
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,, Multifunktionsflache” sind ¢ Offentliche Grunflache - Parkanlage mit Spielplatzen archaeologieolpe@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist bis zum Ablauf 7—7M 1 _ _ _ _ )
Aufschattungen sowie folgende Nutzungen zuléssig:  Offentliche Grunflache von einer Woche nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 — \ 344 | L sonstiges Sondergebiet, Multifunktionsflache
e temporare Ausstellungsflache mit fliegenden selbsttragenden Bauten o \_(erkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung - FuBBgangerbereich Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Unteren Denkmalbehérde S A 339 341\ 342 343 353 2 461 l462 1 S
e temporare Veranstaltungsflache e Offentliche StraBenverkehrsflache freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen — Lippe (LWL) ist berechtigt, das S - 493 358 354 S 263 i -5 _
e temporare Kleingastronomie (z.B. Foodtrucks) Aufgrund dessen durfen die durch den Bebauungsplan ermdéglichten v.g. Nutzungen erst dann | Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs o 670 T -~ e 357 356 g |464 5 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
e vorUibergehende, nicht auf Dauer angelegte Nutzungen sozialer, kultureller, sportlicher Art realisiert werden, wenn die im Sanierungsplan festgelegten MaBnahmen umgesetzt worden Monaten in Besitz zu nehmen (§ 17 DSchG NW). 494 338 360 \ 399 z 460 [T i
e Mobilitatsstation sind und der Kreis Unna den Erfolg der SanierungsmaBnahmen schriftlich bestatigt hat. 669 337 361 N / 3554 466 | 467 : GRZ 04 Grundflachenzahl, HochstmaR
* Nutzungen, die der Durchfihrung der IGA (Internationale Gartenausstellung) 2027 im Aus- 2. Kampfmittel 495 ﬁ 362 'fg " 14 A 16 4 ¥ | 469 X '
stellungsjahr dienen 23. Fir die Flachen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist ein Sanierungsplan Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) kann eine derzeit nicht erkennbare 363 ; / ' - 468 . _ v Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)
gemal Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) oder ein Sanierungskonzept in Abstimmung Kampfmittelbelastung der Flachen im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die 496 334 6 217 @ N Z l 471 oK Hahe der Oberkante
MaB der baulichen Nutzung mit dem Kreis Unna aufzustellen, in dem die erforderlichen SanierungsmaBnahmen detailliert An-wendung der Anlage 1 der technischen Regel T VV-KpfMiBesNRW - fir Baugrundeingriffe m\s\‘a‘se o 47-2/’i
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dargestellt werden. auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr wird empfohlen und ist bei der 497 333 335 #3360/ 2 2 198 en Be AT i) ) 8 472 \ 473
) _ Aufgrund dessen durf(-?-n die durch de_n Bebauungsplan _e-rmogllchten Nutzunger_w innerhalb der Ballluausfuhrung unbedlngt zu beach'gen. Das Sondieren / Detektieren der zu bebauenden - o— - \ =) 318 7 B_:‘.Em \ 275 - 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
3. Héhe der baulichen Anlagen festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete erst dann realisiert werden, wenn die im Flachen und Baugruben ist erforderlich. 5 498 73 9 o & 474 ' \l B
In dem Baugebiet WA 1 wird die max. Gebaudehdhe auf 7,50 m festgesetzt. Sanierungsplan bzw. Sanierungskonzept festgelegten MaBnahmen umgesetzt worden sind 27 o X! WA GRZ 0.4 19 2 A 476 \ 477 583 3 -2 OA offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
In dem Baugebiet WA 2 wird die max. Gebaudehdhe auf 10,50 m festgesetzt. und der Kreis Unna den Erfolg der SanierungsmaBnahmen schriftlich bestatigt hat. Weist bei der Durchfilhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auBergewdhnliche © i 308 i 0 el "z 279 |\\& © _ _ ) o
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort b| 307 317 @ OK 75m < EW' AN offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Ausnahmsweise zulassig ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebdudehéhe durch Fldachen, deren Béoden erheblich mit umweltgefiahrdenden Stoffen belastet sind einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst Uber die 6rtliche Ordnungsbehérde (Tel.: 02306 [ 309 312 A FD 33 478 481
technische Aufbauten (z.B. Anlagen fir Solarenergie, Be- und EntlGftungsanlagen, Schornsteine) gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB 104-1672) zu verstandigen. 304 310\ 311 = T T T L 327 \& \ (o \ 564 0 offene Bauweise
um maximal 2,0 m 203 A 573 ! 52
,0m. 31 WA 1 22 ) - -
24. Eine Nutzung des Grundwassers ist wegen der Grundwasserbelastungen dauerhaft 3. vorhandene Leitungen [ 329\ 328 260 3 3 323 ’ S \\® 572 588 ‘\‘586 : abweichende Bauweise
Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte maBgebend: unzulassig. Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Schutzstreifen einer Fernwarmeleitung der 9 | D Flachdach
Oberer Bezugspunkt: Stadtwerke Linen. Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Schutzstreifen muss aus 66 331 330 L A2 .
® Gebaudehohe: Abschluss des obersten Geschosses (Oberkante Dachattika, des Dachgesimses 25. Eingriffe in den Untergrund sind zu minimieren. Erfolgen im Zuge von BaumafBnahmen sicherheits- und Uber-wachungstechnischen Griinden von Bebauungen und sonstigen ° 332 MY N2 190 X 122 : : o Baulini
N . . . . . ; Y e . . . . . . - . =4 118 \. = e Baulinie
0.4.) tiefere Eingriffe (> 1m) in den Untergrund ist die zustandige Behorde - Kreisverwaltung Unna, Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der Versorgungsanlagen beeintrachtigen @ !«0‘5 L 119 : —_rafe 0§ | 2
Unterer Bezugspunkt: Sachgebiet Wasser und Boden - zu beteiligen. Die BaumaBnahme ist gutachterlich zu oder gefahrden kénnen, freigehalten werden. Die Errichtung von Gebauden aller Art ist 5 599 AP 692 westfalia® 0 : t 1090 5
® Oberkante ErdgeschossrohfuBboden begleiten. Aushubmaterial ist der Verwertung zuzufihren. Kommt eine Verwertung nicht in innerhalb des Schutzstreifenbereiches nicht gestattet. Bei Neuanpflanzungen im Bereich der & 0 -0 g 585 mesmmsms  Baugrenze
Betracht ist die ordnungsgemaBe Entsorgung nachzuweisen. Fernwarme- Leitungstrasse ist der fachgerechte Einbau einer Wurzelschutzfolie erforderlich. 589
4. Grundflachenzahl Die Trassenverlaufe der Versorgungsanlagen mussen sichtfrei und begehbar bleiben. Vor der e 587 , 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
In den Baugebieten WA 1-2 ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zulassig. 26. Art und Umfang der Sicherungstechniken fir Ver- und Entsorgungsleitungen sind durch Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Ndhe der Schutzstreifen ist eine st + \ / offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport-
Innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf ist eine max. GRZ von 0,6 zulassig. einen Altlastensachverstandigen zu planen und dem Kreis Unna zur Zustimmung vorzulegen. Benachrichtigung des Leitungstragers erforderlich. L p { und Spielanlagen (§ 5 (2) Nr. 2 Buchstabe a und (4), § 9 (1) Nr. 5 und (6)
Bei Erforderlichkeit sind Ver- und Entsorgungsleitungen gasundurchlassig zu verlegen. Die o ‘ BauGB)
5. Vollgeschosse Installation ist durch einen Altlastensachverstandigen zu begleiten und zu dokumentieren. Die | 4. Schachtschutz 1127 Altl "n n Prr—— 1 Flachen fir den Gemeinbedarf
In dem Baugebiet WA 1 sind zwingend 2 Vollgeschosse zu errichten. Nutzung der Gebaude und technischen Infrastruktur darf erst nach schriftlicher Bestatigung Im Plangebiet befindet sich ein abgeworfener Schacht der RAG Aktiengesellschaft: > une 1204 |
In dem Baugebiet WA 2 sind zwingend 3 Vollgeschosse zu errichten. des Krei§es Unna zur ord"nu_ngsgeméBen Realisierur_wg (_ier Gassicherungstechniken erfolgen, T T— Rechisweri| Hochwerl | Standsicherheil | Ausgasung 2 \© % Flur 10 - S E— _ _ ) o
sofern eine gasundurchlassige Verlegung erforderlich ist. S— - v 5= 1510 =000 o o - -3 @ Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Hohenlage der baulichen Anlagen ouanskiticliioll I it Wb r=955m r=2500m 5 2
gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 27. Die gezielte Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser Uber Sickerschachte, -rigolen, 5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)
-teiche 0.4. ist aus Vorsorgegrinden im Hinblick auf den Grundwasserschutz ohne vorherige Bei einer Nutzung der Flache in dem Schachtbereich (hierzu zahlen auch voribergehende
6. In den Baugebieten WA 1-2 darf die Oberkante der Erdgeschoss-RohfuBBbéden nicht héher als Zu-stimmung der zustandigen Behoérde beim Kreis Unna unzulassig. Bauarbeiten) sind die Schachtschutzbereiche sowie die Schachtschutzklausel zwingend Strakenverkehrsflachen
im Mittel 0,50 m Gber der vor dem jeweiligen Grundstulick befindlichen StraBenkrone liegen. einzuhalten. Rechtsgrundlagen
Festsetzungen zur Kompensation von Eingriffen in Natur, Landschaft und StraRenbearenzunaslinie - auch nilber Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmun ) e
Bauweise, die Uiberbaubare und die nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen Artenschutz Schachtschutzbereich aus Griinden der Standsicherheit: aRenbegrenzungslinie - auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die Aufstellung O!es Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften: .
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gem. § 9 Abs. 1a BauGB Innerhalb von Schutzbereichen (gemessen vom Schachtmittelpunkt) dirfen keine baulichen _ZeBﬁcuguﬁi?tZglg;slﬂE der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. 1 5. 3634), in der zur
Anlagen errichtet werden; hierzu zédhlen auch Verkehrs- und Lagerflachen. Sollte die Flache . o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung i Ver%rdn%ng iber d%:e bauliche Nutzung der Grundstiicke ~Baunutzungsverordnung (BauNVO)
7. Bauweise _ _ _ _ Allgemeine Festsetzungen zum Artenschutz d_er Schach_tschutzberelche genutzt werden, so |s'F die Stand_s,lch(-_:‘rhelt des Schachtkopfes, 2 | 2 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zur Zeit
In dem Baugebiet WA 1 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. einschlieBlich der vorhandenen Abdeckplatte(n) in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung = = FURGE bereich gultigen Fassung,
In dem Baugebiet WA 2 sind nur Einzelhauser zulassig. 1. Eine Stérung und Tétung potenziell vorkommender Arten bei der Baufeldraumung und bei innerhalb der Schachtschutzbereiche, entsprechen den jeweils glltigen Auflagen und © © uidgangerbereic - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
In den Baugebieten WA 1-2 ist eine offene Bauweise festgesetzt. der Umsetzung der BaumaBnahmen ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu vermeiden. Richtlinien der zustandigen Behodrde des Landes NRW, durch ein Standsicherheitsgutachten (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), in der zur Zeit
Far die Flache fur den Gemeinbedarf wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der (das geplante BaumaBnahmen berlcksichtigt) nachzuweisen. . gultigen Fassung,
abweichenden Bauweise sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen auch Geb&ude 2. Die Stérung der umliegenden Bereiche und potentieller Brutreviere ist zu vermeiden. 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1) - Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW2018)
iiber 50 m Lange zulassig. Schachschutzbereich aus Grinden méglicher Ausgasung: Nr. 13 und (6) BauGB) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018_ S. 421 /SGy. NRW. 232), in der zur Zeit gultigen Fassung,
3. Zur Vermeidung von spontanen Brutversuchen durch Bodenbriter und Besiedlung durch Innerhalb kreisférmiger Gasschutzbereiche (gemessen vom jeweiligen Schachtmittelpunkt) PO Abwasserleitung unterirdisch ;\|RG\7\/SftZ Zur2’n1 SJChll'Jtzzoggr' NgturFm Nordrhem1—\5Ne|\sl>tfaIenb(Lazr\(;i1egrza6'c\>1r;|c:\tljv'czge;2'c82/ ;GLCIa:IS;\t\VG
8. Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlcksflache Amphibien sind auf der Bauflache nach MaBBgabe der 6kologischen Baubegleitung sind im Falle einer Nutzung VorsorgemaBBnahmen gegen mégliche Ausgasungen der Schachte 791) i:%rzr zu-r Zuelit UItimen tle:;ssa;srs‘ung vom T TOVERET - o - -
Die festgesetzte Baugrenze kann durch untergeordnete Bauteile, wie z. B. Balkone, Terrassen, entsprechende MaBnahmen zu ergreifen. vorzunehmen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind gasundurchlassig zu verlegen und . - Die Satzung berur?t au?‘ § 7 der g'emeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
Terrassentberdachungen und/oder verglaste Wohnraumanbauten (Wintergarten) um jeweils elektrische Anlagen mussen explosionsgeschitzt ausgefiihrt sein. Gasleitungen dirfen in dem S 2 +—+—+—+ Elektrizitatsleitung NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/ SGV. NRW. 2023),
maximal 2 m auf maximal 50 % der Fassadenldnge Uberschritten werden. 4. Lichtemissionen sind durch eine angepasste und bedarfsorientierte Beleuchtung zu Schachtschutzbereich nicht verlegt werden. Eine Versiegelung der Flache in dem S s in der zur Zeit gultigen Fassung.
Zu Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und &éffentlichen Grinflachen ist jedoch ein vermeiden. Fur die Beleuchtung der AuBenbereiche, Gebaude, Wege und Parkplatze sind Schachtschutzbereich ist nicht zulassig. Art und Umfang der insoweit notwendigen 5 5 F ) . .
. . . . . . . s .. . . e s - o - o - Fernwarmeleitung (unterirdisch)
Mindestabstand von 3 m einzuhalten. insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel (NAV- oder LED-Beleuchtung mit méglichst MaBnahmen mussen durch ein Gutachten (das die geplanten MaBnahmen beriicksichtigt) Der Rat der Stadt Liinen hat am 03.05.2018 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und -
niedriger Farbtemperatur, d.h. kleiner 3.000 K, warmweiB3es Licht) einzusetzen. Ein Abstrahlen belegt werden. 2% v 3 gemaB § 2 BauGB die Aufstellung des planung hat am xx.xx.202x gemé&B § 3 (2)
Flachen fiir Garagen/Carports und Stellplatze sowie fiir Nebenanlagen des Lichtes in die Umgebung ist durch Verwendung von entsprechenden Lampengehausen 496 \#95 ¢ 1’ W ; o N L O o N N N . e O T SN 1A W S R A Y R S I [Uepumpp——— Schutzstreifen fiir Versorgungsanlagen Bebauungsplanes beschlossen. BauGB die 6ffentliche Auslegung des
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO (Abstrahlwinkel) zu verhindern. Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung der AuBenanlagen Darlber hinaus kann in Einzelfallen nicht ausgeschlossen werden, dass gasdurchlassige 97 7 '(,, b . ® ! (Niederschrift Nr. 2/2018) I(BI\T_quun?‘sE}larl\\les t;ze;czhl)ossen.
und Gebaude ist auf das notwendige MafB zu beschranken. Anschittungen in den Schachtbereichen, nicht ausreichend abgedichtete Anschliisse an den I AN P ® N . iederschrift Nr. x/202x
9. In den Baugebieten WA 1-2 sowie der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf sind Carports Schachten — wie z.B. Wetterkanale, Seilfahrtstollen, Rohranschlisse, u.a. — oder sehr stark é‘ Y “a?’e X 568 2 7. Griinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB) Lanen, Lanen,
und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Artenschutzrechtliche KompensationsmaBBnahmen (CEF-MaBnahmen) ausgasende Schachte zu Gasmigrationen in vom Schachtmittelpunkt entferntere Bereiche A o “a\‘\'a* ° 569 _ 3 . 3 .
fuhren. Zur Ermittlung der im Einzelfall vorhandenen bzw. der méglichen Gasaustritte und der e Q @0 A\ Offentliche Griinflachen Der Blrgermeister Der BUrgermeister
10. In dem Baugebiet WA 2 sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsttcksflachen 5. Far die Arten Baumpieper, Wiesenpieper und Heidelerche sind vorgezogene hierdurch betroffenen Flachen fordern wir ebenfalls das Hinzuziehen eines Sachverstandigen. S 577576 i 571570 2 5 _ ,?'5\6:99’ \\\\ S V. V.
sowie den mit ,,St” gekennzeichneten Bereichen zulassig. KompensationsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) durchzufuhren. 3 X° 572 L3 _ 508 = N -3 Beigeordneter Beigeordneter
Die Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen erfolgt Die in den Gutachten aufgezeigten MaBnahmen sind der RAG Aktiengesellschaft vorzulegen ® ! ' 2 > _ ® 8. Sonstige Planzeichen
11. In den mit WA 1-2 festgesetzten Baugebieten ist je Grundstlick maximal eine auf einer ca. 4 ha groBen planexternen Flache im &stlichen Bereich der Halde Viktoria I/1l und der zustdandigen Abteilung 6, Bergbau und Energie in NRW der Bezirksregierung 573 v 7 X -7 - ) ) )
Grundstiickszufahrt mit einer Gesamtbreite von max. 6 m zuléssig. (Gemarkung Lunen, Flur 8, Flurstiicke 19, 95 (tlw.). Es sind folgende MaBnahmen umzusetzen: | Arnsberg. Die gutachterliche Stellungnahme muss dabei von einem von den Bergbehérden 575 \ 574 e\/ A ‘ N S N Y 2 Ut A S L Y N IR B, Umgrenzung von Flachen filr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Der Rat der Stadt Linen hat am xx.xx.xxxx
- Anpflanzung, Erhaltung und Pflege von Gehdlzstrukturen als Sing- und Sitzwarte. anerkannten Gutachter verfasst sein. Die ordnungs- und sachgemé&Be Durchfiihrung der 700 /" il /// Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Begriindung hat in der Zeit vom xx.xx.202x bis | 4emaB8 § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
12. In dem Sonstigen Sondergebiet sind innerhalb der mit ,St” gekennzeichneten Bereiche -Entwicklung von Rohboden sowie kurzrasig strukturierter Krautschicht als Nahrungshabitat. angeordneten / durchgefihrten VorsorgemaBnahmen muss der RAG Montan Immobilien s R /// st Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) einschlieBlich xx.xx.202x gemaB § 3 (2) BauGB Satzung beschlossen.
ausschlieBlich nicht-Uberdachte Stellplatze zulassig. Die Flache wird durch Einzdunung und eine Wallhecke vor Betretung gesichert. Die GmbH durch den Gutachter schriftlich bestatigt werden. -’ e v ol offentlich ausgelegen.
Funktionsfahigkeit der MaBnahme wird durch ein Monitoring kontrolliert und angepasste -/17 27 ,’ / - L
Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,sozialen Zwecken dienende UnterhaltungsmaBnahmen dauerhaft gesichert. Zur Durchfuhrung samtlicher technisch erforderlicher und bergbehérdlich angeordneter s / 2 " b —~—~—~—~— Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor unen, Linen,
Gebaude und Einrichtungen MaBnah-men an den Schachten, insbesondere zum Zwecke der Kontrolle und Nachverfillung, I I ,/ J i} ?cll\]?dzllzlli%L'irggveesltglanxvcl;rgngen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Gestalterische Festsetzyngen ist zudem S|cherzustellen_, dass d_|e Grundsticke durch das Konzernunte_rnehmen RAG oder g_ / ,’// L/ 7/ _g Fliichen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs.
gem. § 9 Absatz 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW deren Rechtsnachfolger, jederzeit zu betreten und zu befahren sind. Hierzu muss eine Zufahrt =F U~ ", T 5Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
13. Auf der als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzten Flache sind ausschlieBlich sozialen per LKW méglich sein. ° /’/// /,’ ° Sachbearbeiter/in Biirgermeister schriftfahrer/in
Zwe-cken dienende Gebaude und Einrichtungen zulassig. 1. In den mit WA 1-2 festgesetzten Baugebieten sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung :/ Pl £ T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
von maximal 10° zulassig. BaumaBnahmen innerhalb der Schachtschutzbereiche missen der RAG Aktiengesellschaft o U= ::I:::: ______ Die Planunterl tsoricht den
Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden _ _ _ ) _ _ _ o o angezeigt werden. &7 TT==-IZz=-- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, .B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (z. B. § Der S"atzungsbeschluss VOM XX.XX.XXXX _|_st . Ari‘orzlelrjun(;e?\g;ej : ipd; Plaizeichen-
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 2. In dem Baugebiet WA 1 sind bei Doppelhausern die Hauseinheiten mit einheitlichen % 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB) gemaB § 10BauGBam ___ ortsublich verordnung vom18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3)
Materialien und Farben auszufiihren. Dacher von Doppelhdusern mussen die gleiche Der Schachteigentimer kann nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ausschlieBen, dass , [Parkanlage mit Spielplatzen] bekannt gemacht worden. stand der Planunte-rla-ge: 01.04.2021
14. In dem Baugebiet WA 1 sind bei einer Bebauung mit Einzelhdusern je Wohngebaude maximal Gebaudehoéhe haben. zukUnftig aus Grinden moéglicher Ausgasung die Errichtung von Entgasungseinrichtungen mit . (e Grundwassermefstelle
zwei Wohneinheiten zulassig. Bei einer Bebauung mit Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte Flammrulck-schlagsperre (,Protego-Haube”) sowie des dazu gehdérenden Anfahrschutzes 7/ / .~ LG Linen,
maximal eine Wohneinheit zulassig. 3. In den mit WA 1-2 festgesetzten Baugebieten sowie der Flache fur den Gemeinbedarf sind erforderlich sein wird. In diesem Falle ist die dafur bendétigte Flache unentgeltlich zur ° 0 o ] \ . Hnen.
. . . . . . =] 7, =] Schachtschutzbereich
massive Grundstlckseinfriedungen wie z. B. Mauern oder Gabionen an den Grenzen zu Verflgung zu stellen. 3 ‘7, - > \ !
15. In dem Baugebiet WA 2 sind bei einer Bebauung mit Einzelhdusern je Wohngebaude maximal offentlichen StraBen und Wegen unzulassig. Fahr- und Gehwege dirfen gemaB der allgemein gultigen Brandschutzrichtlinie erst in einem 5 //,’ 5 -7 Abteilung Vermessung
sechs Wohneinheiten zulassig. Abstand zur Protegohaube von 10,0 m errichtet werden. Bei neu zu errichtenden Gebauden 7 Sonstige Darstellungen -
4. In dem mit WA 1 festgesetzten Baugebiet sind in den Vorgarten (Flache zwischen deren Hohe groBer ist als das Ausblasende, ist ein Mindestabstand von 15,0 m einzuhalten. 7 La'nen Burgermeister Stadtischer Vermessungsamtsrat
Offentliche Griinfliche StraBenbegrenzungslinien und straBenseitigen Baugrenzen) nur Einfriedungen aus Hecken Entztndliche und brennbare Materialien dlrfen erst in einem Abstand von 20,0 m gelagert ~ - - - -7 geplante Wege
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und/ oder offenen nicht blick dichten Zaunen bis zu einer H6he von ca. 1,2 m zulassig. werden, ebenerdig und mit ausreichender Durchliftung. Flur 8 im gesamten Plangebiet gelten: Rechtskraft, -
16. Zweckbestimmung , Parkanlage mit Spielplatzen” 5. In den mit WA 1-2 festgesetzten Baugebieten sowie der Flache fir den Gemeinbedarf sind 5. Altlasten
Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage mit Flachen far Mullcontainer vor Einsicht von der ErschlieBungsstraBe durch entsprechende Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist die Anpflanzung von Baumen und Strauchern SBatzung rz]u;n thl"tz dgs BSatuglbLe.gtandes
Spielplatzen” sind bauliche Anlagen (z.B. ErschlieBungswege, Kinderspielplatze, Anpflanzungen oder Sichtschutzanlagen abzuschirmen. ausschlieBlich nérdlich und stdlich des geplanten Hauptrundweges zulassig. (Baumschutzsa z_ung) erstadgt Lunen
- . - . ST . vom 18.11.2021, in der zur Zeit glltigen
Fahrradstellplatze) sowie Aufschittungen zulassig, die diesem Zweck dienen. 3 3 Fassung
Festsetzungen Griinordnung Werden im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten o -9 '
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen (ungewodhnlicher Geruch, untypisches Aussehen, bisher unbekannte Auffillungsmassen, > > Satzung der Stadt Liinen zur Erhebung
baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Hinweise auf Boden - und Grundwasserverunreinigungen, etc.) festgestellt werden, ist die von Kostenerstattungsbetragen nach §
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Natur und Landschaft Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Mobilitat, Natur und Umwelt, Fon 02303 / 27-2469, sofort 135a - § 135¢c BauGB vom 06.04.1998.
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall mit der Kreisverwaltung Unna
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB. abzustimmen
1. Dachbegriinung
17. In den Baugebieten WA 1- 2 sind die Dachflachen der Hauptgebaude mit Anlagen zur In den Baugebieten WA 1-2 sind die Dachflachen von Gebauden, Garagen und Carports Im Zuge von BaumaBnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist nach
Nutzung solarer Strahlungsenergie auf der gesamten Dachflache zu versehen. Ausnahmen vollstandig mit Vegetation zu begrinen (mindestens extensiv) und dauerhaft zu erhalten. Moglichkeit innerhalb des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten. I
kénnen fur bis zu 50 % der Dachflache erteilt werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises o o .
nachgewiesen wird, dass die Dachflachen oder Teile davon, zur Nutzung der anfallenden solaren Ausnahmen von der flachendeckenden Dachbegrinungspflicht kénnen zugelassen werden, Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet ist oder einer S | & Sta dt Lunen
Strahlungsenergie ungeeignet sind (Gebaudestellung, Verschattung durch Vegetation 0.3.) oder wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z.B. bei Dachflachen fur anderen Verwertung zugefihrt werden kann, ordnungsgemaB zu entsorgen. = =
diese im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z.B. bei Dachflachen fur Belichtungszwecke, Belichtungszwecke, technische Aufbauten 0.a.), soweit diese nach MaBgabe anderer ° °
technische Auf-bauten 0.4.). Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. Far die Verwertung und den Einbau von Sekundarbaustoffen (Recycling-Baustoffe, industrielle
Werden Carports / Garagen mit einer Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie versehen, so Baustoffe, Bodenmaterialien) als Trag- oder Grindungsschichten ist im Vorfeld der
kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solardachflache angerechnet wer- 2. Stellplatzbegriinung Sonstiges Sondergebiet BaumaBnahme vom Bauherrn eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaB § 8 W HG bei der
den. In dem Sonstigen Sondergebiet ist im Bereich der Stellplatzanlage je angefangene 10 Kreisverwaltung Unna, Sachgebiet Wasser und Boden zu beantragen. Der Einbau von RC-
Stellplatze ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, Ausfall ist zu ersetzen. Die Materialien ist erst nach schriftli-cher Zustimmung durch den Kreis Unna zulassig.
Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Mindest-Pflanzqualitat betragt: 3 x v., StU 18/20 cm, Hochstamm f
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen 6. Grund- und Niederschlagswasser E ntwu r
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen 3. Stellplatzbegriinung WA 2 Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Grundwassermessstellen eingerichtet. Bei der g 3
und sonstigen technischen Vorkehrungen Die Stellplatzanlagen sind zu den Seiten und zur WestfaliastraBe (mit Ausnahme der Flachennutzung ist durch eine Grunddienstbarkeit sicherzustellen, dass diese weiterhin > - LS
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB. erforderlichen Zufahrten und Zuwegungen) mit einer geschnittenen Hecke einheitlich mit genutzt werden kénnen. Ein Wegfall bzw. ein Umlegen dieser Grundwassermessstellen ist 5 5
einer Geholzart der Pflanzliste zu bepflanzen. Die Hecken sind einreihig mit 4-5 Pflanzen pro ohne vorherige Ricksprache mit der zustandigen Behdrde -Kreisverwaltung Unna, Sachgebiet
18. Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen Ifm zu pflanzen, die Endhdhe betragt 1,25 - 1,50 m, die Endbreite 0,60 m. Wasser und Boden- nicht moglich.
sind technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBBenlarm nach Tabelle 7 der DIN 4109-1,
Schallschutz im Hochbau, Januar 2018 vorzusehen. Pflanzqualitat: Heckenpflanzen, 3 x v., m. B., allseits garniert, 100/125 cm 7. Sonstiges
Im Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen B e ba u u n g S p I a n
19. In den mit Planzeichen , schwarzes Dreieck” gekennzeichneten Bereichen gelten auf Grund Pflanzenliste: aufgetreten. )
des Gewerbelarms folgende Anforderungen: Rotbuche (Fagus silvatica) i — N 2 2 9
e Zur Einhaltung der Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Immergruner Liguster (Ligustrum vulgare atrovirens) Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist der Kreis Unna zu beteiligen. ' I r.
Larm) sind bei nachts-schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 3 “ 3
(Schlafzimmer, Kinderzimmer, o. A.) keine Fenster von nachts-schutzbedurftigen Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Das Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, 27 B
Aufenthaltsraumen zulassig. beinhaltet eine fachgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Ausfalle sind durch Ortssatzungen, DIN-Vorschriften und Richtlinien) kdnnen im Technischen Rathaus, Willy- 0 0
Ausnahmen sind zulassig, wenn durch baulich-technische MaBnahmen die Anforderungen der TA gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen. Die Pflanzungen haben gemaB der DIN 18916 Brandt-Platz 5, bei dem Team Stadtplanung eingesehen werden.
Larm 0,5 m vor den Fenstern nachweislich eingehalten werden kédnnen. Dieser Nachweis ist im .Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten” zu erfolgen.
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch ein Schallgutachten zu erbringen.
4. VVegetationsflachen WA 1-2
20. In den mit Planzeichen , doppeltes schwarzes Dreieck” gekennzeichneten Bereichen gelten In den mit WA 1-2 festgesetzten Baugebieten dirfen die einzelnen Baugrundstiicke nur bis zu
auf Grund des Verkehrslarms sowie des Gewerbeldarms folgende Anforderungen: max. 60 % der Flache mit Gebduden oder sonstigen baulichen Anlagen versiegelt werden. [ ] ] V' kt = O t [ ] |
e Zur erforderlichen BelGftung sind bei nachts-schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Sinne Dazu zahlen auch Terrassen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen oder I Orla' S
der DIN 4109 (Schlafzimmer, Kinderzimmer, o. A.), die Fenster aufweisen, an denen der bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache. ° ° -
Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 49 dB(A) nachts Uberschritten wird, schallgedammte In den mit WA 1-2 festgesetzten Baugebieten mlssen min. 40 % der Flache als g_ _§ Te I I B
Laftungseinrichtungen oder gleichwertige MaBnahmen zur fensterunabhangigen Bellftung Vegetationsflachen angelegt und dauerhaft erhalten werden. Einzubauende Materialien in S s
vorzusehen. den Vegetationsflachen mussen wasserdurchlassig sein. Der Einbau von wasserundurchlassigen
Die schallgedammten Luftungseinrichtungen kénnen entfallen, sofern der betroffene Sperrschichten, wie z. B. Abdichtbahnen ist unzulassig. Die Vegetationsflachen sind z. B. mit
Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster an einer larmabgewandten Gebdudeseite, an dem Rasen einzusden oder mit Sommerblumen, Grasern, Stauden, Strauchern, Baumen etc. zu
ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm 49 dB(A) nachts nicht Gberschritten wird, beltftet bepflanzen.
werden kann.
e Zur Einhaltung der Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA 5. Vorgartengestaltung WA 1
Larm) sind bei nachts-schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 In dem mit WA 1 festgesetzten Baugebiete sind die Vorgartenbereiche (Flache zwischen .
(Schlafzimmer, Kinderzimmer, o. A.) keine Fenster von nachts-schutzbedurftigen Aufent- StraBenbegrenzungslinien und straBenseitigen Baugrenzen) bis auf die notwendigen Der Bebauungsplan beSteht aus dlesem Blatt
haltsraumen zulassig. Zuwegungen und Zufahrten von Versiegelungen freizuhalten. Sie sind als Vegetationsflachen S S
Ausnahmen sind zulassig, wenn durch baulich-technische MaBnahmen die Anforderungen der TA anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationsflachen sind vollstandig z. B. mit Rasen S -3 . . . .
Larm 0,5 m vor den Fenstern nachweislich eingehalten werden kénnen. Dieser Nachweis ist im einzusiden oder mit Sommerblumen, Grasern, Stauden, Straduchern, Bdumen etc. z u & s Zu diesem Bebauungsplan gehort die Beg ru ndung
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch ein Schallgutachten zu erbringen. bepflanzen. Einzubauende Materialien mussen . . .
wasserdurchlassig sein. Der Einbau von wasserundurchlassigen Sperrschichten, wie z. B. mit UmweltberICht von Mai 2023.
21. In dem Sonstigen Sondergebiet ,Multifunktionsflache” sind ausschlieBlich solche temporaren Abdichtbahnen ist unzuldssig. Kfz- Stellplatze sind in den Vorgartenbereichen unzulassig.
Nutzungen zulassig, welche in der Nachbarschaft die Anforderungen der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) einhalten. Dieser Nachweis ist unter Bertcksichtigung des
jeweiligen Nutzungskonzeptes vor Nutzungsaufnahme durch eine schalltechnische Uberprifung M -t 1 1 OOO
zu fUhren. aBS ab .
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