onor

w

295\ .s418 53__'\_‘.}____---""' —

844

863

1117

“ 1338
1336 804

1405

8%

@

w

1337
1335

1118

1247

} 58

.sa19 N

811 7 ) 84 021
m 855 102
T\ 857\ 85
(4] o
858
N W 859 1 0
© 861 860 e .54.80
.54.30
862 s 022
53.56 54.71
.53.37 — 5381 e
.53.67
- .53.51 L2 N o -544743
.53.81 i 54.39
se25 5428
-54.25 5410 ez 5422 o /
54.37 54.23 g
.5427
-54.03 .54.22 “734 55.32
sz .54.24 5 .55.41 i)
.54.16
.54.19 : T -
B0 mar- e
«H | R T \
\ \ U
3T Saoe | \ “S‘ 66%‘% WA B
' 0657404 0,8
N 30
\ -1SD 38° .60.22
\ PD9°
) 56
% ¢

PD 9°

- 60.2251.09

«60.36
.61.13

-60.36
-61.16

a2 %
\ g
Y

5433 2

" +54.45 "

54

EY O
9

1295

1050
10
1
154.50 00
g
’5«1
?(\ ;
77,

1007

1008

~
III-

Textliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Unzulassige Nutzungen

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig.

Mal der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

Firsthéhe

Die Festsetzung der maximal zulassigen Firsthéhe einer baulichen Anlage erfolgt als Hohenangabe in
Metern tiber Normalhéhennull (im Plan m G.NHN). Die maximal zulassige Firsthéhe (oberste Begrenzung
der geneigten Dachflache) ergibt sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Planzeichnung und wird wie folgt
definiert:

Als Firsthdhe (FH) bei Satteldachern (SD) gilt der obere Abschluss des Daches (Firstlinie).

Als Firsthéhe (FH) bei Pultdachern (PD) gilt der Firstpunkt. Dieser ist der Schnittpunkt des aufsteigenden
Mauerwerks mit der dufderen Dachhaut.

A

38°

C

o——
Nichtvollgeschoss

Nichtvollgeschoss

Firsthdhe (FH)
Satteldach (SD)

Firsthdhe (FH)
Pultdach (PD)

Als Oberkante (OK) bei Flachdachern (FD) gilt der Attikaabschluss des obersten Geschosses.

. Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Baugrenzen drfen fir die Anlage von nicht Gberdachten Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,50 m
Uberschritten werden.

Flachen flr Stellplatze und Carports mit ihren Einfahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
und der hierflr gesondert fur Stellplatze und Carports festgesetzten Flachen zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die Anlieger sowie die Ver- und Entsorgungstrager haben das Recht, die gekennzeichneten Flachen mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Festetzungen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

In dem Plangebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen im Sinne vom § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung aus Straf3en- und
Schienenverkehr fir die Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu
treffen.

Die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine
Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nichtliberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm
(Mittelungspegel gemaf VDI-Richtlinie 2719, August 1987, "Schalldammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen") fuhrt:

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafrdume nachts

in reinen und allgemeinen Wohngebieten,
1.1 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnraume tagsuber

in reinen und allgemeinen Wohngebieten
2.1 35dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiber
Unterrichtsrdume, ruhebedirftige Einzelbiiros, wissenschaftliche
3.1 Arbeitsraume, Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume, 40 dB(A)
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Buros flir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GrofRraumbiiros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A)

Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen uber die Art der baulichen Nutzung zul&ssig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukdrper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht moglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche MaRnahmen an AuRentiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen
werden.

Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/
Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der baurechtliche Nachweis der Einhaltung der konkret
erforderlichen Schallschutzmaf3nahmen zu erbringen.

Fensterunabhangige Bellftung

Fir die Schlafraume ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00) eine
ausreichende Beluftung durch schallgedammte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen bei
geschlossenen Fenstern und Tiren sicher zu stellen.

. Flachen flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Dachbegriinung

Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung bis 9° sind mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage
vorzusehen, die den Abflussbeiwert C von 0,5 erzielt. Mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die technische
Gebaudeausstattung (z.B. Kihlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher flachig zu
begrinen.

Carports mit einer Dachneigung bis 10° sind flachendeckend extensiv unter Einbringung einer
Substratschicht von mindestens 6 cm zu begriinen.

IV. Gestalterische Festsetzungen

1.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Einheitliche Gestaltung von aneinander gebauten Gebduden

Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppel- und Reihenhausern sind in identischem Material und
identischer Farbe auszufiihren. Der Flachenanteil dunkler Farben (z.B. dunkler Klinker) darf an der
jeweiligen Fassadenseite 25 % nicht Uberschreiten. Doppel- und Reihenhduser sind mit gleicher
Sockelausbildung, gleicher Dachform und gleichen Trauf- und Firsthdhen und Dachiiberstanden
auszufiihren.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

I. Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) (siehe textl. Festsetzung unter )

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ2)

FH max. inm Firsthdhe in Metern Gber Normalhéhennull (NHN)

U.N

(siehe textl. Festsetzung unter 111.2)

OK max. in m Oberkante der baulichen Anlage als Hochstmal in Metern Giber Normalhéhennull

4. NHN

X 55.18

(NHN) (siehe textl. Festsetzung unter 111.2)

Gelandehéhen (Planung) in Metern tGiber Normalhéhennull (NHN)
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o

A

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

M

Mischverkehrsflache

P

offentliche Parkflache

Fuf3- und Radweg

Grinflache als Bestandteil der StralRenverkehrsflache

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Dauerkleingartenanlage

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Anpflanzen: Baume

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

JI_II_II_I[

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

I I

Al

(siehe textl. Festsetzung unter 111.5)

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-

schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

>
>
o

LSW =
64,00 m
U. NHN

Larmschutzwand mit einer Schalldammung von DL > 24 dB

Hohe der Larmschutzwand in Metern Gber NHN

Sonstige Planzeichen

1

St

Cp

L)
e

Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze

Carports

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018)

SD

PD

FD

38°

Dachform: Satteldach

Dachform: Pultdach

Dachform: Flachdach

zulassige Dachneigung als Hochstmaf}

Vorgartenzone (siehe textl. Festsetzung unter 1V.3)

ll. Bestandsangaben und sonstige Darstellungen

1210 Flursticksgrenzen und -nummern
\_\_I_l Bestandsgebaude
* 54.96 Gelandehohen (Bestand) in Metern tiber Normalhéhennull (NHN)
55.60

Straldenhohen (Planung)

Bemallung von Abstanden und Bautiefen

vorgeschlagene Grundsticksteilung

1.

2. Décher
Dachaufbauten (z.B. Dachgauben, Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte sind bei Satteldachern (SD)
zuldssig, sofern die Gesamtbreite der Dachaufbauten oder Dacheinschnitte die Halfte der Gebaudelange
der jeweiligen Dachseite nicht Uiberschreitet.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei der Dachform Pultdach unzulassig.
Der Aufbau von Solaranlagen ist bei allen Dachformen zulassig und gilt nicht als Dachaufbau im Sinne
dieser Vorschrift. Solaranlagen sind mit gleicher Neigung des Daches parallel zur Dachhaut anzuordnen.
Die Anlagen missen zu allen Seiten einen Abstand zum Dachrand von mindestens 0,50 m einhalten;
flachenbiindig mit der Dachhaut eingesetzte Anlagen sind hiervon ausgenommen.

3. Vorgartenzone
Die als Vorgartenzone gekennzeichneten Bereiche sowie die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind
gartnerisch anzulegen. Sie sind hierzu vollstandig mit bodendeckender Vegetation zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten.
In den als Vorgartenzonen gekennzeichneten Bereichen sind Versiegelungen und Pflasterungen sowie
Kies-, Schotter-, Splitt- und Steinschuttungen (,Schottergarten®) o. &. unzulassig. Ausgenommen hiervon
sind die notwendige Zuwegung zum Hauseingang bis zu einer maximalen Breite von 2,0 m, die
erforderlichen Zufahrten zu Carports und Stellplatzen bis zu einer maximalen Breite von 3,0 m sowie
Aufstellflachen fur Mull-/Recyclingbehalter und Fahrradstellplatze.

4. Einfriedungen
Die privaten Grundstiicksflachen diirfen zur Einfriedung der Grundstiicke gegeniiber den 6ffentlichen
Verkehrsflachen ausschliel8lich mit Schnitthecken mit einer maximalen Héhe von 1,30 m begrenzt und
bepflanzt werden. Die Anlage von innenliegenden Zaunen ist zulassig; dabei darf der innenliegende Zaun
die Hohe der Hecke nicht tberschreiten.
Gehdlzauswabhlliste Schnitthecken:
Berberis thunbergii Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccata Eibe

V.Hinweise

Technische Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzunegn dieses Bebauungsplans herangezogenen technischen
Regelwerke, die nicht 6ffentlich zuganglich sind (z.B. DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien), kénnen
wahrend der Dienstzeiten beim Amt fir Stadtplanung der Stadt Linen, Techn. Rathaus,
Willy-Brandt-Platz 5 eingesehen werden.

Der Rat der Stadt Linen hatam .................. gem.

§ 2 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 13 a BauGB beschlossen.
Linen, den ..................

Burgermeister
i.V.

Beigeordneter

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt
hatam .................. gem. § 3 (2) BauGB die
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen. (Niederschrift Nr. .............. )
Linen, den ..................

Blrgermeister
i.V.

Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der

Begrindung hat in der Zeit vom .................. bis
einschlieBlich .................. gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Linen, den ..................

Sachbearbeiter//in

Der Rat der Stadt Linen hatam .................. gem.
§ 10 BauGB diese Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Linen, den ..................

Blrgermeister

Schriftfihrer/in

Der Satzungsbeschluss vom .................. ist gem.
§ 10 BauGB am .................. ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Linen, den ..................

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV
90). Die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Stand .......................
Uberein.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Hamm, den ...................

Offentl. best. Verm.-Ingenieur

Im gesamten Plangebiet gelten:

Satzung der Stadt Linen zum Schutz des
Baumbestandes vom 04.03.1986.

Satzung der Stadt Linen von Kostenerstattungs-
betragen nach § 135 a - § 135 ¢ BauGB vom
06.04.1998.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV.

NRW. S. 1086)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 01.12.2021 (GV.

NRW. S. 1353)
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Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrundung vom Marz 2023
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