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Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung sowie Zuladssigkeit von Vorhaben im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 236 - Linden-Quartier V+E -
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB und i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Das Vorhaben besteht aus zwei Wohngeb&uden und einem Biiro- und Wohngebaude.

In den beiden Wohngebauden sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohnnutzungen
- Raume fiir freie Berufe

Im Biiro- und Wohngebéaude sind folgende Nutzungen zulassig:
- Biironutzungen / freiberufliche Nutzungen

- Wohnnutzungen im 1. Obergeschoss (OG)

- Schank- und Speisewirtschaft im Erdgeschoss (EG)

Im Biiro- und Wohngebaude sind unter der aufschiebenden Bedingung einer Anderung des Durchfiihrungs-
vertrags folgende Nutzungen zulassig:
- Wohnnutzungen ab dem 1. Obergeschoss (OG)

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 und 18 BauNVO)

Im Plangebiet dirfen die baulichen Anlagen nicht von der im Planteil 1/ Blatt 1 festgesetzten Spanne der zu-
lassigen Mindest- und Maximalgebaudehdhen abweichen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen ist fiir technische Aufbauten (z. B. Aufzugs-
schachte, Llftungen), Photovoltaikanlagen und/ der Sonnenkollektoren um maximal 1,5 m zuléssig.

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Tiefgaragen sind innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfldchen und in den zeichnerisch
hierfur festgesetzten Flachen (St, TGa) zulassig.

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 16
und Abs. 6 BauGB)

Im Bereich der Wasserfléche ist durch geeignete technische und bauliche MaRnahmen ein Uberlauf in die
angrenzenden Flachen zu verhindern.

MaRnahmen und/oder Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ebenerdige Park- und Stellplatzflachen sind mit Rasenpflaster und/ oder offenfugiger Pflasterung
(Fugenbreite ca. 2 cm) oder mit vergleichbaren wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

MaRnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz europaischer Vogelarten muss die Baufeldraumung und der Baubeginn auBerhalb der Hauptbrutzeit
vom 1. Mérz bis 31. Juli erfolgen. Vom 1. Mé&rz bis zum 30. September dirfen Baumféllungen und Gehélzschnitt
nur in Ausnahmeféllen mit Einbeziehung eines artenschutzrechtlichen Experten durchgefiihrt werden.

An den Gebauden sind mindestens 12 Fledermausquartiere als Ganzjahresquartiere anzubringen.

An den Gebaudefassaden sind an transparenten oder spiegelnden Bauteilen MalRnahmen zur Vermeidung
von Vogelschlag zu treffen.

Zur Ausleuchtung der AuRenanlagen sind im Zuge der Bauarbeiten sowie bei der spateren Beleuchtung insekten-
und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Es sind vollstdndig abgeschlossene Lampengehause
gegen das Eindringen von Insekten einzusetzen. Es sind Gehause zu verwenden, deren Oberflachen sich nicht
mehr als maximal 60 °C erhitzen. Die Lichtpunkthéhe der Scheinwerfer ist unter Beachtung der Anforderungen
an das Beleuchtungsniveau so gering wie méglich zu halten. Mehrere niedrige Lichtquellen sind zu bevorzugen.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB)

Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten malkgeblichen AuRenlarmpegel missen bei Errichtung, Erweiter-
ung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen - Aufenthaltsrdume im Sinne des § 46 BauO NRW - nach DIN 4109-1:2018-01
Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile (Wandteile, Fenster, Liiftungen, Décher etc.) erfilllt
werden.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe R',, . der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen sind
unter BerUcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6)
zu bestimmen.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
mit Nachweis durch einen Sachverstandigen zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder
Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen Auenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01 die schalltech-
nischen Anforderungen an die Auenbauteile unter Ber(cksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach

DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden. Die entsprechend gekenn-
zeichneten Bereiche ergeben sich aus dem Planteil 1/ Blatt 1.

Larmpegelbereich MaRgeblicher
AuRenlarmpegel La in dB
M 65
v 70
v 75
VI 80

Schallschutz fiir Schlafraume oder fiir zum Schlaf geeignete Raume

Fur Schlafrdume oder fiir zum Schlaf geeignete Raume sind bei einem Beurteilungspegel nachts tber 50 dB(A)
nach VDI "Schallschutz von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" schallged@mmte Liftungseinrichtungen
erforderlich. Die hiervon betroffenen Fassaden sind im Plan an den stralenzugewandten Seiten mit gekenn-
zeichnet. Die akustischen Eigenschaften der Liiftungseinrichtungen sind bei der Ermittlung der gesamten be-
werteten Bau-Schalldamm-Mafe von R, 4, zu berticksichtigen.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachversténdigen Uber die Einhaltung eines Beurteilungspegels
= 50 dB(A) nachts zulassig.

Schallschutz fiir AuBenwohnbereiche
An der Kurt-Schumacher-Strafte sowie der Kamener StraRe sind die AuRenwohnbereiche im Schallschatten der
Gebaude auf der jeweils stralenabgewandten Fassadenseite anzuordnen.

Im Bereich der mit @gekennzeichneten Fassaden (straflenzugewandte Fassaden entlang der Kurt-
Schumacher-Strale sowie der Kamener Stralte) mit einer Uberschreitung des &quivalenten Dauerschallpegels von
62 dB(A) tags sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von schutzbediirftigen
AuRenwohnbereichen im EG (Terrassen) sowie in den Ober- und Dachgeschossen (Balkone) ohne zusatzliche
schallabschirmende MaBnahmen nicht zuldssig. Im Einzelfall ist zu priifen, dass durch Anordnung von geeigneten
Larmschutzelementen im Nahbereich (z. B. Wintergarten, Loggia) eine Minderung der Verkehrsgerausche um das
jeweilige MaR der Uberschreitung des &quivalenten Dauerschallpegels von 62 dB(A) tags sichergestellt ist.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 25a und b BauGB)

Erhaltung vorhandener Baume
Die im Planteil 1 mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind zu schiitzen, fachgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu unterhalten und nach einem méglichen Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Einzelbaumpflanzungen

Im Plangebiet sind bei der Pflanzung von Einzelbaume die in der Pflanzliste aufgefiihrten Baumarten mit
folgenden Mindestpflanzqualitaten zu verwenden: Solitarbaum, StU 25-30 cm, 4 x verpflanzt, aus extra weitem
Stand, mit Drahtballierung, mit durchgehendem Leittrieb:

Pflanzliste-Einzelbaume

- Sauleneiche / Quercus robur "Fastigiata’
- Vogelkirsche / Prunus avium plena

- Rot-Ahorn / Acer rubrum

- Rot-Ahorn / Acer plataoides 'Royal Red'
- Facherahorn / Acer palmatum

- Schneeball-Ahorn / Acer opalus

- Feldahorn / Acer campestre

- Traubenkirsche / Prunus padus

- Sommerlinde / Tilia platyphyllos

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der jeweiligen Statte der Leistung zulassig.

HINWEISE

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde unverzlglich zu verstandigen.

Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften sowie anderen technischen Regelwerken

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — DIN-Normen, Gut-
achten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art — kénnen diese im Fachbereich Stadtplanung, Umwelt,
Bauordnung, Technisches Rathaus, Willy-Brandt-Platz 5, 44532 Liinen wahrend der iiblichen Offnungszeiten
eingesehen werden.

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Liinen als Untere Denkmalbehérde
und/oder der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520,
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DschG NW).
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