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Teil A Grundlagen der Planung

1. Anderung des Flachennutzungsplans

1.1. Plangebiet und Untersuchungsraum

Das Plangebiet umfasst ca. 2.759 gm und liegt im nordéstlichen Quadranten des Kreuzungsbereichs ,Mins-
terstraflde / Steinstrafse | Barbarastrafe“. Es umfasst den Bereich des Lebensmittel-Discounters sowie eine
Erweiterungsflache von ca. 380 gm nach Nordosten.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Linen, Flur 7 und wird begrenzt:

e im Nordosten: von einer Parallele mit acht Metern Abstand zum bestehenden Gebaude des Lebens-
mittelmarktes

e im Sidosten: von der Minsterstrale

e im Sidwesten: von der Steinstral3e und

e im Nordwesten: von der Nordwestseite des Flurstiicks Nr. 685.
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Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist aus der zeichnerischen Darstellung der Fla-
chennutzungsplananderung ersichtlich.

1.2. Anlass der Plananderung [ Stadtebauliches Erfordernis

Die Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereichs ,Nahversorgungszentrum Minsterstraf3e" soll
gesichert und gestarkt werden. Zu diesem Zweck sollen die Voraussetzungen fir ein zeitgemaldes und wett-
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bewerbsfahiges nahversorgungsrelevantes Angebot geschaffen werden. Der bestehende Lebensmittel-
Discounter stellt einen wichtigen Magnetbetrieb innerhalb des Versorgungsbereichs dar. Der Betreiber des
Lebensmittelmarktes plant eine Erweiterung der Verkaufsflache (VK) von 785 gm auf ca. 1.200 gm (inkl. B&-
cker). Diese Erweiterung ist auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechtes nicht mdglich. Daher soll ein
Bebauungsplan aufgestellt werden, um die entsprechenden Voraussetzungen zu schaffen. Da ein aufzustel-
lender Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist (§ 8 Abs. 2 BauGB), ist der Flachennut-
zungsplan an dieser Stelle zu &ndern. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.

1.3. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 26.11.2019 den Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan Linen Nr. 233 ,Nahversorgung MinsterstraRe* und den Beschluss zur 15. An-
derung des Flachennutzungsplans der Stadt Linen beschlossen. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB.

Die Anfrage zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 34 Abs.1 Landespla-
nungsgesetz wurde am 02.12.2019 gestellt und mit Schreiben vom 16.01.2020 von Seiten des Regionalver-
bands Ruhr (RVR) bestatigt. Die Anfrage zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
gem. § 34 Abs.5 Landesplanungsgesetz wurde am 30.08.2021 gestellt und mit Schreiben vom 27.09.2021 von
Seiten des Regionalverbands Ruhr (RVR) bestatigt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 18.05.2020 bis ein-
schlieRlich 22.06.2020 und die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gem. § 4 (1) BauGB fand in der Zeit vom 27.04.2020 bis einschlieR3lich 03.06.2020 statt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB und die &ffentli-
che Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurden vom 22.09.2021 bis zum 27.10.2021 durchgefihrt.

2. Planungsrechtliche Situation und weitere Rahmenbedingungen

2.1. Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereich Dortmund
-westlicher Teil- als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Seit dem Erarbeitungsbeschluss der Ver-
bandsversammlung des RVR vom 06.07.2018 befindet sich der Regionalplan Ruhr im Erarbeitungsverfahren.
Daraus ergeben sich in Aufstellung befindliche Ziele. Diese sind dementsprechend gem. § 3 Abs.1 Ziff. 4 ROG i.
V. m. § 4 Abs. 1 ROG in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen. Das Plangebiet ist im
in Erarbeitung befindlichen Regionalplan Ruhr ebenfalls als ASB festgelegt. Insofern ergibt sich keine andere
Beurteilungsgrundlage.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem giltigen Regionalplan Abbildung  3:  Ausschnitt  aus  dem Entwurf  des

Regionalplan Ruhr § -
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2.2. Landschaftsplan

Der Planungsraum liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Kreis Unna fir den Raum
LUnen. Es liegen keine geschitzten Teile von Natur und Landschaft nach Landschafts-gesetz NRW oder
BNatschG vor.

2.3. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Linen aus dem Jahr 2006 stellt fUr diesen Bereich ge-
mischte Bauflache (mit der Kennzeichnung ,Versorgungsbereich") dar. Aufgrund der beabsichtigten Entwick-
lung von bisher im FNP nicht fir grof3flachigen Einzelhandel vorgesehener Flache ist die 15. Anderung des
Fldchennutzungsplans erforderlich. Da ein aufzustellender Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln ist (§ 8 Abs. 2 BauGB), ist der Flachennutzungsplan an dieser Stelle zu &ndern. Die Anderung er-
folgt im Parallelverfahren gemaf’ § 8 Abs. 3 BauGB.

Am 04.03.2021 hat der Haupt- und Finanzausschuss die Einleitung des Verfahrens zur 16. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans beschlossen (Aufstellungsbeschluss). Im Rahmen der 16. Anderung sollen die im Master-
plan Einzelhandel dargestellten Zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) als Darstellung in den FNP Ubernom-
men werden.
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2.4. Bebauungsplan

Die maf3gebliche Flache liegt innerhalb des Bebauungsplans Linen Nr. 206 ,Vergnigungs-statten Minster-
strafde" vom 26.10.2011. Dieser setzt fir den zu Uberplanenden Bereich der Grundsticke Minsterstrale 89
und 91 a bis d ein Mischgebiet fest.

iy

.Vergnigungsstatten Minsterstraf3e"
o .-" P Y

{

Bei einem Lebensmittel-Discounter ab 800 gm VK handelt es sich um einen grof3flachigen Einzelhandelsbe-
trieb. Grof3flachige Betriebe sind gem. § 11 Abs. 3 BauNVO auf3er in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten
Sondergebieten zuldssig. Da der bestehende Bebauungsplan ein Mischgebiet festsetzt, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans mit der Festsetzung eines Sondergebietes notwendig, um dem bestehenden Lebens-
mittel-Discounter eine Erweiterung seiner Verkaufsflache zu ermdglichen. Der neue Bebauungsplan Linen Nr.
233 ,Nahversorgung Munsterstraf3e" soll den Bebauungsplan Linen Nr. 206 ,Vergnigungsstatten Minster-
strafRe" fir den mafigeblichen Bereich zukinftig ersetzen. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im
Parallelverfahren gemal? § 8 Abs. 3 BauGB.

2.5. Masterplan Einzelhandel

Gemall dem am 25.06.2020 vom Rat der Stadt Linen beschlossenen Masterplan Einzelhandel liegt der
Standort innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs (ZVB) Nahversorgungszentrum Minsterstrafse. Das
NVZ Minsterstralde Gbernimmt eine Versorgungsfunktion fUr die Stadtteile Linen-Nord und Wethmar.
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Abblldung 6: Lageplan Nahversorgungszentrum Minsterstral3e
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Quelle: Junker + Kruse Stadtforschung PIanung Stadt Linen Masterplan Einzelhandel 2020, Dortmund

Fir dieses Nahversorgungszentrum werden im Masterplan Einzelhandel folgende Entwicklungsziele / Hand-
lungsempfehlungen formuliert:

e Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereichs als Nahversor-
gungszentrum

e Sicherung und Starkung des nahversorgungsrelevanten Angebotes, Schaffung eines zeitgemafen
und wettbewerbsfdahigen Angebotes

e Trading-Down-Tendenzen gegensteuern

(vgl. Junker + Kruse Stadtforschung Planung: Stadt Linen Masterplan Einzelhandel 2020, Dortmund, S. 114).

2.6. StadtGartenQuartier MUnsterstralle

Im Dezember 2016 hat der Rat der Stadt Linen das integrierte Handlungskonzept fir den Bereich der mittle-
ren Minsterstraf3e, mit dem Titel StadtGartenQuartier beschlossen. Das Konzept bildet die Grundlage fir
einen stadtebaulichen und sozialen Entwicklungsprozess, der auf finf bis zehn Jahre angelegt ist. Absicht ist,
eine langfristige Stabilisierung des Quartiers zu erreichen, einzelne Bereiche zu vernetzen und das birger-
schaftliche Engagement zu unterstitzen.

Die Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion des Lebensmittelmarktes fihrt zu einer Stabilisierung
des Bereichs ,mittlere MUnsterstrafRe".

3. Bestandsbeschreibung

3.1. Nutzung

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Minsterstraf3e im &stlichen Bereich des statistischen Bezirks Linen-
Nord, ostlich der Innenstadt. Es umfasst das Grundstick des bestehenden Lebensmittelmarktes (inkl. Stell-
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platzanlage und Grinstreifen) sowie die Fldche fur die bauliche Erweiterung im &stlichen Bereich. Die direkte
Umgebung wird durch Wohnnutzung und Einzelhandel- / Dienstleistungsbesatz gepragt. Im Norden grenzt ein
eingeschossiges Wohngebdude an das Plangebiet. Der 6stlich angrenzende Bereich wird durch dreigeschossi-
ge Mehrfamilienhduser geprdgt. Im Siden befindet sich (getrennt durch die Minsterstral3e) die historische
Viktoria-Kolonie, welche im Bereich einer Gestaltungssatzung liegt. Westlich grenzt die Steinstraf3e an das
Plangebiet. Hier befindet sich ebenfalls ein Mehrfamilienhaus. Im weiteren Verlauf der Minsterstrafe sind im
Erdgeschossbereich Einzelhandel und Dienstleistungsanbieter sowie in den oberen Geschossen Wohnnutzun-
gen zu finden.

3.2. Nahversorgung

Wie in Kapitel 2.5 bereits beschrieben, liegt der Standort innerhalb des NVZ Minsterstral3e. Es befindet sich in
300 m (Luftlinie) nordostlich der Innenstadt im 6stlichen Teil des Stadtteils Linen-Nord und reicht bis nach
Wethmar. Das Nahversorgungszentrum erstreckt sich linear entlang der Minsterstrale zwischen der Eisen-
bahnbriicke (Am Wistenknapp) und der Einmindung Minsterstraf3e / DorfstraRe. Der Einzelhandel befindet
sich im Zentrum 6&stlich des Lebensmitteldiscounters nur noch auf der nérdlichen Seite. Sudlich der Munster-
straf3e befindet sich in diesem Bereich die Viktoriasiedlung. Das gewachsene Zentrum weist einen lockeren
Einzelhandelsbesatz auf. Der Angebotsschwerpunkt liegt in den Warengruppen der Gberwiegend kurzfristigen
Bedarfsstufe. Der Einzelhandelsbesatz umfasst bisher ausschlieRlich kleinflachige Betriebe (< 800 gm VK). Als
Magnetbetriebe fungieren der Lebensmitteldiscounter sowie ein Schuhfachmarkt (vgl. Junker + Kruse Stadt-
forschung Planung: Stadt Linen Masterplan Einzelhandel 2020, Dortmund, S. 225 ff.).

3.3. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die Flache ist, da es sich um eine vorgenutzte Bestandsflache handelt, verkehrlich voll erschlossen.

Eine Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist fir das bestehende Gebaude vorhanden. Die Flache liegt im Be-
reich eines giltigen zentralen Abwasserplanes. Eine Ableitung des anfallenden Schmutzwassers wird Gber die
vorhandene Kanalisationsanlage erfolgen.

Die von den versiegelten Flachen der Bebauung (Dachflache des Gebaudes und Stellplatzte inklusive Zufahr-
ten) abzuleitenden Niederschldge wurden bisher und sollen auch zukinftig auf dem Grundstick gefasst und
Uber eine Rohr-Rigolen-Versickerungsanlage dem Untergrund zugefihrt werden. (vgl. Dr. Melchers Geologen,
19.11.2020, S. 4).

3.4. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Anderungsbereich sind keine Bau- und Bodendenkmaéler vorhanden.

3.5. Boden / Geologie

Boden

Der Baugrund wird von Dr. Melchers Geologen wie folgt beschrieben (vgl. Dr. Melchers Geologen, 13.07.2020,
S.5):

Der geologische Aufbau des Untergrundes wird oberflachennah durch die fluviatilen Sedimente der Lippe und
im tieferen Untergrund durch die Ablagerungen der Oberkreide geprdgt. Das im tieferen Untergrund anste-
hende Festgestein der Oberkreide (Emscher-Mergel) besteht vor allem aus grauen, tonigen und feinsandigen
Mergeln, dabei ist deren Abfolge mehrere hundert Meter machtig.

Die Lockersedimente, die im Quartar abgelagert wurden, setzen sich aus Sanden und Schluffen, bereichswei-

se auch aus kiesigen Sanden zusammen. Im Holozdn wurden durch auf die Lippe zuflieRende Bache und

Flussbettverlagerungen Teile dieser Niederterrassensedimente erodiert und durch holozéne Ablagerungen

der hoheren Talstufe ersetzt. Haufig wird auch ein sandiger Humus angetroffen, der als Moorerdebildung
8
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bezeichnet wird. Regional haben sich in Gelandevertiefungen bzw. in Altarmbereichen der Lippe kleinrdumig
Moore mit abschliefenden Torfablagerungen gebildet. Durch jungere Uberflutungen der Uferbereiche kam es
anschlief3end zur Ablagerung von feineren Auesedimenten aus Schluffen und verlehmten Sanden.

Das Grundwasser zirkuliert oberflachennah innerhalb der durchlassigen Lockersedimente. Die Lippe wirkt fur
das gesamte regionale Umland als Hauptvorfluter. Im Untergrund staut sich das Grundwasser auf dem Verwit-
terungssaum des Oberkreidemergels auf. Das Wasser flie3t gemaf? der Kreidemergeloberflache in Richtung
des lokalen Vorfluters, der Lippe, ab. Im tieferen Untergrund zirkuliert das Grundwasser innerhalb des Kluft-
und Trennflachensystems des Oberkreidemergels und ist mitunter hydraulisch gespannt.

Mit den durch Dr. Melchers Geologen durchgefihrten Sondierungsbohrungen hat sich der regional bekannte
Schichtenaufbau bestétigt. Die detaillierten Untersuchungsergebnisse sind dem Gutachten zu entnehmen.

Grundwasserverhaltnisse

Grundwasser ist wahrend und nach Beendigung der Aufschlussarbeiten in den Sondierbohrléchern in Tiefen
von 2,60 m unter GOK angetroffen worden. Dies entspricht absoluten Hohen von 52,89 m NHN und 53,127 m
NHN. Dabei sind die genannten Wasserstande als mittlere Hohe anzusehen. Mit einem Schwankungsbereich
von bis zu 1,00 mist zurechnen (vgl. Dr. Melchers Geologen, 13.07.2020, S. 6).

Versickerung

Die angetroffenen Bodenschichten sind nach DIN 18130 als durchldssig einzustufen und eignen sich fir die
Versickerung von Niederschlagswassern. Eine Versickerung Gber Auffillungen ist nicht zuldssig (vgl. Dr. Mel-
chers Geologen, 13.07.2020, S. 16). Mit dem durchgefihrten Auffillversuch bei konstanter Druckhéhe im of-
fenen, nicht ausgebauten Bohrloch (Standardvorgaben nach EARTH MANUAL) durch Dr. Melchers Geologen
wurde ein ke-Wert von 5,88 x 10 m/s ermittelt.

Die von den versiegelten Flachen der Bebauung (Dachflache des Gebaudes und Stellplatzte inklusive Zufahr-
ten) abzuleitenden Niederschldage wurden bisher und sollen auch zukinftig auf dem Grundstick gefasst und
Uber eine Rohr-Rigolen-Versickerungsanlage dem Untergrund zugefUhrt werden. Die Versickerungsvorgdnge
kénnen ohne stérende Einflisse auf die Umgebung ablaufen. Die versickernden Niederschlagswasser erfahren
in der Sickerphase durch den sandgen Untergrund eine Reinigung. Einflisse auf das im tieferen Untergrund
zirkulierende Grundwasser werden verhindert (vgl. Dr. Melchers Geologen, 19.11.2020, S. 4, 6).

Fir die Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurden im Jahre 1995 Uber Kornverteilungen
die Durchlassigkeiten des Untergrundes ermittelt. Diese wurden wie folgt berechnet:

e  Wert1:ke=5,6x10%m/s
e Wert 2: ke=2,3x20“m/s

Fir die Dimensionierung der Anlage wurde im Jahre 1995 ein Durchldssigkeitsbeiwert von
ke = 2,3 x 10 m/s zugrunde gelegt. Dieser k-Wert wurde entsprechend bei der Neubemessung / Neuberech-
nung der Rohr-Rigolen-Versickerungsanlage bericksichtigt. Ebenso geht ein Grundwasserflurabstand von
3,00 m in die Berechnung ein vgl. Dr. Melchers Geologen, 19.11.2020, S. 4).

3.6. Altlasten

Das Plangebiet ist nicht im Altlastenkataster des Kreises Unna verzeichnet.

Abfall- oder altlastentypische Verunreinigungen sind nach der organoleptischen Untersuchung der Bodenpro-
ben durch Dr. Melchers Geologen nicht zu erkennen. Fir die Entsorgung von Bodenaushiiben werden jedoch
durch die entsprechenden Entsorgungsfachunternehmen im Allgemeinen Deklarationsanalysen gemaf3 den
Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) gefordert. In dem Zuge wurde aus den Oberbo-

9
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denhorizonten eine Mischprobe gebildet und fir die weitergehende Analytik der AGROLAB Agrar und Umwelt
GmbH zugefGhrt (vgl. Dr. Melchers Geologen, 13.07.2020, S. 6).

4. Geplante Darstellung im Zuge der 15. Anderung des FNP

Ziel der Bauleitplanverfahren (FNP-Anderung und Bebauungsplanaufstellung) ist es, Planungsrecht fir die
Erweiterung eines Lebensmittel-Discounters mit max. 1.100 gm Verkaufsflache zu schaffen. Hierzu soll in dem
neu aufzustellenden Bebauungsplan ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gro3flachiger Einzelhan-
del ,Lebensmittel' (max. 1.100 gm VK" festgesetzt werden. Im Fldchennutzungsplan wird dementsprechend
ein Sondergebiet ,Einkauf - Lebensmittel max. 1.100 gqm Verkaufsflache" dargestellt.

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Linen fir den Bereich der 15. Anderung
Bestand gednderte Darstellung
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5. Auswirkungen der Planung und Umweltbelange

5.1. Einzelhandelsvertraglichkeit

Wie in Kapitel 2.5 bereits beschrieben, liegt der Standort innerhalb des Versorgungsbereichs / Nahversor-
gungszentrums MinsterstraRe (Wethmar). Das NVZ Gbernimmt eine Versorgungsfunktion fir umliegende
Wohnsiedlungsbereiche. Es ist in seiner Funktion als Nahversorgungszentrum zur sichern und zu starken. Die
Vergrofierung der Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes tragt wesentlich zu einer Stabilisierung und Star-
kung des Versorgungsbereiches bei.

Durch das Biro Stadt + Handel (Dortmund) wurde gutachterlich bestatigt, dass ,aus der projektierten Erweite-
rung (...) auf 956 gm GVKF (+214 gm GVKEF; jeweils zzgl. Bdcker) keine stadtebaulich negativen bzw. wesentli-
chen Auswirkungen auf den Bestand und [ oder die Entwicklungsmdglichkeiten von zentralen Versorgungsbe-
reichen oder die verbrauchernahe Versorgung in LUnen resultieren. Das Vorhaben steht somit dem Beein-
trachtigungsverbot des LEP NRW 2019 (Ziel 6.5-3) nachweislich nicht entgegen" (Stadt + Handel, 20.04.2020,
S.6).

5.2. Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund —westlicher Teil-,
befindet sich der Geltungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplans innerhalb eines Allgemeinen
Siedlungsbereichs. Auf3erdem befindet sich der mafégebliche Bereich innerhalb des im Masterplan Einzelhan-
del der Stadt Linen abgegrenzten Nahversorgungszentrums Minsterstral3e. Damit entspricht die Bauleitpla-
nung den Zielen 6.5-1 und 6.5-2 des Landesentwicklungsplans NRW (LEP). Demnach dirfen Kerngebiete und
Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in
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regionalplanerisch festgelegten ASB und in bestehenden sowie neu geplanten zentralen Versorgungsberei-
chen (ZVB) dargestellt und festgesetzt werden.

Gemal} Ziel 6.5-3 des LEP durfen ZVB von Gemeinden durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebie-
ten und Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten
nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Die Vereinbarkeit mit dem Beeintrachtigungsverbot ist im Rahmen
der Bauleitplanung in geeigneter Weise darzulegen. Die Ubereinstimmung mit Ziel 6.5.3 des LEP wurde gut-
achterlich bestatigt (s. Kapitel 5.1).

Der RVR hat die Anpassung der 15. FNP-Anderung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Aus-
sicht gestellt (s. Kapitel 1.3).

5.3. Verkehr

Die Zu- | Ausfahrt erfolgt fir den Pkw-Verkehr Gber die SteinstraRe. Die Anzahl der Parkstdnde wird nicht
erweitert. Die vorhandene Stellplatzanlage umfasst aktuell 33 Stellpldtze und wird zukinftig um drei auf 30
Stellplatze leicht reduziert, da die Abstellflache fir die Einkaufswagen verlagert werden soll. Damit liegt die
Anzahl der Stellpldtze im untersten Bereich, der nach Musterstellplatzsatzung NRW, fir einen Lebensmittel-
markt vorgesehenen Anzahl. Es ist zu bericksichtigen, dass die Kundenzunahme héaufig nicht proportional,
sondern degressiv zur Flachenzunahme erfolgt, z.B. weil neue Fldchen extensiver als Bestandsflachen genutzt
werden. Ausgehend von der Annahme, dass sich die Attraktivitat des Marktes aufgrund der VergréfRerung der
Verkaufsflache und einer Erweiterung des Sortimentes erhoht, ist auch von einer langeren Verweildauer der
Kund:innen im Geschéft und somit von einer langeren Belegungsdauer der Stellpldtze auszugehen. Von einem
erhohten Stellplatzwechsel und einer damit verbundenen Erhéhung der Verkehrsbelastung wird daher nicht
ausgegangen. Es ist vielmehr davon auszugehen, dass in dieser integrierten Lage der Uberwiegende Teil der
Kund:innen die Einkdufe zu Fufd oder mit dem Fahrrad erledigt.

5.4. Emissionen [ Immissionen

Das Ingenieurbiro fir Technische Akustik und Bauphysik ITAB GmbH hat eine Gerduschimmissionsuntersu-
chung zum geplanten Vorhaben erstellt (vgl. ITAB GmbH, 14.10.2020). Es wurden die durch den Betrieb des
geplanten Lebensmittelmarktes zu erwartenden Gerduschimmissionen, unter Berlcksichtigung und Ausarbei-
tung von erforderlichen SchallschutzmalRnahmen, fir die angrenzende Bebauung ermittelt. Unter Beriicksich-
tigung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Hinweise werden die vorgegebenen Gerau-
schimmissionsrichtwerte an den untersuchten Immissionsorten eingehalten. Im Sinne der ,Abschichtung"
wird an dieser Stelle bezigliche weiterfGhrender Informationen auf den Bebauungsplan Linen Nr. 233 ,Nah-
versorgung Minsterstraf3e" und dessen Begrindung verwiesen.

5.5. Umweltprifung und Umweltbericht

Im Rahmen des Planverfahrens ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB durchzufihren und ein
Umweltbericht zu erstellen. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im dargestellt. Der Umweltbericht ist
Bestandteil dieser Begrindung (Teil B).

Als Ergebnis der Umweltprifung ist festzuhalten, dass keine signifikanten Auswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter
zu erwarten sind. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern treten nicht auf. Ndhere Ausfih-
rungen zu maéglichen Umweltauswirkungen sind dem Umweltbericht (von Juni 2021) zu entnehmen. Im Rah-
men der Baugenehmigungsverfahren werden mégliche Umweltauswirkungen Uberwacht.

Das Thema artenschutzrechtliche Belange im Zusammenhang mit der Anderung des FNP wurde im Umwelt-
bericht entsprechend bearbeitet. Danach sind mdgliche Verstof3e gegen den § 44 BNatschG durch die geplan-
te Anderung des FNP nicht zu erwarten.
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Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird auf Ebene des Bebauungsplanes durchgefihrt.

0 Stadt Liinen

6. Flachenbilanz
Darstellung GroRe (in gm) Anteil (in %)

FNP giltig
Gemischte Bauflache 2.759 100
gesamt 2.759 100
FNP geandert
Sondergebiet 2.759 100
gesamt 2.759 100

7. Bodenordnung

Bodenordnerische Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Gutachten zur Planung

Folgende Gutachten / Untersuchungen sind planungsrelevant und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

erstellt worden:

e Stadt + Handel, 20.04.2020: Erweiterung Netto Linen / MunsterstralRe | hier: Stellungnahme gem.

LEP NRW 2019 Zjel 6.5.3, Dortmund

e ITAB GmbH, 14.10.2020: Gerduschimmissions-Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 233 Nahver-

sorgung Minsterstral3e in Linen, Umbau und Erweiterung Netto Lebensmittelmarkt Minsterstral3e

89, 44534 LUnen, Dortmund

e Dr. Melchers Geologen, 13.07.2020: Grindungstechnisches Gutachten, 1. Bericht, Linen

e Dr. Melchers Geologen, 19.11.2020: Fachtechnische Stellungnahme zur Neubemessung einer Rohr-

Rigolen- Versickerungsanlage, Linen

LUnen, November 2021

Team Stadtplanung

Thomas Berger
Fachbereichsleiter Stadtplanung,

Umwelt, Bauordnung
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