1.AUSFERTIGUNG

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Altliinen
Nr. 22 ,Industriegebiet - NordstraBe/ Ro6merweg, Teil I”

Begrenzung des Planbereiches

Der Planbereich liegt in der Gemarkung Altlinen, Flur 3 und 16, und umfasst die vorhandene
Gewerbeflache nordlich der StraBe ,Im Geistwinkel” bis zur Wegespange zwischen Der StraBe
»Im Geistwinkel und der nérdlich gelegenen Waldflache und den Bereich des ehemaligen
Schacht V-Standortes 6stlich der StraB8e ,,R6merweg” und stdlich der StraBe , Im Geistwinkel”.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden durch die noérdlichen Grenzen der Flursticke 111 und 145, 165, 108 bis zur &stli-
chen Begrenzung der Wegeparzelle aus dem Flurstlick Nr. 163;

im Osten von den 6stlichen Grenzen der Wegeparzelle aus dem Flurstick Nr. 163 und von
den 6stlichen Grenzen der Flurstlicke 72 (Straf8e ,,Im Geistwinkel”), 569 und 570;

im Stden von den Sudgrenzen der Flurstiicke 562, 625 und 624;

im Westen von der 6stlichen Begrenzung der Stra8e ,Romerweg” (westliche Gren-
zen der Flurstlicke 570, 566 und 72), der nérdlichen Begrenzung der Stra-
Be ,Im Geistwinkel” (Flurstick 49), der Westgrenze des Flurstickes 111.

1. Planungsziele

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst die westliche Teilflache; fur das éstliche Teil-
stick wird ein gesondertes Verfahren mit Beginn der Neuaufstellung durchgefihrt. An-
derungsbedarfe innerhalb der Grenzen dieses reduzierten Anderungsplanes ergeben sich
sowohl fur den nordlichen, als auch fur den stidlichen Teilabschnitt.

Im noérdlichen Teilabschnitt des Plangebietes —Flache nordlich der StraBe ,Im Geistwin-
kel” bis zur Wegeparzelle- soll der Bestand der beiden ansassigen Betriebe langfristig ge-
sichert, aktuelle Betriebsumstrukturierungen berilcksichtigt und angemessene Erweite-
rungsmoglichkeiten planungsrechtlich gesichert werden.

Das bestehende Planungsrecht —urspriingliche Fassung aus 1974- reicht nicht aus, um die
bereits durchgeflihrten Nutzungsdnderungen und baulichen Erweiterungen entspre-
chend zu fassen. Daher bedarf es zur Bereinigung dieser planungsrechtlich unbefriedi-
genden Situation aktueller, bestandsbezogener und zielorientierter Festsetzungen Uber
Art und MaB der baulichen Nutzung, um Fehlentwicklungen in diesem Bereich ausschlie-
Ben zu kénnen.

Im_stdlichen Teilbereich (sadlich der StraBe ,Im Geistwinkel” und 6stlich des Ro-
merweges) soll die Flache des ehemaligen Schachtstandortes Achenbach V aktuell mit
Festsetzungen belegt werden, die eine Umstrukturierung zu einem differenzierten Ge-
werbegebiet ermdglichen. Hierzu sollen die auf der Grundlage des seit dem Jahre 1974
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der Gemeinde Altlinen bestehenden Festsetzun-
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gen durch diese Anderung aufgehoben und durch Festsetzungen ersetzt bzw. erganzt
werden, die insbesondere festlegen:

die Belange des Immissionsschutzes unter Berlicksichtigung des bestehenden Woh-
nens in den Randbereichen des Plangebietes, sowie das betriebsgebundene Wohnen
innerhalb des Plangebietes entsprechend den Abstandserfordernissen,

die Entwicklung ,,Wohnen/ Gewerbe ( kleinteilig ),

ein Gewerbegebiet mit nicht wesentlich stérenden Betrieben auf Teilflachen und fla-
chenhaft betriebsgebundenes ,,Wohnen”,

die Einbindung in die Landschaft unter Erhaltung des vorhandenen Baum- und Ge-
hoélzbestandes in den jeweiligen Randbereichen,

die sparsame ErschlieBung mit entsprechenden verkehrslenkenden MaBBnahmen au-
Berhalb des Plangebietes,

die wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung.

Aus technischen Erfordernissen (Anlage einer Gasdrainage um den alten Schacht) bleibt
eine Teilflache unter Bergaufsicht und wird, solange Ausgasungen feststellbar sind, bau-
lich nicht genutzt. Der Bebauungsplan setzt hier einen mit dem Bergamt abgestimmten
Schachtschutzbereich fest. Fir den stdlichen Teilbereich wurde seinerzeit vom Eigenti-
mer der Fldche ein Rahmenplan entwickelt, der die zuvor genannten planungsrechtli-
chen Anforderungen berlcksichtigt und dessen Inhalt die Grundlage dieses Bebauungs-
planabschnittes bilden soll.

Das bereits bis zur Planreife nach § 33 Baugesetzbuch gefiihrte Anderungsverfahren wird
insoweit modifiziert, als dass den vorausgegangenen Entwicklungen hinsichtlich gean-
derter Zielsetzungen fir den sudlichen Teilbereich wahrend der Planungsphase Rech-
nung getragen werden kann und die Planfestsetzungen entsprechend berlcksichtigt
werden kénnen.

Bestehende Darstellungen, Festsetzungen und derzeitige Nutzung
Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan fir das Gebiet der Stadt Linen - Fortschreibungs-
stand: Juli 2000 - ist der Uberwiegende Teil als Industriegebiet, der ehemalige Zechen-
standort im SGden des Plangebietes zudem als Bergbaubetriebsflache und ein Teilbereich
im Nordwesten als Gewerbegebiet dargestellt.

Zu andernde oder angrenzende Bebauungsplane

Der Anderungsbereich umfasst nur einen Teilbereich aus dem Plangebiet des ehemaligen
Bebauungsplanes Altlinen Nr. 22/1 ,Industriegebiet - NordstraBe/Rémerweg”, Teil I. Fur
die nordostliche Teilflache wird derzeit ein eigenstandiges Bebauungsplanverfahren mit
der Bezeichnung Linen Nr. 183 ,Industriegebiet Im Geistwinkel” neu durchgefiihrt. Die
Ausdehnung des Plangebietes Uber die Grenzen des urspriinglichen rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes hinaus erfordert die Teilung des Plangebietes und somit die Neuauf-
stellung hierfar.

Der hier zur Anderung vorliegende in seinen Grenzen reduzierte Bebauungsplan wurde
von der ehemaligen Gemeinde Altlinen aufgestellt und ist seit dem 12.08.1974 rechts-
verbindlich.

Im &stlichen Anschluss an dieses Plangebiet, im Verlauf der StraBe ,Im Geistwinkel” bis
zur Borker StraBe, grenzt dartiber hinaus der in Aufstellung befindliche, jedoch zur Zeit
ausgesetzte Bebauungsplan Linen Nr. 174 ,Im Geistwinkel/ Borker StraBe” an. Dieses
Verfahren ruht zur Zeit; es wird zu dem Zeitpunkt weitergefiihrt werden missen, wenn
der Ausbau der StraB3e , Im Geistwinkel” dringend erforderlich sein wird.
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Satzung nach § 34 BauGB

Von der Satzung der Stadt Linen Uber die Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile gem. § 34 Abs. 2 und 3 BauGB ist das Plangebiet nicht erfasst.

Bergrecht

Nach § 69 des Bundesberggesetzes vom 01. Januar 1982 steht ein Teil der Flache im Be-
reich des ehemaligen Schachtstandortes noch unter Bergaufsicht. Da diese jedoch an-
hand des vorliegenden Abschlussbetriebsplanes beendet werden soll, wird lediglich der
weiterhin unter Bergaufsicht stehende Sicherheitsbereich des Schachtes (arrondierte Fla-
che des 20,0 m Radius) im Bebauungsplan Gbernommen. Dieser Bereich wird von jegli-
cher baulicher Nutzung freigehalten, da unverandert messbare Gaszustréme, beschrankt
auf den Bereich innerhalb des Kiesgrabens austreten. Der Ausgasungsschutzbereich kann
deshalb von derzeit 25,00 m auf den unter Bergaufsicht stehenden Bereich von 20,00 m
Radius um den Schachtmittelpunkt zurickgenommen werden.

(Ergénzende gutachtliche Stellungnahme vom 08.01.2001)

Landschaftsplan Nr. 1

Das gesamte Plangebiet befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschafts-
planes Kreis Unna fur den Raum Lunen (bestehendes Planungsrecht nach § 30 BauGB aus
1974).

Derzeitige Nutzung

Die zwischenzeitlich aufgegebene industrielle Nutzung (metallverarbeitender Betrieb) im
nordlichen Teilabschnitt wird wieder aufgenommen; die Festsetzung als Industriegebiet
wird hier entsprechend der Gliederung nach Abstandserlass unverandert bestehen blei-
ben, wobei dem Schutzanspruch der Wohnhéduser im naheliegenden AuBBenbereich Rech-
nung getragen wird (s. Pkt. 3.3 ,Immissionsschutz). Alle Betriebe mit ihren urspringli-
chen Nutzungsarten entstanden auf der Rechtsgrundlage der zur Zeit noch rechtsgulti-
gen Bebauungsplanfassung der ehemaligen Gemeinde Altltnen.

Nachdem der Bergbau den Standort Minister Achenbach V aufgegeben hat, der Schacht
verfllt und das Schachtgerist abgerissen worden ist, lag die stdliche Flache brach. Zwi-
schenzeitlich siedelten sich jedoch bereits auf der Grundlage des planreifen Entwurfes
nach § 33 Baugesetzbuch mehrere Betriebe entsprechend den zuklnftigen Festsetzun-
gen an, nachdem die innere ErschlieBungsstraBe bereits angelegt wurde.

Im Bereich des ehemaligen Schachtes treten Grubengase aus, so dass diese Flache in ei-
nem Radius von ca. 20,00 m von jeglicher anderer Nutzung ausgeschlossen und weiterhin
der Bergaufsicht unterstellt bleiben wird. Diese Flache ist entsprechend arrondiert und
von der Uberbaubaren Grundstiicksflache ausgespart. Betriebsansiedlungen auf dieser
Flache sind demnach ausgeschlossen.

Eine gewerbliche Festsetzung auf den verbleibenden, geometrisch unglinstig zuge-
schnittnen Restflachen auBerhalb des eigentlichen kreisférmigen Schutzbereiches, be-
wirkt auBerdem keinen erganzenden wirtschaftlichen Vorteil fir den Eigentimer.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Die Lage im Stadtgebiet und die vorausgegangene Nutzung lassen vermuten, dass Bo-

denkmaler, Baudenkmaler, beachtliche historische Bauten und Strukturen im Ande-
rungsbereich nicht vorhanden sind.
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PlanungsmaBBnahmen

Stiadtebauliche Konzeption und Art der baulichen Nutzung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll den Belangen der Wirtschaftsférderung und
der damit verkntpften Arbeitsplatzsicherung als auch zusatzlicher Arbeitsplatzbeschaf-
fung Rechnung getragen werden. Aus Grinden des Immissionsschutzes zu den im Ent-
wicklungsbereich der Betriebe liegenden Wohnhauser entlang der StraBenzlge ,,Im
Geistwinkel” und Rdmerweg ist es notwendig geworden, eine nach den Abstandserfor-
dernissen durchzufihrende Staffelung des Gesamtgebietes im Sinne des Abstandserlasses
vorzunehmen. Danach wird das urspriinglich festgesetzte Industriegebiet, stdlich der
StraBBe , Im Geistwinkel”, flachendeckend in ein nicht wesentlich storendes Gewerbege-
biet mit kleinteiligem Gewerbe umgewandelt. (Abstandsklasse VII des Abstandserlasses)

NoérdlicherTeilbereich
Fir den nérdlichen Teilbereich geht es vor allem um die Sicherung des Bestandes
und die Gewahrleistung angemessener Entwicklungsmoglichkeiten.

Sudlicher Teilbereich

Auf der stdlichen Teilflache des ehemaligen Schachtgelédndes haben sich bereits mehrere
.Kleinbetriebe” angesiedelt. Dem Entwicklungsziel ,eingeschranktes Gewerbe”mit be-
triebsbedingtem Wohnen als Ausnahme soll hier entsprechend Rechnung getragen wer-
den, soweit die Abstandserfordernisse zu den industriell genutzten Bereichen im Norden
eingehalten werden kénnen.

Die Aufteilung der Gewerbegrundstlicke orientiert sich an der vorhandenen Topogra-
phie und wurde so gewahlt, dass nur kleinere Betriebe in Betracht kommen, die in ihrer
baulichen Struktur leichter in das empfindliche Gebiet zu integrieren sind. Derzeit steht
eine gewerbliche Teilflache in der Mitte des Plangebietes nicht zur Verfliigung, da sie
noch unter Bergaufsicht steht (s. Punkt 1).

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich Uber eine StichstraBe mit Anbindung
an die StraBBe ,,Im Geistwinkel”. Diese ist bereits als BaustraBe angelegt.

Griin- und Freiflachen/ AusgleichsmaBnahmen

Auf dem ehemaligen Betriebsgelédnde der Zeche , Minister Achenbach V* hat sich in den
Randbereichen ein Vegetationsbestand entwickelt, der zu erhalten ist.

Entsprechend sind die geplanten gewerblichen Bauflachen stdlich der StraB8e ,,Im Geist-
winkel” durch einen auseichend bemessenen Grinstreifen im Plan gefasst, der das Land-
schaftsbild auch weiterhin bestimmt.

Der Bestand dieser Flache ist durch eine entsprechende Festsetzung gesichert. Uber den
Erhalt der Vegetation hinaus sind erganzende Bepflanzungen vorzunehmen.

Im nérdlichen Plangebiet im Bereich des bestehenden Industrie- und Gewerbebetriebes
werden die 6kologischen Belange insoweit berlcksichtigt, als dass auch hier der beste-
hende Grangirtel mit Ausnahme zur StraBe ,Im Geistwinkel” erhalten bleibt und durch
erganzende Anpflanzungen angereichert werden soll. Fir diese MaBnahmen wird eben-
falls eine entsprechende Festsetzung getroffen.

Nachdem der Bergbau den Zechenstandort aufgegeben hat, liegt die Flache auBer den
bereits vermarkteten Teilflaichen brach. Die im Plan festgesetzten zu Uberbauenden
Grundstlcksflachen, sowie die angelegten ErschlieBungsstraBen beschranken sich auf
diese Brachflachen. Der die Gewerbeflache sdumende Grunstreifen bleibt erhalten, so
dass hinsichtlich des ehemaligen, vorbelasteten Zechenstandortes ein Eingriff in Natur
und Landschaft nicht vorgenommen wird und AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1 a
des Baugesetzbuches nicht vorzunehmen sind.
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Umweltvertraglichkeitspriifung ( UVP )

Der Rat der Stadt Linen hat bereits am 13. Juni 1991 den Anderungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Altliinen Nr. 22 gefasst. Das Anderungsverfahren wurde somit zu jenem
Zeitpunkt entsprechend férmlich eingeleitet. Mehrere zwischenzeitlich durchgefihrte,
planungsrechtlich relevante Einzelprifungen sind letztendlich die Ursache fir die Ver-
fahrensverzégerung gewesen.

In den Uberleitungsvorschriften fir UVP —pflichtige Vorhaben gemaB § 245c BauGB fin-
den daraus ableitend nach Absatz 2 die Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem
3. August 2001 geltenden Fassung weiterhin Anwendung, fir die eine Verpflichtung zur
Durchftihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht.

Immissionsschutz

Die ursprunglichen Festsetzungen der rechtsguiltigen Bebauungsplanfassung mit seiner
Uberwiegend geplanten industriellen Nutzung und die bereits vorhandenen Betriebe
stellen im Zusammenhang mit den bereits in der Vergangenheit entstandnen Wohnhau-
sern ,Am Rémerweg” und an der StraB3e ,,Im Geistwinkel” eine Gemengelage dar. Dieses
Planungsrecht wird der heutigen Situation nicht mehr gerecht. Insbesondere ist hiervon
das Wohnhaus; Rémerweg 85, betroffen, dessen Bindung an den Betrieb nicht mehr be-
steht und somit einen Schutzanspruch fur vergleichbare Wohnhauser in Mischgebieten
genieBt. Nach TA- Larm liegen hier die einzuhaltenden Richtwerte bei (60 dB(A) am Tage
und 45 dB(A) in der Nacht.

Der wieder aufgenommene Rohrleitungsbaubetrieb innerhalb des Industriegebietes,
nordlich der StraBe ,Im Geistwinkel” hat in diesem Zusammenhang den gutachterlichen
Nachweis im Rahmen des bereits abgeschlossenen Baugenehmigungsverfahren dartber
erbracht, dass die Richtwerte nach TA- Larm am Tage ,sowie in der Nacht eingehalten
werden kdnnen; entsprechende Auflagen im Genehmigungsverfahren garantieren den
Schutz der nahegelegenen sensiblen Nutzung. Bis heute sind diesbezilglich keine Be-
schwerden bekannt geworden.

Der sudliche Teilabschnitt wird daher neu entsprechend der Abstandserfordernisse nach
dem Abstandserlass 1998 so gegliedert, dass die bestandsgeschitzte Wohnbebauung be-
racksichtigt und entsprechend dieses Erlasses nur solche Betriebe zulasst, deren Emissio-
nen an den vorhandenen Wohnhéausern die zuvor genannten Richtwerte fir Mischgebie-
te nicht Uberschreiten. Unter Berlcksichtigung bereits vorhandener Betriebe im stdli-
chen Teilabschnitt wird das festgesetzte Gewerbegebiet insoweit eingeschrankt, als dass
nach dem Abstandserlass 1998 die Abstandsklassen | — VI ausgeschlossen und entspre-
chend ausschlieBlich Betriebsarten der Abstandskasse VIl zulassig sind. Dadurch, dass
Ausnahmen gemaB § 31 Absatz 1 Baugesetzbuch fir Anlagen der nachst héheren Ab-
standsklasse ausgeschlossen werden sollen und diese Ausnahmeregelung textlich im Be-
bauungsplan auch nicht aufgenommen wird, kann die Ansiedlung von wesentlich st6-
renden Betrieben ausgeschlossen und der Schutzanspruch fir die Wohnhauser, insbe-
sondere fur das Wohnhaus, Romerweg 85, garantiert werden. AuBerdem wirkt sich diese
einschrankende MaBnahme positiv auf das flachendeckend mégliche , betriebsgebunde-
ne Wohnen” aus.

Altlasten

Das ehemalige Betriebsgeldande der Schachtanlage Minister Achenbach V ist aufgrund
der Vornutzung im Altlastenkataster des Kreises Unna verzeichnet. Minister Achenbach,
Schacht V, wurde von 1954 bis 1966 und von 1974 bis zum Ende der 80er Jahre als Seil-
fahrtschacht genutzt. Nach der Stilllegung 1966 wurde ein wesentlicher Teil des Be-
triebsgeldndes aus der Bergaufsicht entlassen. Die dort aufstehenden Gebaude, Kauen
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und Werkstattgebaude, wurden 1984 abgebrochen. Nach der Stilllegung zum Ende der
80er Jahre wurde im Zuge des Verfahrens zur Entlassung aus der Bergaufsicht fiir das tb-
rige Betriebsgelande eine Gefahrdungsabschatzung durchgefiuhrt. Die Bodenuntersu-
chungen ergaben, dass auf dem Gelande eine 1,9 bis 4,0 machtige Auffullung aus Ber-
gematerial vorliegt, untergeordnet treten Schlacke- und Aschereste sowie Bauschutt-
komponenten auf.

Die bisher durchgeftuhrten Bodenuntersuchungen zeigten gering bis maBig erhéhte Ge-
halte verschiedener Untersuchungsparameter, die eine unsensible Folgenutzung (Gewer-
be/ Industrie) ermdglichen. Im Vorfeld der Realisierung des Nutzungsszenarios ,Woh-
nen” sind gegebenenfalls weitergehende Untersuchungen sowie Sanierungs- oder Siche-
rungsmaBnahmen notwendig.

Es werden im Bebauungsplan nachfolgend aufgefuihrte Hinweise gegeben:

Sudlich der StraBe , Im Geistwinkel” befindet sich das ehemalige Betriebsgelande der
Schachtanlage Minister Achenbach V.

Aufgrund der Vornutzung dieser Flache sind Hinweise gegeben, die bei der baulichen
Wiedernutzung zu beachten sind:

o Nach dem Abbruch der Betriebsanlagen kénnen Fundamentreste im Boden verblie-
ben sein.

e Auf dem ehemaligen Betriebsgelande liegt eine bis zu 4 m machtige Auffillung vor.
Werden im Zuge von BaumaBnahmen bei Eingriffen in den Untergrund Auffalligkei-
ten festgestellt, ist unverzlglich das Umweltamt des Kreises zu informieren.

e Aushubmaterial ist der Verwertung zuzufihren. Kommt eine Verwertung nicht in Be-
tracht, ist die ordnungsgemafe Entsorgung nachzuweisen.

e Grinflachen sowie unversiegelte Freiflachen sind aus Griinden der Vorsorge mit kul-
turfahigem Boden abzudecken.

Blirgerbeteiligung

In der Zeit zwischen dem 08. Juni 1998 und dem 03. Juli 1998 lag ein Vorentwurf zum
Bebauungsplan zur Einsichtnahme und Erérterung fir alle interessierten Blirger nach § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch 6ffentlich aus. Die in dieser Zeit von einem Gewerbetreibenden
vorgetragenen Anregungen finden entsprechend Bericksichtigung im Entwurf des Be-
bauungsplanes.

Flachennutzung im Plangebiet

Plangebiet brutto 102.825 m? 100,00 %

Plangebiet netto

davon Gl-Gebiet 24.115 m2 = 23,50 %

davon GE-Gebiet 50.415 m2 = 49,00 %

(einschl. Schachtschutzbereich)

Offentl. Verkehrsflache gesamt 6.257 m2 = 6,26 %
davon geplant 4100 m?

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1444 m2 = 1,40 %

Private Grunflache 3.552 m2 = 3,45 %
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Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft 15.028 m2 = 14,63 %

Versorgungsflache- Elektrizitat- 654 m = 0,06 %

Sicherung der Infrastruktur

Offentliche und kommerzielle Einrichtungen

Das in seinem nordlichen Teil zu erhaltende, in seinem stdlichen Teil neu zu gestaltende
Gewerbegebiet bedarf - mit Ausnahme des OPNV- Anschlusses keiner besonderen Infra-
struktur.

Die nachstgelegenen Versorgungseinrichtungen (Post, Geldinstitut etc.) befinden sich im
Ortskern von Alstedde.

Das neue Gewerbegebiet wird in seiner Kleinteiligkeit fur solche Betriebe attraktiv sein,
die selbst einen Beitrag dazu leisten, die private Infrastruktur am nérdlichen Ortsrand
von Linen zu verbessern.

Anschluss an den Uberortlichen Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die StraB8e , Im Geistwinkel” an die Borker StraBe (B 236) ange-
schlossen. Die B 236 ist verknlUpft mit der BAB Hannover/Oberhausen, Anschluss Dort-
mund Nord-Ost. .Die Andienung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist Gber die fuBlaufig
zu erreichende Bushaltestelle ,,Im Geistwinkel” an der Borker StraBBe gegeben. Werktags
verkehrt hier regelmaBig die Buslinie R 19/530 (Regionalverkehr MUnsterland) von Liinen
nach Selm. Taglich, aber unregelmaBig, gibt es eine Busverbindung der ‘Westfalenbus’-
Linie 550 von Liinen nach Coesfeld.

ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet

a) StraBe:

Die innere ErschlieBung des stidlichen Plangebietes erfolgt tGber die Anlage einer Stich-
straBe mit einer fUr den Schwerlastverkehr bemessenen Wendemdoglichkeit an ihrem sid-
lichen Ende. Diese StraB3e soll insgesamt mit einem Querschnitt von 9,00 m ausgebildet
werden, wobei die Fahrspur das MaB3 von 6,50 m und der einseitige Gehweg das Maf3
von 2,50 m erhalt. Ergdnzend wird eine ca. 90 m lange StichstraBe in West-Ost Verlauf
mit entsprechender Wendeméglichkeit an ihrem 6stlichen Ende angelegt, damit die
kleinteiligen Parzellen im stidéstlichen Quadranten erschlossen werden kénnen.

Diese beiden 6ffentlichen StichstraBen sollen zuklnftig den gesamten motorisierten Ver-
kehr des sudlichen Teilabschnittes aufnehmen, mit Ausnahme der Parzellen unmittelbar
stdlich der StraBe ,Im Geistwinkel”, die an diese unmittelbar selbst angebunden sind.

Der westlich gelegene ,Rémerweg” bleibt andienungsfrei, ein Zu- und Ausfahrtsverbot
zu diesen gewerblichen Bauflachen ist entsprechend im Plan festgesetzt. In Hohe der
Wendeschleife soll eine fuBlaufige Verbindung zwischen der inneren ErschlieBungsstralBe
und dem ,Rémerweg” hergestellt werden. Dieser Weg verlauft zuklnftig zwischen zwei
herausparzellierten Einzelgrundstlicken und dient gleichzeitig als Leitungstrasse fur den
Schmutzwasserkanal zwischen der ErschlieBungsstraBe und dem ,Rémerweg”.
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b) Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser wird soweit notwen-
dig durch neu zu verlegende Versorgungsleitungen innerhalb der festgesetzten 6ffentli-
chen Verkehrsflachen gesichert. Der Anschluss erfolgt von den vorhandenen Versor-
gungsleitungen der StraBen ,Im Geistwinkel” und ,Rémerweg”.

¢) Entsorgung

Die Entwasserung des stdlichen Plangebietes erfolgt durch neu zu verlegenden Kanale
innerhalb der StraBentrasse im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser soll Gber den
geplanten Kanal DN 250 in den vorhandenen Vorfluter Romerweg bis zur Klaranlage Se-
sekemindung abgeleitet werden.GemaB § 51 a Landeswassergesetz wird das Nieder-
schlagswasser zentral Gber einen zweiten in der StraBentrasse zu verlegenden Kanal in
das geplante, auBBerhalb des Plangebietes liegende Regenriickhaltebecken abgefihrt
werden.

Bodenordnende MaBnahmen
Die Grundstiicke sollen moglichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorgesehe-
nen Nutzung zugefuhrt werden.

Teil V (Bodenordnung) oder Teil IV (Enteignung) des Baugesetzbuches findet hier keine
Anwendung

Linen im September 2002

Fachbereich 4 Stadtplanung
Planen-Bauen-Umwelt-Verkehr

Gez. Gez.
Hans-Bernd Host Johannes Kleffken
Fachbereichsleiter Sachbearbeiter

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Altliinen Nr. 22, Industriege-
biet NordstraBe/ Rémerweg, Teil 1”, 1. Anderung, gemaB § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
23. September 2002 bis 24. Oktober 2002 6ffentlich ausgelegen.

Linen, im Oktober 2002

Stadtplanung

Gez.: Johannes Kleffken






