1 Stadt Linen
Stand: Marz 2007

Begrdncung

far den Bebauungsplan
Liinen Nr. 191 ,,Nordtunnel - PreuBenbahnhof”-
vom Marz 2007

Planungsanlass

Im Zusammenhang mit dem geplanten Ausbau des Autobahnanschlusses Horstmar-Lanstrop
zum Vollanschluss ist eine Ertlichtigung des anschlieBenden StraBennetzes und dabei insbe-
sondere der Engstelle ,PreuBenunterfiihrung” erforderlich. Hierzu wurden im Auftrag der
Stadt Lanen vom Ingenieurbiiro R+T (Topp, Skoupil, Kichler und Partner) verschiedene Alter-
nativen entwickelt. Der Rat der Stadt Linen hat nach vorhergehender Diskussion im zustan-
digen Fachausschuss die Alternative 5 ,Nordtunnel” am 13. April 2000 einstimmig zur Um-
setzung beschlossen.

Die Alternative 5 sieht eine Unterfihrung der Bahnanlagen nérdlich des Bahnhofs Preu3en
vor. Die neue StraBBenverbindung wird jedoch, abweichend von der Ursprungsplanung, so-
wohl mit der BebelstraBBe als auch mit der PreuBBenstralBe in Form eines Kreisverkehrsplatzes
verknupft. Die bestehende Unterfihrung stdlich des Bahnhofs PreuBen bleibt wie heute mit
der Beschrankung auf Kfz bis 3,80 m Hohe erhalten.

Die Umsetzung der Entwurfsplanung soll im Rahmen eines Bebauungsplanes erfolgen, der
Uber die reine Trassenflihrung hinaus auch Aussagen zum weiteren Umfeld des PreuBen-
bahnhofs treffen soll. Vor allem flur den Bereich 6stlich der Bahntrasse Dortmund — Gro-
nau/Minster soll der aufzustellende Bebauungsplan potentielle Entwicklungsméglichkeiten
darstellen und entsprechend planungsrechtlich sichern. Hierbei muss der Bestandslberpla-
nung im Bereich der PreuBenstraBBe, vor allem vor dem Hintergrund der geplanten neuen
Verkehrsfihrung, eine besondere Bedeutung beigemessen werden. Die westlich der StraBe
An der Kohlenbahn und nérdlich der geplanten Trassenfliihrung gelegenen Wohnbauflachen
sind durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen stadtebaulich zu fassen. Insbe-
sondere gilt es das direkte Umfeld des PreuBenbahnhofs stadtebaulich zu ordnen und plane-
risch zu sichern. Die westlich der BebelstraBBe gelegenen Wohnbauflachen sollen im Bestand
gesichert werden.

1. Lage und Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Linen, Flur 22 und in der Gemarkung Horstmar, Flur
11. Begrenzt wird das Plangebiet

im Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstlicks 86 und ihrer Verlan-
gerung nach Westen bis zum Flurstiick 513 (Bahntrasse)

im Westen zum einen durch die 6stliche Grenze der Bahntrasse (Flurstlick
513) und im westlichen Berech der BebelstraBe durch die rick-
wartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen der Gebaude
BebelstraBBe 176 - 194
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im Stdosten durch die sudostliche Grenze der PreuBenstraBe und den
rackwartigen Grundstiicksgrenzen der Gebaude PreuBBenstralBe
16-26

und im Osten durch die 6stliche Grenze der StraBe An der Kohlenbahn und

der Grenzen der Flurstticke 210 und 107/108

Die geplante Trassenfiihrung des Nordtunnels zwischen der BebelstraBe und dem Anschluss
ostlich der Bahntrasse erfolgt im Bereich des Flurstlcks 513 auf einer Breite von ca. 28 m mit
Anbindung an die BebelstralBe lber einen Kreisverkehr. Der Verlauf und das Héhenniveau
der BebelstraBBe wird im Bereich zwischen den Hausern Nr. 174 und Nr. 198 dem neuen Kreis-
verkehr angepasst.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 6,75 ha.

2. Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan wird vorrangig das Ziel verfolgt die Verkehrstrasse der geplanten
neuen Verbindung zwischen PreuBenstral3e und BebelstraBBe planerisch zu sichern. Der Stra-
Benneubau erstreckt sich von der BebelstraBBe, in Héhe der Hausnummern 186/188, Uber ei-
nen neuen Kreisverkehr bis zur Anbindung an den Kreuzungsbereich An der Kohlen-
bahn/PreuBBenstraBe. Auch hier erfolgt die Anbindung an das bestehende Verkehrssystem
Uber einen Kreisverkehr. Zur Fihrung der geplanten StraB3e, unter der in Dammlage verlau-
fenden Bahnstrecke Dortmund-Gronau, wird ein Briickenbauwerk errichtet. DarlUber hinaus
ist im Zuge der StraBenneubaumaBnahme geplant den vorhandenen Park+Ride Parkplatz am
PreuBenbahnhof von derzeit 104 Stellplatzen auf 174 Stellplatze zu erweitern. Gleichzeitig
soll der Park+Ride Parkplatz, im Interesse einer besseren Erreichbarkeit, eine weitere Zuwe-
gung im Norden Uber die projektierte neue Planstrasse erhalten.

Die vorhandene Bebauung sudlich der PreuBenstraBe wird entsprechend der bisherigen Nut-
zung als Mischgebiet ausgewiesen. Damit wird planungsrechtlich die Méglichkeit geschaffen
auch langfristig die bereits vorhandene Mischung von nicht stérendem Gewerbe und Woh-
nen zu sichern und weiterzuentwickeln.

Die Festsetzung der nérdlich der PreuBenstraBBe gelegenen Wohnbebauung als allgemeines
Wohngebiet entspricht der stadtebaulichen Intention den vorhandenen Bestand mit seiner
Nutzung zu sichern. Die vorhandene Wohnbebauung westlich der BebelstralBe wird Gber die
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet als Bestandsnutzung gesichert.

Die Festsetzung des PreuBenbahnhofs als Sondergebiet folgt dem stadtebaulichen Ziel das
Gebaude vorrangig mit seinen multifunktionalen Nutzungen langfristig zu sichern und ande-
rerseits weitere Entwicklungsperspektiven zuzulassen.

3. Planungsrechtliche Vorgaben

Fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes existiert kein Bebauungsplan. Das Plangebiet ist
daher groBtenteils als ,unbeplanter Innenbereich” i.S5.d. § 34 BauGB zu charakterisieren. Der
innerhalb des Plangebietes liegende Abschnitt der BebelstralBe ist GUber den rechtskraftigen
Bebauungsplan, Linen Nr. 34 ,Verkehrsflache BebelstraBe” als Verkehrsflache festgesetzt.
Westlich der BebelstraBBe und sidlich des Gebaudes BebelstraBe 198 schlieBt sich der Bebau-
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ungsplan Lanen Nr. 64 ,AlsenstraBe” mit einer Ausweisung als Mischgebiet gemaB3 § 6 BauN-
VO an.

Fldchennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als gemischte Bauflache -beidseitig
der PreuBenstralBBe-, als Flache fur Bahnanlagen (PreuBenbahnhof und Bahntrasse) und im
nordlichen Bereich, 6stlich der Bahnanlagen, als Wohnbauflache dar. Der westlich der Bebel-

strasse gelegene Bereich ist ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt. Die geplante Trasse der
neuen Verkehrsverbindung ist als értlicher Hauptverkehrszug dargestellt.

Gebietsentwicklungsplan

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilab-
schnitt Oberbereich Dortmund —westlicher Teil- (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) als allgemeiner
Siedlungsbereich dargestellt.

Landschaftsplan Nr. 1
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Kreis
Unna fur den Raum Linen.

4. Bestandsbeschreibung

Nutzung
Das Plangebiet wird durch unterschiedliche Nutzungsstrukturen charakterisiert. Stdlich der

PreuBenstraBBe befinden sich vorrangig Nutzungsstrukturen einer klassischen gemischten Nut-
zung zwischen Wohnen und gewerblicher Aktivitdten i.S.d. § 6 BauNVO. Der Bereich nérdlich
der PreuBBenstraf3e und an der StraBBe An der Kohlenbahn wird durch Wohnnutzungen i.S.d. §
4 BauNVO charakterisiert. Als Besonderheit ist der ,PreuBenbahnhof” zu sehen, der auf
Grund seiner multifunktionalen Nutzungen nicht nur als Bahnhofsgebaude fungiert, sondern
dartber hinaus vielen gewerblichen Aktivitaten (z.B. Gastronomie, Backer, Friseur, Sonnen-
studio) Raum bietet. Dem Gebdude vorgelagert befindet sich ein 6ffentlicher Park + Ride
Parkplatz mit einer integrierten Fahrradabstellanlage. Der Planbereich westlich der Bebel-
straBe ist als allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO zu charakterisieren.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Belange des Denkmalschutzes werden im Plangebiet nicht berthrt.

Verkehr

Die Anbindung an das tbergeordnete Verkehrsnetz erfolgt tber die PreuBen- und Bebelstra-
Be. Die Anbindung durch den OPNV ist zum einen Uber den direkten Zugang zu den Bahnli-
nien Uber den PreuBenbahnhof, aber auch direkt im Plangebiet durch eine Haltestelle der
Buslinien 110, 111, 112, 113, 114, 119 gewahrleistet.

Vorhandene Infrastruktur
Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Die StraBen sind endausgebaut, die Ver- und Ent-

sorgung ist Uber das vorhandene Leitungssystem gewahrleistet, bzw. wird im Zuge der ge-
planten Nutzung und StraBenbaumaBnahme erganzt und modifiziert.

Altlasten
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Fur den ehemaligen Standort einer Tankstelle (stdliche Dreiecksflache des Flurstlicks 491)
ostlich der vorhandenen Park+Ride Anlage wurde fir einen GroBteil des ehemaligen Be-
triebsgeldndes im Jahre 1992 eine Gefdhrdungsabschatzung durchgefihrt. Als Ergebnis wur-
de festgestellt, dass keine Hinweise auf relevante Bodenverunreinigungen vorlagen. Die un-
terirdischen Tanks wurden ausgebaut. Ein GroBteil dieser Flache wird derzeit schon als Park-
platzflache genutzt. Da nicht in tiefere Bodenschichten eingegriffen wird, ist der Endausbau
dieser Flache als Park+Ride Stellplatz relativ unproblematisch.

Die im Zusammenhang mit dem Bau des projektierten ,Nordtunnels” durchgefiihrten Bau-
grunduntersuchungen haben keine erheblichen Bodenverunreinigungen im Bereich der zu-
kinftigen Trassenfihrung erkennen lassen.

5. Verfahrensstand - Beteiligung der Offentlichkeit

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat in seiner Sitzung am 06.07.2004
die Aufstellung des Bebauungsplanes Linen Nr.191 ,Nordtunnel — PreuBenbahnhof” be-
schlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 21.08.2006 bis 18.09.2006.

6. PlanungsmaBBnahmen
a. Art der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet bisher vorhandenen Nutzungsstrukturen werden im Zuge der Bestands-
Uberplanung durch die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes GUbernommen
und planerisch fixiert.

Die noérdlich des geplanten ,Nordtunnels” und westlich der BebelstraBBe liegenden Wohnge-
bdude werden als allgemeine Wohngebiete WA 1 - WA 3 gem. § 4 BauNVO festgesetzt, um
den derzeitigen Bestandsnutzungen gerecht zu werden. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen, um den
vorhandenen Wohnquartierscharakter zu erhalten und stadtebaulich nicht wiinschenswerte
Entwicklungen zu verhindern.

Die stdlich der PreuBBenstraBBe gelegene Gebaudesubstanz wird entsprechend der derzeitigen
Nutzung als Mischgebiet MI gemaB § 6 BauNVO festgesetzt. Hiermit sollen die vorhandenen
Nutzungsstrukturen langfristig gesichert werden. Um die bestehende Funktionsmischung
zwischen Wohnen und nicht wesentlich storendem Gewerbe auch langfristig zu sichern, wird
festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgefihrten Vergnigungsstatten geman
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig sind. Dartber hinaus werden die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Auf Grund der derzeitigen, multifunktionalen Nutzungen des Bahnhofgebaudes wird der
Bahnhof als Sondergebiet SO gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind neben der
Bahnhofsfunktion, Geschafts- und Blronutzungen, Schank- und Speisewirtschaften, die zur
Deckung des Reisebedarfs und der Versorgung des Gebietes dienenden Laden mit einer ma-
ximalen Gesamtverkaufsflache von 300 gm, nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe
und Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Uber die derzeitigen Bestandsnutzungen hinaus wird somit ergdnzenden
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Nutzungsstrukturen Raum geboten. Die Einschrankung des Einzelhandels auf max. 300 gm
Verkaufsflache erfolgt vor dem Hintergrund, dass das ca. 900 m entfernte Nahversorgungs-
zentrum im Bereich PreuBenstralBe/Baukelweg gestarkt werden soll. Wegen der speziellen
Nutzungsmischung unterscheidet sich das Baugebiet wesentlich von den anderen in der
BauNVO genannten Gebietskategorien nach den §§ 2 bis 10, so dass ausschlieBlich eine Fest-
setzung als sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO zur Umsetzung des stadtebauli-
chen Zieles gerechtfertigt ist.

Das ostlich parallel der Bahnlinie und nérdlich des geplanten ,Nordtunnel” liegende und
derzeit als ,Grabeland” genutzte Flurstick 494, wird als private Grinflache festgesetzt. Da-
mit soll gewahrleistet werden, dass die vorhandenen Nutzungen auch langfristig weiter Be-
stand haben. Die Erreichbarkeit dieses Flurstliicks wird durch das festgesetzte Gehrecht - zu
Gunsten des Flurstlicks 494 - entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze des Flursticks 314 ge-
sichert.

b. MaB der baulichen Nutzung

Die nordlich der PreuBenstralBe und westlich der BebelstraBBe liegenden allgemeinen Wohn-
gebiete WA 1 — WA 3 werden Uber die Festsetzungen zum MafB der baulichen Nutzung vor-
rangig im Bestand festgeschrieben. Geringfligige Erweiterungen werden jedoch erméglicht.
Die Obergrenzen des § 17 BauNVO werden hierbei eingehalten. Dem sudlich der PreuBen-
straBBe gelegenen Mischgebiet MI werden durch eine relativ groBziigig bemessene Uberbau-
bare Grundstlcksflache zusatzliche Entwicklungsméglichkeiten eingerdaumt. Durch die Orien-
tierung an den Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung geméaB § 17 BauNVO wird das
stadtebauliche Ziel einer weiteren Verdichtung unterstrichen.

Fir das Sondergebiet SO wird, ausgehend von der Bestandssituation, das zulassige Hochst-
maB der baulichen Nutzung gemaB § 17 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung der Uberbau-
baren Grundsticksflache orientiert sich hierbei an den duBeren Gebaudekanten, um den Cha-
rakter der Bausubstanz in seinen bestehenden Grenzen zu sichern.

c. Bauweise/Uberbaubare Grundstlcksflache

Als Bauweise fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1- WA 3 sowie flr das Mischgebiet MI
wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit wird der Bestandssituation Rechnung getragen.
Fur das Sondergebiet SO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um der Bestandssitua-
tion entsprechen zu kénnen.

Aus Grinden des Immissionsschutzes und aus stadtebaulichen Griinden soll eine zuklnftige
Neubebauung im nérdlichen Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA 3 in einem gréBe-
ren Abstand zur BebelstraBBe erfolgen. Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird daher in ei-
nem Mindestabstand von 5 m von der Verkehrsflache festgesetzt. Die Bestandsgebdude Be-
belstraBe 176, 178 und 180 liegen zwar teilweise auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flache, bauliche Anderungen und/oder Erweiterungen sind jedoch zum einen Uber den Be-
standsschutz abgedeckt und zum anderen erlaubt die festgesetzte Giberbaubare Grundsttcks-
flache darlber hinaus groBziigige bauliche Erweiterungen auf der der BebelstraBBe abge-
wandten Seite.
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d. ErschlieBung/Ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt Gber die schon bestehende Verkehrsinf-
rastruktur BebelstralBe, PreuBBenstrafBe und der StraBe An der Kohlenbahn. Erganzt wird diese
Infrastruktur durch die neue Verkehrstrasse ,Nordtunnel” als Verbindung zwischen der Be-
belstraBe und der PreuBenstralBe, mit ihren jeweiligen Anschllssen, die als Kreisverkehrsplat-
ze ausgebildet werden. Durch den Neubau des , Nordtunnels” soll die stidlich des Plangebie-
tes liegende ,PreuBenunterfiihrung”, als bisheriges Nadel6hr, eine splrbare Entlastung er-
fahren und die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes insgesamt verbessert werden.

Die nachfolgende Ansicht zeigt den Querschnitt des geplanten ,Nordtunnels”. Die Ausfih-
rung sieht eine zweispurige StraBe mit je einer Richtungsfahrbahn in der Breite von 3,50 m
vor. Die beidseitigen FuB- und Radwege mit einer Breite von jeweils 3,00 m, werden durch
Stitzmauern von der Fahrbahn getrennt und in ,Hochlage” parallel zu den Fahrbahnen ge-
fuhrt.

Querschnitt des geplanten ,,Nordtunnels”
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Der vorhandene 6ffentliche Park+Ride Parkplatz soll von 104 auf 174 Stellplatze erweitert
werden. Auf Grund der Uberaus positiven Akzeptanz der Bahnverbindung Dortmund-
Gronau/Munster und der damit verbundenen Belegungsdichte des Park+Ride Parkplatzes ist
die Erweiterung der derzeitigen P+R Anlage, vor allem unter dem Gesichtspunkt der weiteren
Starkung des 6ffentlichen Personen(nah)verkehrs, zwingend erforderlich. Zur besseren Er-
reichbarkeit soll der Park+Ride Parkplatz dartber hinaus eine weitere Zufahrt von Norden
Uber die neue Verkehrstrasse des ,,Nordtunnels” erhalten.

7. Immissionsschutz
Schallgutachten - StraBen- und Schienenverkehrsldarm

Die Stadt Linen hat ein schalltechnisches Gutachten Uber die Verkehrslarmeinwirkung inner-
halb des Plangebietes in Auftrag gegeben. Ausschlaggebend hierfir ist vor allem die derzei-
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tige Bestandssituation im Plangebiet, die durch die BebelstraBBe und die PreuBBenstralBe sowie
die das Plangebiet von Norden nach Stden durchlaufende Bahnlinie Dortmund- Gronau/
Minster/ charakterisiert wird und die zuklUnftige Belastungssituation durch den Nordtunnel.
Eine Vorbelastung des Gebietes durch die vorhandenen Verkehrsinfrastrukturen besteht
schon seit Jahren. Gleichzeitig sollen die, durch den neuen ,Nordtunnel” zu erwartenden,
Schallimmissionen prognostiziert und eventuell erforderliche MaBnahmen zur Larmminde-
rung dargestellt werden. Die Berechnungen erfolgen auf der Basis des prognostizierten Ver-
kehrsaufkommens fur das Jahr 2010 fur die BebelstraBe und PreuBenstraBBe und aktueller
Verkehrszdhlungsdaten (Marz 2006) sowie der Belastungszahlen der Bahnlinie im Jahr 2004.

Die Stadt Linen plant den Neubau einer Eisenbahnunterfilhrung zwischen der Bebelstral3e
und der PreuBenstraBBe. Der StraBBenneubaubereich erstreckt sich von der BebelstralBe in Hohe
des Gebaudes Nr. 176 Uber einen geplanten Kreisverkehr in Héhe des Gebaudes Bebelstral3e
188 bis zum Bereich der Kreuzung PreuBenstral3e/An der Kohlenbahn. Die Anbindung an die
vorhandenen StraBBen erfolgt wiederum Uber einen Kreisverkehr. Zur Flihrung der geplanten
StraBBe unter der in Dammlage verlaufenden Bahnstrecke Dortmund-Gronau wird ein Bru-
ckenbauwerk errichtet.

Weiterhin ist eine Erweiterung des vorhandenen P+R Parkplatzes am Bahnhof PreuB3en von
derzeit 104 Stellplatzen auf 174 Stellplatze geplant. Der erweiterte Parkplatz soll neben den
vorhandenen Zufahrten an der PreuBenstraBBe eine weitere Zufahrt im Norden mit Anbin-
dung an die geplante Eisenbahnunterfihrung erhalten.

Folgende schalltechnische Untersuchungen wurden durchgefihrt:

¢ schalltechnische Beurteilung des StraBenneubauvorhabens und der baulichen Eingrif-
fe an der BebelstraBBe und der PreuBenstraBBe (Errichtung von Kreisverkehren) nach
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

e schalltechnische Beurteilung der Erweiterung des P+R Parkplatzes am Bahnhof Preu-
Ben nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

e schalltechnische Beurteilung der Gesamtverkehrssituation (StraBen- und Schienenver-
kehr) an den geplanten und bestehenden Gebauden innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes

Die Stadt Linen beauftragte das Sachverstandigenbiro Uppenkamp + Partner GmbH mit der
Durchflihrung der genannten schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 191.

Schalltechnische Untersuchungen nach 16. BImSchV
StraBenneubau Eisenbahnunterfiihrung

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass an der Bebauung sidlich des Geb&udes Bebel-
straBe 188, am Gebaude An der Kohlenbahn 23, an einem Gebaude unmittelbar nérdlich der
Neubaustrecke (An der Kohlenbahn 5 /6stl. Bauabschnitt) sowie an allen untersuchten Ge-
bduden auBerhalb des Bauabschnittes die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV entspre-
chend der Schutzbedurftigkeit der Gebiete eingehalten werden. Fir diese Geb&ude sind die
Anspruchsvoraussetzungen auf SchallschutzmaBnahmen nicht gegeben.
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An den am starksten belasteten Fassaden der Gebaude BebelstraBe 176 bis 188
sowie eines geplanten Gebaudes unmittelbar nérdlich der Neubaustrecke (An der Kohlen-
bahn 5/westl. Bauabschnitt) wird im Bereich mindestens eines Geschosses der Immissions-
grenzwert am Tag oder/und in der Nacht Uberschritten. Die in den Verkehrslarmschutzrichtli-
nien (VLarmSchR 97) genannten Immissionsgrenzwerte fur die Larmsanierung von 70 dB(A)
im Tageszeitraum und von 60 dB(A) fir den Nachtzeitraum in allgemeinen Wohngebieten
werden dagegen an allen untersuchten Immissionsorten eingehalten.

Fur die Gebaude BebelstraBe 176 bis 188, an denen Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte nach 16. BImSchV festgestellt wurden, sind die grundsatzlich Anspruchsvoraussetzun-
gen auf SchallschutzmaBnahmen bei Realisierung des StraBenneubaus gegeben. Hinsichtlich
der Bebauung an der BebelstraBe wird insbesondere aufgrund der straBennahen Lage der
Gebaude und unter Berlcksichtigung der ErschlieBungssituation der Grundstlicke davon aus-
gegangen, dass die Realisierung von wirksamen aktiven Abschirmeinrichtungen nicht méglich
ist. Somit ist der erforderliche Schallschutz durch passive MaBnahmen (z. B. Schallschutzfens-
ter, Luftungseinrichtungen etc.) sicherzustellen.

Far die Wohnbaufldchen westlich der StraBe An der Kohlenbahn und unmittelbar nérdlich
der Neubautrasse haben weiterfilhrende Berechnungen ergeben, dass zur Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte fur allgemeine Wohngebiete (WA) von tags 59 dB(A) und nachts 49
dB(A) eine Schallschutzwand entlang der oberen Boschungskante, des durch den StraBen-
neubau 6stlich des geplanten Briickenbauwerks entstehenden Geldndeeinschnittes, mit einer
Hohe von 62,5m Uber NN erforderlich ist.

Baulicher Eingriff in den Bestand der BebelstraBe

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass sich durch den baulichen Eingriff in den Bestand der
BebelstraBBe durch das Anlegen eines Kreisverkehrs die Verkehrslarmbelastung an den unter-
suchten Immissionsorten nicht wesentlich verandert. Es sind teilweise Erhéhungen der Beur-
teilungspegel von1 dB, teilweise keine Veranderungen und in einigen Bereichen Verbesse-
rungen der Immissionssituation von bis zu 3 dB festzustellen. An allen Immissionsorten liegt
bedingt durch den baulichen Eingriff keine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV
vor. Somit sind hier keine Anspruchsvoraussetzungen auf SchallschutzmaBnahmen erfillt.

Baulicher Eingriff in den Bestand der PreuBenstraBBe

Durch den baulichen Eingriff in den Bestand der PreuBenstral3e wird durch das Anlegen eines
Kreisverkehrs die Verkehrslarmbelastung an dem Gebaude PreuBenstralBe 23 (Westfassade)
um 3 dB erhoéht. Flr dieses Gebaude liegt bedingt durch den baulichen Eingriff eine wesentli-
che Anderung im Sinne der 16. BImSchV vor. Die Beurteilungspegel der Verkehrsgeradusche
fur den Planfall unterschreiten allerdings die Immissionsgrenzwerte fur allgemeine Wohnge-
biete. Somit sind hier keine Anspruchsvoraussetzungen auf SchallschutzmaBnahmen erfullt.

An allen weiteren untersuchten Gebduden wird die Verkehrslarmbelastung nicht wesentlich
verandert. Es sind teilweise Erhdhungen der Beurteilungspegel von 1 dB, teilweise keine Ver-
anderungen und in einigen Bereichen Verbesserungen der Immissionssituation von bis zu 3
dB festzustellen. An allen Immissionsorten flhrt die Veranderung der Verkehrsldarmsituation
nicht zu einer wesentlichen Erhéhung der Beurteilungspegel und nicht zu einer Uberschrei-

8



1 Stadt Linen
Bebauungsplan Linen Nr. 191 ,Nordtunnel — PreuRenbahnhof* / Begriindung

tung der Werte von tags 70 dB(A) und nachts 60dB(A). Flr diese Gebaude liegt bedingt durch
den baulichen Eingriff keine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV vor. Somit sind
hier keine Anspruchsvoraussetzungen auf SchallschutzmaBnahmen erfillt.

Baulicher Eingriff in den Bestand des P+R Parkplatzes

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass sich durch den baulichen Eingriff in den Bestand des
P+R Parkplatzes die Verkehrslarmbelastung an allen untersuchten Gebduden im direkten Um-
feld um 1 bis 8 dB erhoht. Fur diese Gebaude liegt bedingt durch den baulichen Eingriff somit
eine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV vor. Die Beurteilungspegel der Ver-
kehrsgerausche auf dem Parkplatz fr den Planfall unterschreiten allerdings die den jeweili-
gen Schutzbedurftigkeiten der Gebiete entsprechenden Immissionsgrenzwerte. Somit sind bei
der Erweiterung des P+R Parkplatzes keine Anspruchsvoraussetzungen auf SchallschutzmaB-
nahmen erfullt.

Gesamtverkehrslarmuntersuchung nach DIN 18005

An der innerhalb des Bebauungsplans gelegenen Bebauung westlich der BebelstralBe
werden die schalltechnischen Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete (WA) vor den
straBenzugewandten Fassaden und den Giebelfassaden im Tages- und Nachtzeitraum Uber-
schritten. Die Uberschreitungen betragen bis zu 9 dB am Tag und nachts bis zu 10 dB. In eini-
gen Bereichen wird auch der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von tags 59 dB(A) und
nachts 49 dB(A) Uberschritten. Die in den Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) for-
mulierten Immissionsgrenzwerte fir die Larmsanierung von tags 70 dB(A) und nachts 60
dB(A) werden jedoch an diesen Gebauden eingehalten.

An den Gebduden sudéstlich der PreuBenstrale ist die Immissionssituation vergleichbar mit
der oben beschriebenen Situation. Die Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte fur Mischgebiete (MI) betragen bis zu 7 dB am Tag und nachts bis zu
8 dB. Die Immissionsgrenzwerte fir die Ldrmsanierung von tags 72 dB(A) und nachts 62 dB(A)
werden an diesen Gebduden eingehalten.

An den vorhandenen Gebauden nordwestlich der PreuBenstraBBe liegen Beurteilungspegel
von bis zu 63 dB(A) am Tag und 54 dB(A) nachts vor. Die schalltechnischen Orientierungswer-
te fur allgem. Wohngebiete (WA) werden an den am stéarksten belasteten Fassaden um bis zu
8 dB am Tag und 9 dB nachts, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV um bis zu
tags/nachts 4/5 dB Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte flr die Larmsanierung von tags
70 dB(A) und nachts 60 dB(A) werden an diesen Gebauden eingehalten.

In den oben beschriebenen Immissionsbereichen wird die Verkehrslarmsituation maBgeblich
von den derzeit bereits bestehenden StraBBen- und Schienenverkehrswegen bestimmt.

Hinsichtlich der vorhandenen Gebaude westlich der StraBe An der Kohlenbahn werden die
Gebaude unmittelbar nérdlich der Neubautrasse am starksten mit Verkehrslarm beaufschlagt.
Hier sind Beurteilungspegel von tags/nachts bis zu 60/53 dB(A) festzustellen. Die schalltechni-
schen Orientierungswerte fur allgem. Wohngebiete (WA) werden somit um bis zu 5 dB am
Tag und 8 dB nachts, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV um bis zu tags/nachts 1/4 dB
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Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte flur die Larmsanierung von tags 70 dB(A) und nachts
60 dB(A) werden an diesen Gebauden eingehalten.

An den weiter ndrdlich vorhandenen Gebduden westlich der StraBe An der Kohlenbahn
nimmt der Einfluss der StraBenverkehrsgerausche aufgrund des zunehmenden Abstandes und
der Abschirmung durch die stdlich vorgelagerten Gebadude ab. Hier wirken dann maBgeblich
die Gerausche durch den Schienenverkehr auf der westlich verlaufenden Bahnlinie ein. Auf-
grund der festgestellten Immissionssituation sind fur die Realisierung von zukinftiger Wohn-
bebauung sowie fur Um-, An- und Erweiterungsbauten am Gebaudebestand in den im Be-
bauungsplangebiet gekennzeichneten Bereichen SchallschutzmaBnahmen zu treffen.

Die im Gutachten vorgeschlagenen passiven LarmminderungsmaBnahmen setzen die Bestim-
mung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen voraus. Hierzu ist gemafB
DIN 4109 der ,maBgebliche AuBenlarmpegel” zugrunde zu legen. Auf der Basis des maf3geb-
lichen AuBenlarmpegels werden Larmpegelbereiche und somit die erforderliche Luftschall-
dammung festgelegt (die entsprechenden Larmpegelbereiche sind der nachfolgenden Dar-
stellung zu entnehmen). Die daraus resultierenden Larmpegelbereiche sind im Bebauungs-
plan explizit festgesetzt. Die Berechnung des resultierenden SchallddmmmaBes hat nach der
DIN 4109 zu erfolgen. Das fur die einzelnen Larmpegelbereiche geltende resultierende
SchallddmmmaB R’,, s der AuBenbauteile bestimmt sich danach wie folgt:

Larmpegelbereich Ill, maBgeblicher AuBenlarmpegel 61 bis 65 dB (A)
Erforderliches R’',, .., der AuBenbauteile bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen = 35dB (A) und

bei Blirordumen o. a. = 30 dB (A)

Larmpegelbereich 1V, maBgeblicher AuBenlarmpegel 66 bis 70 dB (A)

Erforderliches R’,, ., der AuBenbauteile bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen = 40 dB (A)
und bei Blrordumen o. 4. = 35 dB (A)

Larmpegelbereich V, maBgeblicher AuBenldarmpegel 71 bis 75 dB (A)

Erforderliches R’,, ... der AuBenbauteile bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen = 45 dB (A)

und bei Blroraumen o. a. = 40 dB (A)
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Karte: Larmpegelbereiche (Tag)
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Schlafrdume, mit zur StraBe gewandten Fenstern in den Larmpegelbereichen IlI-IV, sind zu
Laftungszwecken mit einer schallddmmenden eventuell fensterunabhdngigen Luftungsein-
richtung auszustatten. Das SchallddmmmaB von Luftungseinrichtungen/Rollladenkasten ist
bei der Berechnung des resultierenden SchallddammmaBes zu bericksichtigen. Zur Liftung
von Raumen, die nicht zum Schlafen benutzt werden, kann StoBliftung eingesetzt werden.
Die schalltechnischen Anforderungen an die Larmpegelbereiche | und Il mlssen nicht explizit
aufgefuhrt werden, da sie bereits durch die Vorgaben der Warmeschutzverordnung erfullt
werden.
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Karte: Lirmpegelbereiche (Nacht)
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Schallgutachten - Immissionsschutz im Rahmen der Bauleitplanung

Nordlich des Bebauungsplangebietes ist ein Gewerbe- und Industriegebiet an der Scharn-
horststraBBe vorhanden. Die dem Bebauungsplangebiet nachstgelegenen Gewerbebetriebe
sind eine Niederlassung des Rheinisch-Westfalischen TUV (Kfz-Untersuchungen) sowie die
Neuhauser GmbH (Umwelt- und Verfahrenstechnik).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Beurteilung der Gerduschimmissionen
durch die Betriebsgerausche der Gewerbebetriebe vorgenommen worden. Es wurde u.a. ge-
pruft, ob die Bebauung schalltechnisch vertraglich ist mit den vorhandenen Gewerbenutzun-
gen in der Nachbarschaft. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsricht-
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werte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) im 6stlichen Teil der nérdlichen Baureihe im Be-
reich des WA 1 geringfligig Uberschritten (ca. 1 dB tags und nachts) werden. Da die vorge-
gebenen Immissionsrichtwerte nach TALarm Uberschritten werden, werden geeignete MaB-
nahmen, wie die Anordnung von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen zu der den Gewer-
bebetrieben larmabgewandten Fassade und (teil)verglaste Vorbauten vor den zur BelUftung
notwendigen Fenstern, zur Larmminderung vorgeschlagen.

Das Sachverstandigenblro Uppenkamp + Partner hat bereits im Jahr 1994 im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens fur die jetzt bestehende Bebauung An der Kohlenbahn Schall-
immissionsmessungen zur Bestimmung der Gesamtgerduschsituation durch die ansassigen
Gewerbebetriebe durchgefihrt. Bei diesen Untersuchungen hat sich gezeigt, dass anlagen-
spezifische Immissionen Uber den vorherrschenden Verkehrsgerauschen messtechnisch nicht
erfassbar waren. Da sich die Verkehrslarmsituation zwischenzeitlich nicht in der Weise veran-
dert hat, dass nunmehr eine messtechnische Erfassung der Betriebsgerdusche realistisch er-
scheint, wurden die Gerduschimmissionen rechnerisch prognostiziert.

Bei der rechnerischen Prognose wurde, wie mit dem Staatlichen Umweltamt Lippstadt abge-
stimmt, von dem immissionsschutztechnischen Bestandsschutz der Gewerbebetriebe ausge-
gangen. Dieser Bestandsschutz billigt den Gewerbebetrieben die Ausschépfung der Immissi-
onsrichtwerte fir Mischgebiete (Ml) an den mittlerweile nicht mehr bestehenden Wohnhau-
sern An der Kohlenbahn 7 zu.

Fir das Gewerbe- und Industriegebiet an der ScharnhorststralBe wird eine Flachenschallquelle
mit einer H6he von 3 m Uber Geldnde angesetzt deren Schallleistung so gewahlt wird, dass
die hiervon verursachten Gerduschimmissionen am Standort des ehemaligen Gebaudes An
der Kohlenbahn 7  Beurteilungspegel entsprechend den Immissionsrichtwerten von
tags/nachts 60/45 dB(A) ergeben. Mit diesem Emissionsansatz werden die unter den genann-
ten Bedingungen zu erwartenden Gerdauschimmissionen im Bebauungsplangebiet Nr. 191
berechnet. Zur Beurteilung von gewerblichen Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSch@) ist die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TALarm) in der Fassung vom
26. August 1998 heranzuziehen.

Far den Planbereich westlich der StraBe An der Kohlenbahn gelten die folgenden Immissions-
richtwerte nach TALarm fir die Tages- und Nachtzeit von 55 dB(A) und 40 dB (A). Als Immis-
sionsort gilt allgemein: 0,5 m vor dem gedffneten, vom Larm am starksten betroffenen Fens-
ter von zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen (gemafB DIN 4109).

Auf Grund der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TAL&rm bei genehmigungs-
konformen Betrieb der nérdlich des Bebauungsplangebietes bestehenden Gewerbebetriebe
sind fUr den nordo6stlichen Teilbereich des allgemeinen Wohngebietes WA 1 Schallschutz-
maBnahmen vorzusehen. Die nérdliche Baureihe des allgemeinen Wohngebietes WA 1 wur-
de bereits realisiert. Entsprechende SchallschutzmaBnahmen, It. Gutachten des RWITUV vom
22.01.2003, wurden bei den Bauvorhaben bereits berlicksichtigt.

8. Altlasten

Fur den ehemaligen Standort einer Tankstelle (studliche Dreiecksflache des Flurstlicks 491)
ostlich der vorhandenen Park+Ride Anlage wurde fir einen GroBteil des ehemaligen Be-
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triebsgelandes im Jahre 1992 eine Gefahrdungsabschdtzung durchgefihrt. Als Ergebnis wur-
de festgestellt, dass keine Hinweise auf relevante Bodenverunreinigungen vorlagen. Die un-
terirdischen Tanks wurden ausgebaut.

Die im Zusammenhang mit dem Bau des projektierten ,Nordtunnels” durchgefiihrten Bau-
grunduntersuchungen haben keine erheblichen Bodenverunreinigungen im Bereich der zu-
kinftigen Trassenfihrung erkennen lassen.

9. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser ist durch die zustdndigen Ver-
sorgungstrager sichergestellt. Entsprechende Versorgungsflachen sind gemaf ihrer Zweckbe-
stimmung im Bebauungsplan ausgewiesen. Die Entsorgung des gesamten Plangebietes ist
durch Anschluss an das stadtische Kanalisationsnetz sichergestellt. Im Zuge der Neuerrichtung
des geplanten Nordtunnels und der Ergdnzung der inneren ErschlieBung im noérdlichen Plan-
bereich (westlich ,An der Kohlenbahn”) wird die Bestandskanalisation (Mischsystem) erwei-
tert und modifiziert.

10.1 Umweltpriifung

Im Rahmen des Planverfahrens ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB durch-
zufdhren und ein Umweltbericht zu erstellen. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im
Umweltbericht dargestellt, der sich an die Begriindung zum Bebauungsplan anschlief3t.

10.1.1 MaBBnahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe/Ausgleichsfldachen
i.S5.d § 9 Abs. 1a BauGB

Eingriffsbilanzierung

Die methodische Vorgehensweise zur Bewertung der Eingriffe des Bebauungsplanes in die
Natur und Landschaft basiert auf dem Handlungsleitfaden des Kreises Unna zur Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie AusgleichsmaBBnahmen.

Die Eingriffsbilanzierung schlieBt mit einem Ausgleichsdefizit in Hohe von 4.769 Okopunkten
ab. Dieser Ausgleich kann nicht ausschlieBlich im Bebauungsplangebiet selbst realisiert wer-
den und erfolgt daher auch auBerhalb des Bebauungsplangebietes Uiber die Aufwertung von
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Aufforstung mit standortheimischen Ge-
holzen (s. Bilanzierung im Umweltbericht, Pkt. 8.2/8.3).

Die externe Ausgleichsflache ist im Umweltbericht (s. Pkt. 8.1.2/8.1.3) dargestellt. Es handelt
sich hierbei um die Flache in der Gemarkung Beckinghausen, Flur 1, Flurstiick 167 teilweise, in
der angenommenen GréBe von ca. 12.000 m2. Durch die im Umweltbericht dargestellten
MaBnahmen wird der Eingriff vollstandig kompensiert.
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11. Flachenbilanz

GrofB3e (in gqm) Anteil (in %)
Mischgebiet 6.934,28 10,27
Sondergebiet 2.501,17 3,71
Allgemeines Wohngebiet 20.838,96 30,87
private Granflachen 10.636,54 15,76
offentlicher Parkplatz 4.964,15 7,35
Verkehrsgriin 4.883,15 7,23
Verkehrsflachen 16.133,17 23,90
Flache fur Bahnanlagen 616,52 0,91
gesamt 67.507,94 100

12. Bodenordnung

Das Gebiet ist vollstandig erschlossen und wird Uberwiegend genutzt. Bodenordnende MaB3-
nahmen sind nicht erforderlich. Die Grundstlicke kénnen der im Bebauungsplan vorgesehe-

nen Nutzung zugefihrt werden.

13. Festsetzungen und Hinweise

Der Bebauungsplan auf der Grundlage eines Katasterplanes im MaBstab 1:1.000 beinhaltet
die nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.07.2001 getroffenen Festsetzungen i. V. m. der

Bau-

nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 in zeichnerischer und textlicher Form sowie er-

lauternde Hinweise.

Anhang zur Begriindung

Umweltbericht — Davids/Terfrtichte und Partner
Schallgutachten — Uppenkamp und Partner

Linen, den 15. Marz 2007

Fachbereich

Planen-Bauen-Umwelt-Verkehr

Hans-Bernd Host

Abteilung
Stadtplanung

Michael Schwerd
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