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1. Aufstellungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

1.1 Planungsanlass und Einleitungsantrag

Anlass der Planung ist der Umbau und die Erweiterung des Baumarktes Marktkauf,
der Firma AVA — Allgemeine Handelsgesellschaft der Verbraucher AG - in Linen an
der Dortmunder Strasse B54, mit dem Ziel einen modernen, kundenorientierten
Einzelhandel mit angemessener Verkaufsflache zu errichten. Hierzu hat der
Vorhabentrdger mit Datum vom 08.01.2004 den Antrag auf Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach 8§12
BauGB gestellt.

Fur das Verfahren hat der Vorhabentrdger nachgewiesen, dass er finanziell zur
Durchfihrung in der Lage ist und Uber die betroffenen Grundsticke verfugt, bzw.

einen Vorvertrag Uber den Kauf eines zusatzlich bendétigten Grundstiickes besitzt.

Aufgrund dieser positiven Vorzeichen hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung,
Umwelt und Verkehr der Stadt Linen am 03.02.2004 den Aufstellungsbeschluss
gefasst. Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung am 09.11.2004 férmlich eingeleitet.

Fur das weitere Verfahren gilt das BauGB in der geanderten Fassung vom 24. Juni
2004. Der Begriindung zum Bebauungsplan wird ein Umweltbericht nach §2a BauGB
beigefigt.

Auf der Grundlage des 812 Abs.1 BauGB wird sich der Vorhabentrager vor dem
Satzungsbeschluss gemaR 810 Abs.1 BauGB zur Durchfihrung des Vorhabens in
einem Durchfuhrungsvertrag verpflichten.

Damit sind die formellen Voraussetzungen zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr.187 ,Sondergebiet — GroR3flachiger Einzelhandel — Bau-, Hobby-

und Gartencenter gegeben.

1.2 Verfahrensstand

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs.1 BauGB fand in der Zeit vom
18.11.2004 bis 20.12.2004 im Rathaus der Stadt Linen statt. Die Beteiligung der
Behorden wurden gemal 84 Abs.1 von 24.11.2004 bis zum 05.01.2005 durchgefihrt.
Ebenso wurden zwischen dem 30.11.2004 bis 05.01.2005 die Nachbargemeinden
benachrichtigt.

Stellungnahmen wurden soweit erforderlich berlicksichtigt und in das laufende
Verfahren eingebracht.

Begrindung zum vorhabebezogenen Bebauungsplan
Umbau und Erweiterung des Marktkauf Bau-, Hobby-, und Gartenmarktes Linen 3
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2.1.2

Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt siid-westlich des Zentrums von Liinen in der Gemarkung Liinen,
Flur 15 und erfasst die Flurstiicke 45, 127 teilweise, 147, 148, 162, 182.

Der raumliche Geltungsbereich wird folgendermaf3en begrenzt:

) im Westen durch die 6stliche Grenze der Dortmunder Stral3e B54,

. im Stiden durch die nérdliche Grenze der StralRe ,Buchenberg®,

. im Osten durch die westliche Grundstiicksgrenze des Flurstlicks 182
o im Norden ca. 25m nérdlich der stidlichen Grenze des Flurstiicks 127.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches, der ca. 2,2 ha umfasst,

ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes ersichtlich.

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg stellt fir den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir den Bestand einen
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich, sowie fir die Erweiterungsflache einen

allgemeinen Freiraum und Agrarbereich dar.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Sinne des Einzelhandelserlass NRW ist die Feststellung der Zentrenvertraglichkeit
fur groRflachige Einzelhandelsbetriebe innerhalb einer landesplanerischen
Abstimmung nach 820 Abs.1 Landesplanungsgesetz NRW durchzufiihren. Die
Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg hat die Stadt Linen durchgefihrt.
Aufgrund der Festsetzungen fur die Erweiterung des Baumarktes als ,Bau- Hobby-
und Gartencenter* ist der Bebauungsplan (derzeit) nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser stellt zur Zeit noch ein Sondergebiet
Einkaufen ohne Verkaufsflichenbegrenzung sowie Waldgebiet dar. Eine
landesplanerische  Abstimmung war daher zwingend erforderlich. Die
Bezirksregierung wurde am 16.11.2004 diesbeziglich angeschrieben und hat ihre
Zustimmung zum Flachennutzungsplan und Bebauungsplan am 23.02.2005 unter der
Voraussetzung erteilt, dass im Flachennutzungsplan eine Darstellung als
~Sondergebiet - Bau- Hobby- und Gartencenter” mit einer max. Gesamtverkaufsflache
von 9.600 gm erfolgt und im Bebauungsplan mit einer Sortimentsliste verbindlich

festgesetzt wird.

Begrindung zum vorhabebezogenen Bebauungsplan
Umbau und Erweiterung des Marktkauf Bau-, Hobby-, und Gartenmarktes Linen 4
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2.1.3

Die Abstimmung mit den benachbarten Kommunen erfolgt Gber die Stadt Linen.
Hierbei gilt zu beachten, das sich auf dem Stadtgebiet von Liinen gegenwartig drei
Baumarkte befinden, von denen einer vor kurzem geschlossen hat und der Zweite
von der SchlieBung bedroht ist, sodass die Zentralitatskennziffer fir Linen in diesem
Bereich sinkt. Eine Erhohung der derzeitigen Zentralitdtskennziffer ist durch die

Erweiterung des Baumarktes Marktkauf nicht zu erwarten.

Landschaftsplan

Der Buchenberg, mit einer Gré3e von ca. 15 ha, ist Waldgebiet. Hiervon soll die
Erweiterung des Baumarktes ca. 3600m? das entspricht 2% der Waldflache, in
Anspruch  nehmen. Dieses Teilstick berihrt die Festsetzungen des
Landschaftsplanes ,Kreis Unna Nr.1 Raum Linen“ und ist in der Festsetzungskarte 1
als besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft gemall 8§19-26
Landschaftsgesetz (LG) dargestellt, mit der Bestimmung Landschaftsschutzgebiet

und der textlichen Festsetzung Nummer 22 (Zitat):

.Buchenberg, 0Ostlich der Dortmunder Strae, nordlich des Datteln-Hamm-Kanals;
ca.15,1ha; Schutzzweck: Die Festsetzung erfolgt gem. 8§21 a),b)und c) LG
insbesondere:

-wegen der ornithologischen und allgemeinen zoologischen Bedeutung des
wertvollen Waldgebietes;

-wegen der Bedeutung des Waldgebietes fir das Landschaftsbild und die
Naherholung;

-wegen der Sicht- und Immissionsschutzfunktion des Waldgebietes.”

In der gleichen Karte wird flr ein angrenzendes Gebiet eine natirliche
Entwicklungsbrache, nach der Zweckbestimmung fiir Brachflachen gem. 824 LG

bestimmt.

In der Festsetzungskarte Nr. 2 werden ,Besondere Festsetzungen fir die forstliche
Nutzung gem. 8§ 25 LG" dargestellt. Hier wird fuir das Teilstiick, die Beibehaltung von

Laubholzbestanden bzw. Bestanden mit tiberwiegenden Laubholzanteil festgelegt.

Die notwendige Waldumwandlung wird vom Vorhabentrager beim Forstamt Schwerte

beantragt, welches Uiber das Anliegen zu entscheiden hat.

Die heute bereits bebaute Flache liegt nicht im Geltungsbereich des

Landschaftsplanes.

Begrindung zum vorhabebezogenen Bebauungsplan
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2.2.2

3.1
3.11

3.1.2

Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Zum  gegenwadrtigen  Zeitpunkt wird das Plangebiet im  wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Linen als Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Einkauf (fir den bereits bebauten Teil) und Waldgebiet (fir die Erweiterungsflache)
ausgewiesen. Eine Begrenzung der Verkaufsflache ist nicht gegeben.

Dieser Plan ist derzeit in Uberarbeitung, der vorliegende Entwurf der Neufassung
stellt fur den gesamten Planbereich Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung

Sondergebiet Baumarkt mit maximal 9.600 gm Verkaufsflache dar.

Bebauungsplane

Verbindliches Planungsrecht besteht fiir den Geltungsbereich seit 1996 durch einen
rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Zweckbestimmung
.Sonderbauflache - Grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb - Baumarkt‘. Eine
Neuaufstellung des B-Plans ist notwendig, da sich die Nutzung des Baumarktes,
insbesondere im Hinblick auf das Sortiment &ndern wird.

Der bisher geltende vorhabensbezogene Bebauungsplan soll durch die

Neuaufstellung aufgehoben werden.

Rahmenbedingungen

Stadtebauliche Situation

Bestand aufRerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet ,Buchenberg” stid-westlich der Innenstadt,
direkt an der Dortmunder Stral3e, die als BundesstraBe zu den wichtigsten
EinfallstraBen nach Linen gehdrt. Sudlich grenzen Gewerbebetriebe und der
Stadthafen an das Vorhabengebiet, ostlich ist es der Gewerbebetrieb der Firma
STEAG. Nur vereinzelt befinden sich im Verlauf des Buchenberg hdherwertige
Nutzungen in Form von Wohnbebauung. Weiterer Einzelhandel ist in unmittelbarer
Né&he nicht gegeben.

Nordlich des Baumarktes liegt das Waldgebiet Buchenberg, welches als
Naherholungsgebiet gesehen werden muss. Westlich, auf der gegeniiberliegenden

Seite der Dortmunder Strasse beginnt der Freiraum mit landwirtschaftlicher Nutzung.

Bestand innerhalb des Plangebietes

Auf dem Gelande des vorhabenbezogenen Bebauungsplan befindet sich derzeit der
bestehende Baumarkt der Firma Marktkauf. Das Gebéaude erstreckt sich entlang der
Ostlichen und der halben ndérdlichen Grundstiicksgrenze. Der westliche Teil des

Grundstuiicks ist mit Pflastersteinen versiegelt, auf denen sich 297 Bestandsstellplatze

Begrindung zum vorhabebezogenen Bebauungsplan
Umbau und Erweiterung des Marktkauf Bau-, Hobby-, und Gartenmarktes Linen 6
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3.2.
3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.3

befinden. Eine Auflockerung erfolgt durch inselartige Grinflachen mit Strauchern.
Eine Umfahrung des Baumarktes ist gegeben. Zur Dortmunder Stral3e hin ist die
Uferbdschung mit Baumen und Biischen bepflanzt und eingefriedet.

Das nordliche zu erwerbende Teilstiick ist Waldgebiet und Uberwiegend mit Buchen
und Mischwald kultiviert.

Durch die geplante Erweiterung wird die vorhandene Erschliel3ung fir die Gebaude
Dortmunder StraBe 83a und b tangiert. Im Rahmen der Baumaflnahmen wird eine

neue ErschlieBung noérdlich der Erweiterungsflache sichergestelit.

Infrastrukturelle Situation

Individualverkehr

Das Plangebiet wird fir den Individualverkehr U(ber die StraRe Buchenberg
erschlossen. Diese mindet in die stark befahrenen Bundesstralle 54 ,Dortmunder
StraRe”, die Zubringer zur Autobahn A2 als auch Anbindung an den Innenstadtring
ist. Die StraRe Buchenberg ist die ZufahrtsstraRe zum Stadt- und Olhafen und daher
stark befahren. Die bestehende Einfahrt zu den Stellplatzen des Baumarktes erfolgt

ca. 50m hinter der Einmiindung zur Dortmunder Straf3e.

OPNV

Das Plangebiet ist direkt an den 6ffentlichen Personen Nahverkehr angeschlossen.
Die Bushaltestelle liegt unmittelbar an der Grenze des Baumarktes an der
Dortmunder Stral3e B54.

Es halten die Linien 106 und 107, die beide eine direkte Verbindung in die Innenstadt

Linen bieten.

Ver- und Entsorgung
Bei dem geplanten Vorhaben handelt sich zum gré3ten Teil um eine bauliche
Veranderung, daher ist davon auszugehen, das die Ver- und Entsorgungsleitungen

vorhanden sind und keine neuen Netzanschliisse erforderlich werden.

Umweltsituation

Das Vorhabengebiet ist bereits als Sondergebiet Baumarkt ausgewiesen und wird
auch als solches von der Firma Marktkauf genutzt. Aus diesem Grund ist eine
komplette Versiegelung der Grundstiicksflache gegeben.

Eine Regenwasserversickerung, auf dem Grundstiick findet nicht statt, die Ableitung
des Regenwasser erfolgt in die Kanalisation, welche als Mischsystem ausgebildet ist.
Luft- und Lé&rmbelastungen sind derzeit lediglich durch den auftretenden
Kundenverkehr gegeben. Weitere schéadliche Belastungen gehen von dem

bestehenden Baumarkt nicht aus.

Begrindung zum vorhabebezogenen Bebauungsplan
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4.1

4.2

Ein Altlastenverdacht ist durch vorgenommene Bohrungen im Bereich der
Erweiterung auszuschlieRen. Der bestehende Bereich ist bereist versiegelt und wird
durch die Baumafinahme nicht aufgebrochen, sodass ein auftreten von Altlasten nicht

anzunehmen ist.

Stadtebauliches Planungskonzept

Planungsabsicht

Der auf dem Plangebiet befindliche Bau- und Gartenmarkt, betrieben durch die Firma
Marktkauf, ist fir seinen Betreiber in Zuschnitt und Funktionalitdt nicht mehr
zeitgemaR. Die geringe Freiflache, sowie das Gewdachshaus entsprechen nicht den
Vorstellungen eines kundenorientierten Unternehmens und bieten keine
ausreichende Angebotsflache fur das Sortiment der Fa. Marktkauf.

Zur Stabilisierung des Standortes und zur Entwicklung eines leistungsstarken

Einzelhandels ist daher eine Erweiterung der Verkaufsflache vorgesehen.

Planungsziele
Neben dem oben genannten grundsatzlichen Planungsziel umfasst der
vorhabensbezogene Bebauungsplan folgende Absichten:

e Der Baumarkt wird sich nach Norden hin erweitern, dazu ist der Ankauf eines
zusatzlichen Grundstiickes notwendig. Der Grundstiickseigentiimer hat sich
gegeniber dem Vorhabentréger bereits verkaufsbereit gezeigt.

e Das Hauptgebaude des Baumarktes wird im Sudwesten zurlickgebaut, das
bisherige Gewachshaus wird abgerissen, die Freifliche verlegt. Die
Erweiterung erfolgt im nordwestlichen Bereich.

e Geplant ist neben der baulichen Erweiterung des Hauptgebaudes mit einem
komplett umgestalteten Eingangsbereich, ein voll verglastes Gewachshaus
zur Dortmunder Strasse hin, an das sich das neue Freigelande anschlief3t.

e Auf der Verkehrsflache werden fir den Baumarkt ca. 320 Stellplatze
angestrebt.

e Die Hauptzufahrt fir die Kunden erfolgt weiterhin Uber die Strasse
.Buchenberg", ebenso wie die Anlieferung der Waren.

e Die bestehende Eingriinung zur Dortmunder StralRe bleibt erhalten und wird
durch das angrenzende Freigelande aufgewertet.

e Die benétigte Waldflache, wird im Verhaltnis 1:3 aufRerhalb des Plangebietes

ausgeglichen.

Begrindung zum vorhabebezogenen Bebauungsplan
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5.2.

521

5.2.2

Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
(gemaR 89 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §11 BauNVO)
Die Nutzungsanforderung an das Plangebiet entspricht einem Bau-, Hobby- und

Gartencenters. Baurechtlich wird fiir diesen sogenannten grof3flachigen
Einzelhandel ein sonstiges Sondergebiet gemaf §11 Abs.3 BauNVO erforderlich.
Die notwendige Zweckbestimmung lautet ,Bau-, Hobby- und Gartencenter”.
Damit zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimente
ausgeschlossen werden kdnnen, erfolgt eine Beschrankung mittels textlicher

Festsetzung (Sortimentsliste) im Bebauungsplan.

MalR der baulichen Nutzung
(gemaf 89 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie 816 bis 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird mit der maximalen Traufhdhe, bzw. der
maximalen Firsthdhe bezogen auf die Hohenlage tiber NN angegeben.

Im Bereich des bestehenden Baumarktgebdudes wird die Firsththe auf max.
8,00 m und im Bereich des Gewachshauses auf max. 9,50 m festgelegt. Die

Firsthbhe des Windfanges wird auf max. 11,00 m beschrankt.

Grund- und Geschossflachenzahl

Das Sondergebiet hat eine Gré3e von ca. 22.100 m?, die tGberbaubare Flache
eine GroRe von ca. 10.400 m?. Dies entsprache einer GRZ von ca. 0,47. Die auf
die GRZ anzurechnenden Stellplatze, Anlieferungs- und Zufahrtsflachen ergeben

nochmals ca. 11.000 m?. Es ergibt sich somit ein Versiegelungsgrad von ca. 0,97.

Nach 8§17 Abs.1 BauNVO ist fir sonstige Sondergebiete eine maximale GRZ von
0,8 zulassig. Als Ausnahme gem. 831 (1) BauGB in Verbindung mit §19 (4) Satz
3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Grundflachen von Stellplatzen und ihren
Zufahrten bei der Berechnung der Grundflachenzahl nicht angerechnet werden.

Diese Festsetzung ist auch aus besonderen stadtebaulichen Griinden geboten,
da der bisherige versiegelte Standort beibehalten und damit gesichert wird. Es
wird gewabhrleistet, dass eine Flacheninanspruchnahme des Freiraums an
anderer Stelle verhindert wird, dies ist aber nur durch eine geringfligige

Erweiterung des Baumarktes mdoglich.

Begrindung zum vorhabebezogenen Bebauungsplan
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5.5

5.6

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache
(gemaf 89 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie 8822 und 23 BauNVO)
Nach 8§22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Demnach

sind Gebaude Uber 50m Lange mit seitlichem Grenzabstand zuléssig.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels einer Baugrenze
festgelegt. Der Umfang der tiberbaubaren Flache orientiert sich an der Gro3e des
Baumarktes zuzlglich einer angemessenen Flexibilitat bei der genauen Lage des

zukinftigen Gebaudekdrpers.

Flachen fur den ruhenden Verkehr
(gemaf 89 Abs.1 Nr.2 und 4 sowie §12 BauNVO)
Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren bzw. der extra gekennzeichneten

Flachen zulassig.

Verkehrsflachen
(geman 89 Abs.1 Nr.11)
Entlang der B54 ist ein Streifen im Abstand von 20m, gemessen vom befestigten

Fahrbahnrand, von Bebauung freizuhalten. Dies gilt auch fir
bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatze. Bereits vorhandene Stellplatze sind
von dieser Regelung ausgenommen. Zudem dirfen keine Ein- und Ausfahrten,
sowie Zu- und Ausgange an der Grenze zur Bundesstral3e 54 angelegt werden.

Deshalb ist die vorhandene Einfriedung dauerhaft zu erhalten.

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(geman 89 Abs.1 Nr. 20 sowie 25a und b BauGB)
Innerhalb der privaten Grundstiicksflache sind entlang der Plangebietsgrenze an

der Dortmunder Strasse die Bepflanzungen zu erhalten.

Die im Bebauungsplan dargestellten vorhandenen Baume sind zu erhalten.
Uber den Bestand hinaus sind 18 Baume, hochstammig und viermal verpflanzt
mit Drahtballierung mit einem Stammumfang von 20-25 cm neu zu pflanzen.
Vorgesehen sind z.B. mittelgroBe Laubbdume, Schwarzahorn (Acer
Platanoides "Faasens Black") oder mittelgroe saulenférmige Acer

Platanoides "Columnare".

Die Festsetzungen der Ausgleichsflachen und ihrer Bepflanzung erfolgt nach
abschlieBender Entscheidung aller Beteiligten. Diese werden in den

Bebauungsplan tibernommen.

Begrindung zum vorhabebezogenen Bebauungsplan
Umbau und Erweiterung des Marktkauf Bau-, Hobby-, und Gartenmarktes Linen 10
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6.1

6.2

Auswirkungen der Planung

Im Rahmen des Planverfahrens ist eine Umweltprifung fir alle Bauleitplane nach
§2 Abs.4 Satzl BauGB durchzufihren und ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser
enthalt Angaben zu Schutzgitern und allen umweltrelevanten Belangen, die von
der Planung berthrt sind. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die
Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere
Schutzguter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmaflinahmen gemacht. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind bei der
notwendigen Abwagung der Offentlichen und privaten Belange zu
berticksichtigen. Der Umweltbericht schlie3t sich an die Begriindung zum

Bebauungsplan an.

Immissionen

Bereits heute ist das Gebiet als Sondergebiet Baumarkt in unmittelbarer Nahe zu
einem  Gewerbegebiet festgesetzt und entsprechend genutzt. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan bereitet keine zusétzlichen Belastungen
bezlglich Larmentwicklung oder anderer Emissionen. Die Stellplatzzahl erhéht
sich um 25, diese werden aber direkt an die Grenze zum Industriegebiet
angesiedelt, sodass hohere Belastungen auszuschliel3en sind.

Eine direkte Nachbarschaft von Gebieten mit hherem Schutzanspruch ist nicht
gegeben. Besondere Untersuchungen zum Immissionsschutz sind nach

derzeitigem Kenntnisstand insofern nicht erforderlich.

Boden

Fur das Schutzgut Boden sind mit der Planung, aufgrund der kinftigen
Versiegelung, Beeintrachtigungen des derzeitigen Teils des Buchenbergs
verbunden. Durch die Erstellung zusatzlicher Erschlielfungsflachen sowie die
bauliche Erweiterung des Gebaudes erfolgt eine Neuversiegelung von bisher
nicht versiegelten Flachen.

Daraus resultiert ein Verlust versickerungsfahiger Flache und somit ein negativer
Eingriff in den Bodenhaushalt sowie ein weiterer Verlust der Leistungsfahigkeit
des Bodens als Lebensraum fir Tiere.

Der bestehende Teil des Baumarktes mit seinen Zufahrten und Stellplatzen ist
heute schon zu annahernd 100% versiegelt. Diese Versiegelung bleibt erhalten.
Um den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Boden Rechnung zu tragen,
wird die Erweiterung des Baumarktes und die damit verbundene Versiegelung

auf das noétigste beschréankt.

Begrindung zum vorhabebezogenen Bebauungsplan
Umbau und Erweiterung des Marktkauf Bau-, Hobby-, und Gartenmarktes Liinen 11



Dipl.-Ing. Regina Bieber . Architektin AKNW . Hagener Str. 31 . 44225 Dortmund

6.3

Eine Prufung auf Altlastenverdachtsflachen ist von der Ingenieurgesellschaft Mull
& Partner aus Hagen durchgefiihrt worden. Dabei wurden keine
Uberschreitungen der Grenzwerte bezogen auf diverse Wirkungspfade

festgestellt.

Eingriffe in Natur und Landschaft
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des giltigen Bebauungsplanes sind

zum grol3en Teil bebaut und waren bisher bereits gewerblich genutzt.

Ein gréRerer Eingriff in Natur und Landschaft ist im Bereich des noérdlichen
Waldstiickes gegeben. Hier ist vorgesehen ca. 3600 m” Wald abzuholzen und die
Flachen zum Grossteil zu bebauen bzw. fir Verkehrsflachen zu versiegeln.
Besonders schitzenswerte Tiere oder Pflanzen innerhalb des Plangebietes sind
nicht bekannt.

Angesichts dieses gravierenden Eingriffes sind Ausgleichsmalinahmen fir die
Umnutzung des Waldgebietes erforderlich. Aus diesem Grund hat es zwischen
dem Vorhabentrager und den zustandigen Behoérden (Untere
Landschaftsbehdrde des Kreises Unna, Forstamt Schwerte und der Stadt Liinen)
bereits Fachgesprache gegeben, in deren Verlauf man sich Gber den geforderten
Ausgleich der Waldflache im Verhéltnis 1:3 geeinigt hat. Dies bedeutet, dass
eine Flache von ca. 1,3 ha fur die Neuaufforstung benétigt wird. Da eine
Kompensation an gleicher Stelle des Eingriffs nicht durchfiihrbar ist, wird eine
moglichst eingriffsnahe Flache gesucht. Vorgeschlagen wurden diverse

Ackerflachen im Naturschutzgebiet Welschenkamp.

Durch die Entfernung des stidwestlichen Waldrandes des Buchenberges ist die
Standsicherheit des Altbuchenbestands im unteren Drittel des Waldes gefahrdet.
Deshalb wird als forstwirtschaftliche MaRhahme eine Fallung und gleichzeitige
Wiederaufforstung vorgenommen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung wird nach Festlegung der
MalRnahmen durchgefihrt, allerdings ist zu erwarten, dass der zuleistende
Waldausgleich die landschaftsrechtlichen Erfordernisse abdeckt. Nahere
Einzelheit zu den Auswirkungen auf die Umwelt sind dem beigefligten

Umweltbericht zu entnehmen.
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Stadtebauliche Kenndaten

7.1 Flachenbilanz (ca. Angaben)
Plangebiet insgesamt 22.100 m*
davon alt 18.500 m*
davon neu 3.600 m*
davon Bebaute Flache 10.400 m*
davon Freigelande 900 m?
davon Verkehrsflache 11.000 m?
davon Stellplatze 4000m®
davon Griinflache 700 m?
7.2 Verkaufsflachenbilanz (ca. Angaben)
Bestand Geplant
Baumarkt EG  5.990 mi ~:>.7oo m?
oG 407 m (+ 527 m” Lager)
Gewachshaus 529 m* 2.100 m?
Freigelande Giberdacht 900 m?
Freigelande 1.313 m? 900 m?
Gesamt 8.239 m? 9.600 m?
(+9.895 m? inkl. Lager)
8. Gutachten zur Planung

Ein Gutachten zur Bilanzierung der Ausgleichs- und ErsatzmafZnahmen wird vom
Vorhabentrager in Auftrag gegeben.

Das Altlastengutachten ,Umbau Marktkauf in Lunen, Buchenberg — Boden und
Baugrunduntersuchungen“ mit durchgefihrten Bohrungen vom Biro Mull &
Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Hagen liegt vor.
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