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Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
* *% ~
ersetzt, ** entfallt UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
Art und Mal3 der baulichen Nutzung Griunflachen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25a und b BauGB . B . B . .
Art der baulichen Nutzung Versorgungsflachen und Flachen fur die Abfallentsorgung und Abwas- Im gesamten Plangebiet gelten:
1. In dem Sondergebiet SO 1 gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ist ausschlieRlich im I. Obergeschoss groRfléachi- 20. Die im Planbereich liegenden 6ffentlichen Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie Begrii- (89 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2-§11 BauNVO) serbeseitigung sowie fir Ablagerungen
ger Einzelhandel (SB- Warenhaus) zuldssig. Entsprechend der Abgrenzung der Sortimente fir Ver- nungs- und GestaltungsmafRnahmen auf den privaten Grundstiicken gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (89 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB) Satzung der Stadt Linen zum Schutz des Baumbestandes vom 04.03.1986.
brauchermarkte geman Pkt. 2.2.5 des gem. Runderlasses vom 7.5.1996 - Ansiedlung von Einzelhan- sind gemaf den Festsetzungen der Griinordnung anzulegen. WS Kleinsiedl biet Sat der Stadt Lil Erheb Kost tatt betrs h
delsbetrieben- (MBI. NW 1996 S.922) und dem Warenverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik (WB), einsiediungsgenie i;émg (1er35 aB Gugen zur06roflggé:] von rostenerstatiungsbetragen nac
Ausgabe 1978, (herausgegeben vom Statistischen Bundesamt, Wiesbaden) wird folgende Sortiments- ** 21. Fur die Realisierung der Begriinungs- und Gestaltungsmafnahmen wird gemaf § 178 BauGB eine
abgrenzung festgesetzt (Die Gesamtverkaufsflache darf hierbei eine Gréf3e von insgesamt 4.000 gm Frist von einem halben Jahr nach Baufertigstellung (Schlussabnahme) festgesetzt. 5191 5 5191 5 WR Reines Wohngebiet
nicht Gberschreiten): ( P ) Pumpwerk
22. Bereits vorhandene und gepflanzte bzw. neu zu pflanzende Baume und Straucher sind gemaf § 9 WA Allgemeines Wohngebiet
Tabelle: Sortimentsabgrenzung Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Die Qua- .
o . Umformerstation
litat der Nachpflanzungen hat den Festsetzungen der Grinordnung zu entsprechen.
WB Nr. Kernsortiment (Lebensmittel) max. Verkaufsflache (gm) WB Besonderes Wohngebiet
WB 00-10, 12-13, 15-18 ,960 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Kdérperpflegemittel, Kosmetika , Lebens- I Gas
mittel, StRwaren, Spirituosen, (einschl. Milchprodukte, Tiefkihl-, Fleischwaren, Gemise, Tiernahrung) - Dorfgebiet
2.760 qm - F Abwasser
WB 11 Getranke 600 gm _ _ k )
Verkaufsflache Kernsortiment (Lebensmittel) gesamt: 3.360 gm Mi Mischgebiet
Zentrenrelevantes Sortiment - Kerngebiet
WB 19-20, 22-30, 360-366 Haus- und Heimtextilien, Bekleidung (auch Sportbekleidung) 100 gm
WB 31-34, 368/9 Schuhe (auch Sportschuhe), Lederwaren 15 gm . . o
WB 37,58, 391-394 Unterhaltungselektronik, Elektrohaushaltsgerate, Lampen, Leuchten 65 gm i GE Gewerbegebiet Grunflachen
WB 40-41, 42-43, Foto, Optik, Uhren, Schmuck 10 gm Gestalterische Festsetzungen R 348 ® — ; £ 188 (89 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB)
WB 45, 65 Spiel- und Sportwaren (ohne Bekleidung) 15 gm 898 ® 1107 ! : 197 / zARY, 333 206 Gl Industriegebiet
WB 52-57 Papier, Schreibwaren, Zeitschriften, Biicher, Birokleinartikel, 40 gm _ 899 p P\ o c 2\ 334 " _ o
WB 66 Tafel, Kiichen-, nichtelektrische Haushaltsgerate/ Haushaltswaren 60 qm gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 4 BauO NRW 5 N ® ® 5.2 o N e 189 o = Sonderaebet Offentliche Griinflache
WB 78-79 Fahrrader, Mofas (i.d.R. zentrenrelevant) 10 gm _ _ _ =\ ® H P ca ®,.564 ondergenie
; ; Fremd-Werbeanlagen mit wechselnder Werbung (Suggestivwerbung) und/oder Werbeanlagen nicht an — 1123 P L= =5 196 ;’, 207 .
WB 976-978 Schnittblumen, getrocknete Blumen, Gebinde 10 gm i § ) ; ) — ® —_ 232 190 ) Private Grunflache
WB 652, 531, 6714 Campingartikel (saisonale Aktionsware) 80 gm der Statte der Leistung werden im Plangebiet ausgeschlossen. - 599 ® 3 ' 1169 § i o © -
Verkaufsflache zentrenrelevantes Sortiment gesamt: 405 gm : ® : 1592 . o 2 ! .
9 q 3 O\ o2 el 5 q | Maf der baulichen Nutzung Parkanlage
Nahversorgungsrelevantes Kernsortiment A & o ® v (89 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §16 bis §21a BauNVO)
WB 12-13 Kaffee- und Backshop 80 gm ]‘_ﬁ 10761077 n2s ), — o Friedhof
WB 00, 02 Fleisch- und Wursttheke, Feinkost 100 gm (ﬁ‘s b < ® — 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) - §19 BauNVO
WB 561 Zeitungen/Zeitschriften, incl. Lotto/Toto 40 gm ' - ’ rundflachenzahl ( ) - au 117 .
. ® ! Dauerkleingartenanlage
Verkaufsflache des erganzenden Kernsortiments gesamt: 220 gm ! -]
N\L, F = (1.0) Erhéhte GRZ nach 8§17 Abs.2 BauNVO
Nichtzentrenrelevantes Kernsortiment e ’éo‘%:o 55.09 I @I Sportplatz
WB 970, 974/5, 989 Samen, Pflanzen, Diinger 5 gm 1050\ 2p 2%, ® & -7 Geschossflachenzahl (GFZ) - §20 BauNVO
WB 774-779, 785/7 Auto- und Fahrradelektrik,-zubehdr, -teile, - pflegemittel 10 gm . ® a% © @ ,2\ [';:E] Verkehrsgriin
Verkaufsflache des nichtzentrenrelevanten Sortiments gesamt: 15 qm Festsetzung Grinordnung <0 2 e ® A
Verkaufsflache aller Sortimentsgruppen zusammen: 4.000 gm \ 35 <>>o ¢ 0 Baumassenzahl (BMZ) - §21 BauNVO
_ Anschluld Bebauungsplan Nr. 139 ® D Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Rechtskraft
(zu den textlichen Festsetzungen Nr. 20, 21, 22) "Engelswiese - Teil A" @ Sk und Landschaft )
_ ) o ) 5 — 1l Hoéchstgrenze der Zahl der Vollgeschosse
2. In dem Sondergebiet SO 2 sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ausschlief3lich Blro- und Verwaltungsnut- Allgemeine Hinweise fiir alle Pflanzungen: geschiitzter Landschaftsbestandteil
zungen (Polizei) sowie ein Gastronomiebetrieb (Fast-Food-Restaurant) zulassig. N fl de B llen hochst . d vi | flanzt mit Drahtball in (St g 2
e:cj zup _ar:jzen e 2aé)umzel—;so en hochstammig und viermal verpflanzt mit Drahtballierung sein ( Stamm- Haupfbahnhof @ Zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse
. . t - . .
3. In dem Sondergebiet SO 3 sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVO, neben der Nutzung als Parkhaus, Biiro- Hmiang mingestens cm) AnschluR Bebauungsplan Nr. 45 ip_'%'g'rztéh fir alle Alterssiufen (auch Erwachsene) Rechtsgrundlagen
und Dienstleistungsnutzungen, Schank- und Speisewirtschaften sowie medizinisch - therapeutische Samtliche Anpflanzungen sind gemaR DIN 18916, Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und "Engelstra3e” i R 1n-v Mindest- und Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse B - Bereich vorzugsweise fiir schulpflichtige Kinder _ _
Einrichtungen zulassig. . . WW I/ 436 W C - Bereich fiir Kleinkinder und jiingere Schulkinder Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften
Pflanzarbeiten durchzufuhren. 836 : - ; .
Ly 1 QL F ) . ) . Ausgenommen sind Robinson-, Abenteuerspiel- und Bolzplatze
4. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 nach § 4 BauNVO sind die der Versorgung des Ge- Die Baumtrassen entlang der Erschlieungsanlagen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen freizuhalten 2L 121 FH  maverz22HOChstgrenze der Firsthohe - des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der Neufassung vom
bietes dienenden Laden, sowie Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulas- ' Flachen fur die Landwirtschaft und Wald 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141, 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.
sig. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetrie- ® TH mauber 222 HOChstgrenze der Traufhthe (89 Abs.1 Nr.18 BauGB) Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013)
Entlang der neuen Nord - Sid ErschlieBungsachse sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs- Allgemeines Wonngebret et der Dachflache. zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
: : o : H Objektname 184-S0 2 L . . . H H
5. Gem. 831 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1.9 Abs. 4 S.3 BaUNVO wird fur die Sondergebiete SQ 1und SO 2 planes auf beiden StraRenseiten mittelgroRe Laubbaume, Schwarz-Ahorn, Acer platanoides "Faassens’s Objektname 184-WA 1 Maximale Héhe baulicher Anlagen tiber StraRenniveau Flache fur die Landwirtschaft Auswe|sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466),
als Ausnahme festgesetzt, dass die in § 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 BauNVO genannten Grundflachen von Black” zu pflanzen. Der Reihenpflanzabstand zwischen den Hochstammen sollte 8 m betragen. Die Pflanz- Flaeche 345550 qm - der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten bei der Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) nicht . . . ' . " . . . \ Flaeche 3649.66 qm
streifen sind dicht und dauerhaft mit bodendeckenden Rosen, Rosa "The Fairy, 5 Stick/gm zu bepflanzen. Wald i i
angerechnet werden. Efjﬁgﬁiil'ﬁiﬁi‘jﬁfa“' (Hoechstmass) 52 Coechosetoeonenaa (Mocater - Festsetzungen nach Landesrecht (8§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fur das Land
Hoehe baul. Anlagen (Mindestgrenze) 67.00 e e oy ! (Hocehsimass) 0 Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV NRW S. 218, ber. S. 982), gedndert
i Hoehe baul. Anl (Hoech ze) 74.00 ul. 2 50m i L. " g . "
B:;WZIZeAbs 1 NI. 2 BauGB Begrinung der nordwestlichen Grundstlicksgrenze des Sondergebietes SO 1 -;szg::mnmn(:f;nNN,oézh:vtfgr;n ° NN S \%9 H;Z:fgt:njn:In(l:gBenNﬁoeemtfgr;n K ﬁ.fo Bauweise,Baulinie-Baugrenze M Flache fur die Landwirtschaft und Wald g;gw geesze;z yor; 2?,['10',[19,?8 (GV(;\:ILR(;/g 280557) gedndert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV
. . . uwei abweichen N \ uwei abweichen . . y . . .
g Bauweise (0,9, 2) bweichend > 1092 oA Bauweise  (0,9.2) bueichend A " (89 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §22 und §23 BauNVO) ). in Kraft getreten am
. . o . Die Bepflanzung entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze soll mit mittelgroRen, saulenférmig wach- ~Textliche Festsetzungen Nr. 2, 5,7, 8, 10, 16, 18-22 27\ rextliche Festset Nr 4612 1618
*6. Als abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir die Sondergebiete SO 1 und SO 3 so- 2 ; . " W ) R efliene Festsetzungen B4 5, 25 25 . - i i 0 i
wiz fUrV\:jalls all emeinugvV\;zhﬁ ebie§t WA 1?est esuetzt d\;vslrs inl:werLalb der U?Jerllaaubaren érundstUcis— senden Laubbaumen wie Acer platanoides "Columnare” mit einem Reihenpflanzabstand von 8 m erfolgen. ) ) ® 61.03 _ Anpflanzen von Baumen und Strauchern Der Ausschuss fur Stadtentwmklung,“UmweIt Der Ausschuss f.L.” Stadtentvvmklung. h?t am
13 9 N . g N ) g_ L . L Dabei darf der Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze 2,50 m nicht unterschreiten. Die Pflanzstreifen sind v ‘5\ /\1047 W = » : \ . ) Offene Bauweise und Bindungen fiir Bepflanzungen und Verkghr hat am 28.0}.2003 gemaf § 2 13.09.2005 geman § 3 (2) BauGB die offentli-
achen auch Gebaude uber 50 m Lange mit seitlichem Grenzabstand zugelassen sind. Im SO 3 wird - dicht und dauerhaft mit bodendeckenden Rosen, Rosa "The Fairy", 5 Stiick/qm zu bepflanzen LA =l 4260\ — \ ) or \ 5, BauGB die Aufstellung / Anderung des Bebau- che Auslegung des Bebauungsplanes be-
ber die Festsetzung von zwei Baugrenzen im EG (TeilluftgeschoR) die Ausfahrt aus dem Parkhaus mit ! ' ' » £ ls’r@r)asﬁé 1032 ® 23 IR 2=, i \ é S o (89 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB) ungsplanes beschlossen. schlossen.
Anbindung an die Planstrasse A neu geregelt. I e h ot ® s 1096 428 12\ Allgemeines Wohngebiet BPL )5 Nur Einzelhduser zulassig (Niederschrift Nr. 1/03) (Niederschrift Nr. 5(2)/05)
*7. Fir das Sondergebiet SO 2 und das allgemeine Wohngebiet WA 2 wird offene Bauweise mit Einzel- Stellplatzbegrinung = | o B > = Ao 1 X520 o0 ?7 ’ Objektname 184-WA 2 \ iiz ) oo o OZ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- Linen, 29.01.2003 Lnen, 14.09.2005
' 4D I N § 22 Abs. 2 Bg NVO fest gt ¢ Die Aussenstellplatzanlagen sind entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan zu bepflanzen. Hier- v veg N mg | = o MarRad oo 1 ° - Nur Doppelhéauser zulassig e 2 o 9 zungen ) _ ) _
und Loppeihausern gem. S au estgeselzt. bei ist je funf angefangener Stellplatze ein mittelgroRer Laubbaum mit saulenférmigem Wuchs wie Acer 029 Tobiaspark 7 ——_LSWIA711388 L €L S F7 LA - a Flaeche 1190.81 gm e s s o, . . . L . Der Birgermeister Der Blrgermeister
platanoides "Columnare" zu pflanzen. Die Baume sind in regelmaRigem Abstand zwischen den einzelnen ST 3+ @8\ ¢ RSP o A, =y @ —A_Sr= A . y .| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau- V. V.
8. In dem Sondergebiet SO 2 wird fiir das Polizeigebaude im EG eine zuriickgesetzte Baugrenze festge- . : N . ) ) 51212 i R - LR of R L s Geschossflaechenzahl (Hoechstmass) 06 51212 Nur Hausgruppen zulassig s men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
setzt, um Uber ein Teilluftgeschoss die Durchfahrtsmdglichkeit fur Einsatzfahrzeuge der Polizei zu ge- Stellplatzen zu plazieren, so dass eine gleichmagige Anordnung der Baume entsteht. Die Pflanzflachen - ) + ~F T\ oy i | 1022 1 A° i e e 2| R Grundflaechenzahl 03 i i
“h I st Stellplatzgrof3e- sind im regelmaRigen Wechsel mit Bodendeckern, Rosen, Rosa "The Fairy”, 5 Stlick/gm S o %) % Co .o 3 L . S Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 65.00m .: ) ) o ' Anpflanzung Baume Beigeordneter Beigeordneter
wanrieisten. und Stauden, Lavendula angustifolia "Munstead" 10 Stlick/gm zu begriinen. i = - ey T = ) WA " 802 é 8\0.; o= éijjvue?sssunk(g(,zg'i\)NN'Gehweg) Sf’:en Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
> T, m ~ 3 432 ’ _ ! N Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be- Der Ausschuss fir Stadtentwicklung hat am
: cee onll, 7 A A mvasvavaveal \ ~Textlche Festsetzungen Nr.4,7, 13,16, 18 5 4ssi @ Anpflanzung Straucher riindung hat in der Zeit vom 06.12.2005 gemaR § 3 (3) BauGB die erneute
Hhenlage der baulichen Anlagen o - @J@&Q I l g Nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig g. : g nati R V0. 1L g
§ 0 Abs. 2 BauGB LV.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ‘ 99g = T ‘ | i \ bis einschliellich gemaf § 3 (2) offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
gem. s. 2 BauGB i.v.m. s. 2 Nr. 4 Bau . AnSChIUB Bebauungsplan Nr. 77 P 492 493 [ 4948 _ - Anpflanzung sonstige Bepflanzungen BauGB éffentlich ausgelegen. beschlossen.
5 "Am Tobiaspark" T——® 4 W7y 1126 \#Ro0__—"" ‘ ’/ - g Geschlossene Bauweise (Niederschrift Nr 05)
9. In dem Sondergebiet SO 1 wird die Hohe der baulichen Anlagen mit mindestens 62,00 m und max. ” - ” W\ 2ade _ == = J@ StimEG 25 Liinen Liinen 2065—
i ' 7S Sondergebiet ‘ Erhaltung Baume ’ r——
68,00 m tber N.N. festgesetzt. i o Sﬁ?@ anr.mu;iei/ ﬁ 2 A Geschlossene Bauweise mit der Abweichung, dass an den Enden von Gebaudezeilen seitli- J
> O PSS O 1 Objektname 184-SO 1 \ cher Grenzabstand einzuhalten ist Der Blirgermeister
*10.In dem Sondergebiet SO 2 wird die Hohe der baulichen Anlagen mit max. 67,50 m uber N.N. festge- 989 | 967 L é’ A< *\ - Erhaltung Straucher : g
52.05 ) \ . - V.
setzt. ® 1 \ © Flaeche 10724.55 qm ) N a Abweichende Bauweise
4 1020 [ ‘ ! ". Spielplatz .
. . . - — . Geschossflaechenzahl (Hoechstmass) : AN i Sachbearbeiter/i Beigeordnet
11. In dem Sondergebiet SO 3 wird die Hohe der baulichen Anlagen mit mindestens 67,00 m und max. 991 [ ! 5 2 oot onemess o . — — —  Baulinie - Erhaltung sonstige Bepflanzungen achbearbetter/in eigeordneter
74,00 m tber N.N. festgesetzt. — . SO Hoehe baul. Anlagen (Mindestgrenze) 62.00 m \\ : -
10 n 4 ' St imEG H;Zhegt:)“'H’:t”('agse”N(h"*"gZL‘S‘f;”m) oo - Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be- Der Rat der Stadt Liinen hat am
—_— ) N zu. u z.B. s Wi ~ ) ) . . _—
12. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die Hohe der baulichen Anlagen auf max. 64,50 m Uber 8 I = & An Bauweise (0,9, 2) abweichend \ Baugrenze g_run(_iung hat in der Zeit vom E— gemalf § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
N.N. festgesetzt. Hinweise = N 1 _ -\ /(\ - Textliche Festsetzungen Nr. 1,5, 6, 9, 14, 16, 18, 20-22 \ SonStige Festsetzungen bis eInSCh|Ief3|I(.).h - gemafs § 3 (3) Satzung beschlossen.
\ 1 1130 P : \_\ BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
13. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird die Hohe der baulichen Anlagen auf max. 65,00 m utber > 1 \ -1 3 <~ ! —_-—m- . .
N.N. festgesetzt Bodenfunde 3 "R - \ N 1 1w . ) Lunen, Linen,
N. g . T A - . . L .. . I i Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (89 Abs.1 Nr.21 BauGB) zu gun-
- . || N - F[U/- 9 ~. 191 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf | L____ ' sten des Versorgungstragers (Fernwérme)
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau- ! 875 2 . g _|_ \.\ ! (89 Abs.1 Nr.5 BauGB) —
Flachen fiir Nebenanlagen. Stellplt dG ern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe- L x® X = [ '~ | Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (89 Abs.1 Nr.21 BauGB)
gen. plaize tnd Laragen schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erd- s 00 L = B L
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB enhet, o patten, g P : S m |l T
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. 1372 3 0 ' Flache fur den Gemeinbedarf | | ) " Sachbearbeiter/in Birgermeister Ratsherr/frau Schriftfihrer/in
Die Entdeck Bodendenkmal ist der G inde als U Denkmalbehérde (Tel. 02306 / 435 c 9 5 | | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen-NA-(Werbeanlage) (89 Abs.1 Nr.21 BauGB)
14. Im Sondergebiet SO 1 sind im Erdgeschoss, in den daflir gekennzeichneten Bereichen, gem. § 12 (5) e Entdeckung von Boden en“ T"a ern ist der emem euas _nterer (.e.n malbeharde (Tel. ? - - = e it
BauNVO Stellplitze festgesetzt, die ausschlieRlich dem SO 1 dienen. 1041459) und/oder dem Westfalischen Museum fur Archaolpgle / Amt fur Bodendenkmalpflege, Aul3en- _ 8 —='TTI ! 9 - & 3 u Schule |——————- | Der Satzungsbeschluss vom ist Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
stelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte min- N\ g el —— ® ® | ® L ! B:“ | St | Stellplatze (89 Abs.1 Nr.4 BauGB) gemaR § 10 BauGB am ortsiib- gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
5. Das bestehende Parkhaus P hélt in allen Ebenen 6ffentliche Stellplatze vor. ) ] : ) - 3 ‘ I = . R ) 1 ich bekannt gemacht worden. 12, . I Nr. 3).
1 D destens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 und 8§ 16 Denkmalschutzgesetz N i ® ® | | lich bek h d 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3)
NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird. : S % = A~ ] n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen | Ga | Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
. . . . 1542 v —_— s . .
16. Garagen und Stellplatze im Sinne der BauNVO sind nur auf den im Bebauungsplan besonders ausge- l?er L_andschaftS\_/erband Westfalen-.Llppe Ist berechtigt, qlas Bo.dendenkmal zu bergen, auszuwerten und D 5256 % e ® ® & @ S Lunen, Lunen,
wiesenen Flichen, bzw. innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 (4) DSchG NW). 45 ® @ & & R & ® - ) [] Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - \ _
' ' ' Sondergebiet BPL \ ® ® ® ® & g} ® . Gst | Gemeinschaftsstellplatze (89 Abs.1 Nr.22 BauGB)
e . L . Werden bei den Bauarbeiten Boden- oder Grundwasserbeeintrachtigungen angetroffen, und/oder geruchli- & & & @10 Ay Y e e e ;
17. Die Sichtfelder in den Einmindungsbereichen zur Kurt-Schumacher Str. (B 236) und zur PlanstraRe C L ) ) ) L . ) ) Objektname 184-S0O 3 . r . . N o Abteilung Vermessung
sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. Anpflanzungen und sonstige Nutzungen dur- che Auffalhgkelt.en festgestell, Smd. die A_rbe|ter_1 unver_zugllch emz_ustellen und der Fachbgremh Natur und 5(18 0 ({0 N © v D Sportiichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
fen eine Hohe von 0,80 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, nicht iiberschreiten. Ausnahmsweise Ur_n\évillt ?er Kr:zverw?tltgnglgnha Ist lejtmforlT'eren' Uber das weitere Vorgehen entscheidet der Fachbe- 21T Flaeche 491421 am . OG 52.47 (89 Abs.7 BauGB)
konnen einzelne hochstammige Baume zugelassen werden. reich Raturund Umwett der reisverwaliing Hnna. Geschossflaschenzahl (Hoechstmass) a8 \ O w ) e Q N m Post Blrgermeister Stadt. Verm.Rat
Grundflaechenzahl 1.0
Das Plangebiet kann bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der >760 Hoehe baul. Anlagen (Mindestgrenze) 67.00 m . " .
. i . . Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 7400 % F h Grenze des Anderungsbereiches
Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- Planung zwecks evtl. n_otwend|g werdender Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen (§ 11 BBergG) mit -;szg::mnktné.?;nNN,OGe:hvsvggr;n ) NN F[U/-'7 0 \ ﬂ eHervent
desimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB der DSK Deutsche Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen. 50.3 Bauweise (0,9, a) abweichend o n Ao &
o _ ) _ ) 1569 extliche Festsetzungen Nr. 3,6, 11, 15.16, 16, 20.22 0,09, ﬂ Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen — Baugebietsgrenze und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .
18. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Verkehr (Strafe/Schiene) werden bei einer baulichen Er- Die im Plangebiet dargesteliten Hohen sind Bestandshohen. 191 4 < 5910 St ad t L U n e n
richtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von L N . . : . : i 5 inri Wasserflache (89 Abs.1 Nr.16 BauGB)
Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Zur Bestimmung der erforder- Das_ gesa_mte Plangebiet |s'F durch Vgrk_ehrslarm vorbelastet. Die mit WA 1 und WA 2 bezeichneten Wohn- 667 | O 198 : _|_ \, Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
lichen Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen ist gem. DIN 4109 der "mal3gebliche AuRenlarmpegel” gebiete sind durch gewerbliche Immissionen vorbelastet. 1566 7 A N . C@k .. ‘m. Uberschwemmungsgebiet (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
zugrunde zu legen. Auf der Basis des maf3geblichen Au3enlarmpegels werden Larmpegelbereiche ) ) o L . _ . 1566 = ® 50.72 mniée u Offentl. Verwaltungen ' '
und somit die erforderliche Luftschalldammung festgelegt. Im Sinne der DIN 4109 sind schutzbediirfti- Die Versorgungsleitungen wurden digitalisiert. Fur die Vollstandigkeit und Lage der Leitungen kann keine Y o ) .
ge Raume u.a. Wohnraume einschlieBlich Wohndielen, Schlafraume, Biiroraume, Praxisraume, Sit- Garantie tibernommen werden. AEEEN, © ¢ Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet . Au Sfe rtl g u n g
zungsraume und &hnliche Arbeitsraume. . ) ) ) ) . . L %567 Sty % 763 12 ) ) } . _ sind (89 Abs.5 Nr.3 BauGB)
Bei Freilegung von Leitungen sind die Versorgungungstrager unbedingt zu benachrichtigen. ) S ] Flachen fir Aufschiittungen und Schutzflachen sowie Schutzanlagen Abbruch von Gebauden
Bei NeubaumafRnahmen oder baulichen Anderungen schutzbediirftiger Raume sind, zum Schutz vor L&r- 1722 (89 Abs.1 Nr.10, 17 und 24 BauGB)
meinwirkungen durch den Verkehr (StraRe/Schiene), in den mit dem Planzeichen- schwarzes Dreieck- ge- 1311 1320 X ® s
kennzeichneten Bereichen die nachfolgend beschriebenen Schutzmaf3nahmen an den Aulenwanden der GRU o e v vV i i o
Gebaude durchzufithren. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen R'w,res (resultieren- 3 L A A > { Ymgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli- e au u n S an
.. L . O O O S chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
des Schalldammmal) des AufRenbauteils sind im Bebauungsplan gekennzeichnet: ;- \ A eg \
1312 : Larmpegelbereiche LP Il - LP V, siehe textl. Festset Nr. 18
_ _ _ _ | 0 o pegelbereiche , siehe textl. Festsetzungen Nr.
Larmpegelbereich LP Il, maRgeblicher Au3enlarmpegel 56 bis 60 dB (A). Erforderliches R'w,res g Festsetzungen -an der Grundlage der Landesbauordn“ung (BauO NRW) N r 1 84
des AuRenbauteils bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen = 30 dB (A) P 22 ) _ (89 Abs. 4 BauGB i.V.m. 886 Abs.1 und Abs.4 der Bauordnung fiir das Land NW) .
4 AN o o o Larmschutzwand (LSW), siehe textl. Festsetzungen Nr. 19
Larmpegelbereich LP Ill, maRgeblicher Au3enlarmpegel 61 bis 65 dB (A). Erforderliches R'w,res des ) . o A 0,0 Ao D Flachdach
AuRenbauteils bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen = 35 dB (A) und bei Biroraumen o. &. = 30 dB (A) \\ 603 achdac
t 1319 -——  Firstrichtung
Larmpegelbereich LP 1V, maRgeblicher AuBenlarmpegel 66 bis 70 dB (A). Erforderliches R'w,res des ; Py 19 Verkehrsflachen
AulRenbauteils bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen = 40 dB (A) und bei Biiroraumen o. &. = 35 dB (A) _— | . I — (89 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB) sb Satteldach
' ® 12.650 s + - ' WD Walmdach
Larmpegelbereich LP V, maRgeblicher AuRenlarmpegel 71 bis 75 dB (A). Erforderliches R'w,res @ C 602 28
. S o . O ini i 2 PD Pultdach
des Aul3enbauteils bei Burordumen o. a. = 40 dB (A) Die textlichen Festsetzungen Nr. 6, 7 und 10 werden durch folgende neue Festsetzungen ersetzt: @ Strallenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
. minzB38Grad = Dachneigung _ o — ]| )
3 . . . ) 6. Als abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir die Sondergebiete SO 1 - SO 3 sowie a BFHA StralRenverkehrsflache Die festgesetzen Dachformen beziehen sich nicht auf Nebenanlagen im Sinne von §14
Fenster zu Schlafraumen sind durch grundrissgestaltende Malinahmen in den larmabgewandten Fassa- fir d I . hnaebi f d . halb der iiberbaub Grundstiicksfla ~N BauNVO und Garagen.
den zu realisieren Ur das allgemeine Wohngebiet WA 1 festgesetzt, dass innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla- ® _
' chen auch Gebaude Uber 50 m Lange mit seitlichem Grenzabstand zugelassen sind. Im SO 3 wird U- ® w.a m N . .
. . . . . . : 1318 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - ZentralerOmnibusBahnhof - Kennzeichnungen
Die schalltechnischen Anforderunaen an die Larmpegelbereiche | und 1l werden nicht gesondert ber die Festsetzung von zwei Baugrenzen im EG (Teilluftgeschol) die Ausfahrt aus dem Parkhaus mit 52.25
! N I.S . u .g ! P g ' u W . ieht ges . Anbindung an die Planstrasse A neu geregelt. ® 51.30 (89 Abs.5 Nr.1 und 2 BauGB)
aufgefiihrt, da sie bereits durch die Vorgaben der Warmeschutzverordnung erfiillt werden. Auf die Festset- lj‘..' ® .16 3 O Parkhaus
) . ) ) )
ZL.mg von Schallsc_hutzmaBna_hmgn (Larmpegelb_eremhe) fur d?n I_3ere|cI”.|. des pestghenden Parkhauses . 7. Fur das allgemeine Wohngebiet WA 2 wird offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern gem. § 22 a 4 ) )
wird bewusst verzichtet, da sich im Parkhaus keine schutzbedirftigen Raume im Sinne der DIN 4109 befin- Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen oder ge-
Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Rad o S . : :
den. aaweg gen aulRere Einwirkungen oder bei denen bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturge-
) ) o ) o walten erforderlich sind
Die Berechnung des resultierenden Schalldammmales R’'w,res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen 10. In dem Sondergebiet SO 2 wird die Hohe der baulichen Anlagen mit mindestens 67,00 m und max. Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mine-
. 9 _ N S i N gen. 74,00 m Uber N.N. festgesetzt. A @ FuBweg ralien bestimmt sind
Schlafraume mit Fenster in Fassaden - in Larmpegelbereichen > Il - sind zu Luftungszwecken mit einer
schalldammenden evtl. fensterunabhangigen Liftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmmmaf von FIU,-. 7 0
Liftungseinrichtungen ist bei der Berechnung des resultierenden SchalldammmaBes R'w,res zu beriick- S \ FuR- und Radweg Nachrichtliche Ubernahmen
sichtigen. i (89 Abs.6 und §172 Abs.1 BauGB)
| | | - » ur!0 / o ol o T D] womues |
19. Auf der im Bebauungsplan mit LSW gekennzeichneten grauen Flache (gemeinsame Grundstiicksfla- D 411 = y ® 50.08 | N Der Bebauungsplan besteht aus dlesem Blatt
che zwischen Fast Food Restaurant und Polizei) ist eine 3,00 m hohe Larmschutzwand mit einem f«? w05 e I N 2 7 A O NP N Y Y N N W W WA WA R Fahrbahnb —F—2 Fernwéarmeleitung unterirdisch
SchalldammmaR von mindestens R'w 25db/(A) zu errichten und dauerhaft zu begriinen. Die Begrii- 57205 / / (%) . 5208 anhrbahnbegrenzung
nungsmassnahme ist im Vorfeld mit der Abteilung Stadtgriin der Stadt Liinen abzustimmen. éé @ rl_ _|' N/E/?kamp . -— e Fernwarmeleitung oberirdisch ) . ) .
Y @ g v infabrt Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung
Q o Mdgliche Grundstlicksgrenze
m 0
| L 7 ol s £ \ - y  Einfahrtbereich vom September 2005.
g' o < |7 9% —— - Schutzstreifen
Q
& n . . Vo w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Q ® 502 4'_ ' th/ ffahl‘/'s w 1 OO’ m BFHA D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
S F’ 5010 RO ® 1-9.6@' | | | g -\ 1 | - Sichtdreieck
- > : K . \ \ :é @ Angrenzender Bebauungsplan
| =} \‘ ’/ / 50.52 S % "
N1 / o . A/ Z \ o o Flachen fiir Bahnanlagen M aBStab 1 . 1000
%397 9 %398.0 %3981 3308. 3308, &
\ \\ \\d N/ QAN A\ 124N NB\rwWwWY o~ /A = Sorm———— ) NN\ N | Mnil= 11 | & 7 | |H KNAN] \ \ \ \ \ | \ \ \ \ J/ /
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