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Begrdncumng

zum Bebauungsplan Liinen
Nr. 183 , Industriegebiet Im Geistwinkel”
1. Ausfertigung

Begrenzung des Planbereiches

Der Planbereich liegt in der Gemarkung Altlinen, Flur 3, und umfasst die vorhandene Gewerbe-
flache nordlich der StraBe ,Im Geistwinkel” bis zur Wegespange zwischen der StraBe ,Im Geist-
winkel” und der nérdlich gelegenen Waldflache, das nérdlich angrenzende Flurstlick Nr. 123
und eine Flache, 6stlich des Industriebetriebes, Flurstiick Nr. 167.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstticke 123 und 167,
im Osten von den 6stlichen Grenzen der Flurstliicke Nr. 123 und 167,
im Stden von der noérdlichen Begrenzung der StraBe , Im Geistwinkel”, den nérdlichen

Grenzen der Flurstticke Nr. 113 bis 117,

im Westen von den westlichen Grenzen der Flurstiicke 123, 110 und 89 (private Wegeparzel-
le)

1. Planungsanlass/ -ziele

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 12.08.1974 der Gemeinde Altlinen wurde auf-
grund neuer Planungstberlegungen geadndert. Der westliche Teilbereich wurde durch die
aktuelle Bebauungsplananderung Altlinen Nr. 22 ,Industriegebiet-NordstraBe/ Romer-
weg, Teil I”, ersetzt und ist mit Datum vom 12.02.2003 rechtskraftig geworden.

Der 6stliche Teil des urspringlichen zusammenhangenden Bebauungsplanes soll durch
den nunmehr neu zu erstellenden Bebauungsplan 183 , Industriegebiet Geistwinkel” er-
setzt werden.

Dadurch, das fur eine auBerhalb des urspriinglichen Bebauungsplanes auf einer im Au-
Benbereich und im Landschaftsschutzgebiet liegenden Flache ein Antrag fur die Errich-
tung einer Windenergieanlage ~WEA- gestellt wurde und hierfur die planungsrechtliche
Voraussetzung geschaffen werden soll, muss der urspriingliche Planbereich um Flachen
ausgedehnt werden.

Das Plangebiet des hier aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst die gesamte, nord-
westlich der StraBe ,Im Geistwinkel” liegenden Betriebsflachen , Kanne/ Auferoth” ein-
schlieBlich der hinzukommenden Flache des Standortes fur die geplante Windkraftanla-
ge -WKA- und eine Flache, 6stlich der Fa. Kanne, auf der BepflanzungsmaBnahmen
durchzufiihren sind. Dadurch, dass die hierflr beanspruchte Flache verknipft ist mit dem
Betrieb der Fa. Kanne, und die Betriebsflache insgesamt Uber die StraBe ,Im Geistwin-
kel” angebunden sein wird, ist die Gesamtflache einschlieBlich der Betriebsflache der Fa.
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Auferoth bis zur StraBe ,Im Geistwinkel” bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
zu berucksichtigen.

Far die bestehenden Betriebe werden bereits die urspringlich getroffenen und mit den
von der Planung berihrten Tragern offentlicher Belange abgestimmten Festsetzungen
Uber Art und MaB der baulichen Nutzung entsprechend in diesen neu aufzustellenden
Bebauungsplan Gbernommen.

Der Bestand der beiden ansassigen Betriebe —Kanne, Auferoth- soll langfristig gesichert,
aktuelle Betriebsumstrukturierungen bertcksichtigt und angemessene Erweiterungsmég-
lichkeiten planungsrechtlich gesichert werden.

Das bestehende Planungsrecht des Bebauungsplanes aus 1974 reicht heute nicht aus, um
die bereits durchgefiihrten Nutzungsanderungen und baulichen Erweiterungen entspre-
chend zu fassen. Daher bedarf es zur Bereinigung dieser planungsrechtlich unbefriedi-
genden Situation aktueller, bestandsbezogener und zielorientierter Festsetzungen Uber
Art und MaB der baulichen Nutzung, um Fehlentwicklungen in diesem Bereich ausschlie-
Ben zu kénnen.

Der Standort fur die WEA wird innerhalb des Gesamtflurstlickes auf eine daftr erforder-
liche Flache begrenzt und explizit als Versorgungsflache ,Windenergieanlage” im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Eine weitere gewerbliche Nutzung auf dieser Flache wird dadurch ausgeschlossen, als
dass die Flache als ,Private Griinflache” und im Bereich des aufstehenden Gewachshau-
ses als ,,Landwirtschaftliche Flache” festgesetzt wird.

Dem schutzbedurftigen Wohnen im naheren sowie weiteren Umfeld der Betriebe wird
immissionsschutzrechtlich insoweit Rechnung getragen, als dass zum einem Uber den Ab-
standserlass entsprechend den Abstandserfordernissen das Gebiet gegliedert und zum
anderen textlich die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte fir die umliegenden Wohn-
hauser festgesetzt sind. (ndheres unter Punkt. Immissionsschutz)

Bestehende Darstellungen, Festsetzungen und derzeitige Nutzung

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan —FNP- Uber das Gebiet der Stadt Linen- Fortschrei-
bungsstand: Juli 2000- ist der Bereich der bestehenden zwei Betriebe als Gewerbegebiet
und die nérdlich und 6stlich angrenzenden Flachen als , Landwirtschaftliche Flache” dar-
gestellt.

Hier bedarf es einer Anpassung, da die derzeitige Darstellung als Gewerbegebiet der be-
reits abgeschlossenen Umstrukturierung eines ehemaligen produzierenden Betriebes zu
einem ,groBflachiger Holzfachmarkt” widerspricht. Eine Darstellung als Sondergebiet
mit entsprechenden Zweckbestimmung wird hier im Zuge der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes erfolgen, damit bei der Umsetzung in die Bebauungsplanfestset-
zung dem Entwicklungsgebot entsprochen werden kann. Der flachenmaBig begrenzte
Standort der Windenergieanlage wird als Versorgungsflache ,Windenergieanlage” dar-
gestellt. DarGber hinaus verbleibt die Flache ihrer jetzigen Nutzung entsprechend als
»Private Grunflache” und als ,Landwirtschaftliche Flache”.

Parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren wird das Aufstellungsverfahren zum FNP -
neu- durchgeflhrt.

Zu dndernde oder angrenzende Bebauungsplane

Westlich angrenzend liegt der seit dem 12.02.2003. rechtsgiltige Bebauungsplan Altli-
nen Nr. 22/1 ,Industriegebiet - NordstraBe/Rémerweg”, Teil I, 1. Anderung, der bis zu sei-
ner Plangebietseilung eine Einheit mit dem hier neu aufgestellten Bebauungsplan gebil-
det hat.
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Im 6stlichen Anschluss an dieses Plangebiet, im Verlauf der StraBe ,Im Geistwinkel” bis
zum EinmUndungsbereich der Borker StraBBe, grenzt der in Aufstellung befindliche Be-
bauungsplan Linen Nr. 174 ,Im Geistwinkel/ Borker StraBe” an. Dieses Verfahren ruht
jedoch zur Zeit. Es wird zu dem Zeitpunkt weitergeftihrt werden, wenn der Ausbau der
StraBe , Im Geistwinkel” dringend erforderlich sein wird.

Satzung nach § 34 BauGB

Von der Satzung der Stadt Linen Gber die Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile gem. § 34 Abs. 2 und 3 BauGB ist das Plangebiet nicht erfasst. Die nérdliche und
ostliche Teilflache liegt gemaB § 35 BauGB im AufB3enbereich.

Landschaftsplan Nr. 1

Das sudliche Teilstlick des Plangebietes befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches
des Landschaftsplanes Kreis Unna fur den Raum Lunen (bestehendes Planungsrecht nach
§ 30 BauGB aus 1974).

Das nérdliche und 6stliche Teilstlck liegt im Landschaftsschutzgebiet 4 des Landschafts-
planes Kreis Unna fur den Raum Linen.

Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet wird bis auf das nérdliche Teilstlck seit Jahren in vollem Umfang gewerb-
lich/ industriell genutzt, wobei in den letzten Jahren mehrere betriebliche Umstrukturie-
rungsmaBnahmen vollzogen wurden. Aus dem urspriinglich ausgetbten produzierenden
Gewerbe entwickelte sich der Betrieb zu einem Fachmarkt (Einzelhandel), bei dem die
Grenze zur GrofBflachigkeit Uberschritten ist und somit in einem Gewerbegebiet nicht
mehr zulassig ist. In einem Teil des Betriebsgebdudes befindet sich ein Betrieb zur Her-
stellung von Mobeln. Diese Nutzungsart ist jedoch von der erforderlichen Sondergebiets-
festsetzung —Fachmarkt- ausgespart und bleibt als Gewerbegebiet, der tatsachlichen Nut-
zung entsprechend festgesetzt.

Innerhalb des zuvor genannten nérdlichen Teilstlckes befindet sich bereits eine kleinere
Windenegieanlage, die jedoch durch diese geplante groBeren Anlage ersetzt wird. Au-
Berdem steht hier ein Gewachshaus auf, zum Waldrand hin sind mehrere Teiche ange-
legt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die Lage im Stadtgebiet und die vorausgegangene Nutzung lassen vermuten, dass Bo-
denkmaler, Baudenkmaler, beachtliche historische Bauten und Strukturen innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden sind.

PlanungsmaBBnahmen

Stiadtebauliche Konzeption und Art der baulichen Nutzung

Mit der Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes soll den Belangen der Wirtschaftsférde-
rung und der damit verkntpften Arbeitsplatzsicherung Rechnung getragen werden.

Vor allem geht es um die Sicherung des Bestandes und die Gewahrleistung angemesse-
ner Entwicklungsméglichkeiten.

Zwischenzeitlich haben sich Entwicklungen in diesem Teilabschnitt ergeben, die Be-
triebsumstrukturierungsmaBnahmen zu Folge hatten. Sie bedurfen langst einer rechtlich
einwandfreien Sicherung. Ein sich in Teilen entwickelter Einzelhandel -Holzfachmarkt- ,
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der den Schwellwert zur GroBflachigkeit Uberschritten hat, wird als Sondergebiet mit
entsprechender Zweckbestimmung -Holzfachmarkt-, Sortimentsbeschreibung und mit
maximaler VerkaufsflachengréBe festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll der Betrieb aus-
schlieBlich im Bestand gesichert, jedoch weitere Expansionen im Fachmarktsektor ausge-
schlossen werden. Durch diese Begrenzungen sollen u. a. negative Entwicklungen, insbe-
sondere fir den Ortsteil Alstedde, in Zukunft ausgeschlossen werden.

Die FA. Kanne beabsichtigt, die bestehenden, kleineren Windenergieanlage durch eine
neue Anlage des Typs ENERCON E-66/18/70 mit einer Gesamthéhe von 100 m, einem Ro-
tordurchmesser von rd. 70 m und einer Leistung von 1, 8 Megawatt zu ersetzen. Damit
soll, um die gestiegenen Energiekosten zu kompensieren, eine bestmdgliche Wirtschaft-
lichkeit des Betriebes erreicht werden. Die zur Zeit mit Heizdl betriebenen Backéfen sol-
len vollstdndig auf regenerative Energie ~Windenergie- umgestellt werden. Der aus der
Anlage gewonnene Strom soll ausschlieBlich fir den eigenen Betrieb bestimmt sein und
wird direkt verbraucht. In das Netz des 6rtlichen Elektroversorgungsunternehmens ver-
bleibt somit kein Uberschissiger Strom. Der Standort in Betriebsnahe lasst sich somit 6-
konomisch begrinden.

Die genaue Bezeichnung des Anlagentyps lasst sich damit erklaren, als dass die Ergebnis-
se aus der erforderlichen schallschutztechnischen Untersuchung, der Stellungnahme Uber
den Disko-Effekt, sowie aus der Prognose zum Schlagschattenwurf sich explizit auf die-
sen WEA-Typ beziehen.

Die WEA wird nordlich, auBerhalb des jetzigen Betriebsgelandes und in einem groBt-
moglichen Abstand zu den zu schiitzenden sensibleren Nutzungen -Wohnen- errichtet.
Aufgrund des speziellen Anlagetyps und des exakt bestimmten Standortes im duBersten
Norden des Plangebietes wird grundsatzlich den Schutzanspruch fur die Wohnhauser ga-
rantieren (s. hierzu ndheres zu Punkt ,Immissionsschutz”).

Eine nach den Abstandserfordernissen durchzufiihrende Neuordnung des stdlichen Plan-
gebietes wird nach Abstandserlass vorgenommen, damit die im ndheren Umfeld der Be-
triebe liegenden Wohnhauser entlang der StraBBenzige ,Im Geistwinkel” ihrer Nut-
zungsart (Mischgebiet) entsprechend angemessen vor Immissionen geschitzt sind.

Die ErschlieBung erfolgt tber die StraBe ,Im Geistwinkel”; der rickwartige Betrieb , Kan-
ne” einschlieBlich der WEA- Flache wird Uber betriebseigene Flachen —ausgebaute Zu-
fahrt- in Anbindung an die 6ffentliche StraBe erschlossen. Die Anlage einer zusatzlichen-
offentlichen StraBe entfallt somit.

Grin- und Freiflichen

Um eine qualitatsvolle, optische Einbindung der gewerblichen Gebaude der Fa. Kanne in
den Landschaftsraum zu erreichen, sind 6stlich hiervon, auBerhalb des eigentlichen Be-
triebsgrundstlickes, umfangreiche PflanzmaBnahmen vorgesehen.

Diese Flache, Flurstick Nr.167 wird derzeit landwirtschaftlich und teilweise als privater-
Reitplatz genutzt. Diese Nutzungen bleiben soweit erhalten. Im Fldchennutzungsplan ist
die Flache entsprechend als ,Landwirtschaftliche Flache” festgesetzt. Die Flache wird
durch einen Geholzstreifen an ihrer nordlichen, 6stlichen und stdlichen Grenze einge-
fasst und wird mit standortgerechten, heimischen Pflanzen begriint. Ergdnzend hierzu ist
eine kleine Obstwiese vorgesehen. Diese MaBBnahmen werden entsprechend im Plan fest-
gesetzt.

Der Bebauungsplan greift hiermit die Ziele des Landschaftsplanes des Kreises Unna fir-
den Raum Linen auf, der auf oben genannter Flache BegrinungsmaBnahmen vorsieht.

Umweltvertraglichkeitspriifung -U V P-
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Rechtsgrundlage ist das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
12.02.1990 (BGBI. |1 S.205), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001
(BGBI. 1 S.1950).

Das UVP Gesetz —Anlage 1 der Liste , UVP- pflichtige Vorhaben”- sieht ab einer festge-
setzten zulassigen Grundflache von 20.000 gm eine allgemeine Vorprifung des Einzel-
falls vor.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache des festgelegten Gewerbe-/ Industrie-/ und Sonder
gebietes betragt einschlieBlich der geringfligig in Anspruch genommenen Flache des
WEA- Maststandortes ca. 18.000 gm. Davon sind ca. 17.000 gm bereits seit Jahrzehnten
bebaut und liegen im Plangebiet der urspriinglichen, noch gultigen Fassung des Bebau-
ungsplanes Altlinen Nr. 22 ,,.Industriegebiet — NordstraBe/ Rémerweg Teil I1”.

Eine UVP ist daher nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Dieser Bebauungsplan basiert in Teilen auf der rechtsgultigen Fassung des Bebauungs-
planes Altlinen Nr. 22 ,Industriegebiet NordstraBe/ Romerweg”, Teil I, (1974) und setzt
Gewerbegebiet fest. Diese urspriinglichen Festsetzungen mit seiner nahezu uneinge-
schrankten gewerblichen Nutzung stellen im Zusammenhang mit den bereits in der Ver-
gangenheit entstandnen Wohnhéausern an der StraBe ,Im Geistwinkel” eine Gemengela-
ge dar. Dieses Planungsrecht wird der heutigen Situation nicht mehr gerecht.

Fur die Wohnhauser besteht ein Schutzanspruch fur vergleichbare Wohnhauser in Misch-
gebieten. Nach TA- Larm liegen hier die einzuhaltenden Richtwerte bei 60 dB(A) am Ta-
ge und 45 dB(A) in der Nacht.

Das Plangebiet wird daher neu entsprechend der Abstandserfordernisse nach dem Ab-
standserlass 1998 so gegliedert, dass die bestandsgeschiitzte Wohnbebauung beriicksich-
tigt und entsprechend dieses Erlasses nur solche Betriebe zulasst, deren Emissionen an
den vorhandenen Wohnhéausern die zuvor genannten Richtwerte fir Mischgebiete nicht
Uberschreiten. Die Betriebe im Bestand erfullen diesen Erfordernissen. Auf der Betriebs-
flache der Fa. Auferoth, die am nachsten an die sensiblere Nutzung heranreicht, sind
demnach nur Betriebe der Abstandsklasse VIl zulassig. Ein Teil dieser Betriebsflache wird
derzeit von einer Anlage zur Herstellung von Mébeln —Serienproduktion- genutzt. Nach
der Abstandsliste befindet sich dieser Anlagentyp bereits in der Abstandsklasse VI, so
dass dieser grundsatzlich ausgeschlossen ist. Dadurch, dass dieser bestehender und in
Dreischichten produzierende Betrieb aufgrund seiner GroBe nicht die allgemein typi-
schen Merkmale einer Moébelfabrik mit entsprechender GroBproduktion aufweist und
somit die Immissionsrichtwerte einhalten und den Schutzanspruch der Wohnhauser im
AuBenbereich entsprechen wahren kann, ist diese Betriebsart entsprechend der ,Textli-
chen Festsetzung Nr. 2" zugelassen. die diese Ausnahmen einrdumt. Die vorhandene An-
lage zur Herstellung von Mé&beln ist somit langfristig gesichert.

Die anderen aufgeflihrten Betriebsarten der Abstandsklasse VI bleiben von dieser Aus-
nahmeregel unberthrt, fir den Fall einer Nutzungsanderung wirde jeweils die Prifung
im Einzelfall erforderlich werden.

Die zuvor beschriebene Ausnahmeregel ist mit der Systematik des Abstandserlasses und
mit der Typisierung der Betriebsarten zu begriinden, so dass die Anlage nicht als ,,gene-
rell zulassig” angesehen werden kann.

Die geplante Windenergieanlage, so das gutachterliche Ergebnis, stellt nach den Belegen
des schalltechnischen Berichtes fur die sensiblere Nutzung im weiteren Umfeld keine
Larmbelastigung dar. Der Schallleistungspegel der Anlage ist auf 103 dB(A) begrenzt.
Dadurch kénnen die Immissionsrichtwerte fir 5 Wohnhauser im AuBenbereich (hierfir
gelten die Richtwerte flr Mischgebiete) eingehalten werden. Der Bebauungsplan setzt
textlich die einzuhaltenden Richtwerte fiir die entsprechenden Immissionsaufpunkte fest.
Die Einhaltung dieser Werte sind nach Fertigstellung der Anlage durch Messung ergan-
zend nachzuweisen.

Von der Anlage sind zusatzlich, insbesondere flr ein Wohnhaus, an bestimmten Tagen/
zu bestimmten Uhrzeiten Beeintrachtigungen fiir die Bewohner durch Schlagschatten zu
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erwarten. Damit hier Uberschreitungen der ansonsten bis zu einer gewissen Grenze hin-
nehmbare Werte ausgeschlossen werden kénnen, ist die Anlage mit einem Schlagschat-
tenbegrenzer auszustatten. Damit kann die WEA zu den in Frage kommenden Tagen
und Uhrzeiten bedarfsorientiert zum Stillstand gebracht werden. (Prognose des Schlag-
schattenwurfs zur gepl. WEA durch Weil . Winterkamp . Knopp)

Blirgerbeteiligung

In der Zeit zwischen dem 17. Juni und dem 12. Juli 2002 lag ein Vorentwurf zum Bebau-
ungsplan zur Einsichtnahme und Erérterung fur alle interessierten Birger nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch offentlich aus. In dieser Zeit wurden weder von Betroffenen, noch von
anderen Interessierten Anregungen vorgetragen, die fur den Vorentwurf relevant gewe-
sen waren.

Flachennutzung im Plangebiet

Plangebiet brutto 68.147 gm =100,00%

Plangebiet netto

davon GI- Gebiet 12.806 gm =18,80 %

davon GE- Gebiet 6.347 gm = 9,30 %

davon So- Gebiet 6.881 gm =10,10 %

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 514 gm = 0,75 %
Private Grinflache 18.584 gm =27,27 %
Flachen zum Anpflanzen von Badumen, 5.033 gm = 7,39 %
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bindung f. Bepflanzungen u. f. d. Erhaltung von Baumen u. 588 gm = 0,86%
Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

Flache fur die Landwirtschaft 13.547 gm =19,88%
Versorgungsflache- W E A- 3.847 gm = 5.65%

Sicherung der Infrastruktur
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Offentliche und kommerzielle Einrichtungen

Die Industrie- und Gewerbebetriebe, sowie der Holzfachmarkt in ihrem langjahrigen Be-
stand bedurfen - mit Ausnahme des OPNV- Anschlusses keiner besonderen Infrastruktur.
Die nachstgelegenen Versorgungseinrichtungen (Post, Geldinstitut etc.) befinden sich im
Ortskern von Alstedde.

Das neue Gewerbegebiet im sidwestlichen Anschluss dieses Gebietes wird in seiner
Kleinteiligkeit fur solche Betriebe attraktiv sein, die selbst einen Beitrag dazu leisten, die
private Infrastruktur am nérdlichen Ortsrand von Linen zu verbessern.

Anschluss an den Uberortlichen Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die StraB8e , Im Geistwinkel” an die Borker StraBe (B 236) ange-
schlossen. Die B 236 ist verknlUpft mit der BAB Hannover/Oberhausen, Anschluss Dort-
mund Nord-Ost. .Die Andienung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist Gber die fuBlaufig
zu erreichende Bushaltestelle ,,Im Geistwinkel” an der Borker StraBBe gegeben. Werktags
verkehrt hier regelmaBig die Buslinie R 19/530 (Regionalverkehr MUnsterland) von Liinen
nach Selm. Taglich, aber unregelmaBig, gibt es eine Busverbindung der ‘Westfalenbus’-
Linie 550 von Linen nach Coesfeld.

ErschlieBungsmafBBnahmen im Plangebiet

StraBe: Die Betriebe im Plangebiet sind durch die StraBBe ,,Im Geistwinkel” erschlossen.
Die innere ErschlieBung erfolgt auf betriebseigenen Grundstlcksflachen und wird somit
privat geregelt.

Versorgung: Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser ist gesi-
chert. Der Anschluss erfolgt von den vorhandenen Versorgungsleitungen der StraBe ,Im
Geistwinkel”.

Entsorgung: Die Entsorgung der bestehenden Betriebe im Plangebiet erfolgt im Trenn-
verfahren. Das anfallende Schmutzwasser wird in den Schmutzwasserkanal der StraBe
.Im Geistwinkel” eingeleitet und wird Gber den geplanten Kanal DN 250 in den vorhan-
denen Vorfluter Rdbmerweg bis zur Kldranlage Sesekemiindung abgeleitet.

Mit Genehmigung der ,Unteren Wasserbehoérde” des Kreises Unna wird das Regenwas-
ser den vorhandenen Gewasser in diesem Bereich zugefihrt.

Bodenordnende MaBnahmen

Aufgrund der bestehenden Eigentumssituationen sind bodenordnende MaBnahmen
nach dem vierten Teil des Baugesetzbuches nicht erforderlich.

Festsetzungen und Hinweise

Der Bebauungsplan auf der Grundlage eines Katasterplanes im MafBstab 1 : 1000 beinhal-
tet die nach § 9 BauGB -Baugesetzbuch- vom 01.01.1998 getroffenen Festsetzungen
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i.V.m. der BauNVO -Baunutzungsverordnung- vom 27.01.1997 in zeichnerischer und text-
licher Form sowie erlauternde Hinweise.

Linen im November 2003

Fachbereich 4 Stadtplanung
Planen-Bauen-Umwelt-Verkehr

Hans-Bernd Host Johannes Kleffken
Fachbereichsleiter Sachbearbeiter

Diese Begriindung hat zusammen mit der 1. Ausfertigung (Urschrift) des Bebauungsplanes Li-
nen Nr. 183 , Industriegebiet Im Geistwinkel” vom 29. Dezember 2003 bis einschlieBlich 30.
Januar 2004 im ,Technischen Rathaus” der Stadt Linen, Willy-Brandt-Platz 5, im Lichthof der
Abteilung Stadtplanung, 3. Obergeschoss, wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung zur
Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen.
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Linen im Februar 2004

Johannes Kleffken

Erganzung zur Begriindung

fur den Bebauungsplan Linen Nr.183 , Industriegebiet Im Geistwinkel”

Landesplanerische Abstimmung

Da die projektierten Nutzungsarten im Plangebiet

Holzfachmarkt ,Auferoth”
Windenergieanlage

nicht aus der rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes (FNP) entwickelt werden kén-
nen —bisherige Darstellung als Gewerbegebiet/ landwirtschaftliche Flache- bedurfte es einer An-
frage Uber die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaB § 20 Abs. 1 Landesplanungs-
gesetz.

Ein ehemaliger zu 100% gewerblich genutzter Betrieb hat sich in Teilen mittlerweile in einen
Holzfachmarkt (Einzelhandel) entwickelt, der den Schwellwert zur GroBflachigkeit Gberschritten
hat. Hierflr bedurfte es einer gednderten Darstellung als Sondergebiet mit entsprechender
Zweckbestimmung.

Far die Flache der Windenergieanlage ~-WEA- werden darUber hinaus Flachen im jetzigen Au-
Benbereich beansprucht, deren Nutzungsart (Versorgungsflache) ebenfalls nicht aus dem recht-
wirksamen FNP zu entwickeln ist.

In das Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind diese gednderten Darstel-
lungen bereits aufgenommen.

Mit Datum vom 15. 10.2003 wurde von der Stadt Linen die entsprechende Anfrage an die Be-
zirksregierung gestellt.

Die Zustimmung sowohl fir die gednderte Darstellung als geplantes Sondergebiet, als auch far
die geanderte Darstellung als Versorgungsflache (WEA) erfolgte mit Schreiben vom 11. Februar
2004 nach Beendigung der Offenlegung und vor Fassung des Satzungsbeschlusses durch den Rat
der Stadt am 25.03.2004.

Es ist somit davon auszugehen, dass die Festsetzungen im Bebauungsplan den zukinftigen Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan entsprechen werden.

Prifung und Entscheidung des Rates Gber vorgetragenen Anregungen

Wahrend der zuvor genannten Auslegungsfrist wurden sowohl von zwei sachberthrten Tragern
offentlicher Belange, als auch von zahlreichen Bliirgern Anregungen zu dem Bebauungsplan
vorgetragen. Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander wird zu den vorgetragenen Anregungen im einzelnen erlautert:
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A Trager o6ffentlicher Belange

Industrie u. Handelskammer

Anregungen in Kurzform: Die vorgetragenen Bedenken aus der Tragerbeteiligung hin-
sichtlich der Gebietsfestsetzung und der ausnahmsweisen Zulassigkeit der heutigen, be-
stehenden Nutzung (Gewerbegebiet) werden auch nach Ricksprache mit dem betroffe-
nen Unternehmen entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung (Auswertung der
Tragerbeteiligung nach § 4 BauGB) zurlickgestellt. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass seitens des Planungstragers zukinftig nicht mit dem Verweis auf diese einge-
schrankte Festsetzungen im Plan die Wohnbebauung im Umfeld des Unternehmens wei-
ter verdichtet werden darf. Durch weitere heranriickende Wohnhé&user wirden die
Standortbedingungen zusatzlich nachteilig beeinflusst.

Planungsziele der Gemeinde: Um die bestehende Mobelschreinerei einerseits in ihrer
gewerblichen Auslbung sichern und dem Schutzanspruch der sensibleren Nutzung std-
lich der StraBe ,,Im Geistwinkel” gerecht werden zu kénnen, wird an der Festsetzung ei-
nes Gewerbegebietes und an der entsprechenden Gliederung nach dem Abstandserlass
einvernehmlich festgehalten. Die Zulassigkeit begriindet sich nach der Ausnahmerege-
lung geméaB 31 BauGB. Die von diesem Betrieb ausgehenden Emissionen sind so be-
grenzt, dass die entsprechenden Richtwerte nach TA- Larm eingehalten werden kénnen.

Eine weitere Verdichtung ist ausgeschlossen, da die Bebauung -SchlieBung der Baulu-
cken- in einer Bautiefe entlang stdlich der StraBe ,Im Geistwinkel” abgeschlossen ist.
Weitere Baurechte sind nach jetzigem Status (§ 35 Baugesetzbuch) nicht abzuleiten.

Entscheidung des Rates: Eine nachteilige Entwicklung fir den Betrieb der Mébelschreine-
rei kann insoweit ausgeschlossen werden, als dass der Schutzanspruch fur die sensiblere
Nutzung stdlich der StraBBe ,,Im Geistwinkel” grundsatzlich nach Bundesimmissions-
schutzgesetz gewahrt ist. Eine Verscharfung dieser Situation, die durch weitere Wohn-
hauser eintreten kénnte, ist ausgeschlossen, da bereits jede Baullicke geschlossen ist und
demnach weitere Baurechte nicht abzuleiten sind.

2. KreisUnna

Anregungen in Kurzform: Es wird weiterhin fur erforderlich gehalten, die in der Stel-
lungnahme zum TOB- Verfahren formulierten textlichen Festsetzung bezuglich zusatzli-
cher Untergrunduntersuchungen bei ,Wohnnutzung mit Nutzgarten” im Bebauungsplan
aufzunehmen.

Hier wird die Option fir betriebsgebundenes Wohnen als Ausnahme durch eine textliche
Festsetzung nicht ausgeschlossen, so dass im Bebauungsplan diese Nutzungsart fur rele-
vant erachtet wird. Entsprechend ist im Plan textlich festzusetzen, dass im Falle einer ge-
planten Wohnnutzung bereits im Vorfeld eine Stellungnahme des Fachbereiches Natur
und Umwelt, Abt. Bodenschutz/ Altlasten aufzunehmen ist

Planungsziele der Gemeinde: An der Stellungnahme der Verwaltung zur Trdgerbeteili-
gung wird weiter festgehalten. Uber die Bestandsicherung der Betriebe hinaus sind nur
noch geringfligige Erweiterungen maoglich. Die Flachen sind daher nahezu verbaut, so
dass zusatzliche, als Ausnahme zugelassene Wohnnutzungen aufgrund der vorhandenen
Bausubstanz ausgeschlossen werden kénnen. Die Voraussetzungen hierfir wéaren dann
u. a. im Hinblick auf erforderliche Untergrunduntersuchungen ohnehin im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall zu Gberprifen sein.

Entscheidung des Rates: Der Anregung wird nicht gefolgt. Zukiinftige, betriebsgebunde-
ne Wohnhauser mit Nutzgarten als Ausnahme -kénnen ausgeschlossen werden, da die
im Plangebiet liegenden Betriebsflachen nahezu vollstandig baulich genutzt sind.
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B Private

Anlieger ,Im Geistwinkel”

Anregungen in Kurzform: Es bestehen Zweifel daran, dass die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, wenn doch
grundsatzlich Windenergieanlagen im AuBBenbereich gemal 35 Abs. 1 Nr. 3 u. 6 BauGB
zulassig sind, vorausgesetzt, dass 6ffentliche Belange den Anlagen nicht entgegenste-
hen.

Dem Bebauungsplan stehen folgende 6ffentliche Belange gemaf
§ 35 Abs. 3 BauGB entgegen:

- der Bebauungsplan widerspricht nach Nr. 1 des o.gen. Absatzes dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) und somit dem Entwicklungsgebot. Der FNP soll spater gedn-
dert werden. Das bedeutet., dass derzeit kein Aufstellungsverfahren parallel l1auft. Auch
eine Ausnahme nach § 8 Abs. 3 BauGB ist nicht ersichtlich. Danach sind keine dringenden
Grunde bekannt, die einen vorzeitigen Bebauungsplan erfordern.

- Widerspruch zu den Darstellungen im Landschaftsplan des Kreises Unna fir den Raum
Linen. Die Flache ist als Landschaftsschutzgebiet gem. §§ 19, 21 LG NRW ausgewiesen.
Die geplante WEA lauft dem besonderen Schutzzweck dieses Gebietes zuwider und ver-
andert den Charakter des Gebietes nachteilig. Sie wird sich in das Landschaftsbild nicht
einfligen. Die naturliche Eigenart der Landschaft und das Orts- und Landschaftsbild wer-
den beeintrachtigt bzw. verunstaltet. Dadurch Beeintrachtigung des Erholungswertes.
Die jetzige kleinere WEA mit der geringeren Hoéhe beeintréchtigt das Landschaftsbild
dagegen nur geringfligig. Die Kronenhéhe des angrenzenden Walgebietes wird durch
diese alte WEA nicht UGberschritten.

- An dem Gebaude/ auf der Grundstiickflache, Borker Str. 227, ist nachts eine Uberschrei-
tung der zulassigen Larmbelastigung von 45 dB (A) zu erwarten. Die Art der Gerduschku-
lisse ist unklar und nicht einzuschatzen.

- Das Gebiet und der Umkreis wird von Reitern genutzt. Unklar, wie Pferde auf solche
Anlagen reagieren (Licht/ Schattenentwurf etc.)

-Es wird bezweifelt, ob die 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegen-
einander bei der Planaufstellung gerecht abgewogen wurden.

- Das Standortgutachten nimmt keinen Bezug zu der WEA Enercon E-66/70/18, sondern
auf kleinere Anlagen mit geringere Leistungsfahigkeit. Sie kdnnen zwar die gleiche bzw.
eine héhere Nabenhohe haben, die im Gutachten aufgefihrte Anlage durfte jedoch ei-
nen geringeren Rotorradius aufweisen, so die Schlussfolgerung. Es wird bezweifelt, nicht
zuletzt aufgrund der im Vergleich zu den im Gutachten gen. Anlagen hdéheren Leistungs-
fahigkeit der WEA Enercon mit 1,8 kw, dass die WEA Enercon E-66 die von flur den Be-
trieb benétigte Leistungsfahigkeit erbringt. Die Notwendigkeit der Anlage wird dem-
nach grundsatzlich in Frage gestellt.

- Bitte um Aufklarung dartber, warum die Betriebsflache der Brotfabrik im Gegensatz zu
den umliegenden Betriebsflachen als Industriegebiet festgesetzt ist.

Es wird angeregt, das Vorhaben nicht zu realisieren und den Bebauungsplan so nicht zu
erlassen.

Planungsziele der Gemeinde: Grundlage fir die Errichtung der Windenergieanlage
(WEA) wird der § 30 BauGB -Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes — nach Erlangen der Rechtskraft sein. Die Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes ist mit dem explizit festzulegenden Standort auf der Flache, der Hohenbeschrankung
etc. und daritber hinaus mit der Bestandssicherung der Betriebe, mit notwendig gewor-
dener Nutzungsanderung (Sondergebiet), sowie mit der Neugliederung nach Abstands-
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erfordernissen zur umliegenden sensibleren Nutzung zu begriinden. Die planungsrechtli-
chen Grundlagen hierftr kénnen nur durch zukiinftiges Planungsrecht nach § 30 BauGB
geschaffen werden, um alle Belange sachgerecht sachgerecht abwagen zu kénnen.

Der rechtswirksame FNP der Stadt Linen stellt die Flache, auf der die WEA errichtet wer-
den soll, als landwirtschaftliche Flache dar.

Nach den Vorschriften des BauGB kénnen gleichwohl Bebauungsplane aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt/ gedndert worden ist. Die Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes ist jedoch bereits beschlossen.

Die Darstellung im FNP —neu- stellt fir den Standort der WEA bereits ,,Versorgungsfla-
che” und flar den Holzfachmarkt ,Sondergebiet” dar und es ist aufgrund des FNP- Ver-
fahrensstandes davon auszugehen, dass der Bebauungsplan aus den zukUnftigen Darstel-
lungen des FNP entwickelt sein wird.

Die bisherige Festsetzung eines Gewerbegebietes fur den Fachmarkt ist planungsrecht-
lich unbestimmt, so dass hier eine gesicherte Gebietsfestsetzung als Sondergebiet drin-
gend notwendig wurde. Die Dringlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist damit
zu begrinden.

Die Anfrage zur Errichtung der WEA lag bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes
vor, so dass diese mit in das bebauungsplanverfahren aufgenommen werden konnte.

Die hierzu erforderliche Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
gemal § 20 Abs. 1 Landesplanungsgesetz NW ist erfolgt. Die Bezirksregierung Arnsberg
hat mit Datum vom 11. Februar 2004 der gednderten Flachendarstellung im Entwurf FNP
—-neu- ,Versorgungsflache, landesplanerisch zugestimmt.

Die Belange des Landschaftsschutzes sind mit dem dafir zustandigen Trager 6ffentlicher
Belange ,Untere Landschaftsbehorde des Kreises Unna” abgestimmt. Flr den Eingriff in
dieses Landschaftsschutzgebiet sind Innerhalb der Bebauungsplangrenzen entsprechende
Flachen fur AusgleichsmaBnahme und Pflanzgeboten in Abstimmung mit der ULB festge-
setzt. Uber den flaichenmé&Big nur kleinen Standort hinaus verbleibt die Uberwiegende
Flache im nérdlichen Abschnitt des Plangebietes weiterhin unverandert als ,Private
Grinflache” und als landwirtschaftliche Flache bestehen.

Uber die Gerauschsituation in der Nachbarschaft der geplanten WEA, Typ Enercon E-
66/18.70 wurde ein schalltechnischer Bericht gefertigt. Danach wurde fur den Immission-
saufpunkt, Borker StraBBe 227, nach der technischen Anleitung fir Larm (TA- Ldrm) ermit-
telt, dass nachts die Immissionsrichtwerte von 45 dB(A) fur die Gebietseinstufung ,Au-
Benbereich/ Mischgebiet” eingehalten werden. (Im Nachtzeitraum ist die lauteste Stunde
zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr zu beurteilen) Ausgegangen wird hier von einem ga-
rantierten, anlagebezogenen Schallleistungspegel —103 dB(A) ausgegangen.

Die Zulassung der Anlage erfolgt in einem Baugenehmigungsverfahren unter Beteili-
gung der Staatlichen Umweltamtes Lippstadt. Es werden, falls erforderlich, Auflagen an
den Betrieb der Anlage gestellt, die Einhaltung der Grenzwerte sicherstellen. Bei den von
dieser Anlage ausgehenden Gerduschen handelt es sich um ein typisches Maschinenge-
rausch, andersartige Gerausche sind nicht bekannt.

Es gibt keine wissenschaftlichen Untersuchungen zu diesem Thema. Darlber hinaus han-
delt es sich hier um einem Bereich, der gewerblich vorgepragt ist, wobei hier insbesonde-
re der StraBenverkehr zu nennen ist. Reiter mlssen von daher ohnehin vorsichtiger beim
Passieren dieses Bereiches sein

GestUtzt durch Fachbeitrage externer Behérden/ Gutachter werden die 6ffentlichen und
privaten Belange untereinander und gegeneinander sachgerecht abgewogen.

In allen vorliegenden Gutachten wird eindeutig Bezug genommen auf den Anlagentyp
Enercon E-66/ 18.70. Dieser Typ ist angegeben mit einer Nabenhdhe von 65,00m und ei-
nem Rotordurchmesser von 70,00m. Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen be-
zieht sich entsprechend auf den Typ, fur den die Gutachten erstellt wurden.
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Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird u.a. das Gebiet nach den Abstandser-
fordernissen zu den sensibleren Nutzungen entsprechend des Abstandserlasses geglie-
dert. Der vorhandene und somit bekannte Betrieb entspricht einer industriellen Nutzung,
so dass zur langfristigen Sicherung des Betriebes die Flache als Industriegebiet, jedoch
nicht uneingeschrankt, festgesetzt ist. Damit werden jedoch fir den Betrieb nicht unein-
geschrankte industrielle Nutzungen eroffnet. Die Einschrankung wird durch Ausschluss
der Abstandsklassen | — V bewirkt. Der Schutzanspruch fir die Umgebung kann somit si-
chergestellt werden.

Entscheidung des Rates: Die planungsrechtliche Steuerung fir den Bereich insgesamt
kann nur Uber die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgen. Dieser schafft nach Er-
langen der Rechtskraft dann die Voraussetzung fur die Zulassigkeit fur Nutzungen im Be-
stand, als auch fur geplante nach § 30 BauGB.

Das Baugesetzbuch rdumt den Gemeinden die Méglichkeit ein, vor Aufstellung/ Ande-
rung des Flachennutzungsplanes einen Bebauungsplan aufzustellen, wenn davon auszu-
gehen ist, dass der Bebauungsplan aus den zukinftigen Darstellungen entwickelt sein
wird. Die hierfur zustéandige Fachbehorde sieht die Belange des Landschaftsschutzes ge-
wahrt. Entsprechende AusgleichsmaBnahmen fir den Eingriff sind innerhalb der Plange-
bietsgrenzen festgesetzt.

Es ist gutachterlich belegt, dass die Grenzwerte an den Immissionsaufpunkten eingehal-
ten werden; ggfls. werden im Baugenehmigungsverfahren Auflagen zu formulieren sein,
damit die Grenzwerte an dem Objekt eingehalten werden kénnen.

Negative Reaktionen von Pferden auf den Betrieb einer WEA sind nicht bekannt. Das
Reiten beschrankt sich auBerdem auf nur relativ kurze Zeitabschnitte

Die Entscheidung hiertiber wird vom Rat der Stadt entsprechend getroffen.

Der Annahme, dass es sich um einen anderen Typ handeln kénnte, ist aus den Ergebnis-
sen der Gutachten u.a. nicht abzuleiten.

Die Festsetzung als Industriegebiet ergibt sich aus der Betriebsart. Die erforderlichen Ab-
stande werden zu den umliegenden sensibleren Nutzungen werden eingehalten, so dass
der Betrieb langfristig gesichert ist.

2. Anlieger ,Im Geistwinkel”
Anregungen in Kurzform: Durch die WEA mit einer Gesamthéhe von 100m und einem
Schallleistungspegel von maximal 103 dB(A) wird eine starke Wertminderung der Immo-
bilien und Flachen und eine Verminderung der Mieteinnahmen befirchtet.
Der Abstand der WEA zu den Wohnhausern, die nicht in einem Industrie-, Gewerbe- oder
Mischgebiet liegen, ist zu Gberprifen.

Planungsziele der Gemeinde: Es ist gutachterlich belegt, dass bei dem Schallleistungspe-
gel der Anlage von maximal 103 dB (A) fur die im AuBenbereich liegende Wohnhauser
an der StraBe ,Im Geistwinkel” die Richtwerte nach Ta- Larm far Mischgebiete -
Schutzanspruch fur Wohnhauser im AuBenbereich nach TA- Larm- bei Tag und bei Nacht
eingehalten werden. Die Gebaude in diesem Bereich liegen nicht in einem gewachsenen
Wohnquartier, insgesamt ist dieser Bereich immer von vom gewerblicher/ industrieller
Nutzung tangiert und entsprechend gepragt gewesen. Der Wert einer Immobilie ist
grundsatzlich an der Immobilie selbst und seiner gewachsenen Umgebung zu messen.

Es gibt keinen gesetzlich festgelegten Abstand zwischen Windenergieanlagen und
Wohngebauden, die einzuhalten sind. Wesentlich fir die Zulassigkeit der Anlage ist die
Einhaltung baugebietstypischer Immissionsgrenzwerte.

Entscheidung des Rates: Das Gebiet insgesamt ist vorgepragt durch gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen. Der Schutzanspruch fir das Wohnhaus im AuBenbereich bleibt
auch durch die hinzukommende WEA weiterhin gewahrt. Es ist daraus nicht abzuleiten,
dass durch diese geplante Vorhaben eine Wertminderung, sowie eine Verminderung der
Mieteinnahmen die Folge sein kénnte.
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3. Anlieger ,Im Geistwinkel”/ Borker StraBBe/ Siedlung Brusenkamp
Anregungen in Kurzform: Es wird davon ausgegangen, dass durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Linen Nr. 183 letztlich nur dem Anliegen einer Privatperson -
Errichtung einer WEA- nachgekommen werden soll. In der Sitzung am 02.12.03. hat der
Stadtentwicklungsausschuss die entsprechenden Beschllsse dazu gefasst.
Der Bebauungsplan soll die Voraussetzung fir die Genehmigung der WEA schaffen, auch
wenn dieser mit der Genehmigung der Anlage nicht im unmittelbaren Zusammenhang
steht.
Dazu nachstehende Anmerkungen:

Ldrmentwicklung

Die geplante WEA stellt fur die Bewohner im Peripheriebereich von Nordlinen und
Alstedde, insbesondere fur die StraBenzlge ,Im Geistwinkel”, Borker StraBe und fur das
~Reine Wohngebiet” Brusenkamp | eine Larmbelastigung dar. ( z.T. unter 300m Abstand
zu den nachst gelegenen Wohnhausern und ca. 600m — 1000m Abstand zu den Wohn-
hausern in der Siedlung , Brusenkamp 1")

Aufgrund der von der Anlage ausgehenden Gerauschkulisse mUsste die Anlage einen Ab-
stand von mindestens 900m aufweisen.

Die Bewohner der Wohnhauser an der StraB3e , Im Geistwinkel”, wenngleich Mischgebiet,
unterliegen weiteren Beeintrachtigungen, wie

- Verkehr der Borker StraBe
Schattenwurf der WEA

- Eisabwurf und falls Flugbefeuerung
den sog. Discoeffekten

Durch den dreischichtigen Betrieb der Fa. Kanne und des entsprechend festgesetzten In-
dustriegebietes ist es moglich, einen permanenten Larmpegel bei Tag und Nacht zuzulas-
sen.

Das widerspricht u.A. einer zukinftigen Entwicklung eines Wohngebietes auf einer A-
ckerflache an der Borker StraBe im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes, sowie Genehmigungen fir zusatzliche Wohnhauser an der StraB8e ,,Im Geistwinkel.
Dazu wird angemerkt, dass das STUA Lippstadt fordert, Abstande zu Wohnhausern im
AuBenbereich, zu Misch- und Dorfgebieten von jeweils 400m, zu WA- Gebieten 800m
und zu WR- Gebieten 1000m Schutzabstand einzuhalten.

Landschaftsschutzgebiet/ dulBeres Erscheinungsbild der Landschaft

Durch die im Landschaftsschutzgebiet geplante WEA wirde die sich angesiedelten Tier-
arten ihre Brut- und Aufenthaltsplatze verlieren. Ein Riickgang der Population ist zu er-
warten.

Die geplante Ausgleichsflache entspricht nicht dem Anspruch eines Naturschutzgebietes.
Sie wird weiter als Reitplatz genutzt und bildet somit keine Einheit mit dem Natur-
schutzgebiet, dieses wird eher nachhaltig zerstért. Der vorhandene positive
Gesamteindruck von Landschaft und Bauwerken, das Bild einer doérflichen Ansiedlung
von Mensch und Tier (Landwirtschaft) wird durch diese WEA zerstért. Ein planerischer
Schandfleck wird entstehen.

Umweltvertréglichkeitsprifung -U V P-

Es ist nicht nachvollziehbar, da entsprechende Berechnungen fehlen, warum auf eine
UVP aufgrund aufgestellter Grundflachenberechnungen Grundflachenberechnungen in
der Begriindung zum Plan verzichtet werden kann.

Um den Birgern den Eindruck eines ordnungsgemafBen Genehmigungsverfahrens ist,
ungeachtet von den in der Begrindung formulierten Ausfihrungen, eine UVP unab-
dingbar und entsprechend durchzufthren.
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#Allg

Das Vorhaben darf aufgrund der gesetzlichen Vorschriften fir den Bau von WEA des
Modells Enercon E-66/18/70 nicht genehmigt werden.

Planungsziele der Gemeinde: Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist

- zum einem mit der Bestandssicherung der Betriebe und notwendig gewordener Nut-
zungsénderung (Sondergebiet), sowie Neugliederung nach Abstandserfordernissen
zur umliegenden sensibleren Nutzung und

- zum anderen mit der Errichtung der WEA

zu begriinden. Die planungsrechtlichen Grundlagen hierfir kénnen nur durch zukinfti-

ges Planungsrecht nach § 30 BauGB geschaffen werden, um alle Belange sachgerecht

abwagen zu kénnen.

Die rechtsglltigen Fassung des Bebauungsplanes Altlinen Nr. 2a ,Brusenkamp setzt
emeines Wohngebiet” und nicht ,Reines” Wohngebiet” fest.

Der Schalleistungspegel des Anlagentyps betragt maximal 103 dB(A). Nach der , Techni-
schen Anleitungen zum Schutz gegen Larm” betragen die Immissionsrichtwerte fur , All-
gemeine Wohngebiete” auBerhalb von Gebauden 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A)) in
den Nachtzeiten.

Die fur das Wohngebiet ,Brusenkamp” anzuwendenen Immissionsgrenzwerte werden
ggfls. durch Auflagen im Baugenehmigungsverfahren fur den Betrieb der Anlage ein-
gehalten. Im Baugenehmigungsverfahren, dass flr die Zulassung der Anlage durchzufih-
ren ist, werden die Ergebnisse des Gutachtens bewertet und ggfls. durch Auflagen fir
den Anlagenbetrieb sichergestellt. Somit kénnen erhebliche Beldstigungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BimSchG) vermieden werden.

Nach TA- Larm werden Verkehrsbelastungen, die von 6ffentlichen StraBen ausgehen
kénnen, bei der Immissionsschutzrechtlichen Betrachtung nicht bertcksichtigt. In diesem
Zusammenhang wurden jedoch gutachterlich die Vorbelastungen, die von den gewerbli-
chen/ industriellen Nutzungen selbst ausgehen, mitbetrachtet.

Im Zulassungsverfahren fur die geplante WEA wird mittels eines Schattengutachtens die
potenzielle Schattenwurfdauer ermittelt. Erhebliche Belastigungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes werden, ggfls. durch technische MaBBnahmen, ausgeschlossen.
Nach Windenergie- Erlass zahlt Linen, aufgrund der Hohenlage Uber NN, nicht zu den
eisgefahrdeten Gebieten, fur die gesonderte Auflagen an der Anlage gefordert waren.

Die Forderung des STUA nach Einhaltung genereller Abstande zwischen WEA- Standor-
ten und Baugebieten im Sinne der Baunutzungsverordnung wird nicht aufgestellt.
Vielmehr gibt es keine gesetzlich festgelegten Mindestabstande zu Windenergieanlagen,
die einzuhalten sind. Wesentlich fur die Zulassigkeit der Anlage ist die Einhaltung bau-
gebietstypischer Immissionsgrenzwerte.

Nach dem derzeitigen technischen Stand hinsichtlich des sogenannten Disco- Effektes
werden die Rotorfliigel in Materialien von geringerem Glanzgrad beschichtet. Dadurch
wird eine erhebliche Belastigung durch Lichtreflexionen vermieden.

Die Belange des Landschaftsschutzes sind mit dem dafir zustdndigen Trager 6ffentlicher
Belange ,Untere Landschaftsbehorde des Kreises Unna” abgestimmt. Flr den Eingriff in
dieses Landschaftsschutzgebiet sind innerhalb der Bebauungsplangrenzen entsprechende
Flachen fur AusgleichsmaBnahmen und Pflanzgebote in Abstimmung mit der ULB festge-
setzt. Uber den flaichenmiBig sparsamen Standort hinaus verbleibt die Uberwiegende
Flache im nérdlichen Abschnitt des Plangebietes weiterhin unverandert als ,Private
Grinflache” und als landwirtschaftliche Flache bestehen.

Nach TA- Larm werden Verkehrsbelastungen, die von 6ffentlichen StraBen ausgehen
kénnen, bei der Immissionsschutzrechtlichen Betrachtung nicht bertcksichtigt. In diesem
Zusammenhang wurden jedoch gutachterlich die Vorbelastungen, die von den gewerbli-
chen/ industriellen Nutzungen selbst ausgehen, mitbetrachtet.
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Im Zulassungsverfahren fur die geplante WEA wird mittels eines Schattengutachtens die
potenzielle Schattenwurfdauer ermittelt. Erhebliche Beladstigungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes werden, ggfls. durch technische MaBBnahmen, ausgeschlossen.
Nach Windenergie- Erlass zahlt Linen, aufgrund der Hohenlage Uber NN, nicht zu den
eisgefahrdeten Gebieten, fur die gesonderte Auflagen an der Anlage gefordert waren.

Die Forderung des STUA nach Einhaltung genereller Abstande zwischen WEA- Standor-
ten und Baugebieten im Sinne der Baunutzungsverordnung wird nicht aufgestellt.
Vielmehr gibt es keine gesetzlich festgelegten Die Belange des Landschaftsschutzes sind
mit dem daflr zustandigen Trager 6ffentlicher Belange , Untere Landschaftsbehorde des
Kreises Unna” abgestimmt. Fir den Eingriff in dieses Landschaftsschutzgebiet sind inner-
halb der Bebauungsplangrenzen entsprechende Flachen fur AusgleichsmaBnahmen und
Pflanzgebote in Abstimmung mit der ULB festgesetzt. Uber den flichenmé&Big sparsamen
Standort hinaus verbleibt die GUberwiegende Flache im nérdlichen Abschnitt des Plange-
bietes weiterhin unverandert als , Private Grinflache” und als landwirtschaftliche Flache
bestehen.

Rechtsgrundlage ist das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
12.02.1990, neugefasst durch Bekanntmachung vom 05.09.2001. Dieses Gesetz ~Anlage 1
der ,,UVP- pflichtigen Vorhaben”- sieht ab einer festgesetzten zulassigen Grundflache
von 20. 000 gm eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls vor.

Die festgesetzte zu Uberbauende Grundstlcksflache im Plangebiet dieses Bebauungspla-
nes betragt einschlieBlich der in Anspruch genommenen Flache des WEA- Maststandor-
tes ca. 18. 000gm. In diesem Fall ist ergdnzend anzumerken, dass davon bereits seit Jahr-
zehnten ca. 17. 000 gm durch die bestehenden Betriebe verbaut sind. Sie liegen bis zum
Erreichen der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanentwurfes im Geltungsbereich
des noch rechtsgiltigen Bebauungsplanes Altlinen Nr. 22 ,...".

Eine gesetzlich vorgeschriebene UVP, sowie eine Vorprifung hierzu ist daher nicht er-
forderlich und somit nicht durchzufthren.

Entscheidung des Rates: Die Grinde sind zurlickzuweisen, da die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes nicht ausschlieBlich fur die Errichtung der WEA erfolgt ist, sondern hier
waren andere aktuelle Entwicklungen neu zu ordnen, bzw. an aktuelle Vorschriften des
BauGB anzupassen.

Die Belange des Immissionsschutzes im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind
ausreichend sachgerecht abgewogen. Die zuldssigen Richtwerte nach TA- Larm fir die im
naheren, sowie im weiteren Umfeld vorhandenen Gebaude bzw. Baugebiete werden
grundsatzlich eingehalten. Im sp&ateren Baugenehmigungsverfahren werden nach ent-
sprechender Bewertung des Gutachtens ggfls. erganzende Auflagen im Sinne des
BImSchG erfolgen Durch neuartige, glanzfreiere Materialien kdnnen Stérungen durch
den Disco- Effekt nahezu ausgeschlossen werden.

Eine sachgerechte Prafung durch die zustandige Behorde, Kreis Unna, ist erfolgt. Es wird
far den Eingriff der WEA entsprechender Ausgleich gefordert. Diese Ausgleichsflache ist
Bestandteil des Bebauungsplanes, die erforderlichen EinzelmaBnahmen sind abgestimmt
und explizit festgesetzt.

Die gesetzlichen Vorschriften des UVPG sind eingehalten, so dass weder eine Vorpri-
fung, noch eine Prifung selbst aufgrund der zur Planung anstehenden FldachengroBe
nicht erforderlich ist.

Durch neuartige, glanzfreiere Materialien kénnen Stérungen durch den Disco- Effekt na-
hezu ausgeschlossen werden.

Eine sachgerechte Prifung durch die zustandige Behorde, Kreis Unna, ist erfolgt. Es wird
fur den Eingriff der WEA entsprechender Ausgleich gefordert. Diese Ausgleichsflache ist
Bestandteil des Bebauungsplanes, die erforderlichen EinzelmaBnahmen sind abgestimmt
und explizit festgesetzt.
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Die gesetzlichen Vorschriften des UVPG sind eingehalten, so dass weder eine Vorpri-
fung, noch eine Prifung selbst aufgrund der zur Planung anstehenden FlachengroBe
nicht erforderlich ist.

4, Anlieger ,Im Geistwinkel
Anregungen in Kurzform: Gegen die Errichtung einer WEA wird Widerspruch eingelegt.
Es wird darauf hingewiesen, dass nach MaBgabe des § 15 BauNVO bauliche Anlagen un-
zulassig sind, wenn von ihnen Beladstigungen ausgehen kénnen, die im Baugebiet selbst
oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.
Durch die nahezu 100 m hohe WEA werden Turbulenzen und ein permanenter Schat-
tenwurf der Rotorblatter auf das betroffene im Plangebiet liegende Grundstiick
ausgehen. AuBerdem wird das Grundstlick von erheblicher Gerauschentwicklung
bédrafflageeinirde das hier in Betracht kommende Landschaftsbild in erheblichem Um-
fang stéren und damit Auswirkungen auf den auf den Grundstlckswert der Immobilie
haben.
Die Anlage soll im Landschaftsschutzgebiet errichtet werden. Eine Genehmigung kommt
vor diesem Hintergrund nicht Betracht.

Planungsziele der Gemeinde: Es ist gutachterlich belegt, dass bei dem Schalleistungspe-
gel der Anlage von maximal 103 dB (A) fir das festgesetzte Industriegebiet, in dem das
Wohnen ausnahmsweise betriebszugehorig zuldssig ist, die Richtwerte nach Ta- Larm von
70 dB (A) bei Tag und bei Nacht an diesem Immissionsort im Industriegebiet eingehalten
werden.

Im Zulassungsverfahren fur die geplante WEA wird mittels eines Schattengutachtens die
potenzielle Schattenwurfdauer ermittelt. Erhebliche Beldstigungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes werden, ggfls. durch technische MaBBnahmen, ausgeschlossen.
Die Belange des Landschaftsschutzes sind mit dem daflir zustandigen Trager 6ffentlicher
Belange ,Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Unna” abgestimmt. Fir den Eingriff in
dieses Landschaftsschutzgebiet sind Innerhalb der Bebauungsplangrenzen entsprechende
Flachen fur AusgleichsmaBnahme und Pflanzgeboten in Abstimmung mit der ULB festge-
setzt. Uber den flachenmaBig sparsamen Standort hinaus verbleibt die Uberwiegende
Flache im nérdlichen Abschnitt des Plangebietes weiterhin unverandert als ,Private
Grunflache” und als landwirtschaftliche Flache bestehen.

Entscheidung des Rates: Der Schutzanspruch fur das im Bebauungsplan festgesetzte In-
dustriegebiet wird gewahrt, die Richtwerte nach TA- Larm werden an diesem Immissi-
onswert eingehalten.

Weitere, ggfls. notwendig werdende MaBBnahmen, werden im Baugenehmigungsverfah-
ren noch ermittelt und entsprechend berticksichtigt werden.

Die hierfur zustandige Fachbehérde sieht die Belange des Landschaftsschutzes gewahrt.
Entsprechende AusgleichsmaBnahmen fir den Eingriff sind innerhalb der Plangebiets-
grenzen festgesetzt.

Linen im Marz 2004

Fachbereich 4 Stadtplanung
Planen-Bauen-Umwelt-Verkehr
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Gez. Gez.
Hans-Bernd Host Johannes Kleffken
Fachbereichsleiter Sachbearbeiter
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