Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Flachen fir Nebenanlagen gemafi § 9 (1) Nr. 4 BauGB

1. Garagen sind nur auf den dafur festgesetzten Flachen und innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

2. Private Stellplatze, sowie Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind mit Rasenpflaster, Rasenfugen-
stein, Schotterrasen oder Kies auszufiihren.

3. Nebenanlagen, z.B. Gartenhauser tber 30,0 com Bauvolumen sind gemafR 8§14 (1) BauNVO unzuléssig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB

4. In den Bereichen, in denen Doppel- und Reihenh&user zuléssig sind, ist die Anzahl der Wohnungen bei Dop-
pelhausern auf eine Wohneinheit (WE) je Doppelhaushélfte und bei Reihenh&ausern auf eine WE beschrankt.

Grinflachen gemaR § 9 (1) Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

5. Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke sind dauerhaft zu begriinen und dauerhaft
mit standortgerechten bliihenden Gehdlzen zu bepflanzen.

6. Innerhalb der 6ffentlichen Stral3enflache und im Bereich der 6ffentlichen Parkplatzflachen sind auf den daflr
vorgesehenen Flachen min. 18 kleinkronige Laubbdume HSt. StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes geméaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

7. In der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den KFZ-
Verkehr der Bundesautobahn A 2 Larmminderungsmaf3nahmen zu treffen. Erforderlich sind in allen Voll-
und Dachgeschossen fiir schutzbedirftige Aufenthaltsraume (Wohnzimmer, Wohndielen, Schlafzimmer,
Kinderzimmer):

a) an den mit den Ziffern 2 und 2A gekennzeichneten Gebaudeseiten Schallschutzfenster der Klasse 2
b) an der mit der Ziffer 3 gekennzeichneten Gebaudeseite Schallschutzfenster der Klasse 3

An den unmittelbar zu der Stral3e "Am Krahenort" geplanten Gebaude sind Aufenthaltsrdume mdglichst an
der larmabgewandten Seite vorzusehen.

Bei den mit den Ziffern 2A und 3 gekennzeichneten Gebaudeseiten sind zuséatzlich in Schlafraumen in das
jeweilige Fenster oder in die jeweilige Fassade integrierte Liftungen der gleichen Schallschutzklasse vorzu-
sehen.

Zuordnung von Ausgleichsmaflinahmen gemaf § 9 (1a) BauGB
8. Im Plangebiet kdnnen 5906,33 Biotopwertpunkte nicht ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt auf der

dafiir vorgesehenen Flache (siehe Begriindung) bzw. wird vom Okokonto eines Grundstiickseigentiimers
abgebucht.

Gestalterische Festsetzungen

gemaf § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

1. Die privaten Grundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den privaten Wohnwegen sind nur mit
standortgerechten Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,4 m einzufrieden. Hinter den Hecken sind Zau-
ne in gleicher Hohe zulassig.

Hinweise

Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-denfunde, d.h. Mau-
ern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaf-
fenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem West-
falischen Museum fir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Olpe (Tel.: 0271/1261; Fax:
0271/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten (815 und §16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Denk-
malbehorde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen
(8 16 (4) DSchG NW).

Werden bei Bauarbeiten Boden- und Grundwasserbeeintrachtigungen angetroffen und/ oder geruchliche Auf-
falligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die zustandige Behdrde des Krei-
ses Unna (Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Bodenschutz und Altlasten) einzuschalten. Die zustan-
dige Behorde entscheidet Uber das weitere Vorgehen.

Wenn der Grundwasserflurabstand das MalR3 von 1,00 m unterschreitet, so ist bei StralRen- und Hochbaumalf-
nahmen auf die Verwendung von Recyclingbaustoffen zu verzichten.

Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet ist oder einer anderen Verwertung
zugefiihrt werden kann, ordnungsgeman zu entsorgen.

Im Zuge von BaumaRnahmen anfallender nicht verunreinigter Bodenaushub ist nach Méglichkeit innerhalb
des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten.

Die im Plan dargestellten Hohen sind Bestandshdhen.

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Im gesamten Plangebiet gelten:

Satzung der Stadt Linen zum Schutz des Baumbestandes vom 04.03.1986.

Satzung der Stadt Lunen zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrédgen nach
§ 135a - § 135c BauGB vom 06.04.1998.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der Neufassung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137),

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Festsetzungen nach Landesrecht (8 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fir das Land Nord-
rhein - Westfalen (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV NRW S. 218, ber. S. 982), geandert durch
Gesetz vom 24.10.1998 (GV NRW S. 687), gedndert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV NRW S.
622), in Kraft getreten am 01.06.2000.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt
und Verkehr hat am gemal 8 3
(2) BauGB die offentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes beschlossen.

(Niederschrift Nr. )

Linen,

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Um-
welt hat am 21.03.2000 gemaR § 2 BauGB die
Aufstellung / Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.

(Niederschrift Nr. Al/6)

Lidnen, 21.03.2000

Der Blrgermeister
iV,

Der Burgermeister
iV.

Beigeordneter Beigeordneter

Der Rat der Stadt Linen hat am
gemal § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be-
griindung hat in der Zeit vom

bis einschliellich geman § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen.

Linen, Llnen,

Sachbearbeiter/in Birgermeister Ratsherr/frau Schriftfihrer/in

Der Satzungsbeschluss vom ist Die Planunterlage entspricht den Anforderungen

gemal § 10 BauGB am ortsiiblich des 8 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
bekannt gemacht worden. (BGBI. I Nr. 3).
Llnen, Liinen,

Abteilung Vermessung

Birgermeister Stadt. Verm.Rat

Rechtskraft,
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IStadt Linen

1. Ausfertigung

Bebauungsplan
Nr. 181

"Am Mahlbach"

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrindung
vom Januar 2003.

Maldstab 1:1000
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