Begriindung

zum Bebauungsplan Liinen Nr. 177 ,ehemaliger judischer Friedhof”.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Linen, Flur 6 und wird begrenzt:

e im Siden von den Stdgrenzen der Flurstiicke 7, 8, 9, 398, 436, 116 und 113

e im Osten von den Ostgrenzen der Flurstlicke 113, 114 und 396 sowie dessen Verlangerung
e im Norden von den Nordgrenzen der Flurstiicke 396 und 14 sowie dessen Verlangerungen
e im Westen von der Westgrenze des Flurstiickes 7.

1. Bestehende Darstellungen und Festsetzungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 1979 —Fortschreibungsstand August 1998- ist das Plan-
gebiet als gemischte Bauflache dargestellt.

Der Bereich westlich der GoethestraBBe liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes LU-
nen Nr. 129 ,KirchhofstraBe”. Dieser Bebauungsplan in Textform setzt das Gebiet als Mischge-
biet gemal § 6 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.9.1977 fest. Zielsetzung war
der Ausschluss von Spielhallen. Weitere Festsetzungen wurden nicht getroffen. Das bestehende
Planungsrecht wird bei Rechtskraft dieses Planes ersetzt. Der restliche Planbereich liegt nach der
Satzung der Stadt Llinen innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaB § 34
BauGB.

2. Planungsziele und MaBnahmen

Der Planbereich um die Einmindung der Goethe - in die MUnsterstraBe ist heute noch von der
historischen Situation gepragt, als die GoethestraBe hinter ( nérdlich ) der Friedhofsflache nach
Westen abbog um dann im spitzen Winkel auf die MUnsterstraBe zu treffen. Erst spéater ist die
GoethestraBBe gradlinig mit der MlnsterstraBBe verbunden worden, womit die Friedhofsflache
geteilt wurde. An der Stellung einiger Gebaude ist der friihere StraBenverlauf noch ablesbar, der
zur baulichen Aufweitung des Bereiches nach Norden fiihrte. Die insgesamt schwache Bausub-
stanz hat allerdings keine ausgepragten Platzkonturen entstehen lassen. Hier ist z.B. die ehema-
lige Tankstelle und Werkstatt (jetzt Autohandel) zu nennen, die mit ihrer Eingeschossigkeit eine
Unternutzung des Grundstiicks darstellt und deren Baumasse keine Platzwand bilden kann. Be-
sonders nach der kinstlerischen Aufwertung des ehemaligen judischen Friedhofes an der MUins-
terstraBBe, lasst das Umfeld stadtebauliche Defizite erkennen.

Die Planung soll zur Ausbildung ausgepragter Konturen dieses 6ffentlichen Stadtraumes flhren.
Die - im Ansatz noch vorhandene - kleine, dreieckige Griinflache ( der Rest des ehemaligen judi-
schen Friedhofes ) soll erhalten bleiben ( bzw. wieder hergestellt werden ) und so dem Stadt-
raum an der MinsterstraBe zugute kommen. Die vorhandene Bebauung und die heutigen Nut-
zungen ( z.B. Autohandel ) genieBBen Bestandsschutz.

Das Plangebiet wird entsprechend seiner Nutzung als Mischgebiet festgesetzt. Entsprechend der
Zielsetzung des bestehenden Bebauungsplanes in Textform werden auch hier die allgemein und
als Ausnahme mdéglichen Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Dem moglichen Nachzug von z.B.
Spielhallen in frei werdende Laden und eine dadurch mégliche Bildung einseitiger Strukturen,
welche zu einer Beeintrachtigung der angrenzenden Wohngebiete fuhren kénnte, soll damit
entgegen gewirkt werden.

Durch die festgesetzten Baugrenzen, Baulinien und die tlw. zwingende Dreigeschossigkeit wird
eine Raumbildung, welche die friiheren Friedhofskonturen erkennen lasst, ermdglicht.



3. Immissionsschutz

Auf die im Plangebiet befindliche Bebauung kénnen Larmbelastungen durch die Bahnlinie LU-
nen- Munster sowie durch die MulnsterstraBe einwirken. Da der westliche Bereich bereits im text-
lichen Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt ist und keine neue Bebauung erméglicht wird,
die nicht bereits gemaB § 34 BauGB erfolgen kénnte, sind keine weiteren MaBnahmen erforder-
lich.

4. Altlasten

Das Grundsttck auf dem sich heute der Autohandel befindet, wird seit 92 Jahren gewerblich
genutzt. Urspringlich wurde eine Schmiede errichtet, welche spater als Kfz- und Lkw- Werkstatt
umgenutzt und 1957 um eine Tankstelle mit Pflegehalle erweitert wurde. Der Tankstellenbetrieb
wurde 1975 eingestellt und zwei vorhandene unterirdische Lagerbehalter wurden ausgebaut. Im
Falle einer zukiinftigen baulichen Anderung sind rechtzeitig mit der zustdndigen Behérde des
Kreises Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Bodenschutz und Altlasten, eventuell
erforderlich werdende MaBnahmen abzustimmen.

5. Ausgleich

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bebauten Bereich. Ergédnzende Bebauung kann
bereits jetzt gemalB § 34 BauGB erfolgen. Neue Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
diesen Bebauungsplan nicht erméglicht, so dass keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich sind.
6. Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan lag in der Zeit vom 25.5.1999 bis einschlieBlich 16.6.1999 im
Rathaus der Stadt Linen zur Einsichtnahme und Erérterung, nach vorheriger amtlicher Be-

kanntmachung in der ortlichen Tagespresse, 6ffentlich aus. Anregungen wurden nicht vorge-
bracht.

Linen, 13.11.2000
Fachbereich

Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Stadtplanung

Host Zimmermann
Fachbereichsleiter
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