Begriindung

zum Bebauungsplan Linen Nr. 173 ,Saalfeld”

Der Planbereich liegt in der Gemarkung Beckinghausen, Flur 5 und wird begrenzt

- im Norden von der Kamener StraBBe

- im Westen von den Westgrenzen der Flurstiicke 289, 290, 393, 176, 175 und 106;

- im Suaden von den Sudgrenzen der Flurstlcke 174, 175, 106, 107, 143, 140, 139, 463, 465, 506
und 120;

- im Osten von der KreuzstraBe.

1. Bestehende Darstellungen und Festsetzungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Liinen 1979 -Fortschreibungsstand November
1996- ist der an der Kamener Stra3e gelegene Teil als eingeschranktes Gewerbegebiet darge-
stellt. Ein Teil der Kamener StrafBe ist anbaufreie Strecke. Fur die im stidwestlichen Bereich gele-
genen Flurstiicke 106, 107 und 108 ist eine Flache fur die Landwirtschaft und zugleich Verbands-
grunflache dargestellt. Weiterhin sind 2 Gasleitungen sowie die Richtfunktrasse Bochum- Liinen
dargestellt.

Nach der Satzung der Stadt Linen Uber die Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile gem. § 34 Baugesetzbuch, liegt die gesamte vorhandene Bebauung sowie Teile der
Gartenflachen innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Im Stiden und Westen des
Plangebietes liegen Teilflachen auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung.

Die an der KreuzstraBe und im Kreuzungsbereich der Kamener Straf3e gelegene Bebauung liegt
im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Lanen Nr. 117 ,,Beckinghausen/ Kreuz-
straBe”. Der Plan setzt in einer Bautiefe ein allgemeines Wohngebiet bzw. im Kreuzungsbereich
ein Mischgebiet in zweigeschossiger, offener Bauweise fest. Das bestehende Planungsrecht wird
bei Rechtskraft dieses Planes ersetzt.

Der Landschaftsplan Nr. 1 des Kreises Unna setzt im sidwestlichen Bereich fir die Flurstlicke
106,107 und 108 das Landschaftsschutzgebiet Nr. 17 fest. Die Flache wird als Acker genutzt.

2. Planungsziele- und MaBnahmen
2.1 Bebauung

Der Uberwiegende Bereich wird bereits als Wohnbauflache bzw. an der Kamener Stra3e gewerb-
lich genutzt. Die Grundstulcke sind teilweise Uber 2000 gm grof3. Durch den Bebauungsplan soll
den Grundstlickseigentiimern eine erganzende Bebauung auf den Gartenflachen im Innenbe-
reich und in den Randbereichen erméglicht werden. Entsprechend der vorhandenen Bebauung
im Saalfeld wird eine Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhausern in 1- geschossiger Bauweise
festgesetzt. Durch weitere Festsetzungen soll erreicht werden, dass der Gebietscharakter ge-
wahrt wird.

2.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung der Hinterlandbebauung an der StraBe Saalfeld erfolgt Gber private Wohnwe-
ge, welche um den ErschlieBungsaufwand zu reduzieren, jeweils zwei Grundstlicken zugeordnet



sind. Aufgrund der Nutzerstruktur an der KreuzstraBe -Eigenheime und Mietwohnungen- ,sowie
aufgrund der teilweise sehr schmalen Grundstiicke wird hier eine ErschlieBung nicht vorgege-
ben. Sie soll Gber die jeweiligen Grundstlicke erfolgen. Die Entwasserung ist gesichert. Im 15.
Nachtrag zum ZAP Linen, AZ. 54.2-25.4408/0 wurde die Entwasserung als Mischsystem geneh-
migt. Das anfallende Abwasser (Regenwasser und Schmutzwasser) der geplanten Bebauung
kann im Mischsystem vom vorhandenen Kanal , Saalfeld” aufgenommen werden. Im Einzelfall
kann eine Regenwasserversickerung méglich sein.

2.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet wird im Siden von der Bahnlinie Oberhausen- Osterfeld Std/ Hamm und im Nor-
den von der Kamener Straf3e tangiert. Weiterhin wirken drei Gewerbebetriebe auf das Plange-
biet ein. Um die Belange des Immissionsschutzes ausreichend berlicksichtigen zu kénnen, wurde
durch ein Sachverstandigenburo eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Im Ergebnis
werden die Festsetzungen (Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet) des bestehenden Bebau-
ungsplanes Nr. 117 bestatigt und werden so auch fur den neuen Planbereich tbernommen. Dar-
Uber hinaus sind passive LarmminderungsmaBnahmen in Form von Schallschutzfenstern erfor-
derlich und werden entsprechend festgesetzt. Durch Emissionen der Bahnlinie und der Kamener
StraBBe werden die Orientierungswerte fir ein Allgemeines Wohngebiet [55 dB (A)], im Plange-
biet teilweise erreicht. Insofern sind die Freirdume teilweise als [armvorbelastet anzusehen.

2.4 Altlasten

Ein Altlastenverdacht im Hinblick auf Altstandorte oder Bodenaufschiittungen besteht far das
Plangebiet nicht.

2.5 AusgleichsmaBBnahmen

Das Hintergelande der KreuzstraBe und der StraBBe Saalfeld wird im wesentlichen durch Zier- und
Nutzgarten gepragt. Zahlreiche Nebenanlagen sowie Garagen mit ihren Zufahrten sind vorhan-
den. Durch die Festsetzung von Uberbaubaren Grundsticksflachen in den Gartenbereichen wer-
den Bodenversiegelungen erméglicht, eine nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts, ist jedoch nicht zu erwarten. Dennoch werden in einem gewissen Umfang
Eingriffe ermdglicht, welche auszugleichen sind.

Da es sich hier um ein bereits bebautes Gebiet handelt, in dem punktuell eine ergdnzende Be-
bauung auf Grundstiicken verschiedenster Eigentlimer (kein ErschlieBungstrager) erméglicht
wird, soll im Einzelfall von dem sonst Ublichen Bewertungsverfahren abgewichen werden.

Nicht als Eingriffe werden MaBnahmen auf folgende Flachen bewertet:
Hinterlandbebauung auf Flurstiick 463 und 465, es besteht Planungsrecht (B-Plan Nr. 117);
Bebauung auf Flurstlick 605, dieses wurde gemaf § 34 bebaut;

Bebauung auf Flurstlick 152, die gewerblich genutzte Flache ist bereits versiegelt.

Eingriff

Die Bereiche in denen eine Bebauung erméglicht wird sind pauschal als Zier- und Nutzgarten
(Wertfaktor 0,2) bewertet. Bereits versiegelte Flachen werden nicht heraus gerechnet.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache innerhalb der Garten betragt 5734 gm.
Die Flache der geplanten Wohnwege betragt 895,78 gm.
Die Gesamteingriffsflache betragt 6629,78 gm.



Die 6kologische Wertigkeit betrdgt somit 6629,78 qm x 0,2 (Zier- und Nutzgarten) = 1325,96 Pkt.

Ausgleich

Aufgrund der Vielzahl der Einzeleigentiimer und des geringen Eingriffspotentials wird auf eine
SammelausgleichsmaBnahme mit erforderlicher Zuordnung und entsprechendem Aufwand fur
die Kostenerstattung, im Einzelfall verzichtet.

Der Ausgleich erfolgt auf den jeweiligen Eingriffsgrundstiicken und kann durch die Anpflanzung
eines Obstbaumes oder eines standortgerechten, heimischen Laubbaumes Hst, StU 18-20 cm er-
folgen. Alternativ kénnen freiwachsende Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdl-
zen, jeweils an den rtckwartigen Grundstiicksgrenzen, gepflanzt werden. Auszugleichen ist die
tatsachlich neu versiegelte Flache incl. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen, sowie deren
Zufahrten.

Beispielrechnung:
Versiegelt werden 100 gm x 0,2 (Zier- und Nutzgarten) = 20 Pkt.

Als Ausgleich werden zwei Baume gepflanzt.

Zwei x 25 gm x 0,6 = 30 Pkt.

Die Flache unter dem Kronentrauf ist abzuziehen.

Zwei x 25 qm x 0,2 = 10 Pkt.

Durch die Pflanzung von 2 Baumen (20 Pkt.) kdnnen somit 100 gm Versiegelung kompensiert
werden.

Jeder weitere Punkt kann durch 10 gm Heckenpflanzung kompensiert werden (Aufwertung Zier-
und Nutzgarten von 0,2 auf 0,3). Fir jeden gm versiegelter Flache sind somit 2 gm Hecke zu
pflanzen.

Die Art des Ausgleichs wird textlich festgesetzt. Mogliche Eingriffe kénnen vollstandig kompen-
siert werden.

4. Flachenbilanz

Plangebiet 72827,55 gm 100 %
Allgemeines Wohngebiet 52801,06 gm 72,5 %
Mischgebiet 11923,31 gm 16,37 %
Bestehende Verkehrsflache 3866,59 gm 53 %
Wohnweg (Planung) 895,78 gm 1,23 %
Flache fur die Landwirtschaft 3340,8 gm 4,59 %

5. Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan lag in der Zeit vom 16.2.1999 bis einschlieBlich 16.3.1999 im
Rathaus der Stadt Linen zur Einsichtnahme und Erdrterung, nach vorheriger amtlicher Be-
kanntmachung in der ortlichen Presse, 6ffentlich aus. Von mehreren, unmittelbar von der Pla-
nung betroffenen Biirgern wurden Anregungen vorgebracht, welche in die Planung eingeflos-
sen sind.

6. Infrastruktur

Im Kreuzungsbereich Kamener StraB3e/ KreuzstraBBe befindet sich ein Lebensmittelladen zur De-
ckung des taglichen Bedarfs.



Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Ndhe und wird von den Linien S 20, Linen Hbf-
Hamm; R 12, Linen Stadtmitte- Kamen; R 11, Kamen- LGnen Stadtmitte, sowie dem Schulbus
Horstmar- Schulzentrum Brusenkamp angefahren.

Linen, 20.9.2000

Fachbereich Stadtplanung
Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr

Host Zimmermann

Fachbereichsleiter
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