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Allgemeines Wohngebiet                       

Objektname 173-WA 3

Flaeche 4932.17 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           0.8
Grundflaechenzahl                            0.4
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      offen

- Textliche Festsetzungen Nr. 1, 7, 8, 13

Allgemeines Wohngebiet                       

Objektname 173-WA 1

Flaeche 9231.05 qm

Grundflaechenzahl                            0.3
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        1 Vollgeschoss
Bauweise      (o, g, a)                      offen
- spez. offen (E, D, H, ED, DH)              Einzel+Doppelhaus

- Textliche Festsetzungen Nr.1, 2, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13

Allgemeines Wohngebiet                       

Objektname 173-WA 4

Flaeche 8647.80 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           0.8
Grundflaechenzahl                            0.4
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      offen

- Textliche Festsetzungen Nr. 1, 7, 8, 13

Mischgebiete                                 

Objektname 173-MI 2

Flaeche 8779.79 qm

Geschossflaechenzahl (Hoechstmass)           0.8
Grundflaechenzahl                            0.4
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      offen

- Textliche Festsetzungen Nr. 1, 3, 4, 5, 6, 7

Mischgebiete                                 

Objektname 173-MI 1

Flaeche 3143.51 qm

Grundflaechenzahl                            0.3
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        1 Vollgeschoss
Bauweise      (o, g, a)                      offen
- spez. offen (E, D, H, ED, DH)              Einzel+Doppelhaus

- Textliche Festsetzungen Nr. 1, 2, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13

Allgemeines Wohngebiet                       

Objektname 173-WA 5

Flaeche 17982.42 qm

Grundflaechenzahl                            0.3
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        1 Vollgeschoss
Bauweise      (o, g, a)                      offen
- spez. offen (E, D, H, ED, DH)              Einzel+Doppelhaus

- Textliche Festsetzungen Nr. 1, 2, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,

Allgemeines Wohngebiet                       

Objektname 173-WA 2

Flaeche 12007.58 qm

Grundflaechenzahl                            0.3
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        1 Vollgeschoss
Bauweise      (o, g, a)                      offen
- spez. offen (E, D, H, ED, DH)              Einzel+Doppelhaus

- Textliche Festsetzungen Nr. 1, 2, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13
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5721.0 5721.0 FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Versorgungsflächen und Flächen für die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie für Ablagerungen
(§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

Versorgungsfläche

T Trafostation

U Umspannwerk

 Gas

F Abwasser

 Abfall

Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern
und Bindungen für Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern

Anpflanzung Bäume

Anpflanzung Sträucher

Anpflanzung sonstige Bepflanzungen

Erhaltung Bäume

Erhaltung Sträucher

Erhaltung sonstige Bepflanzungen

Grünflächen
(§9 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB)

OG Öffentliche Grünfläche

PG Private Grünfläche

Parkanlage

Friedhof

Dauerkleingartenanlage

Sportplatz

Spielplatz
A - Bereich für alle Altersstufen (auch Erwachsene)
B - Bereich vorzugsweise für schulpflichtige Kinder
C - Bereich für Kleinkinder und jüngere Schulkinder
Ausgenommen sind Robinson-, Abenteuerspiel- und Bolzplätze

Verkehrsgrün

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Fläche für die Landwirtschaft

Wald

Fläche für die Landwirtschaft und Wald

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

St Stellplätze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Ga Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

GSt Gemeinschaftsstellplätze (§9 Abs.1 Nr.22 BauGB)

GGa Gemeinschaftsgaragen (§9 Abs.1 Nr.22 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB)

Grenze des Änderungsbereiches

Baugebietsgrenze und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flächen für die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefärdenden Stoffen belastet sind
(§9 Abs.5 Nr.3 BauGB)

Abbruch von Gebäuden

Festsetzungen auf der Grundlage der Landesbauordnung (BauO NRW)
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 Abs.1 und Abs.4 der Bauordnung für das Land NW)

FD Flachdach

Firstrichtung

SD Satteldach

WD Walmdach

PD Pultdach

min z.B.38 Grad = Dachneigung

Die festgesetzen Dachformen beziehen sich nicht auf Nebenanlagen im Sinne von §14
BauNVO und Garagen.

Kennzeichnungen
(§9 Abs.5 Nr.1 und 2 BauGB)

Umgrenzung von Flächen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen oder gegen
äußere Einwirkungen oder bei denen bauliche Sicherungsmaßnahmen gegen Naturgewalten 
erforderlich sind
Umgrenzung der Flächen, unter denen der Bergbau umgeht oder die für den Abbau von Mine-
ralien bestimmt sind

Nachrichtliche Übernahmen
(§9 Abs.6 und §172 Abs.1 BauGB)

G Versorgungsleitung Gas unterirdisch
(Gasfernleitung der Ruhrgas AG, Essen)

Schutzstreifen für Versorgungsanlagen

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Umgrenzung der Flächen für wasserrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Satzung der Stadt Lünen zum Schutz des Baumbestandes vom 04.03.1986

Textliche Festsetzungen

Flächen für Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

1. Private Stellplätze, sowie die Zufahrten zu den Stellplätzen und Garagen, sind mit einer wasserdurchlässi-
gen Oberfläche herzustellen.

Höchstzulässige Zahl der Wohnungen in Wohngebäuden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

2. In dem für Einzel- und Doppelhäuser festgesetzten Bereich ist die Anzahl der Wohnungen bei Einzelhäu-
sern auf 2 Wohnungen und bei Doppelhäusern auf 1 Wohnung je Doppelhaushälfte beschränkt.

Flächen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

3. Innerhalb des 20 m breiten Vorbehaltsstreifens (freie Strecke) an der Kamener Straße sind bauliche Anla-
gen (auch Stellplätze) unzulässig.

4. Innerhalb der freien Strecke an der Kamener Straße sind Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgänge un-
zulässig.

5. Zur Vermeidung illegaler Zufahrten und Zugänge sind die Grundstücke im Bereich des Ein- und Ausfahrver-
bots an der Kamener Straße lückenlos ohne Tür und Tor einzufrieden.

6. Anlagen der Außenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer innerhalb der freien Strecke der Kamener Straße
ansprechen könnten, sind unzulässig.

Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

7. Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz vor Lärmeinwirkungen durch den Kfz- und Bahnverkehr passive 
Lärmminderungsmaßnahmen zu treffen. Erforderlich sind in allen Voll- und Dachgeschossen für schutzbedürf-
tige Aufenthaltsräume (Wohnzimmer, Wohndielen, Schlafzimmer, Kinderzimmer):

a) an den mit der Ziffer 4 gekennzeichneten Gebäudeseiten Schallschutzfenster der Klasse 4;
b) an den mit der Ziffer 3 gekennzeichneten Gebäudeseiten Schallschutzfenster der Klasse 3;
c) an den mit der Ziffer 2 gekennzeichneten Gebäudeseiten Schallschutzfenster der Klasse 2;
d) bei den mit a) - c) bezeichneten Bereichen ist in Schlafräumen zusätzlich eine in das Fenster oder in die 
Fassade integrierte Lüftung der gleichen Schallschutzklasse vorzusehen.
e) Bei allen nicht gekennzeichneten Gebäudeseiten sind mindestens Fenster der Schallschutzklasse 1 ein-
zubauen. Bei Schlafräumen ist zusätzlich eine in das Fenster oder in die Fassade integrierte Lüftung der Schall-
schutzklasse1 vorzusehen.

Grünflächen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

8. Die nicht überbaubaren Grundstücksflächen der Baugrundstücke (Freiflächen) sind dauerhaft zu begrünen
und mit heimischen, standortgerechten blühenden Gehölzen zu bepflanzen.

Flächen oder Maßnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB

9. Auszugleichen ist die durch neue bauliche Anlagen tatsächlich versiegelte Fläche einschließlich Nebenan-
lagen, Garagen, Stellplätzen, sowie deren Zufahrten. Der Ausgleich kann erfolgen durch anpflanzen von:

- Obstbäumen Hst, StU 18-20 cm, 1 Baum für 50qm Versiegelung, oder
- heimischen Laubbäumen Hst, StU 18-20 cm, 1 Baum für 50qm Versiegelung, oder
- freiwachsenden Laubgehölzhecken. 2qm Hecke für 1qm Versiegelung.

Der Ausgleich ist für den Einzelfall zu berechnen und auf dem jeweiligen Baugrundstücken durchzuführen.
Der Ausgleich erfolgt im Zuge der Baumaßnahme, spätestens jedoch in der darauf folgenden Vegetationspe-
riode. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Höhenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB i.V.m. Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen
oder  die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschätzen gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

10. Die zulässige Fußbodenhöhe (OKFF) der Erdgeschosse der zulässigen baulichen Anlagen auf den privaten
Grundstücken darf nicht höher als maximal 0,75 m über der vor dem jeweiligen Grundstück befindlichen
Straßenkrone liegen.

11. Die Firsthöhe wird gem. § 18 (1) BauNVO mit max. 8,00 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die vor dem Grund-
stück befindliche Straßenkrone.

12. Die Traufhöhe wird gem. § 18 (1) BauNVO mit max. 4,25 m festgesetzt. Die Traufe ist der Schnittpunkt der
Außenwand mit der Dachhaut. Der Bezugspunkt ist die vor dem Grundstück befindliche Straßenkrone.

Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 51a LWG

13. Das auf den befestigten Flächen der Wohnbaugrundstücke anfallende Niederschlagswasser ist -soweit
möglich- auf den Baugrundstücken zu versickern.

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen können Bodendenkmäler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
ern, alte Gräben, Einzelfunde, aber auch Veränderungen und Verfär-bungen in der natürlichen Bodenbeschaf-
fenheit, Höhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmälern ist der Gemeinde als Unterer Denkmal-
behörde und/oder dem Westfälischen Museum für Archäologie / Amt für Bodendenkmalpflege, Außenstelle 
Olpe (Tel.: 0271/1261; Fax: 0271/2466) unverzüglich anzuzeigen und die Entdeckungsstätte mindestens
drei  Werktage in unverändertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls die-
se nicht vorher von der Denkmalbehörde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und für wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Mo-
naten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

2. Werden bei Bauarbeiten Boden- und Grundwasser-Beeinträchtigungen angetroffen und/oder geruchliche 
Auffälligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverzüglich einzustellen und die Kreisverwaltung Unna, Fach-
bereich Natur und Umwelt -Sachgebiet Altlasten und Bodenschutz- einzuschalten. Die Kreisverwaltung Unna, 
Fachbereich Natur und Umwelt -Sachgebiet Altlasten und Bodenschutz- entscheidet über das weitere Vor-
gehen. Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet ist oder einer anderen Ver-
wertung zugeführt werden kann, ordnungsgemäß zu entsorgen.

3. Im Zuge von Baumaßnahmen anfallender nicht verunreinigter Bodenaushub ist nach Möglichkeit innerhalb
des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten.

4. Die im Plan festgesetzten Sichtdreiecke sind von Sichtbehinderungen über 0,70 m Höhe, gemessen vom je-
weiligen Straßenniveau, freizuhalten.

5. In den zur Kamener Straße und zur Bahnlinie orientierten Bereichen, sind die Freiräume durch Lärm vorbe-
lastet. Tagsüber werden mit 55 dB (A) die Orientierungswerte für ein allgemeines Wohngebiet erreicht. Auf-
grund des Bahnbetriebs ist eine Vorbelastung durch Erschütterungen und evtl. elektromagnetische Einwir-
kungen gegeben.

6. Die Versorgungsleitungen wurden graphisch übernommen anhand von Unterlagen der Ruhrgas AG, Essen.
Für die 100% Vollständigkeit und Lage der Leitungen kann keine Garantie übernommen werden.
Bei Freilegung von Leitungen ist der Versorgungsträger UNBEDINGT zu benachrichtigen.
Die Leitungsschutzstreifen betragen jeweils 10m (5m beiderseits der Leitungsachse). Ferner wurde vollständs-
halber die außer Betrieb befindliche Leitung Nr. 7/3/9 und ein durch Umlegung außer Betrieb genommener 
Abschnitt der Leitung Nr. 21 dargestellt.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), in der Neufassung vom
27.08.1997 (BGBl. I S. 2141, 1998 I S. 137),

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zu-
letzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466),

- der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58).

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung für das Land Nord-
rhein - Westfalen (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV NRW S. 218, ber. S. 982), geändert durch 
Gesetz vom 24.10.1998 (GV NRW S. 687), geändert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV NRW S.
622), in Kraft getreten am 01.06.2000.

Der Ausschuss für Stadtentwicklung, Umwelt
und  Wirtschaftsförderung hat am __________
gemäß § 2 BauGB die Aufstellung / Änderung
des  Bebauungsplanes beschlossen.
(Niederschrift Nr. ______)
Lünen, __________

Der Bürgermeister
i.V.

Beigeordneter

Der Ausschuss für Stadtentwicklung und Umwelt
hat am __________ gemäß § 3 (2) BauGB die 
öffentliche Auslegung des Bebauungsplanes be-
schlossen.
(Niederschrift Nr. ______)
Lünen, __________

Der Bürgermeister
i.V.

Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be-
gründung hat in der Zeit vom __________
bis __________ gemäß § 3 (2) BauGB einsch-
ließlich öffentlich ausgelegen.

Lünen, __________

Sachbearbeiter/in

Der Rat der Stadt Lünen hat am __________
gemäß  § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Lünen, __________

Bürgermeister Ratsherr/frau Schriftführer/in

Der Satzungsbeschluss gemäß § 10 BauGB
vom  __________ ist am __________ ortsüblich
bekannt gemacht worden.

Lünen, __________

Bürgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBl. I Nr. 3).

Lünen, __________

Abteilung Vermessung

Städt. Verm.Rat

Rechtskraft, __________

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2-§11 BauNVO)

WS Kleinsiedlungsgebiet

WR Reines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

WB Besonderes Wohngebiet

MD Dorfgebiet

MI Mischgebiet

MK Kerngebiet

GE Gewerbegebiet

GI Industriegebiet

SO Sondergebiet

Maß der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §16 bis §21a BauNVO)

0.4 Grundflächenzahl (GRZ) - §19 BauNVO

(1.0) Erhöhte GRZ nach §17 Abs.2 BauNVO

0.8 Geschossflächenzahl (GFZ) - §20 BauNVO

3.0 Baumassenzahl (BMZ) - §21 BauNVO

III Höchstgrenze der Zahl der Vollgeschosse

III Zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse

III-V Mindest- und Höchstgrenze der Zahl der Vollgeschosse

FH  m über ???Höchstgrenze der Firsthöhe

TH  m über ???Höchstgrenze der Traufhöhe
Die Traufe wird bestimmt durch die Schnittlinien der Außenflächen der Umfassungswand mit
der  Dachfläche.

Maximale Höhe baulicher Anlagen über Straßenniveau

Bauweise,Baulinie-Baugrenze
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §22 und §23 BauNVO)

o Offene Bauweise

E Nur Einzelhäuser zulässig

D Nur Doppelhäuser zulässig

H Nur Hausgruppen zulässig

ED Nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

DH Nur Doppelhäuser und Hausgruppen zulässig

g Geschlossene Bauweise

g Geschlossene Bauweise mit der Abweichung, dass an den Enden von Gebäudezeilen seitlicher
Grenzabstand einzuhalten ist

a Abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Bauliche Anlagen und Einrichtungen für den Gemeinbedarf
(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Fläche für den Gemeinbedarf

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Post

Feuerwehr

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Kultur Kulturellen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Öffentl. Verwaltungen

Flächen für Aufschüttungen und Schutzflächen sowie Schutzanlagen
(§9 Abs.1 Nr.10, 17 und 24 BauGB)

Umgrenzung der Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schädli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Umgrenzung von Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflächen

Fläche für Aufschüttungen

Verkehrsflächen
(§9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB)

Straßenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflächen

Straßenverkehrsfläche

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

R Radweg

F Fußweg

FR Fuß- und Radweg

W privater Wohnweg

Parkfläche (öffentlich)

Fußgängerbereich

Einfahrt

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck

Stadt Lünen

1. Ausfertigung

Bebauungsplan
Nr. 173

"Saalfeld"

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Zu diesem Bebauungsplan gehört die Begründung
vom 20.09.2000.

Maßstab 1:1000
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