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Textliche Festsetzungen 2L : A 9 B ° C : D 2 E : F : G : H : oz, FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
_ UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
Art der baulichen Nutzung = " <
emaR § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB 3 . .. .. L .
J < Art der baulichen Nutzung Versorgungsflachen und Flachen fiur die Abfallentsorgung und Abwas- Im gesamten Plangebiet gelten:
1. In den GE- Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und @ (89 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2-811 BauNVO) serbeseitigung sowie flr Ablagerungen
anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher richten, (89 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB) Satzung der Stadt Liinen zum Schutz des Baumbestandes vom 04.03.1986.
emal § 1 Absatz 9 BauNVO nicht zulassig. WS Kleinsiedlungsgebiet
g 8 g gsg Versorgungsflache Satzung der Stadt Liinen zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach
§ 135a - § 135c BauGB vom 06.04.1998.
2. Inden mit GE 3 und GE 4 gekennzeichneten Gebieten sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit- : .
e L A . . . WR Reines Wohngebiet
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet p p K
und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gemanR § 1 Absatz 7 BauNVO 8 AnschluRR Bebauungsplan Nr. 61 "Frydagstr." 8 umpwer
nur in den Obergeschossen der Gebdude gemaR § 8 Absatz 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassig. WA Allgemeines Wohngebiet ]I
Umspannwerk
3. Inden G!E— Gebieten ist die allgemein zuléssige Nut;ung nach .§ 8 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO -Anlagen WB Besonderes Wohngebiet
fiir sportliche Zwecke- gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. I Gas
4. In den mit GEe 2 und GEe 5 bezeichneten Gewerbegebieten sind gemaR § 1 (10) BauNVO bauliche - Dorfgebiet <
Anderungen, wie Instandsetzung oder Modernisierung der Wohngeb&ude zuléssig. Bauliche Erweite- Q F ) Abwasser
rungen mussen im Verhaltnis zum vorhandenen Geb&ude und unter Berticksichtigung der Wohnbe- MI Mischgebiet
durfnisse, im Sinne des § 35 Absatz 4 S. 1 Nr. 5 BauGB, angemessen sein. ]I Umformerstation
. . . . . o 20.s 209 Kerngebiet
5. Inden mit GEe 2 und GEe 5 bezeichneten Gewerbegebieten sind nur nicht wesentlich stérende Ge-
werbebetriebe oder Betriebsanlagen (mischgebietsvertraglich) zulassig.
GE Gewerbegebiet s
6. Innerhalb des festgesetzten Schutzstreifens "A" der Hochspannungsleitung ist die Hohe baulicher Anla- Grunflachen
gen auf max. 56,00m tber NN begrenzt. Bei Neuanpflanzungen sind nur Gehdlze zulassig, die eine - Industriegebiet (89 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB)
Endwuchshéhe von max. 5,00m nicht Giberschreiten. Um den Leitungsmast ist eine Flache mit einem R 0.2 ndustriegebie
Radius von 17,00m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Lagerplatz Offentliche Griinflache
GEE Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung
7. Innerhalb des festgesetzten Schutzstreifens "B" der Abwasserleitung sind bauliche Anlagen unzulas- Private Grinflach
sig. Der Zugang zu dem Schutzstreifen muss jederzeit gewahrleistet sein. fivate Lrunflache
Bauweise SR Parkanlage
7 v ) ..
geméR § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB <& % Mafs der baulichen Nutzung
s ——— (89 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie 8§16 bis §21a BauNVO) = )
. . ) , . " ' PETRNS S NN 4 Friedhof
8. Als abweichende Bauweise gemal § 22 Absatz 4 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der tUber- 722 TR
baubaren Grundstiicksflachen auch Gebaude tiber 50,00 m Lange zugelassen sind. 740 = 723 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) - §19 BauNVO ——
Dauerkleingartenanlage
C==1=]
Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (1.0) Erhohte GRZ nach §17 Abs.2 BauNVO
Absatz 6 und § 14 BauNVO @I Sportplatz
9. Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Geschossflachenzahl (GFZ) - §20 BauNVO
E}] Verkehrsgrin
Fléich.en oder Mal3nahmen ;um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 7208 208 Baumassenzahl (BMZ) - §21 BauNVO
gemal § 9 Absatz 1 Nr. 20i. V. m. § 1 a Absatz 3 BauGB - D Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschraenkung BPL und Landschaft
10. GeméaR § 9 Absatz 1a BauGB wird den im Plangebiet liegenden Eingriffsflachen mit den Flurstiicken opjektmame oEes m Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse .
914, 916, 918, 920, 921, 923, 925, 821 und 833 die aulerhalb des Plangebiets liegende Flache, Ge- Spielplatz -~ -
. , . ) ) A - Bereich fur alle Altersstufen (auch Erwachsene)
markung Lippholthausen, Flur 2, Flurstiicke 320 tlw. und 114 tlw. zugeordnet. Eine 16.425 gm grole ) —]  Flaeche 7352.85 gm @ Zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse B - Bereich vorzugsweise far schulpflichtige Kinder
Flache ist in extensiv zu nutzendes Griinland umzuwandeln. Gewerbegebiet BPL 12 - - — \ C - Bereich fir Kleinkinder und jingere Schulkinder
, — 655 ] oumeesens ' \ O Ausgenommen sind Robinson-, Abenteuerspiel- und Bolzplatze
Gewerbegebiet ~ BPL | | |lZ-——"7 Objek 158-GE 3 Grundflaechenzahl 08 : ] . ,
11. GemaR § 9 Absatz 1a BauGB wird den im Plangebiet liegenden Eingriffsflachen mit den Flurstiicken erneme Bauweise (0,9, 3) abweichend i Hi-v Mindest- und Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse ReChth rund Iagen
830, 919, 922, 924, 953 und 975 tlw. die aulRerhalb des Plangebiets liegende stadtische Flache, Ge- Objektname 158-GE 1 o 629 Flaeche 12866.75 qm | O
. . Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschraenkung BPL . . . . .
markung Beckinghausen, Flur 1, Flurstiicke 258 tlw. zugeordnet. Im Anschluss an den bestehenden )\ Fiaeche 1251323 qm S umassenzan 0o FH muber 222 HOChstgrenze der Firsthdhe Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften
Wald ist eine 17.300 gm grof3e Flache aufzuforsten. ' Objektname 158-GEe 2 Grundflaechenzahl 0s
6 Baumassenzahl 100 Bauweise  (0.6:2) abweiehend 6 ) " " Flachen fur die Landwirtschaft und Wald - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004
Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir Be- 8 Grundflaechenzahl 0.8 Flaeche 901142 gm TH maber>22HOcChstgrenze der Traufhéhe N _ . -
plie i nstig P gen u 9 Bauweise (0,9, a) abweichend — Die Traufe wird bestimmt durch die Schnittlinien der AuRenflachen der Umfassungswand mit (89 Abs.1 Nr.18 BauGB) (BGBI. I'S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben
pflanzungen und fir die Erhaltung von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern \ 897 Baumassenzahl 10.0 630 ! ar‘._,‘-/-y‘/:, der Dachflache. fur die Innenentwicklung der Stéadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).
emanl § 9 Absatz 1 Nr. 25 a und b BauGB Grundflaechenzahl 058 === e < ) ; )
g \ e s O e — v“-’!“ﬂ _ ) _ ) _ Flache fiir die Landwirtschaft der Baqr\utzungsverordpung (BauNVO) in der Neufgssung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), 2u
899 . Maximale HGhe baulicher Anlagen Uber Stralenniveau letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
12. Die festgesetzten Flachen sind der natiirlichen Vegetationsentwicklung zu tiberlassen. Vorhandener \ - . \\“ Parkplatz sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
Baum- und Strauchbestand ist zu erhalten. An der Grenze zum Gewerbegebiet ist ein Zaun zuerrich- | ( '\ “ww ¢« /T | Iy L . o mag, O\ N 17 e WS\ eppal ey —f g0y oo oo . \\‘- @ - Wald - der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
ten. e\ \\
\ B\ . . i
) . ) _-ii‘____ “ . \e\ @ E Flache fir die Landwirtschaft und Wald Fesftsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf d"er Bauordnung fir das Land Nord
Hoéhenlage der baulichen Anlagen gemaf § 9 Absatz 3 BauGB i - - — ‘w Bauweise.Baulinie-Bauarenze rhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 1. Mérz 2000 (GV NRW S. 256) zuletzt
51207 R ‘ "\ “\ 7201 ’ 19 gandert durch das zweite Gesetz zur Anderung der BauO NRW (GV NRW S. 615)
13. Die maximale Gebaudehohe wird in allen Baugebieten auf 63,0 m tber N.N. festgesetzt. _l_ _|_ o \“ _|_ (89 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie 8§22 und 823 BauNVO)
AN 0 Offene Bauweise Anpfle}nzen von B_é-umen und Strauchern Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung Der Ausschuss fir Stadtentwicklung hat am
und Bindungen fur Bepflanzungen hat am gemal § 2 BauGB die gemaR § 3 (2) BauGB die offentli-
694 : N . (89 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB) Aufstellung / Anderung des Bebauungsplanes che Auslegung des Bebauungsplanes be-
667 ] 896 o 5 Nur Einzelhauser zulassig beschlossen. schlossen.
Q TS o7 o o o o . . . .
-?. Sy . o ° Z Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- (Nlederschrlft Nr._____ ) (l\}mderschnft Nr.____ )
\ N SSeles Nur Doppelh&auser zuléassig © 0 00 zungen Linen, Linen,
% ii L y : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau- Der Biirgermeister Der Biirgermeister
© Nur Hausgruppen zulassig £ e ® = men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern iV iV
S S ‘: _ i o ' Anpflanzung Baume
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Beigeordneter Beigeordneter
895 Anpflanzung Straucher
- ﬁ Nur Doppelhéuser und Hausgruppen zuléssig - P g Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be- Der Rat der Stadt Liinen hat am
% Parkplatz grundung hat in der Zeit vom gemal § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
g Privat—St %9 I 88 T N\ 49257 INWNLLl ) e Geschl B . - Anpflanzung sonstige Bepflanzungen bis einschlieBlich _ gemaB §3 (2) Satzung beschlossen.
2 N\ N\ N AR\ = AN\ J e ® & 10 SEr S S\ ’ eschiossene bauwelse BauGB offentlich ausgelegen.
A
Erhaltung Baume
A Geschlossene Bauweise mit der Abweichung, dass an den Enden von Gebaudezeilen seitli- ‘ J Linen, Linen,
cher Grenzabstand einzuhalten ist
Erhaltung Straucher
5120.5 204 a Abweichende Bauweise - g
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN - @D  Erhaltung sonstige Bepflanzungen
— ~—-— Baulinie Sachbearbeiter/in Burgermeister Ratsherr/frau Schriftfiihrer/in
gemal § 9 Absatz 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW Baugrenze Der Satzungsbeschluss vom ist Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
_ gemal § 10 BauGB am ortsuib- gendes 8§81 der Planzeichenverordnung vom
1. Fremd- Werbeanlagen mit wechselnder Werbung (Suggestivwerbung) sind gemaf § 9 Absatz 4 Sonstige Festsetzungen lich bekannt gemacht worden. 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3).
BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW ausgeschlossen.
““““““ Lunen, Linen,
Zusatz % E Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (89 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf | ==———7
Die Festsetzungen beziehen sich, soweit sie nicht explizit auf bestimmte Bauflachen beschréankt sind, auf 4 4 (89 Abs.1 Nr.5 BauGB) L | Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (89 Abs.1 Nr.21 BauGB) Abtleilung Vermessung
das gesamte Plangebiet. L N
’ R /LY AR AN A Flache fur den Gemeinbedarf A |
2 ! ! Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla- N . s e
Lo gen (89 Abs.1 Nr.21 BauGB) Burgermeister Stadtischer Vermessungsrat
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen L e | )
D | St | Stellplatze (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen o |
ﬂ | Ga | Garagen (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen L e | . .
790, 0. L i 7(3?{ i J Gemeinschaftsstellplatze (89 Abs.1 Nr.22 BauGB)
= [ [
n Offentl. Verwaltungen . GGa | Gemeinschaftsgaragen (89 Abs.1 Nr.22 BauGB)
(89 Abs.1 Nr.10, 17 und 24 BauGB) (89 Abs.7 BauGB)
== 10,00
® © 6 © ¢ o o o o © o @ 0 ¢ o o 0 A A 4
Gewerbegebiet BPL > { Ymgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
Q ~ == 1500 7/ — chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Grenze des Anderungsbereiches .
2 913 - ; 7 ", St d t L
Q 956 M Chiekiname roeeEs i S ;;f/é\ Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind a u n e n
3 Flaeche 37899.97 qm W —— A 1) I 3 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen —e—e—e—  Baugebietsgrenze und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
! o a Baumassenzahl 100 E " U @ Flache fir Aufschittungen
. & Ursche Dsar Ay st ooz, g;t:cvd;'s:che(lzagh'a) gfweichend Wasserflache (89 Abs.1 Nr.16 BauGB)
O 7 3 die We ‘gabe an Dritte nur mit Zusllmmk:‘r\ngddler Stadt ' ' @ . -
1 o ermandung 7 Schallschutzmafinahmen an vorhandenen Geb&uden l! f t
Q eict dt Liinen, FB 4.2 Vermessung:
Q Catum: 20080425 153054 sopq ke aQa Q m Flache fiir Wasserwirtschaft ] u S e r I g u n g
Larmpegelbereiche
>><< < % : Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféahrdenden Stoffen belastet
Larmschutzwand (LSW) sind (89 Abs.5 Nr.3 BauGB)
Bebauungsplan
Verkehrsflachen
Hinweise §9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB
( ) Festsetzungen auf der Grundlage der Landesbauordnung (BauO NRW) N 1
Fliche Bahnanl (89 Abs. 4 BauGB i.V.m. 886 Abs.1 und Abs.4 der Bauordnung fiir das Land NW) r .
1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. ache banhnaniagen
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bo-
L X . . o ) FD Flachdach
denbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Gemein- <—— > Firstrichtung
de als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum flr Arch&ologie / Amt fir Bo- StraR kehrsflach b Satteldach
dendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe (Tel.: 0271/1261; Fax: 0271/2466) unverzuglich anzuzeigen und rai>enverkenhrstlache atteldac
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 WD Walmdach .
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. Der 2 2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Mischverkehrsflache - 11
Land;chaftsverbgnd Westfalen—Lippe ist berechtigt, das Boden@enkmal zu bergen, auszuwerten und PD Pultdach eW e r e g e I e
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 (4) DSchG NW). P Parkflache (6ffentlich) min z.B.38 Grad E-D?Chtneigu{]g ot it e | - s
ie festgesetzen Dachformen beziehen sich nicht auf Nebenanlagen im Sinne von 1t
2. Werden bei Bauarbeiten Boden- und Grundwasserbeeintrachtigungen angetroffen und/ oder geruchli- BauNVO und Garagen. I n d e n I e I e n
che Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die zustandige z‘ FuBgangerbereich
Behdrde des Kreises Unna (Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Bodenschutz und Altlasten) K ioh "n
einzuschalten. Die zustandige Behorde entscheidet (iber das weitere Vorgehen. ® Radweg ennzeichnungen
(89 Abs.5 Nr.1 und 2 BauGB) .
3. Fur die Verwertung und den Einbau von Sekundéarbaustoffen (Recycling- Baustoffe, industrielle Rest-
stoffe, Bodenmaterialien) als Trag- oder Griindungsschichten ist im Vorfeld der BaumalRhahme vom 57 57 @ Fuweg Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
20.3 203 - . . .
Bauherren eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR 8 7 WHG beim Kreis Unna, Sachgebiet Wasser auBere Einwirkungen oder bei denen bauliche Sicherungsmaf3nahmen gegen Naturgewalten
und Boden, zu beantragen. FuR- und Radweg erforderlich sind
4. Im Schutzstreifen der Hochspannungsleitung sind samtliche Bauvorhaben und PflanzmaRnahmen un- .
ter Beifligung von Lageplanen und Schnittzeichnungen rechtzeitig mit der RWE Westfalen- Weser- P-R Park and Ride
Ems Netzservice GmbH, Freistuhl 7, 44137 Dortmund abzustimmen. Die Leitung und die Maststand-
orte muissen jederzeit zuganglich bleiben. Die Zufahrt ist auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewahrlei- /n den Te[gen 777777777777 Fahrbahnbegrenzungen
sten. Einwirkungen und MalBhahmen, die den Bestand oder Betrieb der Hochspannungsleitung beein- . ) .
trachtigen oder gefahrden kénnen sind untersagt. Um eine Beschadigung der Hochspannungsleitung . Nachrichtliche Ubernahmen .
bei umstiirzenden Baumen zu vermeiden, sind auRerhalb des Schutzstreifens nur Geholze méglich, 872 v Einfahrt (89 Abs.6 und §172 Abs.1 BauGB) Der BEbauungSpIan besteht aus diesem Blatt.
die in ihrer Endwuchshohe gestaffelt sind. a a
1 L N A N L 1 \ y  Einfahrtsbereich — € Versorgungsleitung Elektrizitét oberirdisch
6. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind im Bereich der Hochspannungsleitung inner- . | h . . .
halb eines Abstandes von 10 m, gemessen von der Trassenachse, bauliche Anlagen oder Einrichtun- . . . . Zu d|esem BebauungSp an ge Ort d|e Begrundung
. . . . v ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt —o—29 Hauptabwasserleitung unterirdisch
gen die als standiger Arbeitsplatz genutzt werden, auszuschlie3en. vom 20 03 2007
7. Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet ist oder einer anderen Ver- | | v 4 b NN T Ry, TSN SN e ey Sichtdreieck % Mastfreihalteflache
wertung zugefuhrt werden kann, ordnungsgemanR zu entsorgen.
Angrenzender Bebauungsplan
Die im Plangebiet dargestellten Héhen sind Bestandsdaten.
(LS) Landschaftsschutzgebiet
5720.2 5720.2 .
@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen M aBStab 1 - 1000
%01 A %01 B %02, C %02, D %02, E %00, F %00, G %00, H %00, | (85 Abs. 4 89 Abs. 6 BauGB)
N O 20% y 4 \ ~Y hN=3 i cTamIL B Y - T~ O 489 N | A | | / / BNy / /
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