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Textliche Festsetzungen Grinplanerische Festsetzungen ' A j B : C ' D FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
V — —
o= o UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
Art der baulichen Nutzung fur private Grunflachen i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 12 10 \” ﬂ\ 10
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB r/"m . L . .
Zum Bebauungsplan Nr. 157 "Im Berge-Ost, 1. Anderung" werden fir die privaten Grunflachen folgende ‘?,\ TN A 607 Art der baulichen NUtZ_ung Grinflachen Im gesamten Plangebiet gelten:
1. GemaR § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO sind entsprechend des Rd. Erl. des Ministeriums fiir Umwelt und Natur- Festsetzungen getroffen. Hierbei kommen die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefiihrten Baum- und I/L\L ; 0 (89 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2-§11 BauNVO) (89 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB)
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (SMBI. NW 283) nach der Abstandsli- Straucharten zur Anwendung: L LT - Satzung der Stadt Linen zum Schutz des Baumbestandes vom 04.03.1986.
ste in den GE-Gebieten Betriebe nach den Abstandsklassen | bis V mit der Ifd. Nr. der Betriebsart 1 - ‘/ o . ) . Sat der Stadt L Erheb Kost att betrs h§ 135
160 nicht zugelassen. 1. Pflanzliste % WS Kleinsiedlungsgebiet Offentliche Griinflache - giggngaGBavomuggr(])Zulggé ebung von Kostenerstatiungsbetragen nac a
2. Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB kénnen in den GE- Gebieten ausnahmsweise Bergahorn - Acer pseudoplatanus / ] WR Reines Wohnaebiet Private Griinfliche
die unter den Ifd. Nummern 81 - 160, Abstandsklasse V, der Abstandsliste aufgefiihrten Anlagen zuge- Faulbaum - Rhamnus frangula % 213 g
lassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daR sie die von Stieleiche - Quercus robur 790 / N 20 . .
den allgemein zulassigen Anlagen tblicherweise ausgehenden Emissionen nicht Giberschreiten. Schlehe - Prunus spinosa ° 2 _I_ r/ _|_ o WA Allgemeines Wohngebiet Parkanlage Hinweise
Traubeneiche - Quercus petraea o /
3. In den GE-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und Brombeere - Rubus fructiosus / 1 | — | Sodentunde
anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher richten, gem. § 1 Abs. 9 i. Sandbirke - Betula pendula S / —_— WB Besonderes Wohngebiet P Friedhof
V. m. Abs. 8 BauNVO nicht ZuléSSig. Ausnahmsweise ZuléSSig gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind an End- Himbeere - Rubus idaeus AT '“R\ //\ P> ’ Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (ku|tur- und/oder naturgeschicht”che Bodenfunde’
verbralIcIIer gerlphtete VerkaufssteIIen.von Handwerksbetrleben.un.d anderen Gewerbebetrieben, Vogelbeere - Sorbus aucuparia o\ \K\%“ \s T c- g - Dorfgebiet === Dauerkleingartenanlage d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiir-
wenn sie in unmittelbarem und betrieblichem Zusammenhang mit einem Handwerks- oder Gewerbebe- Haselnuss - Corylus avellana WAL O 214 lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
trieb stehen und in Baumasse und Grundflache untergeordnet sind und die Verkaufsflache kleiner oder Zitterpappel - Populus tremula - AA ‘ pflanzlichen Lebens aus erd,geschichtlicher Zeit) ’entdeckt werden.
gleich 200 gm ist. Hundsrose - Rosa canina [ _— MI Mischgebiet @I Sportplatz Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde (Tel.
] ) ) ) ) Hainbuche - Carpinus betulus T N 02306/1041459) und/oder dem Westféalischen Museum flr Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmal-
4. Die GE-Gebiete sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. In dem mit GE 1 (vorderer Grundstiicksbe- Dorn-Arten - Crataegus spec. pflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/1261; Fax: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die
reich) gekennzeichneten Bereich sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur Geschéfts-, Biiro-, und Verwal- Salweide - Salix caprea bl ° 215 - Kerngebiet Spielplatz Entdeckunasstitie mindestens drei Werktaae in unverandertern Zustand zu erhalten (§ 15 und §
tungsgebaude zulassig. Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fiir GE-Gebiete sind 9 Ok Stadk Lm0 = vemmesmng 9 A - Bereich fur alle Altersstufen (auch Erwachsene) g raage \
959 g gen im sinn ' ' ) : ) Seomtormatinausen e B - Bereich vorzugsweise fiir schulpflichtige Kinder 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben
gemaf § 1 Abs. 7 BauNVO nurin den jeweflgen Obergeschossen der Gebsude ausnahmseise 2. Begrinungsplan GV o57 GE | Gewerbegebie - Bereich for Kiomkinder ind ngere Schunger wid
zulassig. _ o o _ _ _ Mieergabe an Dt nr mi Zusimmung Ausgenommen sind Robinson-, Abenteuerspiel- und Bolzplatze Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
Als Bestandteil des Bauantrages ist ein qualifizierter Begriinungsplan einzureichen, der die vorgesehe- yiivisTfaIII%fu”fg"éfﬂﬁ%ﬂ%@ﬁﬁiﬂung 2ur werten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16
5. In dem mit GE 2 (hinterer Grundstiicksbereich) gekennzeichneten Bereich sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. ne Begriinung raumlich und inhaltlich beschreibt und den Zeitpunkt der Realisierung angibt. gg%ff%:ﬁﬁgﬁf{ﬁ%n iy O Gl Industriegebiet T Verkehrsaril (4) DSchG NW).
1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauN- Brand:plaiz 5 4530 Linen S 870 erkenrsgrun
VO nicht zulassig. 3. Grenzbegriinung S =5 Sondergebiet Werden bei Bauarbeiten Boden- oder Grundwasserbeeintrachtigungen angetroffen, und/oder ge-
) ) _ ) ) . _ ) F/U/" 9 D Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ruchliche Auffélligkeiten festgestellt, sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen und der Fachbe-
6. In den Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO sind die allgemein zuléssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Als Begrunung der seitlichen und hinteren Grundstuicksgrenzen ist vorzusehen S . ’ und Landschaft reich Natur und Umwelt der Kreisverwaltung Unna ist zu informieren. Uber das weitere Vorgehen
Nr. 3 und 4 BauNVO gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig. AL_Isnahmen _gem. § 8 Abs. 3Nr. 3 _ . . o _ ; by ; entscheidet der Fachbereich Natur und Umwelt der Kreisverwaltung Unna.
BauNVO (Vergnugungsstatten) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. a) entweder eine durchgangige, mindestens zweireihige (Reihenabstand 1 m) Baum- und Strauchbe- 20.4 0 20.4 .
pflanzung aus heimischen Laubgehdlzen (Arten s. Ziffer 1) mit einem Baum-Artenanteil von 5 % oder —|_ —|_ O mm=e Maf3 der baulichen Nutzung Fiir die Verwertung und den Einbau von Sekundérbaustoffen (Recycling-Baustoffe, industrielle
Bauweise . ) o ) ) . . 362 (89 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie 816 bis §21a BauNVO) Flachen fiur die Landwirtschaft und Wald Reststoffe, Bodenmaterialien) als Trag- oder Griindungsschichten ist im Vorfeld der Baumaf3nah-
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB b) eine Begriinung mit Einzelbdumen (Laubbaum- Hochstamme, Arten s. Ziffer 1, 16/18 cm St.U.); die- > (89 Abs.1 Nr.18 BauGB) me vom Bauherrn eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 7 WHG beim Kreis Unna, Sachge-
se sind auf der jeweiligen Grenze beliebig zu verteilen, wobei die Gesamtzahl von der Grenzléange ab- 1417 S : : biet Wasser und Boden zu beantragen.
7. Als abweichende Bauweise gemafl § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daf? innerhalb der tberbau- hangig ist (pro angefangene 15 m ein Exemplar); hierbei ist jede Grenze gesondert zu betrachten. 106 04 Grundflachenzahl (GRZ) - §19 BauNVO Mit dem Einbau der Materialien darf erst nach Erteilung der Erlaubnis durch den Kreis Unna be-
baren Grundstiicksflachen auch Gebaude tber 50,00 m Lange mit einem seitlichem Grenzabstand (2158 iche fiir di rtsch gonnen werden.
von mindestens 4.00 m zugelassen sind. Ein Verzicht auf die Bepflanzung der Grenze ist mdglich, soweit 6ffentliche Grunflachen angrenzen. ) Fléche fir die Landwirtschaft
8. Die Mindestbebauung in dem mit GE 1 (vorderer Grundstiicksbereich) gekennzeichneten Bereich be- o069 (1.0) Erhohte GRZ nach §17 Abs.2 BauNVO
tragt 60% der maximalen Bauweise (Stral3enfrontlange abziiglich eines angenommenen 2 x 4,00 m 4. Begriinung der unbebauten Grundstiicksflachen - Wald Die im Plangebiet dargestellten H6hen sind Bestandsdaten.
breiten seitlichen Grenzabstandes). - ) o . o . . . s Geschossflachenzahl (GFZ) - §20 BauNVO
Bei Stellflachen, die nicht in den privaten Grinflachen entlang der ErschlieBungsstrafl3en liegen, sind O /
pro angefangene funf Stellplatze zwei Hochstamme gemaf der Pflanzliste, in Baumscheiben mit ei- 3 ) 8 E Flache fur die Landwirtschaft und Wald
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen nem Mindestdurchmesser von d = 2,00 m, in Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen. Baumassenzahl (BMZ) - §21 BauNVO
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB A 1
Fur sonstige befestigte Flachen (z.B. Fahrflachen, Lagerflachen u.a.) erfolgt die Anpflanzung eines a s )
9. Garagen und Nebenanlagen im Sinne der BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Hochstamms (s. Pflanzliste) pro 250 gm angefangener, befestigter Flache. i Héchstgrenze der Zahl der Vollgeschosse . .
Grundstiicksflachen, jedoch nicht in dem mit GE 1 gekennzeichneten Bereich zulassig. An pfle_mzen von Baumen und Strauchern
_ o ) _ _ ) Boschupgsflachen sind ab einer Breite von 1 m mit Str_auchern, ab einer Breite von 2 m mit Ba&umen @ Zwingend vorgeschriebene Zahi der Vollgeschosse und Bindungen fur Bepflanzungen
10. Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen entlang der 6ffentlichen Stral3en sind Stellplatze nur und Strauchern gem. Pflanzliste zu bepflanzen (vergleiche Festsetzung Nr. 3). . (89 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)
in Senkrechtaufstellung zur Verkehrsflache und in einer Bindelung von maximal flnf Stellplatzen zulas- Der Anteil der unbefestigten Flache an der Grundstlcksflache darf 20% nicht unterschreiten. Auf die- P/e/‘bus L'h 1076
sig. Zwischen den gebiindelten Stellplatzen sind Grinbeete von mindestens 5,00 m Breite und zwi- sen unbefestigten Flachen ist eine Graser- /Krauteransaat vorzunehmen. . "n-v Mindest- und Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse BT
schen den Stellplatzen und Zufahrten von mindestens 2,50 m Breite anzulegen. NEbenanlagen gem. § 5120.3 O 5720.3 o o Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen, Strauchern und Sonstigen Bepﬂan_
14 BauNVO und Garagen sind nicht zulassig. 5. Begriinung von Gebauden —|— _ S zungen
FH muber 222 HOChstgrenze der Firsthbhe
Dachflachen sind zumindest zu 30% - mindestens jedoch die Dacher der Gebaude in den vorderen S Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
Flach“en fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, sowie fiir Ablagerungen Grundsticksbereichen - extensiv zu begriinen. TH maber22Hochstgrenze der Traufhohe o o o o men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Die Traufe wird bestimmt durch die Schnittlinien der Auenflachen der Umfassungswand mit
Insbesondere sid-, sidwest- und westexponierte Fassaden sind mit kletternden, klimmenden oder ran- der Dachflache. ‘ Anpflanzung Baume
11. Das modifizierte Entwasserungssystem sieht vor, dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende kenden Pflanzen in mind. 2/3 der Hohe zu begriinen. Soweit es sich um besonders gestaltete Frontfas-
unverschmutzte Regenwasser von Dach- und Fassadenflachen der Versickerung zugefiihrt werden saden handelt, ist eine punktuelle Begriinung ausreichend. In den Ubrigen Fallen ist pro Ifd. 6 m Wand- Maximale Hohe baulicher Anl .
soll. Die Lage sowie die Dimensionierung des Anschlusses der Entwasserungseinrichtungen an das 6f- lange eine Pflanze vorzusehen. Die Pflanzung erfolgt in Pflanzflachen mit einer Mindestgréf3e von 0,50 aximale Hohe baulicher Anlagen - Anpflanzung Straucher
fentliche Versickerungsnetz wird im Baugenehmigungsverfahren geregelt. cm x 0,50 cm. 988 1080
1084 - Anpflanzung sonstige Bepflanzungen
6. Ausgleichsflachen i. S. d. § 9 Abs. 1a BauGB 7 989 7 ‘ o P g ge Bep g
Griinflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB —o__, N/'e,..o,.,/. Bauweise, Baulinie-Baugrenze
Die Eingriffshilanzierung schliet mit einem Ausgleichdefizit in Hohe von 360 Okopunkten ab. Der Aus- \0\0\ (89 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie 8§22 und §23 BauNVO) . Erhaltung Baume
12. Die private Grinflache entlang der ErschlieBungsstral3e, sowie Begriinungs- und Gestaltungsmaf3nah- gleich kann nicht im Bebauungsplangebiet selbst realisiert werden und erfolgt daher auBerhalb des Bebau- o\o\o ot
. . . . . . . . ——
men auf den privaten Grundstiicken gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind mit der Griinordnung abzu- ungsplangebietes Uber die Aufwertung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen. C— " " )
stimmen. Pflanzungen sind geman der Pflanzliste vorzunehmen. Folgende Flache, die sich im Eigentum der Stadt Linen befindet, wird hierfir umgewandelt. o Offene Bauweise - Erhaltung Straucher
Rechtsgrundlagen
13. Fur die Realisierung der Begriinungs- und Gestaltungsmafinahmen auf den privaten Grundstiicken Eine ca. 900 gm grof3e, bisher als Acker genutzte Teilflache des Flurstiicks 1090 in der Gemarkung Gah- ii . ) o ‘ Erhaltung sonstige Bepflanzungen
wird gem. § 178 BauGB eine Frist von einem Jahr nach Baufertigstellung (SchluRabnahme) fest- men, Flur 2 wird mit standortgerechten Laubgehélzen erster Ordnung aufgeforstet. Nur Einzelhauser zulassig Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften
gesetzt.
- . . Q
. ) ) : Realisierungszeitraum im Okt./Nov. 2008 7202 __!-,...?—-—E--:.o.{in. 720, A Nur Doppelhauser zulassig - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004
14. Bereits gepflanzte bzw. neuzupflanzende Baume und Straucher sind (gem. 8 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB) 20 Bt I~ —|— Sonsti - .
N . . . S Ige Festsetzungen (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben
zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
den Giteanforderungen der Grinordnung zu entsprechen. A Nur Hausgruppen zulassig - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in oIer Neufassung vom 23.61.1590 (BGBI. | S. 132), zu-
i L ) . ) letzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
A . . . ) : Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Leitungstrager sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Hohenlage der baulichen Anlagen A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig | e (89 Abs.1 Nr.21 BauGB) 9 _ 9 4. o ,
g 9 - der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
gem. 8 9 Abs. 2 BauGB _——— _ _ _ 2. . . .
) o L | Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Leitungstrager
. . . . . . zééx Nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig —_—— (89 Abs.1 Nr.21 BauGB) Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fiir das Land Nord-
15. a) In dem mit GE 1 gekennzeichneten Bereich darf die Oberkante der Erdgeschossbdden der zulassi- . .
baulichen Anl td ivaten Grundstiicken bei teicendem Gelande nicht hah d bei |m— - | rhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 1. Mérz 2000 (GV NRW S. 256) zuletzt
gen baulichen Aniagen aut gen privaten rundsiucken bei ansteigendem f>elande nicht honer und bel _ | . Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanla- gandert durch das zweite Gesetz zur Anderung der BauO NRW (GV NRW S. 615).
abfallendem Gelénde nicht tiefer als im Mittel 0,50 m Gber der vor dem jeweiligen Grundstiick befindli- g Geschlossene Bauweise L gen (89 Abs.1 Nr.21 BauGB)
chen StralBenkrone liegen. 6 6 |—————— | . . . .
b) Die Gebaudehohe (Hohe baulicher Anlagen) ist in dem mit GE 1 gekennzeichneten Bereich mit ii ) ) . ) _ o | St | Stellpléatze (89 Abs.1 Nr.4 BauGB) Eaetr:rsslsg:)lf;gg;Stz(:izgt\glgklggges LV.m ?:rofgggghu:;;;;S;ag{f;:\sggug?e g?f;i?
6,00 - 8,00 m (2- geschossig) iiber der Oberkante (OK) StraRe festgesetzt. Geschlossene Bauweise mit der Abweichung, dass an den Enden von Gebaudezeilen seitli- | - . 04,2006 ¢ v.m. V4 g
. . . ) . N N . . cher Grenzabstand einzuhaltenist . __ § 13a BauGB die Anderung des Bebauungs- che Auslegung des Bebauungsplanes be-
c¢) In dem mit GE 2 gekennzeichneten Bereich wird die Gebaudehdhe mit maximal 8,00 m Oberkante | s | s (59 Abs.1 Nr.4 BauGB) planes beschlossen ochlossen
Gebaude uiber der vor dem Grundstiick befindlichen StraRe (Im Mittel) festgesetzt. I a aragen S.1 Nr.4 bau , , ' ) .
a Abweichende Bauweise 0 (LI:IJ:::r(]arschrlft N ) (LI\[IJIr?:erCh”ft N )
Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- | GSt | Gemeinschaftsstellplétze (59 Abs.1 Nr.22 BauGB) ' '
desimmissionsschutzgesetzes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB N Lo o N . . :
Gewerbegebiet BPL ——-— Baulinie Der Biurgermeister Der Burgermeister
[ [ ; ;
16. Zum Schutz gegen den Verkehrslarm auf der Brambauerstraf3e und der einmiindenden Erschlieungs- obrekiname o7 AendGE 1 | GGa | Gemeinschaftsgaragen (89 Abs.1 Nr.22 BauGB) V. V.
stra3e sind in dem mit dem Planzeichen - schwarzes Dreieck - gekennzeichneten Bereich an den Aus- 5190, ; 0.2 Baugrene ] - Bei dnet Bei dnet
senwanden der Gebaude, die der Verkehrsflache zugewandt sind, folgende SchutzmaRnahmen durch- : Flaeche 1329.40 gm : o ) elgeordneter elgeordneter
zufiihren: in Raumen, die geméaR § 44 und § 50 Abs. 3 Nr. 4 BauO NRW dem Aufenthalt von Men- Cér;nAzbe c;e; raérgllchen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - -
schen dienen, dirfen in den AuRenwanden und in den Dachflachen nur Fenster mit einem Schall- Seschassfiacchenzanl (Hoechsimass) o ( s.7 BauGB) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be- DerRat der Stadt Lunenhat am
dammmalfd von 30dB (A) eingebaut werden. Hoehe baul. Anlagen (Mindestgrenze) 6.00m . L .. . grundung hat in der Zeit vom 09.06.2008 gemal § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 8.00m Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf bis einschlieRlich 11.07.2008 gemafl 8 3 (2) Satzung beschlossen.
- Bezugspunkt (z.B. NN, Gehweg) OK. StraBe (§9 AbSl Nr5 BaUGB) . . . .
Bauweise (0, g, a) abweichend Grenze des Anderungsbereiches BauGB offentlich ausgelegen.
- Textliche Festsetzungen Nr. 4, 8-10, 15a, 15b, 16 tlw. . .
ZUSATZ: DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN BEZIEHEN SICH, SOWEIT SIE NICHT EXPLIZIT AUF - Gestalterische Festsetzungen Nr. 1, 2, 8 Flche fir den G inbedarf Linen, Ldnen,
- - ache fir den Gemeinbedar
Schule
5 Wasserflache (8§89 Abs.1 Nr.16 BauGB)
Gestalterische Festsetzun gen Sachbearbeiter/in Blrgermeister Ratsherr/frau Schriftfihrer/in
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen U der Flachen far die Regel des W b
. marenzung der machen Iur die Regeiung des Wasserabliusses Der Satzungsbeschluss vom ist Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 4 BauONW (89 Abs.1 Nr.16 BauGB) N — . .
Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen gemal § 10 BauGB am ortsiib- gendes 8§81 der Planzeichenverordnung vom
Fur Gebaude in dem mit GE 1 gekennzeichneten Bereich (Vorderer Bereich entlang der Erschlies- N XX Umgrenzung der Fléchen, deren Boden erheblich mit umweltgeférdenden Stoffen belastet lich bekannt gemacht worden. 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3).
sungsstrafie) X X X X ind (89 Abs.5 Nr.3B G'B -- 0
Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen sind (89 Abs.5 Nr.3 BauGB) Lunen, Lunen,
1. Material Abbruch von Geb&uden _
o0 Post Abteilung Vermessung
.0
Als einheitliches Material sind rote Klinker festgesetzt. Ergdnzungen mit Metall-Glas- Konstruktionen Drain- und Dichtsystem
sind zuldssig und durfen zur Gliederung der Baukdrper die Geb&dudehohen tberschreiten. Feuerwehr . , o
Burgermeister Stadtischer Vermessungsrat
2. Dacher o . o gesicherte Umlagerung
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Es sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 15 Grad) zuldssig. Flachgeneigte Dacher sind
i - i 3 i i i i - Bauwerksbezogene Gasdrainage
iztast:izubllden, daf die geneigten Dachflachen hinter den Attiken nach aufRen nicht sichtbar angeord Kulturellen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen
,,,,,,, . Ausgasungsbereich
Offentl. Verwaltungen
Fur Gebaude in dem mit GE 2 gekennzeichneten Bereich (hinterer Grundstucksbereichy | e VeSS - o — e
4
3. Hohenlage
Flachen fur Aufschittungen und Schutzflachen sowie Schutzanlagen Rechtskraft
Dig Hohenlage der Erdgeschossglbene ist unabhangig von der ErschlieBungsebene und kann dem an- (89 Abs.1 Nr.10, 17 und 24 BauGB) !
steigenden bzw. abfallenden Gelande angepasst werden. _ Festsetzungen auf der Grundlage der Landesbauordnung (BauO NRW)
4. Material 1391 Gewerbegebiet BPL vV w (89 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 Abs.1 und Abs.4 der Bauordnung fiir das Land NW)
' Obiekiname 157 Aend-GE 2 ) p Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
: A_a chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Die Gestaltung der Gebaude sollte in Form und Material moglichst auf die Gebaude an der Stra3en- 4 1360 Flacche 420878 qm lachdach
front eingehen. Wandflachen, die mit anderen Materialien, wie z.B. Metallpaneelen, Gasbeton oder Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind FD Flachdac
Holz ausgefiihrt werden, miissen durch Mauerpfeiler oder Wandscheiben aus entsprechenden Materia- o Geschossflaechenzahl (Hoechstmass) 16 5 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
. . . . ORT 19 Grundflaechenzahl 0.8 19.9 - . Fi ich
lien aus der gestalterischen Festsetzung Nr. 1 so eingebunden werden, dass eine mafistéabliche Rhyth- _|_ Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze) 8.00m (A Al . ) ) Irstrichtung
misierung der Fassaden erreicht wird. Hierbei soll das Achsmaf3 von ca. 6,00 m nur in Ausnahmeféllen 1559 Bauweise (0, g, a) abweichend t!?! Flache fur Aufschuttungen
bis max. 9,00 m tUberschritten werden. s Textliche Festsetzungen 5, 15¢, 16 tiw. SD Satteldach
- - Gestalterische Festsetzungen Nr. 3-5, 9
5. Dacher .. WD Walmdach
Verkehrsflachen
Es sind nur Flachdacher mit einem Gefalle von maximal 5 Grad und flachgeneigte Dacher mit einer (89 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB) oD Pultdach
Dachneigung bis 17 Grad in der Ausfiihrung wie unter 2. zulassig.
AuRenanlagen StralRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen minz.B.38 Grad = Dachneigung I .
Die festgesetzen Dachformen beziehen sich nicht auf Nebenanlagen im Sinne von 8§14 BauN- St ad t L u n e n
lipl VO und Garagen.
6. Stellplatze 3 3 StraRenverkehrsflache
Stellplatze, die von den ErschlieBungsstrallen her sichtbar sind, sind nur bis zu je flnf Stellplatzen ge- Kennzeichnungen
blndelt zulassig. Sie sind mit Hecken bis 1,50 m Héhe einzugriinen. Alternativ sind zwischen den ge- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §9 Abs.5 Nr.1 und 2 BauGB
blndelten Stellplatzen, pro funf Stellplatze, zwei Baume It. Pflanzliste zu pflanzen. ( -2 Nr.Aun auGB) 1 A f -
. Ausfertigung
7. Flachen fiir die Abfallentsorgung P Parkflache (6ffentlich) . _ _
Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen oder ge-
. o . . . . gen aulRere Einwirkungen oder bei denen bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturge-
Flachen fur Millcontainer 0.&. sind vor Einsicht von den ErschlieBungsstraen durch entsprechende z! FuRgangerbereich walten erforderlich sind
Anpflanzungen oder Sichtschutzanlagen abzuschirmen. Peitplat Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mine-
. eirplarz . ralien bestimmt sind
8. Vorgartenbereiche 14 _|_ _|_ _|_ 19 <R> Radweg I
o . - ._ ._ ~ = Bebauungsplan
Die privaten Vorgartenbereiche zwischen zugeordneter 6ffentlicher Verkehrsflache und den Gebauden | §9 Abs.6 und §172 Abs.1 BauGB
entlang der StralRenfront sind 6,50 m breit und soweit sie nicht fiir Zufahrten und Gehwege bean- ) @ Fuweg ( s-oun s.1 BauGB)
sprucht werden, nach den Anforderungen der Griinordnung gartnerisch zu gestalten. ' K[eeb/"/nk
Grundstickseinfriedungen, wie Hecken, Zaune, Mauern und dergleichen, werden gemal § 86 Abs. 1 \ = ) r
u3- und Radwe . . u
Nr. 5 BauO NRW ausgeschlossen. ] 9 Schutzstreifen fiir Versorgungsanlagen
9. Einfriedungen sonstiger Weg privat —%— Mastfreihalteflache
Als Einfriedungen sind Mauern, Laubgehdlze und Industriezdune an den seitlichen bzw. hinteren 42
Grundstiicksgrenzen, auRerhalb der privaten Griinflachen entlang der 6ffentlichen ErschlieRungsstra!- 2 X > Fahrbahnbegrenzungen —eE—+—  Versorgungsanlage/-leitung Elektr. oberirdisch
sen, nicht héher als 1,80 m zugelassen. Industriezaune mussen in eine Hecke eingebunden sein. I m B e r g e O S t
Einfahrt o _ i s
AulRenwerbung v °6—0 Versorgungsanlage/-leitung Gas unterirdisch
10. Werbeanlagen g ) I y  Einfahrisbereich —F—+—  Versorgungsanlage/-leitung Fernwéarme oberirdisch
Schriftztige dirfen nur als Einzelbuchstaben, die sich von der Wand absetzen, ausgefiihrt werden. E _ _ N
Leuchtkasten und Firmenzeichen sind mit der Einschrankung zuléssig, daR sie oberhalb der Attiken v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt —o—9o—  Versorgungsanlage/-leitung Hauptabwasserleitung unterirdisch auRer Betrieb 1 A n d e r u n
ausgeschlossen sind. Werbesockel aus rotem Mauerwerk oder verputzt dirfen auch in den Vorgarten- u
bereichen errichtet werden und zugleich Nebenanlagen wie Millcontainer o. & aufnehmen. | Ay Sichtdreieck lachen fi htlich
Bewegliche, z.B. rotierende Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes Licht u. &. sind nicht zulés- 5719, 5119, Umgrenzung der Flachen fur wasserrechtliche Festsetzungen
sig. Grof¥flachige Fremd-Werbeanlagen mit wechselnder Werbung (Suggestivwerbung) sind, aufgrund —|_ —|_
der hohen Gestaltungsanforderungen im Plangebiet, nicht zulassig. : Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Versorgungsflachen und Flachen fur die Abfallentsorgung und Abwas-
_ serbeseitigung sowie fur Ablagerungen @ | andschaftsschutzaebiot Nr. 25
(89 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB) g '
Y 41 ]Z Angrenzender Bebauungsplan
\ Elektrizitat .
| | Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.
| Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
P PP L L L b ]I Trafostation
L Y NN N 1
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
I Umspannwerk
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen ZU d|esem BEbauungSp|an gehOI"[ dle Begru ndung
I Gas (89 Abs.1 Nr.16 BauGB) )
vom Mai 2008
Mdgliche Grundstlicksgrenze
0 50 100m (F) Abwasser
I I I I | . : :
\ I Sanierungsgebietsgrenze / Umlegungsgebietsgrenze
7 Abfall
5719. 5719. ]
6 6 Maf3stab 1:1000
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