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* ersetzt Textliche Festsetzungen : A ’ B “ C 5 D 6 E 7 F 8 G FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
N 6 3 775 &\%A \\ \ UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
Art und Maf3 der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB 10 i — 10
—_ Allgemeines Wohngebiet BPL . . "
1. Inden mit WA 6, 7, 8, 12, 17 und 20 gekennzeichneten Baugebieten sind gemaR § 16 (5) BauNVO in 7235 —l_ Allgemeines Wohngebiet BPL ¥1235 Art der baulichen NUtZ_U”g Grunflachen
den mit "A" bezeichneten Bereichen Terrasseniiberdachungen und/ oder verglaste Wohnraumanbau- _ Objekiname BPL107-WA 15 (89 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2-§11 BauNVO) (89 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB)
terr: (_Wintergia;rten) in eingeschossiger Bauweise zulassig. Die festgesetzte Traufhohe darf nicht tiber- Objektname BPLIO7-WA 14 Foohe 595295 qm
schritten werden. Flaech 1406671 .
aeche gm . o WS Kleinsiedlungsgebiet -OG Offentliche Grinflache
2. GemaR § 19 (4) Satz 3i. V. m. § 16 (5) BauNVO darf in dem mit WA 14 gekennzeichnetem Baugebiet Grundflaechenzahl 0.2 Zan) der Vollgesenosse (Hoechstarenze) 2 tollgeschosse
di lassige Grundfléche (GRZ = 0,2) durch G d Stellplat it ih Zufahrt Neb A Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 2 Vollgeschosse \ 1 Bauvvels; ((;'g' i“) £D, DH) Z_e N
ie zulassige Grundflache = 0,2) durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan- Bauweise (0,9, ) offen J - spez. offen (E, D, H, ED, inzelhaeuser 0 . : e : R
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die A O - spez. offen (E, D, H, ED, DH) Einzel+Doppelhaus | Textliche Festsetzungen Nr. 4. 6.5, 10, 12, 15, 17 WR Reines Wohngebiet Private Grinflache
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um 100 % Uberschritten werden. Textliche Festsetzungen Nr. 2, 9, 10, 12, 13, 17 Gestalterische Festsetzungen Nr. 4, 5, 8 Allgemeines Wohngebiet
Gestalterische Festsetzungen Nr. 4,5, 8 . .
Bauweise gemds §9 (1) Nr. 2 BauGB S— Objektname BPLLO7-WA 16 2 WA Allgemeines Wohngebiet Parkanlage
o — b 1 = Flaeche 6923.19 qm 430 _ T _
3. Indem mit WA 24 gekennzeichneten Baugebiet gilt fir die festgesetzte abweichende Bauweise, dass T 12 @ D Ereiherr - Lo WB Besonderes Wohngebiet o Friedhof
die vorderen, riickwartigen und seitlichen Grenzabstande auf bis zu 1,5 m reduziert werden diirfen. In 270 115 ! e e (Hoechet O et “ reinerr Q
dem mit WA 1 gekennzeichneten Baugebiet gilt fiir die festgesetzte abweichende Bauweise, dass an 271 ™ —T (6] \ 35 e ooy (oechstorenze J Lollgeschoss 1083 > vom = Stein - 5
. . - L ' Allgemeines Wohngebiet BPL D \$h \\‘ 9, f ) _
eine seitliche Grenze gebaut werden muss. An der anderen seitlichen Grenze ist eine Grenzbebauung 312 =252 ® 63'!‘”'ﬂ S ‘ OA‘% . - spez. offen (E, D, H, ED, DH) Einzelhaeuser 1082 ugendherberge - Dorfgebiet T Dauerkleingartenanlage
bis zu einer Lange von 12 m zulassig. Objektname BPL107-WA 13 - “Q“"{\ i ¢ Textliche Festsetzungen Nr. 4, 6, 9, 10, 12, 15, 16
e \\\ \\\\ \ Wi 7 Gestalterische Festsetzungen Nr. 4,5, 8 429 MI Mischgebiet Sportplatz
H Flaeche 1441.05 gm ‘ \\ ) 1
Mindestgrof3e der Baugrundstiicke gemaf § 9 (1) Nr. 3 BauGB 311 - i % WY 2 ez
. o Lt W =
Grundflaechenzahl 0.3 ‘g | §49 \\\\\ () 1143 ; . .
4. Die MindestgroRen der Baugrundstiicke werden wie folgt festgesetzt : 9 p10 ‘L o vollgeschosse (Hoechsiorenze) 1 vollgeschoss 216 BR\TRY, WL y | 62.04 9 - Kemgebiet ipleBlplat_zh fir alle Altersstufen (auch Erwachsene)
- . - . - . T ‘ 9 o ) ST . - Bereich fir alle Altersstufen (auch Erwachsene
wﬁ 12 U1n5dl:¢]/§1262_ 7320 qmm, WA 8, 17, 18 und 25 = 500 am; WA 11 = 600 am; 3. 313 spez. offen (E, D, H, ED, DH) Einzelhaeuse 217 ‘\ \‘\ 7 431 523, B - Berei_ch vorzug_sw_eise fur sc_hulpﬂichtige Kil_'\der
' B a : - HJ Textliche Festsetzungen Nr. 4, 6, 8, 9, 10, 12, 13, 15, 16 ] _|_ \val _|_ 31 ] _|_ : GE Gewerbegebiet C - Bereich fur Kleinkinder und jungere Schulkinder )
[[]] Gestalterische Festsetzungen Nr. 4,5, 8 | 191 192 o7k |\ > _ Ausgenommen sind Robinson-, Abenteuerspiel- und Bolzplatze
5. Gemal § 31 (1) BauGB i. V. m. § 16 (6) BauNVO darf in den mit WA 5 und 9 gekennzeichneten Bau- 285 lLtg | 4\ = \
. : . : - 315 @ BuE | 221 190 AECY \
gebieten die zulassige Grundflache ausnahmsweise durch Stellplatze, die innerhalb der festgesetzten N ij i 220 — \ 27 29 Allgemeines Wohngebiet BPL Gl Industriegebiet Eﬂ Verkeh )
Tiefgarage errichtet werden, um 100 % Uberschritten werden. - I = 1 6176 A erkenrsgrun
284 316 Q 1“ I'. '.I 5‘ \\\ \\‘\ 1 Objektname BPI107-WA 17
u . “ = : |1 (D 62.39 U\t & i .
Fl&:jcge&flér N’(\%li)/eganlagen, Stellplatze und Garagen gemaf § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12 (6) ‘ ",}\%X)'.*g\‘g 246 WA 124(;% \;ﬁ L o Flacche 9122.23 qm ® 6204 432 =0 Sondergebiet D Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
un au [ e )2 ATV = und Landschaft
M $ 1 8\‘1‘ =4 L | .
Niae| AR \ Grundflaechenzahl 0.3 | _—
6. IndenmitWA 1,2, 5,6,8,9,10, 11, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26 und 27 gekennzeich- Allgemeines Wohngebiet BPL ‘ ‘1\ \\\ | P 28 \lI \\\\ o /) ézzlwrj:;:oug(zszhz)sse (Hoechstgrenze) olﬁ\;zllgeschoss Bolzplatz .
neten Baugebieten sind gemal § 12 (6) BauNVO Carports und Garagen nur innerhalb der festgesetz- o Lo 12 g \"g 264 265 266 ““ PALeE oY 4 _spez. offen (E, D, H, ED, DH) Einzelhaeuser Mal} der baulichen Nutzung
. . o . . . . . jektname - I'. ] <& . U \\\ . . . . i .
ten Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder in den dafir festgesetzten Flachen zulassig. B { \ /L ‘ %, g { Textliche Festsetzungen Nr. 1. 4. 6.9, 10, 12, 15, 16, 19 (89 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie 816 bis §21a BauNVO) Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
Flaeche 4100.46 qm 1 == 303\\“, S VA Gestalterische Festsetzungen Nr. 1,3,4,5,6,8 (89 Abs.1 Nr.18 BauGB)
7. Inden mit WA 1 und 24 gekennzeichneten Baugebieten sind gemali. § 14 (1) BauNVO Nebenanlagen ‘ '.l TS l) L - ;8 5 “ /"\\q ‘ Q?\o i i
nur innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Tab der vollgesehosse (Hoechsigrenze) S ollgeschoss AR e 4 ' 269 g W\ g1l 16 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) - §19 BauNVO
Bauweise (0, g, a) offen l“l =] 7__ == 5,00 ! o \‘\‘\ . A . o .
8. Inden mit WA 4,7, 9, 10, 11, 12 und 13 bezeichneten Gebieten sind innerhalb eines 6,0 m breiten _pezofen @D EDOW CnzelDoppenane ‘ @’f'()“.91 -S> WA | o 1400 S\ ® 2.6 ) Flache fur die Landwirtschaft
Streifens 6stlich der StralRenbegrenzungslinie der Steinstral3e, bauliche Anlagen wie Garagen, Car- Textliche Festsetzungen Nr. 1, 8, 9, 10, 12, 13, 15, 16, 19 | ! ". iz/ # H i XY (1.0) Erhoéhte GRZ nach 8§17 Abs.2 BauNVO
ports , Stellplatze, Gartenhduser, Geratehauser, Gewachshauser etc. unzulassig. Gestalterisehe Fesisetznoen i 1,4.5.6.8 ‘I" \ : I'. ﬁ %Lé ¥ \\\ | ¢ 14 Digital unterschrieben von Geoinformationswesen - Wald
|7 Qo WA @ U 2z CN: CN = Geoinformationswesen, C = DE, O = Stadt .
1] 1| © N & Linen, OU = V -Geoinformat Geschossflachenzahl (GFZ) - 820 BauNVO
9. In allen Baugebieten sind private Stellplatze, sowie die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen, mit 11 } | NN Ga A Allgemeines Wohngebiet BPL UL:Q::he": piesefr/&nuesszsuugn?sggi(:gt;??hag'ggsﬁvuiﬁn ( )
einer wasserdurchlassigen Oberflache herzustellen. 8 777 | 220 ‘1“1 P a 9 L E Y — T xg[‘;ﬁgﬁt'ﬁ'fﬁjﬁggn L;‘;’;":'ggt\‘,’\j‘gfe”rgabe an Dritte nur 8 E Flache fiir die Landwirtschaft und Wald
schstUASS . ) .. B @ﬁ T I e S e D R | b Y WAl s 23 Baumassenzahl (BMZ) - 621 BauNVO
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB 341 —I— ARt —|— "% —|— L\ Flacche 1560.20 gm —|— innerdienstiichen Verwendung. —|—
L \342 | o 4 % % WA \12 2 1298 Speicherort: Stadt Linen, FB 4.2 Vermessung-
5 | ! \ ) . Geoinformationswesen, Willy-Brandt-Platz 5, 44530 . ..
*10. Inden mit WA 1, 2, 3, 4, 6,7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 und 26 351 352 343 _ _ 1N 2 |o N0, Sndtechenzall ey otgescnonee LN o 121108 10200 " L " Hochstgrenze der Zahl der Voligeschosse } .
* gekennzeichneten Baugebieten sind je Einzelhaus max. 2 Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushalfte Weg 04 Allgemeines Wohngebiet BPL RE-E A 3 L 3\ Bavweice . (o0 9 o N AR OE Lt ® o o " Q Anpflanzen von Baumen und Strauchern
. . . . . o | 0 3@\ #] - spez offen (E, D, H, ED, DH) Einzelhaeuser ' " _ ) i (}
und Reihenhaus ist max. eine Wohnung zul&ssig. T 8 Objektname BPL107-WA 11 1“ 9"'. ‘?50 ““ EN ‘ spez. offen elhaeuse @ Zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse und B|ndungen flr Bepﬂanzungen
353 345 ‘ -g-,_] I\I \\ \\\ \‘ 5|§.3'7 Textliche Festsetzungen Nr. 4, 6, 9, 10, 12, 15, 17 (§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BaUGB)
Griunflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind gemal § 1la Abs. 2 Nr. 2 BauGB W = Flaeche 3862.91 qm ‘ gJ (vﬂy: 3,5% 2 B ’ Gestalterische Festsetzungen Nr. 4, 5,6, 8
zugleich Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (im Sinne des BNatSchG) - 46 Grundflacchenzahl 03 | 2 20 ” I1-v Mindest- und Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse s
= B Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 1 Voligeschoss | i == 11,00 (5 7 ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
11. An den inneren ErschlieBungsstraen sind 10 groRkronige Laubbaume HSt., StU. 20-25 cm und 78 356 357 —347 e often (& B 11 0. OH) e seucer Lé@ . E //‘ Ea‘)‘)e““ev ger FIU,-. 7 7 Hoch der Firsthsh e o9 zungen
kleinkronige Laubbaume wie Sorbus aria (Mehlbeere) in Sorten, Malus (Zier-Apfel) in Sorten, Prunus ~348 — ‘ , A =3 FH m aber 222HOCNSIgrenze der Firsthohe
1 n " _Ki " 1 " P . . Textliche Festsetzungen Nr. 6, 8, 9, 10, 12, 13, 15, 16, 19 \ % e o o o4
a;/uLJJm P_IenlaS (\;%gel Kwsc;e), oder Crataegus lavallei "carrierei”, Hochstamme (HSt.), Stammumfang Kleb|’rzweg ® 61.1349 Gestalterische Festsetzungen Nr. 1, 4,5, 6, 8 2 i 2 == 11,00 * R Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
(StU.) min. - 20 cm zu pflanzen. —0 2 o(/®> % SEQ TH muver222HOChstgrenze der Traufhthe e+ & men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
[ N o Die Traufe wird bestimmt durch die Schnittlinien der AuRenflachen der Umfassungswand mit
In den beiden Kreuzungsbereichen der VerbindungsstralRe Steinstrale/ Am Vogelsberg sind je 4 grol3- AN T | %) % \ ' Allgemeines Wohngebiet BPL / der Dachflache. ‘ Anpflanzung Baume
kronige Laubbdume wie Gleditsia triacanthos "Inermis” (Gleditschie) oder Liquidambar styraciflua (Am- N N q ﬁ < Vol | :
berbaum) , HSt., StU. 20-25 cm zu pflanzen. o °© ol 1 Objektname BPL107-WA 19 _ ) _
A q G T\ \ Maximale Hohe baulicher Anlagen ‘ Anpflanzung Straucher
\\ \\ \\ LE/
* Entlang der Steinstrasse und der Strasse Am Vogelsberg sind insgesamt 142 groRRkronige Baume wie 231 /;fi A\ 5 Flacche zo1840am
* z.B. Acer pseudoplatanus "Erectum” (Berg Ahorn) HSt., StU. 20-25 cm zu pflanzen. | M‘u \ rundilacehenzan o4 .
7 r—_ Allgemeines Wohngebiet BPL | I \<V/ &\\90 \ L\ 30 Zarllr:lnde?sznzr;zsihosse (zwingende) 2 Vollgeschosse 7 ‘ Anpﬂanzung sonstige Bepﬂanzungen
. . . . . . c | | o] \ : B i (0,9, 2) hlossen . .
Die Baumscheiben fiur die festgesetzten kleinkronigen Baume und die Baume "Am Vogelsberg" mis- 5193, Objektname BPLL07-WA 10 X ‘ \ " :58_05 :;gzeljfefen (2, g 2 0.0 gDiSpcpe\ohs.Jerausgrupp 1347 otolts 3, Bauweise,Baulinie-Baugrenze
sen eine GroRe von ca. 6 gm, alle anderen eine GréRe von 10 gm haben. Sie sind mit Bodendeckern ! b e et 601012 15 17 21 —|— —|— (89 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie 822 und 823 BauNVO) ‘ Erhaltung Baume
(niedrige Straucher, Rosen oder Stauden) zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die ge- Flaeche 1023.81 qm | LR Gostaltorioent Fostoctaungon N 4.5, 6.5
nauen Standorte sind soweit moglich, in der Ausbauplanung festzulegen. Die Baumscheiben sind von A 210 3%\ ¥\ ® 6m
) . 232 Grundflaechenzahl 0.3 g3\ A . - Erhaltung Straucher
Ver' und Entsorgungsleltungen freIZUhalten- 278 Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 1 Vollgeschoss ‘ = 3,50 <® 5 2” \ \ \\\ ‘\‘ 238 o Oﬁene Bauwe|se
. . . . . . . . G Ea:;:v;ls;en ((g,g: ;:), ED, DH) g;ezr:elhaeuser “‘; =#=.3.00 % \\300 V% \ /A GFW ® 60.65 5
Die festgesetzte offentliche Grinflache - Parkanlage- ist mit standortgerechten Baumen, Strauchern LEI"Ch 8 .X \__u i N 5] NS S _ ) o - Erhaltung sonstige Bepflanzungen
und Rasen zu gestalten. Der Gehdlzanteil muR mind. 30 % an der Gesamtflache betragen. FuR3- u. Textliche Festsetzungen Nr. 4, 6, 8,9, 10, 12 '- = 14,00 3| 2 5 / j \ Nur Einzelhauser zulassig
. .. . . Textliche Festsetzungen Nr. 13, 15, 16, 19, 23 ] \ =] § /’
Radwege sind als wassergebundene Wegedecke aus zufiihren. Die Anlage ist fachgerecht zu pflegen " " " Gestalterische Festsetzungen Nr. 1, 4, 5, 6, 8 222 i 59.12
und dauerhaft zu erhalten. ‘\ ° A " 5 e
Nur Doppelhduser zuldssig
& = A Allgemeines Wohngebiet BPL & .
o . . 226 S Sonstige Festsetzungen
12. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke (Freiflachen) sind dauerhaft zu begri- < p 223 3 ‘
nen. ® 57.46 = A Objektname BPL107-WA 20 R A Nur Hausgruppen zuléssig
2 i W 59.72 !
1 154 230 100 \ | Flaeche 6494.23 gm =) ]—“—“—“—“—“—'[
13. Inden mit WA 4,5, 7, 9, 10, 11, 12, 13 und 14 gekennzeichneten Baugebieten sind die Grundsticks- 225  ' a ) . o s ; Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Leitungstrager
grenzen der privaten Grundstiicke entlang der Steinstrasse mit standortgerechten Gehélzen, z. B. Cra- — m T R =30 Grundflaechenzahl 03 ® 59.63 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig | leoaaad (89 Abs.1 Nr.21 BauGB)
. . . . . . . - — 9,0 50| Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze) 1 Vollgeschoss
taegus monogyna (Weil3dorn), Fagus silvatica (Rot-Buche), Ligustrum vulgare (Liguster) in Form einer Al ' es Wohnaebi oL \ M . A 0 = 3 Bauweise (0.9, 2) offen r— GEL 1 Mit Geh. Fah d Lo o ool de Flich der A
; i ; i+ i s inde. gemeines Wohngebiet o =5 - spez. ,D, H, ED, inzel+ u ) it Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Anlieger
Hecke zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist als geschnittene Hecke mit einer Schnitthohe von minde w q | | " Ccal- spez. offen (E, D, H, ED, DH) Einzel+Doppelhaus ), A Nur Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig L | (50 Abs.1 NI 21 BauGB)
stens 1'2 m dauerhaft zu erhalten. 3 Objektname BPL107-WA 9 § Offen“_' Grunflache a Textliche Festsetzungn Nr. 1, 6, 9, 10, 12, 15, 16, 19 hoA |—————== |
i o . _ _ [ [ . ot Spielplafz B 3 550 < Gestalterisehe Festsetzungen Nr. 1, 4,9, 6,8 _ | | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanla-
14. Im Plangebiet kdnnen 21800,36_'Okopunkte nicht ausgeglichen werden. N 60 110 aeche -82qm ) == © = %‘ WA A g Geschlossene Bauweise o gen (89 Abs.1 Nr.21 BauGB)
* Die fehlenden Punkte werden vom Okokonto eines Grundstiickseigentiimers abgebucht. 6 126 rundilacehenzan o it e o // % %) A D 6 R |
Zahl der Vollgeschosse (zwingende) 3 Vollgeschosse eg \r D _ %\ ) =) . . . . L ! St ! Stellplétze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
. . 57 / - 57 2 [ [
Hohenlage der baulichen Anlagen gemalf3 8 9 (2) BauGB i.V.m. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen 2B ? B:;gzelszen ((;vgv i‘) . gfne;maeuser | \l Y 4 ¢« ° _|_ _|_ © ® 58.02 231 / i \ Ghescglossenge tBatéwgse rr]nllttder_ ,?bwemhung, dass an den Enden von Gebaudezeilen seitli- | - ______
oder fiur die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschéatzen gemald § 9 (1) Nr. 17 BauGB. r C'ﬁ? ﬁ/ oz 200 e S cher Grenzabstana einzuhalten Is R |
Textliche Festsetzungen Nr. 5, 6, 8, 9, 12, 13 S I X H = o0 \\—_X % : Ga : Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauG B)
. Gestalterische Festsetzungen Nr. 2, 4,5, 8 < L= = \/(za’ & = : . N S ——
15. Inden mit WA 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 und 27 ge- 276 61 550 A G 1 ‘% % 0, = a Abweichende Bauweise
. . . .- .. Aol A w == 9. S : [ a 1 [ |
kennze|c.hneten Baugebieten darf_d|e zulassige EuBbodgnhoh? (OKFF) de_r Erdgeschos§e der zuléssi 129 PR 47 WA < — 3.00 ::0 ___ e \ Allgemeines Wohngebiet BPL oGSt | Gemeinschaftsstellplatze (§9 Abs.1 Nr.22 BauGB)
gen baulichen Anlagen auf den privaten Grundsticken nicht héher als maximal 0, 75 m tber der vor 185 | | Ga 1 e
dem jeweiligen Grundstiick befindlichen StralRenkrone ( Endausbau) liegen. Soweit die Stral3e durch ¢ ﬁ == 11,00 G? i =i WA \%ﬂ 5608 Objektname BPL107-WA 21 — — ~— Baulinie R |
Aufschittung hoher als das zu bebauende Grundstiick liegt, ist die Vorgartenflache bis auf Stral3enho- p ] ) =) | GGa | Gemeinschaftsgaragen (89 Abs.1 Nr.22 BauGB)
he anzuheben; sichtbarer Sockel max. 0,75 cm. M9b : He 55_'.65 a—— 3 % @ . Flaeche 3886.00 gm ~ Baugrenze
I ———=0—"" n >
114 119 3 | SN ! | = \ Grundflaechenzahl 0.4 ) . .
16. In den mit WA 7, 8, 10, 11, 12, 13, 16, 17, 20 und 23 gekennzeichneten Baugebieten ist die Firsthohe 63 —= ) - 1 g Tiefgarage ', @ ° ki . zah der Vollgeschosse (zwingende) 2 vellgeschosse 5643 %Bel;zbe %eé raténéllchen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
auf max. 8,0 m begrenzt. Der Bezugspunkt ist die vor dem Grundsttick befindliche StraBenkrone ( End- J Allgemeines Wohngebiet BPL Y I". ) \‘ \uﬁ ‘i %“é : ca A A :")‘gze'jffen ((g'g: 3), £D. DH) Domoein stiausgrunn @ ( s.7 BauGB)
| | i ! ?7 - Zufahrt o . . . . .
ausbau ) r Objektname BPL107-WA 8 I'll \\\I d \|: == 14,00 \\ ‘; gﬁ) G_é_‘ 1 B \ ¢ Textliche Festsetzungen Nr. 6, 9, 10, 12, 15, 17, 21 L on ! Bau lIChe Anlagen u nd EI n rIChtu ngen fur den Gemel n bed arf
‘ll'. - ! ! WA | © —_— o i > it 113 Gestalterische Festsetzungen Nr. 4,5, 6, 8 o o :t .. .
17. Inden mit WA 1, 2, 3, 4, 6, 14, 15, 18, 19, 21, 22, 25 und 26 gekennzeichneten Baugebieten ist die ﬁ Flaeche 10484.64 qm K W q ‘\ — - L= a’,\“\,,, — —— 5,50 0 - \ no (89 Abs.1 Nr.5 BauGB) Grenze des Anderungsbereiches
Firsthéhe auf max. 11,0 m begrenzt. Der Bezugspunkt ist die vor dem Grundstiick befindliche Stra3en- 19 o omdiachonsaly o | ';‘1 Ak ‘l' o - = 3,00 /%./
krone ( Endausbau ). ! der Vollgeee ' ) A Exmn icd D |
( ) % — - ézrlllv\jj:;;/ollg(;sz?c;)sse (Hoechstgrenze) olff\;zllgeschoss //w A 12,50 s <§J99~ [ 703 Q_ﬁ 4—///1?0///" PN : ° % 5 [§8) Flache fur den Gemeinbedarf . - -
. . . L .‘.ddWIQE - spez. offen (E, D, H, ED, DH) Einzelhaeuser o 36 A [ | 'w == . ———o— Baugebietsgrenze und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
18. In dem mit WA 24 gekennzeichneten Baugebiet ist die absolute e e e R S —Na ° = 3,00
.. L NS = e ' © A
* Hohe der Geb&aude auf max. 3,5 m begrenzt' V. Textliche Festsetzungen Nr. 1, 4, 6, 9, 10, 12, 15, 16, 19 \S i b= c—NT l\ ‘ o \\ ® 55.53 Schule
5 s Gestalterische Festsetzungen Nr. 1, 4,5, 6, 8 249 ‘l =l ¢ l\‘ \l 23 A | & ; \\ /G/a/ Aot 5 u Wasserflache (89 Abs.1 Nr.16 BauGB)
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S i - o, (P € | L= —|— Objektname BPL107-WA 22 —|— Umgrenzung der Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
Bezugspunkt ist die vor dem Grundstiick befindliche Stralenkrone ( Endausbau ). @ el | | , (S 89 Abs.1 Nr.16 BauGB
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21. Zum Schutz vor den Larmimmissionen aus der Nutzung der Sportanlagen ist in den mit WA 19, 21, 26 166 N\ ‘ I ".. W, z‘;oo /P\\éo s 8.8 m]% 55.13@ Drain- und Dichtsystem
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Die Berechnung des resultierenden Schalldammmales R'w,res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. 5 _ 544 Allgemeines Wohngebiet BPL brach StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen minzB.38 Grad = Dachneigung
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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Im gesamten Plangebiet gelten:

Satzung der Stadt Linen zum Schutz des Baumbestandes vom 04.03.1986.

Satzung der Stadt Lunen zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135a
- §135c BauGB vom 06.04.1998.

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westfa-
lischen Museum fir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.:
0271/1261; Fax: 0271/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte minde-
stens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzge-
setz NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehorde freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten

und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 (4)
DSchG NW).

2. Werden bei Bodenaushub- und Bodenumlagerungsarbeiten (insbesondere im Kreuzungsbe-
reich Wehrenboldstrstral3e / Am Vogelsberg, Flurstiick 668) Boden- und Grundwasserbeein-
trachtigungen angetroffen, geruchliche und / oder visuelle Auffalligkeiten festgestellt, so sind
die Arbeiten unverziiglich einzustellen und der Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt,
Aufgabenbereich Bodenschutz / Altlasten zu informieren und die weitere Vorgehensweise ab-
zustimmen. Anfallender Bodenaushub ist soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet ist oder
einer anderen Verwertung zugefihrt werden kann, ordnungsgemaf zu entsorgen.

3. Die Verwertung von Recycling- Baustoffen fir die Herstellung von Trag- und Grindungs-
schichten ist aufgrund des geringen Grundwasser-Flurabstandes von < 1,0 m aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht nicht zuldssig. Bei geplanten Straf3en- und Hochbaumalnahmen sind fir

die Herstellung dieser Schichten ausschlief3lich natirliche Materialien wie Gesteinsspitt/-
schotter zu verwenden.

4. Die im Plangebiet dargestellten Hohen sind Bestandsdaten.

5. Bei Errichtung von Grundwasserbrunnen fir die Gartenbewéasserung ist in Abstimmung mit

der Fachbehtrde des Kreises Unna, Fachgebiet Altlasten und Bodenschutz, die Grundwas-
serqualitat zu Uberprufen.

6. Inden mit WA 1, 2 und 27 gekennzeichneten Baugebieten ist der Freiraum durch Stral3en-
verkehrslarm vorbelastet.

7. Zum Schutz vor eindringendem Wasser wird empfohlen wasserdichte Keller (Ausbildung als
Wanne) vorzusehen.

Die mit * versehenen Eintragungen erfolgten nach der 6ffentlichen Auslegung.

Die Eintragungen in roter Farbe sind Bestandteil des Ratsbeschlusses vom __.

* Die textlichen Festsetzungen Nr. 10, 11, 14, 18 und die gestalterische
Festsetzung Nr. 2 und 7 werden durch folgende neue Festsetzungen ersetzt:

10. Inden mit WA 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 23, 24, und 25 ge-
kennzeichneten Baugebieten sind je Einzelhaus max. 2 Wohnungen zulassig. Je Doppel-
haushélfte und Reihenhaus ist max. eine Wohnung zul&assig. In den mit WA 19, 21 und 26 ge-

kennzeichneten Baugebieten sind je Doppelhaushélte und Reihenhaus max. 2 Wohnungen
zulassig.

11. Entlang der Steinstrafl3e und der Strafl3e am Vogelsberg sind insgesamt 80 grof3kronige Bau-

me wie z. B. Acer pseudoplatanus "Erectum" (Berg-Ahorn) HSt., StU. 20 - 25 cm zu pflan-
zen.

14. Im Plangebiet kénnen 23.660,36 Okopunkte nicht ausgeglichen werden. Die fehlenden Punk-
te werden vom Okokonto eines Grundstiickseigentiimers abgebucht.

18. In dem mit WA 24 gekennzeichneten Baugebiet ist die absolute Hohe der Geb&ude auf max.
4,0 m begrenzt.

2. Inden mit WA 5, 9 und 24 gekennzeichneten Baugebieten sind nur Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0 - 5 Grad zulassig.

7. Inden mit WA 6, 23, und 24 gekennzeichneten Baugebieten sind als einheitliche Fassaden
Materialien weil3e Klinker oder weil3er Putz zuldssig. Erganzungen aus Holz sind zulassig.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der Neufassung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-

in Kraft getreten am 01.06.2000.

sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
- der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fir das Land Nord-
rhein - Westfalen (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV NRW S. 218, ber. S. 982), gedndert durch Ge-
setz vom 24.10.1998 (GV NRW S. 687), gedndert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV NRW S. 622),

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt
und Verkehr hat am 06.05.2003 gemalf § 2

BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

(Niederschrift Nr. 3/03)
Ldnen,

Der Biurgermeister
i.V.

Beigeordneter

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat am
30.11.2004 gemaR § 3 (2) BauGB die offentli-

che Auslegung des Bebauungsplanes be-
schlossen.

(Niederschrift Nr. 6/04)
Ldnen,

Der Biurgermeister
i.V.

Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be-
grindung hat in der Zeit vom 28.12.2004 bis
einschlieBlich 31.01.2005 gemaR § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen.

Linen,

Sachbearbeiter/in

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat am
. geman § 3 (3) BauGB die erneute

offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen.

(Niederschrift Nr. _/ )
Ldnen,

Der Biurgermeister
i.V.

Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be-
grindung hat in der Zeit vom bis
einschlie3lich gemall § 3 (3)
BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Linen,

Sachbearbeiter/in

Der Rat der Stadt Lunen hat am
gemal § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Linen,

Burgermeister Ratsherr/frau Schriftfihrer/in

Der Satzungsbeschluss vom
gemafl § 10 BauGB am
lich bekannt gemacht worden.

ist
ortsiib-

Linen,

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gendes 81 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3).

Linen,

Abteilung Vermessung

Stadt. Verm.Rat

Rechtskraft, .

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung
vom November 2004.

IStadt Linen

. Ausfertigung

Bebauungsplan
Nr. 107

LUner Heide
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