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Rechtsgrundlagen 

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften 

- des Baugesetzbuches  (BauGB) in der Fassung  der Bekanntmachung vom 23.September  2004 
(BGBI. I S.  2414), zuletzt geändert  durch das Gesetz  zur Erleichterung von  Planungsvorhaben 
für die Innenentwicklung der Städte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316). 

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132),  zu- 
letzt geändert durch Artikel 3 des  Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und  der Auswei- 
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466), 

- der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58). 

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung für das Land  Nord- 
rhein - Westfalen  (Landesbauordnung - BauO  NRW) vom 1.  März 2000 (GV  NRW S. 256)  zuletzt 
gändert durch das zweite Gesetz zur Änderung der BauO NRW (GV NRW S. 615). 

Der Ausschuss für Stadtentwicklung  
hat am __________ gemäß § 2 BauGB I.V.m. 
§ 13a BauGB  die Aufstellung /  Änderung des 
Bebauungsplanes beschlossen. 
(Niederschrift Nr. ______) 
Lünen, __________ 

Der Bürgermeister 
i.V. 

Beigeordneter 

Der  Ausschuss  für  Stadtentwicklung  hat  am 
__________ gemäß § 3 (2) BauGB die öffentli- 
che   Auslegung   des   Bebauungsplanes   be- 
schlossen. 
(Niederschrift Nr. ______) 
Lünen, __________ 

Der Bürgermeister 
i.V. 

Beigeordneter 

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be- 
gründung hat in der Zeit vom __________ 
bis einschließlich __________  gemäß § 3  (2) 
BauGB öffentlich ausgelegen. 

Lünen, __________ 

Sachbearbeiter/in 

Der Rat  der Stadt  Lünen hat  am __________ 
gemäß § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als 
Satzung beschlossen. 

Lünen, __________ 

Bürgermeister Ratsherr/frau Schriftführer/in 

Der Satzungsbeschluss  vom __________  ist 
gemäß §  10 BauGB  am __________  ortsüb- 
lich bekannt gemacht worden. 

Lünen, __________ 

Bürgermeister 

Die  Planunterlage  entspricht  den Anforderun- 
gen des  § 1  der Planzeichenverordnung  vom 
18.12.1990 (BGBl. I Nr. 3). 

Lünen, __________ 

Abtleilung Vermessung 

Städtischer Vermessungsrat 

Rechtskraft, __________ 

Textliche Festsetzungen 

Art und Maß der baulichen Nutzung 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 

1. In den Kerngebieten MK 1, MK 7, MK 9 - MK 10 sind gemäß § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 
7 BauNVO Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss zulässig. 

2. In den Kerngebieten MK 1 - MK 8 und MK 10 sind gemäß § 1 Abs. 5 BauNVO Vergnügungsstätten 
ausgeschlossen. 

3. in dem Kerngebiet MK 3 kann gemäß § 31 Abs. 1  BauGB ausnahmsweise das festgesetzte Höhen- 
maß von 62,50 m über N.N. bis maximal 64,50 m überschritten werden. Die Überschreitung be- 
schränkt sich auf die zur Lange Straße zugewandte Wandscheibe des Geschäftshauses. 

Höhenlage der baulichen Anlagen 
gemaß § 9 Abs. 2 BauGB 

4. Im Kerngebiet MK 3 wird die Höhe baulicher Anlagen mit maximal 62,50 m über N.N. festgesetzt. 

5. In den Kerngebieten  MK 2, MK 4 und MK 6 wird die Höhe baulicher Anlagen mit maximal 58,00 m 
über N.N. festgesetzt. 

6. Im Kerngebiet MK 5 wird die Höhe baulicher Anlagen mit maximal 61,00 m über N.N. festgesetzt. 

Grünflächen 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 a und b BauGB 

7. Die innerhalb der öffentlichen Grünfläche festgesetzten Bäume sind gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGb 
zu erhalten. 

8. In den Kerngebieten MK 3 und MK 4 sind die Dachflächen des Erdgeschosses extensiv zu begrünen, 
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Aus Gründen einer gesicherten Funktionserfüllung 
ist eine ausreichend starke Substratauflage unter Verwendung heimischer Gräser und Wildkräuter vor- 
zusehen. 

Gestalterische Festsetzungen 

gem. § 9 Abs. 4 BauGB  i.V.m. § 86 BauO NRW 

1. In dem Kerngebiet MK 3 ist die Westfassade des Geschäftshauses entlang der Lange Straße vertikal 
zu gliedern. Es sind 5 Einzelsegmente zu bilden. Die jeweiligen Wandscheiben sind in Höhe und Mate- 
rial unterschiedlich auszubilden. 

2. In den Kerngebieten MK 4 und MK 5 ist die Nordfassade vertikal in mehrere Segmente durch deutlich 
sichtbare Fugen zu gliedern. Auf der geschlossenen Fassade sind vertikal/horizontal verlaufende Ele- 
mente, wie beispielsweise geklebtes Spiegelglas anzubringen. 

3. In den Kengebieten MK 3 - MK 5 sind Anlagen der Haustechnik auf dem Dach des geplanten 
Geschäftshauses mittig zusammengefasst anzuordnen. 

Festsetzungen Grünordnung 

(zu den textlichen Festsetzungen Nr. 7 und 8) 

Sämtliche Anpflanzungen sind gemäß DIN 18916, Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und 
Pflanzarbeiten durchzuführen. 

Erhaltungsgebote gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB 

Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Bäume sind zu erhalten und fachgerecht 
zu pflegen. Innerhalb ihres Kronenbereichs sind Abgrabungen, Aufschüttungen oder bauliche Anlagen 
nicht statthaft. 

Hinweise 

Bodenfunde 
Bei Bodeneingriffen können Bodendenkmäler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau- 
ern, alte Gräben, Einzelfunde, aber auch Veränderungen und Verfärbungen in der natürlichen Bodenbe- 
schaffenheit, Höhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erd- 
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmälern ist der Gemeinde als Unte- 
rer Denkmalbehörde (Tel. 02306 / 1041459) und/oder dem Westfälischen Museum für Archäologie / Amt 
für Bodendenkmalpflege, Außenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverzüglich anzuzei- 
gen und die Entdeckungsstätte mindestens drei Werktage in unverändertem Zustand zu erhalten (§ 15 
und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW) , falls diese nicht vorher von der Denkmalbehörde freigegeben wird. 
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und 
für wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW). 

Werden bei den Bauarbeiten Boden- oder Grundwasserbeeinträchtigungen angetroffen, und/oder geruchli- 
che Auffälligkeiten festgestellt, sind die Arbeiten unverzüglich einzustellen und der Fachbereich Natur und 
Umwelt der Kreisverwaltung Unna ist zu informieren. Über das weitere Vorgehen entscheidet der Fachbe- 
reich Natur und Umwelt der Kreisverwaltung Unna. 

Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet ist oder einer anderen Verwer- 
tung zugeführt werden kann, ordnungsgemäß zu entsorgen. 

Im Zuge von Baumaßnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist nach Möglichkeit inner- 
halb des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten. 

Für die Verwertung und den Einbau von Sekundärbaustoffen (Recycling-Baustoffe, industrielle Reststoffe, 
Bodenmaterialien) als Trag- oder Gründungsschichten ist im Vorfeld der Baumaßnahme vom Bauherrn ei- 
ne wasserrechtliche Erlaubnis gemäß § 7 WHG beim Kreis Unna, Sachgebiet Wasser und Boden zu bean- 
tragen. 

Die im Plangebiet dargestellten Höhen sind Bestandshöhen. 

Stadt Lünen 

1. Ausfertigung 

Bebauungsplan 
Nr. 33 

"Innenstadt Südost" 
6. Änderung 

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt. 

Zu diesem Bebauungsplan gehört die Begründung 
vom __.__.____ 

Maßstab 1:1000 

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) 
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 

Im gesamten Plangebiet gelten: 

Satzung der Stadt Lünen zum Schutz des Baumbestandes vom 04.03.1986. 

Satzung der Stadt Lünen zur Erhebung von Kostenerstattungsbeträgen nach 
§ 135a - § 135c BauGB vom 06.04.1998. 

Anschluß Bebauungsplan Nr. 85 
"Innenstadt-Südwest" 

Anschluß Bebauungsplan Nr. 41 
"Wallgang" 

Anschluß Bebauungsplan Nr. 79 
"Verkehrserschließung Innenstadt-Ost" 

Anschluß Bebauungsplan Nr. 31 
"Innenstadt Marktplatz" 

Anschluß Bebauungsplan Nr. 124 
"Schiffahrtsweide" 

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) 
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 

Art der baulichen Nutzung 
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2-§11 BauNVO) 

SO Sondergebiet 

WA Allgemeines Wohngebiet 

MI Mischgebiet 

MK Kerngebiet 

GE Gewerbegebiet 

Maß der baulichen Nutzung 
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §16 bis §21a BauNVO) 

0.4 Grundflächenzahl (GRZ) - §19 BauNVO 

(1.0) Erhöhte GRZ nach §17 Abs.2 BauNVO 

0.8 Geschossflächenzahl (GFZ) - §20 BauNVO 

3.0 Baumassenzahl (BMZ) - §21 BauNVO 

III Höchstgrenze der Zahl der Vollgeschosse 

III Zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse 

III-V Mindest- und Höchstgrenze der Zahl der Vollgeschosse 

Maximale Höhe baulicher Anlagen über N.N. 

Bauweise,Baulinie-Baugrenze 
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §22 und §23 BauNVO) 

o Offene Bauweise 

E Nur Einzelhäuser zulässig 

ED Nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig 

g Geschlossene Bauweise 

Baulinie 

Baugrenze 

Bauliche Anlagen und Einrichtungen für den Gemeinbedarf 
(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB) 

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen 

Kultur
Kulturellen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen 

Flächen für Aufschüttungen und Schutzflächen sowie Schutzanlagen 
(§9 Abs.1 Nr.10, 17 und 24 BauGB) 

Umgrenzung der Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz 
vor schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset- 
zes 

Lärmpegelbereiche 

Lärmschutzwand (LSW) 

Verkehrsflächen 
(§9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB) 

Straßenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflächen 

Straßenverkehrsfläche 

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung - Fussgängerzone - 

Parkfläche (öffentlich) 

Tiefgarage 

FR Fuß- und Radweg 

Fahrbahnbegrenzungen 

Einfahrtsbereich 

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) 
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 

Versorgungsflächen und Flächen für die Abfallentsorgung und Abwas- 
serbeseitigung sowie für Ablagerungen 
(§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB) 

Versorgungsfläche 

P Pumpwerk 

T Umformerstation 

Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern 
und Bindungen für Bepflanzungen 
(§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB) 

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen 
Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung 
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern 

Anpflanzung Bäume 

Erhaltung Bäume 

Grünflächen 
(§9 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB) 

OG Öffentliche Grünfläche 

PG Private Grünfläche 

Sportplatz 

Verkehrsgrün 

Spielplatz 
A - Bereich für alle Altersstufen (auch Erwachsene) 
B - Bereich vorzugsweise für schulpflichtige Kinder 
C - Bereich für Kleinkinder und jüngere Schulkinder 
Ausgenommen sind Robinson-, Abenteuerspiel- und Bolzplätze 

Flächen für die Landwirtschaft und Wald 
(§9 Abs.1 Nr.18 BauGB) 

Fläche für die Landwirtschaft 

Wald 

Sonstige Festsetzungen 

Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) 
Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 
Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungsträger (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen und Gemein- 
schaftsanlagen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) 

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 
(§9 Abs.7 BauGB) 

Baugebietsgrenze und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 

Grenze des Änderungsbereiches 

Abbruch von Gebäuden 

Festsetzungen auf der Grundlage der Landesbauordnung (BauO NRW) 
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 Abs.1 und Abs.4 der Bauordnung für das Land NW) 

FD Flachdach 

Firstrichtung 

SD Satteldach 

Kennzeichnungen 
(§9 Abs.5 Nr.1 und 2 BauGB) 

Umgrenzung von Flächen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen 
gegen äußere Einwirkungen oder bei denen bauliche Sicherungsmaßnahmen ge- 
gen Naturgewalten erforderlich sind 

Nachrichtliche Übernahmen 
(§9 Abs.6 und §172 Abs.1 BauGB) 

E Versorgungsleitung Elektrizität oberirdisch 

Mastfreihaltefläche 

Angrenzender Bebauungsplan 

Kerngebiet                               BPL 

Objektname 033-MK 3

Flaeche 2663.54 qm

Grundflaechenzahl                            1.0
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          62.50 m
- Bezugspunkt (z.B. NN, Gehweg)              N.N.
Bauweise      (o, g, a)                      geschlossen
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

Textliche Festsetzungen Nr. 2, 4, 8
Gestalterische Festsetzungen Nr. 1, 3

Kerngebiet                               BPL 

Objektname 033-MK 4

Flaeche 1249.52 qm

Grundflaechenzahl                            1.0
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        1 Vollgeschoss
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          58.00 m
- Bezugspunkt (z.B. NN, Gehweg)              N.N.
Bauweise      (o, g, a)                      geschlossen
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

Textliche Festsetzungen Nr. 2, 3, 5, 8
Gestalterische Festsetzungen Nr. 2

Kerngebiet                               BPL 

Objektname 033-MK 5

Flaeche 682.12 qm

Grundflaechenzahl                            1.0
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        2 Vollgeschosse
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          61.00 m
- Bezugspunkt (z.B. NN, Gehweg)              N.N.
Bauweise      (o, g, a)                      geschlossen
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

Textliche Festsetzungen Nr. 1, 2
Gestalterische Festsetzungen Nr. 2, 3

Kerngebiet                               BPL 

Objektname 033-MK 10

Flaeche 1291.46 qm

Grundflaechenzahl                            1.0
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        8 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      geschlossen

Textliche Festsetzungen Nr. 2

Flaechen fuer den Gemeinbedarf           BPL 

Objektname 033-Gemeinbedarf 1

Flaeche 4603.59 qm

Zahl der Vollgeschosse (Höchstgrenze)    3 Vollgeschosse
Bauweise   (o, g, a)      abweichend

Kerngebiet                               BPL 

Objektname 033-MK 1

Flaeche 712.97 qm

Grundflaechenzahl                            1.0
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        4 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      geschlossen

Textliche Festsetzungen Nr. 1, 2

Kerngebiet                               BPL 

Objektname 033-MK 9

Flaeche 497.72 qm

Grundflaechenzahl                            1.0
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        4 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      offen

Textliche Festsetzungen Nr. 1

Kerngebiet                               BPL 

Objektname 033-MK 7

Flaeche 452.01 qm

Grundflaechenzahl                            1.0
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        3 Vollgeschosse
Bauweise      (o, g, a)                      geschlossen

Textliche Festsetzungen Nr. 1, 2

Kerngebiet                               BPL 

Objektname 033-MK 6

Flaeche 115.32 qm

Grundflaechenzahl                            1.0
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        1 Vollgeschoss
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          58.00 m
- Bezugspunkt (z.B. NN, Gehweg)              N.N.
Bauweise      (o, g, a)                      geschlossen
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

Textliche Festsetzungen Nr. 1, 2

Kerngebiet                               BPL 

Objektname 033-MK 8

Flaeche 47.10 qm

Grundflaechenzahl                            1.0
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        1 Vollgeschoss
Bauweise      (o, g, a)                      geschlossen

Textliche Festsetzungen Nr. 2

Kerngebiet                               BPL 

Objektname 033-MK 2

Flaeche 614.83 qm

Grundflaechenzahl                            1.0
Zahl der Vollgeschosse (Hoechstgrenze)        1 Vollgeschoss
Hoehe baul. Anlagen (Hoechstgrenze)          58.00 m
- Bezugspunkt (z.B. NN, Gehweg)              N.N.
Bauweise      (o, g, a)                      geschlossen
Dachform      (FD, SD, WD, PD)               Flachdach

Textliche Festsetzungen Nr. 2, 3
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