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Art und Mald der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §1 Art der baulichen Nutzung
1 107 N’ GE | Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO (i. V. m. textl. Festsetzung 1.1 und 1.3) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)
g 1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
"nney, _ > Libpedic, : - Industriegebiete gem. § 9 BauNVO (i. V. m. textl. Festsetzung 1.2 und 1.3) Im Gewerbegebiet (GE) sind zulassig:
9r @by, L ' . - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
0,8  Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 16 und 19 BauNVO (i. V. m. textl. Festsetzung 2.1) - Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
370 Ui Baumassenzahl (BMZ) gem. §§ 16 und 21 BauNVO - Tankstellen.
. _ ©dsic . OK max. 1.1.1 Unzuldssigkeit von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
172 & a : 252 _ ~ 68;\?3'[}‘ Gebaudehdhe (OK) als Hochstgrenze in Metern tiber NormalhShennull (NHN) Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein
A ' u. zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke unzulassig.
i 53 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.1.2 Unzulassigkeit von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
113 : VN Gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) von den gem. § 8 Abs. 2
114/ 115 [ 1 E Baugrenze BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Davon
i’ | ausgenommen sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und
20 ) anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang
) Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit einem Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und
. Ausstellungsflachen kleiner ist als die FlachengréRe des Handwerks- oder anderen
StraRenbegrenzungslinie . .
' PR \\e\y - Gewerbebetriebsteiles.
' 207 - ) _ ) Zudem sind gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet (GE) gewerblich betriebene
offentliche Strallenverkehrsflache Anlagen fir sportliche Zwecke (bspw. Fitnessstudios etc.) nicht zulassig.
121 , . 200 1.1.3 Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
1
oo \2§ _ v e 218 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Im Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 8 Abs. 3 BauNVO
144 . 217 \% e " | ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
_ | l / 2. § . . . Sofstia - I | rrivate Steliplitze - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
\// ; . ssio% B4 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesunheitliche Zwecke,
. 3 \\ ¢ 1000 . .
: | . \\ : N L2 | FuR- und Radweg - Vergnigungsstatten.
\ = ' 1.2 Industriegebiete gem. § 9 BauNVO
\ 3 twirtschaftsweg . . . . L.
\\ % . A ‘ 777777 k Ein- und Ausfahrtbereich In den Industriegebieten GlI1 bis GI3 sind zulassig:
' \ ; ; - - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

p .
. \
// y \ \\\ _— l - Bahnanlagen - Tankstellen.
7 : \ schaltanlage i _ 1.2.1 Unzuldssigkeit von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind in den Industriegebieten Gl1 bis GI3

Gl 2 Flachen fir Versorgungsanlagen und fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.
\
Z 0.8 > & 288 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB 1.2.2 Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
- . . . . .
/ : Flachen fiir Versorgungsanlagen In den Industr.legebl?ter) GI1 bis GI3 smd.gem. §1 Abs..6 Nr. 1 BauNVO die gem. § 9 Abs. 3 BauNVO
OK max. 73.00 m (i. NHN o : ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
. 19, :
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
l e ¢ O Umspannwerk - Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
©
Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
U.WK. § 2 MaRB der baulichen Nutzung
S ' Offentliche Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)
I Umspannwerk
'ge I 2.1 Grundflachenzahl gem. § 16, 17 und 19 BauNVO
q;b e 3 Parkanlage In den Industriegebieten (G111 und GI2) kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) abweichend
S 4 von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflache von Stellplatzen, Zufahrten sowie
s\/ - Private Griinflachen Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.
A4 2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. §§ 16 und 18 BauNVO
rwe; " osn . . .. . i . ..
MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird in Metern Gber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.
\\ von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB D_ie festgeset;ten Héhen baulicher Aplag?n d[]rfelj durch techni_sch nofwendige untg_rgeordnete Bguteile um
\ - i ) bis zu 3,0 m Gberschritten werden. Sie missen mindestens um ihre H6he vom Geb&uderand zurlcktreten.
441 \ D Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
> \ ) 283 und Landschaft
™ © \\\ % 50.62
\ ]
% \ D » . Anpflanzungen, Pflanzbindungen und Erhaltung von Bepflanzungen
\ o 260 ® o e - i - gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB
s 51.87 > : : 0 Fahrbahn 52, = 2l 5201 . : o
\ e o KA L 2 - - e g A e S St o 7”79 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen
\\ . o ' T MoltkestraBe . PR e e s b - e\ : © coood Bepflanzungen gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
\ 5204 5185 5196 . 180 5175 ST - e (i 5208 .
27‘< ' 52 » st ' Ky ey, ' 0 o% Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
;/ - 359 : == ®ecece gem.§9 Abs.1Nr.25a)und b) BauGB
4 NR O . 5262 y X 4
\'\e _ _ . - S » 41 107 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
o 372 \ - ' _ Moltke Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB
weg a0 ‘ 371 - =n 362 - 3 o . . 1 . .. . . . .
o o A : , - : Flachen far Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
563 ol 361 : ! 233 - .. ..
: | . 5 S : = 3.. L _ - Flachen fur Wald
l: 263 . : 264 376 3%- ’ 374 \° 9\\\\ - 5264 o - - E5300 o B
oV R 5w E 4 ) / ' s ' ' Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
op 4 : 50
4 385 . . 53.03 v .
._ N ' s privat - Wasserflachen
97
38 ' ' .
< o0 3 ' : Sonstige Festsetzungen
3
N 8 In de m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB
382 ;
3 o © Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
379 Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem. § 1 Abs. 4 BauNVO
382 52,08 o 9 . X 2 .
h 1034 13 384 386 _ - : Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB
) Y " d \\ \ 5:2.23 A I 5
n 841 378 RA-C & \ o S E - ’ - Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
i S | | gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Rechtsgrundlagen
5 “3\‘75 49,
52441 \
1 035 - \\\ SIS 5204 " : (] i
$ NG \ Bestandsubernahmen und sonstige Darstellungen Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach folgenden Vorschriften:
N W\ 5210 e ’ 229 . i
| 10 \e\ \ Flurstticksgrenzen und -nummern Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
— | X 388 o GI1 durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).
| T A\ .. 7 W 2 : Bestandsbauwerke
1037 \ \;\\:g-zs g ' ¢ X 0,8 ' Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
' ., 387 / R:?%SM o * )Gﬁ L,*jf - Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geadndert worden ist.
' 940 . . SR s VIS £ OK' max. 73,00 m . NHN . Gebéaudeabriss
- - N = NERE - x Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
_ 345 e ESR \ \\\sw X % ! Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
408 _ ot1 7 % \ 14 v ‘\\ \ OK max. 73,00 m . NHN _ . 51.98 vorhandene Gelandehdhen ) _ _
406 407 943 \3 \ S/ Y e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung vom
: . Vi B \\ \ R ) o . _ A 100 i 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung 2018
942 op! 3 7 \ S U A 8 - ; I_ _ »~ | Bemaflung von Abstanden vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 822)
0 N o \\ \\\ 52.02 - —
: ® 7 Rad- uNg Fu \\\ \\\ 51080 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
5 9 470 NN s RS 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW.
469 ?;) é 2.52 oo \\ ;\‘2 5201 S. 916)
7 % 494 A % 3346 i ;\1\ o \\\ 21‘53‘04 N L:js‘ . 5202 5209
- '\'I » oA \\\ o \ Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
493 & X \\\ N (Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW.S. 516), zuletzt gedndert durch
= ' : ' % = N w2 Do AN -5‘“\ X Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741)
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