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1. Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan

1.1 Lage und Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 229 umfasst insgesamt eine GréBe von rund 23 ha,
befindet sich 6stlich angrenzend an die Liner Innenstadt und umfasst nur den 6stlichen Teil des
Viktoria-Areals. Die Flache befindet sich im Eigentum von mehreren Grundstlckseigentlimern.
Die groBten Anteile besitzen die Eigentimer RAG Montan Immobilien und RWE. Die
Eigentumsverhaltnisse sind in Abbildung 1 dargestellt.

Machbarkeitsstudie Nachnutzung Zeche Victoria I/II

Eigentimer

I RWE

1] RAG MI

1I-A Privat - Baustoffhandel

-8 Privat

v Stadtbetrieb Abwasserbeseitigung
Liinen (SAL)

\ Land NRW (Lippebauverwaltung)

' Stadt Liinen

16 Planungsbiiro DTP Landschaftsarchitekten | SSR Schulten Stadt- und Raumentwicklung

Abbildung 1: Ubersichtsplan Eigentiimer, dtp

In Anbetracht der vielfaltigen Restriktionen, denen die Entwicklung der gesamten Viktoria-
Flache unterliegt, verbunden mit dem Anspruch der kurzfristigen Schaffung von Baurecht fur die
forensische Klinik, wird der Geltungsbereich in zwei Teilbereiche (Teil A und Teil B) aufgeteilt.
Dabei werden auch die Eigentumsverhaltnisse bericksichtigt.

Teil A umfasst die fur die Forensik erforderliche Flache auf dem RWE-Geldnde im Stden des
Plangebietes sowie die dafir erforderlichen ErschlieBungsflachen und den so genannten Canyon.
Ausgenommen ist eine Teilflache im Einfahrtsbereich, stdlich der vorhandenen ErschlieBung.

Das Plangebiet fir den Teilbereich A mit einer GréBe von rund 8,4 ha wird begrenzt:
e im Norden durch den vorhandenen Parkplatz und im
e Osten durch die bestehende gewerbliche Nutzung und die Zwolle Allee.
e Im Stden und Westen verlauft die Grenze des Plangebietes entlang der vorhandenen
Vegetation und Gelandestruktur.

Teil B umfasst den nord-ostlichen Teilbereich des Bebauungsplanes, der Uberwiegend aus der
RAG-Flache besteht und den vorhandenen Parkplatz sowie den Bestandsbetrieb an der Zwolle
Allee und die Teilflache studlich der ErschlieBungsstraBe umfasst. Auf einer Flache von rund 14,6
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ha sollen hier die planungsrechtlichen Grundlagen fir Wohnen und nicht stérende gewerbliche
Nutzungen geschaffen werden und der Gewerbebestand gesichert werden.

Die genaue Abgrenzung der Teilbereiche ist dem Lageplan (Abbildung 2) zu entnehmen.

1.2 Planungsanlass

Mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 229 ,Viktoria-Ost” soll ein
Wiedernutzungskonzept fur die letzte Bergbau-Brachflache in Linen entwickelt und umgesetzt
werden.

Teile des ehemaligen Bergwerkstandortes wurden bereits 1960 stillgelegt und nachfolgend
abgerissen. Im Jahr 2000 wurde der Betrieb am Standort Victoria l/ll endgultig eingestellt und im
Anschluss mit den Abbrucharbeiten der zu diesem Zeitpunkt noch vorhandenen Gebaudeteile
begonnen. Zudem wurden die Schachte verfillt und der Materialplatz geraumt.

In den letzten zwei Jahrzehnten wurden eine Reihe unterschiedlichster Nutzungskonzepte
entwickelt, die aber alle nicht als Grundlage fur die Schaffung von neuem Planungsrecht dienen
konnten. Die 6konomische Umsetzung lieB sich regelmaBig nicht darstellen.

Anfang 2012 verkindete das Gesundheitsministerium des Landes NRW zudem seine
Entscheidung, auf dem Geldnde der RAG (B-Plan Nr. 229 Teil B) eine von funf neuen
MaBregelvollzugskliniken (Forensik) zu errichten. Die Stadt Linen hat juristische Schritte gegen
eine Forensik-Ansiedlung auf der RAG-Flache eingeleitet. Das gerichtliche Verfahren wurde mit
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dem Urteil des OVG Nordrhein-Westfalen vom 05.11.2019 abgeschlossen. Die
Zustimmungsentscheidung der Bezirksregierung wurde mit Urteil des OVG aufgehoben.

Durch das Thema Forensik ist die Flache wieder in den Fokus der Stadtentwicklung gerickt
worden. Eine Reihe von planerischen Initiativen hat seitdem die Entwicklungsperspektiven der
Flache, und zwar des gesamten Areals, in den Blick genommen (Machbarkeitsstudie dtp 2016,
Nutzungskonzept Kreis Unna, StadtGartenQuartier, IGA 2027).

Alle aktuellen Konzeptionen zur Entwicklung der Viktoria-Flache gehen davon aus, dass die
westliche Teilflache (Haldenkérper, Wald) und die Flachen entlang der Uferkante zur Lippe
einschlieBlich des sogenannten ,Canyons” nicht baulich genutzt werden sollen.

Trotz positivem Bauvorbescheid (siehe Abbildung 3) der Bezirksregierung Arnsberg zur
Errichtung der Forensik am geplanten Standort (RAG-Flache) und der damit verbundenen
Dringlichkeit der Schaffung zusatzlicher Forensik-Platze, konnten parallel geflihrte Gesprache
dazu beitragen, dass der Stadt Linen die Mdglichkeit eingerdaumt wird, zeitnah entsprechende
Bedingungen (Baurecht) fir eine Forensik auf der RWE-Flache zu schaffen, mit dem
kommunalpolitischen Ziel einer gréBeren Distanz des Forensik-Standortes zur Wohnbebauung
an der WestfaliastraBe und damit einer besseren Akzeptanz des Projektes vor Ort. Auf dieser
Grundlage ist das Land bereit, Uber die Verlagerung des geplanten Forensik-Standortes
innerhalb des Viktoria-Areals aus dem nérdlichen in einen weiter stdlichen Teilbereich zu
diskutieren.

Mit der vorliegenden Planung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 229 sollen daher nun die
unterschiedlichen Nutzungsanspriche an die Flache vereint, planungsrechtliche Bedingungen fir
eine stadtebauliche Entwicklung der RAG-Flache hergestellt und kurzfristig Baurecht far eine
Forensik auf der RWE-Flache geschaffen werden.

Parallel zur laufenden Bauleitplanung wurden die Abstimmungen mit den betroffenen
Grundstickseigentimern sowie dem Landesbeauftragten fir MaBregelvollzug NRW (LBMRV)
gefihrt. Der LBMRV fuhrt nunmehr einen Vergleich der zwei Standorte hinsichtlich
Verfugbarkeit, Nutzbarkeit, Kosten und Aufwand der Flachenaufbereitung durch und
beabsichtigt bis Mitte des Jahres 2020 eine verbindliche Standortentscheidung zu treffen.
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Abbildung 3: Bauvoranfrage — Forensik auf der RAG-Flache

1.3 Verfahren

Der Rat der Stadt Linen hat in seiner Sitzung am 03.05.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Lanen Nr. 229 ,Viktoria-Ost” beschlossen. Die bereits am 10.04.2018
beschlossene 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Parallelverfahren durchgefiihrt
und ist mit Bekanntmachung vom 18.03.2020 wirksam.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 11.06.2018 bis
einschlieBlich 13.07.2018 durchgefihrt. Zusatzlich fand am 11.07.2018 eine 6ffentliche
Informationsveranstaltung zur Entwicklung der Flache Viktoria in der Stadtkirche St. Georg statt.
Vorgestellt wurden sowohl das Zielkonzept fir den Bebauungsplan Nr. 229 ,Viktoria-Ost” als
auch die Planungen fur die im Parallelverfahren durchgefilhrte 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Viktoria”.

Hier wurden in drei thematischen Blocken (Landschaftspark, Forensik, Altlasten/
Grundwassersanierung) Fragen, Anregungen und Kritikpunkte erértert und dokumentiert. Unter
anderem ging es um Fragen zu den Themen Altlasten und dem Verbleib des Grubenwehrheims,
aber auch die anstehende Grundwassersanierung und weitere Fachfragen wurden thematisiert.
Die Prasentation sowie das Protokoll zur Veranstaltung koénnen unter folgendem Link
eingesehen werden: https://www.o-sp.de/luenen/plan?L1=11&pid=36140.

Beim Scoping-Termin (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) im Rahmen der Bauleitplanverfahren am
09.07.2018 war deutlich geworden, dass das Thema Altlasten Uber die fachlichen Aspekte hinaus,
insbesondere in Sachen Zustandigkeiten (Bergrecht/Bodenschutzgesetz) und Umsetzung eines
abgestimmten Sanierungskonzeptes (Eigentiimer, Bodenschutzbehoérde), sehr komplex ist. Um
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sowohl im Bauleitplanverfahren als auch bei den konkreten Schritten zur Entwicklung der Flache
weiterzukommen, fand ein spezieller Erérterungstermin zum Thema Altlasten am 18.09.2018
statt, an dem neben der Stadtplanung der Stadt Linen, auch die Grundstlickseigentiimer RAG
und RWE/GfV sowie die zustandigen Behdérden (Bez.-Reg. als Bergbehdrde und Kreis Unna)
teilgenommen haben. Im Ergebnis haben sich die Beteiligten u. a. darauf geeinigt, parallel zu
den Bauleitplanverfahren einen Sanierungsplan fir die gesamte Viktoria-Flache erarbeiten zu
lassen.

Den von der Planung berlGhrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange lag der
Entwurf des Bebauungsplanes vom 18.03. bis einschlieBlich 18.04.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 1 BauGB vor.

Mit der vorliegenden Planung des Bebauungsplanes Nr. 229 , Viktoria Ost” sollen kurzfristig die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer Forensik auf der RWE-Flache (Teil A)
geschaffen und die Entwicklung der Wohn- und Gewerbeflachen im Teilbereich B erarbeitet
werden. Dazu wird der Bebauungsplan Nr. 229 in zwei Teilbereichen, beginnend mit dem Teil A
(Forensik), aufeinanderfolgend aufgestellt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 229 ,Viktoria Ost” Teil A wurde vom 12.11.2019 bis einschlieBlich
13.12.2019 die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt. Der Kreis Unna
und der Stadtbetrieb Abwasserbeseitigung Linen (SAL) haben eine Fristverlangerung zur
Abgabe ihrer Stellungnahme erhalten.

Aufgrund von wahrend der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingebrachter Stellungnahmen,
Konkretisierungen der textlichen Festsetzungen sowie redaktionellen Anpassungen in der
Begriindung wurde der Bebauungsplan Nr. 229 ,Viktoria Ost” Teil A in folgenden Punkten
geandert bzw. erganzt:
e Berlcksichtigung einer erforderlichen Kurvenaufweitung im Einfahrtsbereich zur
Grundwasseraufbereitungsanlage durch Anpassung der Verkehrsflache ,Privatweg”
e Anpassung der Bezeichnung des Sonstigen Sondergebietes
o Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 4 zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
e Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 9 zu Ver- und Entsorgungsleitungen
e Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 11 zu der aufschiebend bedingten Festsetzung
e Die textliche Festsetzung Nr. 15 wurde gestrichen. Der Fachbelang ist bereits in der
textlichen Festsetzung Nr. 14 hinreichend bestimmt.
e Redaktionelle Anpassungen im Sinne einer weitergehenden Erlduterung in der
Begriindung

Aufgrund der Anderungen bzw. Ergdnzungen des Bebauungsplanentwurfes wurde der
Bebauungsplan Nr. 229 ,Viktoria Ost” Teil A gemaB § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegt. Stellungnahmen konnten im Rahmen der erneuten Offentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange vom 26.03.2020 bis einschlieBlich
09.04.2020 nur zu den gednderten bzw. erganzten Teilen abgegeben werden. Die Stadt
Dortmund und der Stadtbetrieb Abwasserbeseitigung Linen (SAL) haben eine Fristverlangerung
zur Abgabe ihrer Stellungnahme erhalten.

Da mit den vorgenommenen Anderungen im Bebauungsplan im Wesentlichen den
Stellungnahmen gefolgt, textliche Festsetzungen konkretisiert sowie redaktionelle Anpassungen
im Sinne einer weitergehenden Erlauterung in der Begriindung vorgenommen wurden, wurde
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die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Offenlage auf 2 Wochen
verkdrzt.

Die wahrend der Beteiligungszeitrdume vorgebrachten Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den
entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung und den daraus folgenden Beschluss-
vorschlagen sind den Abwagungstabellen zu entnehmen.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan

Der aktuell wirksame Regionalplan flir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt
Oberbereich Dortmund - westlicher Teil - stellt fiar die Viktoriaflache Allgemeine
Siedlungsbereiche (ASB), Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB),
Waldbereiche, allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche sowie regionale Griinzlige dar.

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 229 ,Viktoria Ost” Teil A sind im Regionalplan im 6stlichen
Teilbereich als allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche sowie regionale Griinziige und im
westlichen Teilbereich als ASB dargestellt.

TN,
L

o) oAl

Abbild@ 4: Auszug aus dem rechtsgultigen Regionalplan

Der derzeit in Aufstellung befindliche Regionalplan hat die Darstellung als Bereich fur
gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) zurlickgenommen und stellt den fir Gewerbe
nutzbaren Bereich als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar (Regionalplanentwurf 2018).
Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Regionalplan Ruhr hat die Stadt Linen in diesem
Zusammenhang eine Stellungnahme abgegeben, mit der Anregung zur Anpassung der
zeichnerischen Festlegung entsprechend den stadtebaulichen Zielen fir die Flache Victoria I/l
(Stellungnahme vom 28.02.2019).

Im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens wurde die landesplanerische Anfrage gem. § 34
Abs. 1 LPIG NRW positiv beschieden. Die Bestatigung der landesplanerischen Anpassung ist auf
der Grundlage des aktuell wirksamen Regionalplans erfolgt (Juli 2018).

Inzwischen wurde die endgultige Beurteilung gemaB § 34 (5) Landesplanungsgesetz eingeholt.
Der Regionalverband Ruhr kommt mit Schreiben vom 07.08.2019 zu dem Ergebnis, dass die 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Einklang mit den aktuell geltenden Zielen der
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Raumordnung steht. Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung wird damit attestiert.

2.2 Landschaftsplan

Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Nr. 1 Linen des Kreises Unna. Vor der Anderung des Landschaftsplanes wurde ein Teilbereich der
Plangebietsflache als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Diese Darstellung findet sich im
aktuellen Flachennutzungsplan wieder. Mit Anderung des Landschaftsplanes erstrecken sich nun
keine Schutzgebietsfestsetzungen mehr auf das Plangebiet. Im Rahmen der Bestandsaufnahme
wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Geschiitzte Biotope kommen auf der Flache
nicht vor. Sadlich an die Haldenflache angrenzend setzt der Landschaftsplan das
Naturschutzgebiet N 10 , Lippeaue von Linen bis Wethmar” fest.

Im Biotopkataster des LANUV werden Teilbereiche der Haldenflache Victoria Ul als
strukturreiche Ruderal- und Sukzessionsflache aufgefihrt.

2.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan blieb die gesamte Viktoria-Flache gemaB § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB
aufgrund fehlender planerischer Zielsetzung zunachst von der Darstellung ausgenommen
(,weiBe Flache"”). Da ein aufzustellender Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, wurde der Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren fur die gesamte Viktoria-Flache geandert (14. Anderung). Die 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist mit Bekanntmachung vom 18.03.2020 wirksam. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 229 umfasst nur den o6stlichen Teilbereich der 14. FNP-
Anderung.

.§ 5 Abs 1 Satz 2 BauGB
Agmder Darstellung ausgenompfen
e ey &

W - %}+

-.“ "

e =

j&bbﬂdung 5: Kuszug aus dem g
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2.4 Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 62 ,Victoria”,
der am 24.12.1980 rechtsverbindlich wurde. Dieser setzt von Norden nach Stden gegliedert fest:
WA-, GE- und GI-Gebiete; fir den zu dieser Zeit noch aktiven Zechenstandort: Sondergebiet-
Bergbaubetriebsflaiche. Von den bisher zwei eingeleiteten Anderungen wurde die erste
Anderung (sudliche Teilfliche der WestfaliastraBe) am 1.3.1985 rechtsverbindlich. Fur die
Teilflache des ehemaligen Sportplatzes Am Wistenknapp wurde 2014 der Bebauungsplan
Nr. 202 zur Rechtskraft gebracht, der dort die planerischen Festsetzungen fir ein Wohngebiet
trifft.

Im Zuge der frihzeitigen Behordenbeteiligung im Rahmen der Bauleitplanverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 229 ,Viktoria-Ost” und zur 14. FNP-Anderung ,Viktoria” wurde deutlich,
dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 62 den aktuellen Planungen fur die Viktoria-
Flache nicht nur grundlegend widersprechen, sondern sich auch nachteilig auf die laufenden
Verfahren auswirken. Um die Entwicklung, auch im Sinne der IGA 2027, nicht zu behindern und
zusatzliche Restriktionen durch das geltende Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 62 fur die
laufenden Bauleitplanverfahren zu vermeiden, soll der Bebauungsplan aufgehoben werden. Der
Beschluss zur Offenlage im Zuge des Aufhebungsverfahrens wurde am 10.09.2019 gefasst. Die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 16.01.2020 bis einschlieBlich 17.02.2020
durchgefuhrt.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 62 ,Victoria” ‘
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3. Rahmenbedingungen / Bestandsbeschreibung

3.1 Historie und Bestandsbeschreibung

.Victoria I/lI” ist ein ehemaliger Bergwerksstandort (GroBzeche mit Kokerei und
Nebengewinnungsanlagen). Bereits 1960 wurde die Anlage teilweise stillgelegt und Mitte der
sechziger Jahre abgebrochen. Bestehen blieb zunachst auf dem nordéstlichen Gelande die
Schachtanlage mit Kaue, Verwaltungs- und Betriebsgebduden, die bis Jahresende 2000 von der
RAG genutzt und im Anschluss fast vollstandig abgerissen wurden. Der frihere Gleisanschluss /
die frhere Anschlussbahn der ehem. Zeche Viktoria hat seit ca. 2017 keine Anbindung mehr an
das 6ffentliche Schienennetz der DB.

Mit Ausnahme des sogenannten Grubenwehrheims und einem auf einer Teilflaiche an der
Zwolle-Allee angesiedelten Gewerbebetrieb (Baustoffhandel) liegt die gesamte Flache von
insgesamt ca. 40 ha brach (seit Mitte der sechziger Jahre ca. 29 ha ehemalige
Bergbaubetriebsflache inklusive Bergehalde im Stdwesten der Flache, seit Ende 2000 weitere ca.
11 ha nicht mehr genutzte Bergbauflache). Die zwischenzeitliche Nutzung des Grubengases
wurde inzwischen auch wieder eingestellt.

Die Machbarkeitsstudie zur Nachnutzung des Gelandes der Zeche Victoria I / Il aus dem Jahr 2016
gliedert die heutige Flache in sechs unterschiedliche Teilrdume (siehe Abbildung 7):

e Teilraum 1 - Sukzessionswald

e Teilraum 2 — ehem. Zeche Victoria I /|l
e Teilraum 3 - Eingangssituation

e Teilraum 4 - Offenland-Flache

e Teilraum 5 - Halde

e Teilraum 6 - Lippe und Canyon

Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes Nr. 229 umfasst die Teilrdume zwei bis vier
sowie sechs (teilw.). Der Teil A beinhaltet die Teilraume vier, sowie drei (teilweise) und 6
(teilweise). Im Bereich des bestehenden Gewerbebetriebes (Teilraum 3) befindet sich auch die
Zufahrt zum Viktoria-Areal Uber die Anbindung an die Zwolle-Allee. Im Teilbereich 2 befinden
sich die beiden verfillten Schachte (B-Plan Nr. 229 Teil B). Hier gewahrleisten zwei
Sicherheitsventile (sog. Protegohauben), die gefahrlose Ableitung von Grubengas. Das
Grubenwehrheim (Teilraum 1) dient als sozialer Treffpunkt fir die Quartiersbewohner, liegt
jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 229.

Im Rahmen der Entlassung aus der Bergaufsicht wurde vom Bergamt darauf hingewiesen, dass
aufgrund des sehr hohen Kohleanteils in dem verwendeten Bergematerial bei gréBeren
Eingriffen in den Untergrund die Gefahr eines Haldenbrandes bestehen kdénnte. Daraufhin
wurde das Selbstentziindungsrisiko der Bergehalde bereits 1997 durch die DMT untersucht (DMT
Dortmund, 03.06.1997). Im Ergebnis wurden keine Hinweise auf vorhandene Bréande festgestellt,
jedoch ergab die Analyse des Haldenmaterials brennbare Anteile in der GréBenordnung von
(vereinzelt) bis zu 14 %, so dass die Gefahr eines Haldenbrandes dennoch nicht ganz
auszuschlieBen ist.

Die Restflachen der Zeche Victoria I/l zeigen sich als innenstadtnahe Brachflache, die sich die
Natur im Laufe der Jahre immer starker zuriick erobert hat. Die Flache wurde bislang von der
umliegenden Bevolkerung (obwohl dies ordnungsbehérdlich nicht zuldssig ist) intensiv zur
Naherholung genutzt.
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Anfang des Jahres 2019 hat der Kreis Unna als zustandige untere Bodenschutzbehérde die
Einzdunung der aus Bergbautagen mit Schadstoffen belasteten Brachflache angeordnet, um das
Grundstlck gegen Betreten durch Unbefugte zu schitzen bis die erforderlichen MaBnahmen zur
Altlastensicherung auf Grundlage der Sanierungsplanung durchgefiihrt werden konnten. Der
Zugang zum Grubenwehrheim soll unter den bisherigen Auflagen Uber den Parkplatz der RAG
erhalten bleiben. Auch die Zufahrt zu dem Baustoffhandel an der Zwolle-Allee bleibt bestehen.

Die heutige Nutzung der Flache zu Erholungszwecken sowie des Grubenwehrheims als sozialer
Treffpunkt soll im Rahmen der konzeptionellen Uberlegungen fur die Gesamtfliche zur IGA
2027 und dem StadtGartenQuartier Berlcksichtigung finden.

Abbildung 7: Bestandssituation
Quelle: Planungsbiro dtp

3.2 Altlasten

Aufgrund ihrer bergbaulichen Vornutzung ist die Viktoria-Flache in weiten Teilen mit Altlasten
in unterschiedlicher Intensitat belastet. Die Flache ist als Altlastenflache im Sinne des BBodSchG
einzustufen. Die Kennzeichnung als belastete Flache wird Uber den Bebauungsplan
gewahrleistet und ist dauerhaft beizubehalten. Eine Nutzung des Grundwassers ist aufgrund der
vorhandenen Belastungen dauerhaft nicht moéglich (siehe Kapitel 3.3).
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Abbildung 8: Ubersicht Altlastennummern
Quelle: Kreis Unna

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 229 Teil A befindet sich vollstandig innerhalb der
im Altlastenkataster erfassten Altlastenflachen 20/23 und 20/674. Stdliche Teilflachen (Canyon)
liegen noch zusatzlich im Bereich der Altlastenkatasterfliche 20/677. Im SlUdosten ragt eine
weitere Altlastenverdachtsfliche mit der Erfassungsnummer 20/39 in den Geltungsbereich
hinein. AuBerdem ist eine sogenannte ,Datenpoolfliche Altablagerung” mit der
Erfassungsnummer 765.029 registriert.

Bei der Flache 20/23 handelt es sich um das fruhere Betriebsgeldnde der Zeche und Kokerei
Victoria I/ll, die mindestens im Zeitraum von 1907 bis in die 1960er Jahre betrieben wurde. Die
Zentralwerkstatt der RAG im Nordosten (Teil B) wurde noch im Zeitraum von ca. 1974 bis zum
Jahr 2000 genutzt. Das frihere Zechen- und Kokereigelande wurde nach der Betriebseinstellung
in den 1960er Jahren mit Bergematerial und anderen Schittgttern in Machtigkeiten bis zu 12 m
Uberschittet.

Die Altlastenflache 20/674 wird als BasisanschUttung fir das Geldande beschrieben.

Die Altlastenkatasterfldche 20/677 wird als Verfillung eines Gewasserverlaufs bezeichnet.
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Die sudostliche Verdachtsfliche 20/39 ist offenbar ein Teil der Bergehalde Viktoria.
Reprasentative Untergrunduntersuchungen fehlen. Die Flache umfasst das Betriebsgrundstiick
der dort ansassigen Firma sowie die vorhandene ErschlieBung.

Die Datenpoolfldche 165.029 wird als in Luftbildern von 1926 bis 1959 erkannte ungewoéhnliche
Gelandestruktur beschrieben. Es ist davon auszugehen, dass es sich dabei um die spater
verfillten Klar- und Schlammbecken der Zeche und Kokerei handelt.

In der Vergangenheit wurden bereits umfangreiche Untersuchungen u. a. zur Belastung der
gesamten Flache durchgefihrt und auch im Rahmen der jingsten Planungen des Landes, auf der
Flache eine MafBregelvollzugsklinik zu errichten, wurden sowohl fir die RAG-Flache als auch fur
die RWE-Flache (GfV) Baugrunduntersuchungen erstellt. Im weiteren Verfahren sind
folgenutzungsorientierte Sanierungsplane fir die Gesamtflache zu erstellen. Derzeit befindet
sich der Sanierungsplan fur den Bebauungsplan Nr. 229 Teil A in Erarbeitung (siehe Kapitel 6
LAltlasten”).

Folgende aktuelle Gutachten betreffen den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 229 Teil A:

e Orientierende Gefahrdungsabschatzung / Analytik SO Forensik
Geplanter Forensik-Standort auf dem Gelande der ehemaligen Schachtanlage und Kokerei
Victoria 1/2 in Linen: Ahlenberg Ingenieure GmbH, Herdecke, 08.10.2018

e Baugrunduntersuchung
Zusammenfassender Kurzbericht zur geotechnischen Untergrundsituation und zur
orientierenden Grindungsberatung fir die Gebaude einer Forensik - geplanter Forensik-
Standort auf dem Gelande der ehemaligen Schachtanlage und Kokerei Victoria 1/2 in LUnen:
Ahlenberg Ingenieure GmbH, Herdecke14.09.2018

e Orientierende Gefahrdungsabschatzung Grinflache westlich SO Forensik
ehemalige Schachtanlage und Kokerei Victoria 1/2 in Linen; B-Plan Nr. 229 Teil A,
Grinflache westlich Forensik: Ahlenberg Ingenieure GmbH, Herdecke 30.08.2019

Im Folgenden werden die wichtigsten Ergebnisse dieser Gutachten zusammengefasst:

Sonstiges Sondergebiet ,,Forensik"”

Die von GfV beauftragte orientierende Gefahrdungsabschatzung (Ahlenberg Ingenieure,
31.10.2018) fur das alternative Forensik-Baufeld (Sonstiges Sondergebiet) auf der RWE-Flache
beschrankt sich auf eine Beurteilung der oberen Meter der weitaus machtigeren lokalen
Auffallungen. Die tieferen Auffullungen werden lediglich auf der Basis der Auswertung alterer
Gutachten beschrieben.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im aktuellen Zustand im Bereich der geplanten
Forensik keine MaBnahmen zur Unterbindung des Wirkungspfades Boden - Mensch erforderlich
sind. In gréBeren Tiefen wurden teilweise massive Belastungen v.a. durch kokereispezifische
Parameter ermittelt. Bei den Untersuchungen der Ahlenberg Ingenieure zeigten sich erneut z.T.
hohe Belastungen in gréBeren Tiefen. Die ab Tiefen von etwa 5 bis 7 m zu erwartenden
kokereispezifischen Belastungen sind fur die Bewertung des Wirkungspfads Boden - Mensch
nicht von Bedeutung.

Fir die Folgenutzung der geplanten Forensik, fur die die Anforderungen an Wohngebiete
heranzuziehen sind, sind ebenfalls keine MaBnahmen hinsichtlich des Wirkungspfades Boden -
Mensch erforderlich, solange bei der BaumaBnahme keine héher belasteten Bodenpartien aus
groBerer Tiefe an die Oberflaiche gelangen. Unabhangig davon wird die aktuelle
Gelandeoberflache im Zuge der Endgestaltung durch das Anlegen von Verkehrsflachen
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(Tragschichtmaterial und Oberflachengestaltung) und Grinbereichen (Vegetationsboden
erforderlich, siehe unten) vollstandig Uberdeckt und somit zuklnftig der direkte Kontakt von
Menschen mit den Altauffillungen unterbunden. Untersuchungen hinsichtlich des
Wirkungspfades Boden - Nutzpflanze erfolgten nicht.

Auch oberflachennah wurden Uberschreitungen relevanter Priifwerte der BBodSchV sowie des
Altlastenerlasses NRW ermittelt. In der Bodenluft zeigten sich erhohte BTEX- und CO2-Werte. Flr
einen Anbau von Nutzpflanzen ist aufgrund der bodenphysikalischen Eigenschaften der
anstehenden Auffullungen jedoch ohnehin der Auftrag von Vegetationsboden erforderlich, der
eine Mindeststarke von 0,6 m aufweisen sollte.

Nach Auffassung des Gutachters ist aus den vorliegenden oberflaichennahen
Bodenluftuntersuchungen kein Risiko firr einen Ubertritt leichtflichtiger Stoffe in die geplanten
Gebaude erkennbar. Aufgrund der teilweise hohen kokereitypischen Belastungen im Boden ab
Tiefen von etwa 6 bis 9 m sollten im Bereich geplanter Keller jedoch Kontrolimessungen in der
Baugrubensohle erfolgen. Sollten dabei aufgrund der gréBeren Nahe zur Schadstoffquelle
relevante Gehalte an BTEX in der Bodenluft auftreten, sind entsprechende MaBnahmen zur
Verhinderung des Ubertritts leichtfliichtiger Stoffe in die Kellerraumluft erforderlich (z. B.
passive Bodenluftdranung, gasdichte Ausbildung der Kellergeschosse). Sofern im Zuge der
BaumaBnahmen Wegigkeiten fur die ab 6 bis 9 m Tiefe vorhandenen leichtfllichtigen
kokereispezifischen Stoffe (BTEX) nach oben geschaffen werden, beispielsweise durch die
Errichtung von Ruttelstopf- oder Rammschottersaulen, sollten aus Vorsorgegrinden ebenfalls
entsprechende MaBnahmen fir die geplanten Gebaude vorgesehen werden.

Vor dem Hintergrund des Gutachtens sind detaillierte Regelungen im Sanierungsplan und im
Rahmen der Baugenehmigung in Abstimmung mit dem Kreis Unna zu treffen. In diesem Rahmen
ist auch zu prifen, ob ggf. aus Vorsorgegriinden alle Gebdude und Anlagen unabhangig von
Baugrubenmessungen mit entsprechenden Sicherungstechniken gegen Schadgase unter
Berlicksichtigung ihrer physikalischen Eigenschaften auszustatten sind.

Griinfldche westlich der geplanten Forensik

In dem vorliegenden Gutachten (Ahlenberg Ingenieure GmbH, 30.08.2019) fur die westliche
Teilflache des Geltungsbereiches fir den Bebauungsplan Nr. 229 Teil A wurden keine neuen
Bodenuntersuchungen durchgeftuhrt. Fir die gutachterliche Stellungnahme wurden die
vorhandenen Ergebnisse alterer Untersuchungen (RKS Fresenius 1994, Bohrung WBK 1987/88,
Bodenluft WBK 1989, BLP Fresenius 1990, Schurfproben Fresenius 1990) ausgewertet und in
Tabellen und Lagepldnen den aktuellen Bewertungskriterien gegentibergestellt.

Nach Auffassung des Gutachters sind fir die westlich der Forensik gelegene Teilflache weder im
aktuellen Zustand noch bei der Realisierung der geplanten Grinflache MaBnahmen zur
Unterbindung des Wirkungspfades Boden - Mensch erforderlich. Prufwerttberschreitungen fir
das am ehesten zutreffende Nutzungsszenario Park- und Freizeitanlagen wurden bei den
vorliegenden alteren Untersuchungen nicht festgestellt. Die ab Tiefen von etwa 5 bis 13 m zu
erwartenden kokereispezifischen Belastungen sind im Hinblick auf die geplante Folgenutzung
einer Park- und Freizeitanlage voraussichtlich nicht von Bedeutung.

Die aktuelle Gelandeoberflache wird im Zuge der Endgestaltung durch das Anlegen von Wegen
(Tragschichtmaterial und Oberflachengestaltung) und Grinbereichen (Vegetationsboden
erforderlich) voraussichtlich vollstandig Uberdeckt und somit zukiinftig der direkte Kontakt von
Menschen mit den Altaufftllungen ohnehin unterbunden.
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Die westliche Teilflache des Geltungsbereiches fir den Bebauungsplan Nr. 229 Teil A ist in das
Sanierungsplangebiet einzubeziehen und ggf. weitergehend zu untersuchen.

3.3 Grundwassersanierung

Laut der Sanierungsuntersuchung Victoria I/l (Altenbockum & Blomquist 2004) liegt auf der
Viktoria-Flache eine Grundwasserverunreinigung durch PAK und BTEX im oberen
Grundwasserstockwerk vor. Die Schadstoffbelastung im oberen, quartaren
Porengrundwasserleiter stromt mit der GrundwasserflieBrichtung dem Vorfluter Lippe zu.
Aufgrund der Belastungen ist sicherzustellen, dass keine Nutzung des Grundwassers im Abstrom
erfolgt. Ein weiterer Schadstoffaustrag in den Vorfluter Lippe ist — auch unter BerUcksichtigung
der EU-Wasserrahmenrichtlinie — durch geeignete technische MaBnahmen zu unterbinden. Der
Eintrag von Schadstoffen aus der gesattigten Bodenzone Uber das Grundwasser in das
Flusswasser ist sicher und nachhaltig auszuschlieBen.

Als geeignete technische MaBnahme wurde eine Brunnengalerie entlang der stdlichen
Grundstlcksgrenze des RWE/GfV-Grundstlicks — stidlich angrenzend an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 229 Teil A - entwickelt. Das belastete Grundwasser soll Uber ein
Leitungssystem zu einer Aktivkohlereinigungsanlage geférdert werden. Das gereinigte Wasser
wird in die Lippe eingeleitet.

Die Umsetzung der Grundwassersanierung lauft. Der verbindliche Sanierungsplan zum
Grundwasser liegt vor, die Umsetzung muss nach den Vorgaben der Aufsichtsbehdrde kurzfristig
erfolgen. Der Bau und Betrieb der Grundwasseraufbereitungsanlage und der Brunnengalerie ist
unabhangig von der Nutzung Forensik. Der Standort fur die Aktivkohlereinigungsanlage wurde
mit dem Grundstiickseigentimer abgestimmt. Der aktuell geplante Anlagenstandort ist so
gewéhlt worden, um raumliche Uberschneidungen mit der Nutzung Forensik auszuschlieBen.
Dieser befindet sich am Rande des geplanten Forensikstandortes im Std-Osten der RWE-Flache
innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes Nr. 229 Teil A. Der Standort wird im Bebauungsplan
als Versorgungsflache planungsrechtlich gesichert. Die Arbeiten zur Herstellung der
Grundwassersanierungsanlage beginnen in Kirze.

Die im Plangebiet erforderlichen Grundwassermessstellen zur Uberwachung der
Grundwasserqualitat werden ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt. Die innerhalb des
Baufelds fur die Forensik vorhandenen Grundwassermessstellen kénnen nach Aussage des
Kreises Unna bei Bedarf zurickgebaut und - soweit erforderlich - an anderer Stelle ersetzt
werden. Dies ist im Rahmen der BaumaBnahme mit der Unteren Bodenschutzbehérde
abzustimmen.

3.4 Kampfmittel

Grundsatzlich handelt es sich bei der Viktoria-Flache um ein ,Bombenabwurfgebiet”, die
Luftbildauswertung hat jedoch ergeben, dass keine unmittelbare Kampfmittelbelastung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorliegt. Dennoch kann eine Kampfmittelbelastung nie in
Ganze ausgeschlossen werden. Daher wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Aufgrund der vorgenommenen Aufschittungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 229 Teil A und der daraus resultierenden Stérungen bei der
Datenauswertung ist eine Oberflachendetektion nicht méglich. Vor diesem Hintergrund wurde
am 21.08.2019 ein Gesprach mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) gefiihrt. Im Ergebnis
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werden Sondierungen lediglich bei Eingriffen durch die geplante BaumaBnahme oder durch
entstehende Vibrationen (bspw. durch Ruttelstopfsaulen), die den gewachsenen Boden (GOK-
Niveau von 1945; > 8m Tiefe) tangieren, erforderlich. Ansonsten ist eine Bebauung der fir die
Forensik vorgesehenen Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 229 Teil A aus Sicht
des KBD unbedenklich.

Uber die beschriebene diffuse Belastungssituation ohne konkrete Hinweise auf Kampfmittel
hinaus, befindet sich im nérdlichen Bereich der Boschung des Canyons eine Brandbombe, die im
Rahmen einer KanalUberprifung gefunden wurde. Diese wurde nach ihrem Fund einbetoniert.
Aufgrund der Lage der Brandbombe in 7 m Tiefe wird diese voraussichtlich zum einen nicht
tangiert, zum anderen geht davon aufgrund der vorgenommenen Einbetonierung
voraussichtlich keine Gefahr im Rahmen einer BaumaBnahme aus. Dennoch ist bei
BaumaBnahmen mit der gebotenen Vorsicht zu agieren.

3.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 229 sind keine Bau- und Boden-
denkmaler bekannt.

Aufgrund der Nédhe zum rémischen Uferkastell Beckinghausen und anderer Fundstellen und der
besonders siedlungsglinstigen Lage zur Lippe sind jedoch Bodendenkmaler zu vermuten. Da das
Plangebiet jedoch durch die bergbaulichen Tatigkeiten und die damit verbundenen bis zu 12 m
machtigen Aufschittungen stark verandert wurde, und im Zuge des Planvorhabens keine
Bodeneingriffe in groBe Tiefen, d.h. bis unterhalb der Aufschittung zu erwarten sind, bestehen
diesbezlglich keine Bedenken, dass ggf. vorhandene Bodendenkmaler tangiert werden.
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4. Stadtebauliches Planungskonzept

Eingebettet in die Uberlegungen zur IGA 2027 und zum StadtGartenQuartier sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den o6stlichen Teil des Viktoria-Areals geschaffen
werden. Durch das beauftragte Buro dtp wurde ein Entwicklungsleitbild fur die gesamte
Viktoria-Flache erstellt (siehe Abbildung 9).
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Abbildung 9: Entwicklungsleitbild, dtp (Stand: Juli 2019)

Das Entwicklungsleitbild sieht fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Teil B
vorgesehenen Gewerbeflachen so genannte Experimentierfelder vor, die zunachst als
Zwischennutzung fir innovative Bauformen ohne Grindungsaufwand (z. B. Containerbauweise)
genutzt und im Rahmen der IGA 2027 prasentiert werden sollen bzw. als Ausstellungsflache zur
IGA 2027 genutzt werden sollen. Langfristig soll sich hier eine Adresse fir z. B. junge Startup-
Unternehmen etablieren. In der Zwischenzeit kénnen Untersuchungen hinsichtlich einer
langfristigen wirtschaftlichen Alternative eines Gewerbegebietes vorgenommen werden. Ggf.
erweist sich jedoch auch eine innovative Bebauung als langfristig praktikabel, die verfestigt
werden sollte.

Die vorhandene versiegelte Parkplatzflache soll beibehalten und als Funsportanlage (ca. 2.500
m?2) genutzt werden. Die umliegenden Freiflachen sollen einer Geldandemodellierung unterzogen
werden. Die versiegelte Flache soll fir Roll- und Ballsportanlagen zur Verfliigung gestellt werden
und Bewegungsraume fur unterschiedliche Spiel-, Kletter- und Trendsportanlagen integrieren.

Die Forensik (B-Plan Nr. 229 Teil A) soll in einen postindustriellen Landschaftspark eingebettet
werden, der im Rahmen der IGA 2027 umgesetzt werden soll.
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Das vorliegende Entwicklungsleitbild soll kontinuierlich fortgeschrieben, zum stadtebaulich-
freiraumplanerischen Rahmenplan weiterentwickelt werden und als Grundlage fur die
Bebauungsplanung sowie fir anschlieBende Wettbewerbe und Mehrfachbeauftragungen fir
stadtebaulich oder freiraumplanerisch besonders herausragende Bereiche dienen. Zudem ist der
Rahmenplan im Zuge der parallel zu erarbeitenden Sanierungsplanung zur angemessenen
Sicherung der vorhandenen Altlasten ein wichtiges Planungsinstrument. Der Rahmenplan wird
derzeit erarbeitet und ist inhaltlich mit dem Sanierungsplan zu verkntpfen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 229 ,, Viktoria Ost”

5.1 Teilung des Geltungsbereiches
Aufgrund der Unterschiedlichkeit der beiden Teilplane und der komplexen Anforderungen an

die Aufbereitung der Flache, verbunden mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine MaBregelvollzugsklinik (Forensik) kurzfristig zu schaffen, wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 229 aufgeteilt.

Teil A umfasst die fur die Forensik erforderliche Flache auf dem RWE-Geldnde im Siden des
Plangebietes sowie die daflr erforderlichen ErschlieBungsflachen und den so genannten Canyon.
Ausgenommen ist eine Teilflache im Einfahrtsbereich, stdlich der vorhandenen ErschlieBung.

Das Plangebiet fur den Teilbereich A mit einer GréBe von rund 8,4 ha wird begrenzt:
e im Norden durch den vorhandenen Parkplatz und im
e Osten durch die bestehende gewerbliche Nutzung und die Zwolle Allee.
e Im Stden und Westen verlauft die Grenze des Plangebietes entlang der vorhandenen
Vegetation und Gelandestruktur.

Durch den Anschluss an die Zwolle Allee verfligt der Teilbereich A bereits Gber eine vorhandene
Anbindung, die sowohl zur ErschlieBung der Forensik als auch der Gesamtflache genutzt werden
soll. Das Bebauungskonzept fir die Forensik wird zudem vom Land NRW vorgegeben. Bezogen
auf die anstehende Sanierungsplanung kénnen hier im zeitlichen Ablauf gesehen, friher
konkrete MaBnahmen formuliert werden, da die Folgenutzung bekannt ist. Die Folgenutzung
JForensik” bildet eine konkrete Bewertungsgrundlage sowohl fir das erforderliche
Schallgutachten und die erforderlichen LarmschutzmaBnahmen als auch fir den Sanierungsplan.

Teil B umfasst den nord-6stlichen Teilbereich des Bebauungsplanes, der Uberwiegend aus der
RAG-Flache besteht und den vorhandenen Parkplatz sowie den Bestandsbetrieb an der Zwolle
Allee umfasst. Auf einer Flache von rund 14,6 ha sollen hier die planungsrechtlichen Grundlagen
fur Wohnen und nicht stérende gewerbliche Nutzungen geschaffen werden und der
Gewerbebestand gesichert werden. Die Planungen des Gewerbegebietes im Teil B sind noch
nicht so weit vorangeschritten und unterliegen noch diversen Unsicherheiten. So kénnen die im
Untergrund verbliebenen baulichen Anlagen der ehemaligen Zechengebdude zu einem
erhohten finanziellen Aufwand hinsichtlich der Grindung von gewerblichen Gebauden und
infolgedessen zu Verzégerungen im Zeitablauf fihren. Auch im Hinblick auf die erforderliche
Sanierungsplanung fuhrt dies zu zeitlichen Verzégerungen, da eine Nachfolgenutzung aktuell
noch nicht abschlieBend zu benennen ist. Zusatzlich wird die Ausgestaltung eines
Gewerbegebietes hinsichtlich innerer ErschlieBung, Ver- und Entsorgung Zeit in Anspruch
nehmen. Zudem wirde der positiv beschiedene Bauvorbescheid fur die Forensik auf der RAG-
Flache einem Satzungsbeschluss flr den Teilbereich B aktuell noch entgegenstehen.
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Die aktuell noch laufenden Eigentimerverhandlungen fihren bereits heute zu zeitlichen
Behinderungen fir die gesamte Entwicklung der Viktoria-Flache, vor allem jedoch im Hinblick
auf die Beauftragung einer Sanierungsplanung. Dennoch werden die erforderlichen Gutachten
fur die Gesamtflache ausgeschrieben und vergeben. Die weitere Bearbeitung des Teilbereich B
wird damit gewahrleistet.

Abbildung 10: Ubersicht Teilbereiche Bebauungsplan Nr. 229, Entwurf Teil A

5.2 Bebauungsplan Nr. 229 Teil A
Der Teilbereich A umfasst die fur die Forensik erforderliche Flache auf dem RWE-Geldnde im

Siden des Plangebietes sowie die dafur erforderlichen ErschlieBungsflachen und den so
genannten Canyon. Das Plangebiet mit einer Gr6Be von rund 8,4 ha wird im Norden durch den
vorhandenen Parkplatz und im Osten durch die bestehende gewerbliche Nutzung und die
Zwolle Allee begrenzt. Im Siden und Westen verlauft die Grenze des Plangebietes entlang der
vorhandenen Vegetation und Gelandestruktur.
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5.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Forensik”

Auf der RWE-Flache soll innerhalb eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
JForensik” Baurecht fir eine MaBregelvollzugsklinik (Forensik) geschaffen werden. Damit rickt
die geplante Nutzung weiter von der vorhandenen Wohnbebauung an der WestfaliastraBe ab.
Dies soll auch zur gréBeren Akzeptanz der Forensik in der Bevolkerung beitragen. Neben dem
Vorteil eines gréBeren Abstands zur Wohnbebauung kann ein Forensik-Standort auf der RWE-
Flache zudem gut von der Zwolle-Allee aus erschlossen werden.

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Forensik” sind Kliniken und
Krankenhauser, die dem MaBregelvollzug gem. MaBregelvollzugsgesetz NRW dienen,
einschlieBlich der erforderlichen Neben- und Sportanlagen sowie die zur Einfriedung der
MaBregelvollzugsklinik erforderliche Sicherungsanlage zulassig.

In dem Sonstigen Sondergebiet wird gem. § 19 BauNVO eine maximale Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 festgesetzt. Die Versiegelung der Flache ist auf ein MindestmaB zu beschranken.

5.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare GrundstlUcksflache wird durch eine Baugrenze geregelt. Diese wurde so
festgesetzt, dass dadurch fur die Umsetzung einer forensischen Klinik keine Einschrankungen
entstehen.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstickflache bzw. auf der Baugrenze soll auch die fur die
Forensik erforderliche auBere Sicherungsanlage mit einer Héhe von insgesamt 5,50 m errichtet
werden.

5.2.3 ErschlieBung | Fldchen fiir den ruhenden Verkehr

AuBere ErschlieBung

Die ErschlieBung der forensischen Klinik soll, wie bisher auch, tber den Anschluss an die Zwolle
Allee im Sud-Osten des Plangebietes erfolgen. Der Einsatz eines Kreisverkehrs zwischen den
beiden geplanten Nutzungen (Forensik und Gewerbe), der den Verkehr strukturieren soll, ist im
weiteren Verfahren zum Teil B zu prufen.

Die vorhandene ErschlieBung ist bis zur Forensik weiter auszubauen und endet in einer
groBzliigigen Wendeanlage. Im Bereich der Forensik (Zufahrt / Wendeanlage) wird die
Verkehrsflache als Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Im Anschluss an die ErschlieBungsstraBe der Forensik ist im Norden des Bereiches fur die
MaBregelvollzugsklinik eine der Einrichtung zugeordnete Stellplatzanlage mit ca. 130
Stellplatzen vorgesehen. Die Stellplatzanlage wird entsprechend gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4
gekennzeichnet. Zur Bepflanzung wird die Anpflanzung von 20 Bdumen festgesetzt
(KompensationsmaBnahme).
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FuB- und Radwegeverbindung

Die fur die Gesamtentwicklung der Flache, einschlieBlich des zukinftigen Landschaftsparks im
Westteil, und die Gbergeordneten Freiraum-, Rad- und FuBwegenetze notwendigen Wege- und
Grinbeziehungen, sollen planerisch gesichert werden.

Wichtige FuB- und Radwegeverbindungen im Verlauf von Osten nach Westen sowie von Nord
nach Sud sollen das Plangebiet durchziehen und so die Flache fur die Offentlichkeit durchgangig
machen. Diese sollen an das vorhandene Rad- und FuBwegenetz angeschlossen werden und
innerhalb des Plangebietes Gberwiegend frei von begleitendem Pkw-Verkehr gestaltet werden.

Dazu soll die Zufahrt ins Plangebiet so ausgestaltet werden, dass unter Berlcksichtigung der
topographischen Verhaltnisse beidseitig der 6 m breiten Fahrbahn eigene FuB- und Radwege
entstehen kénnen, mit jeweils 2,0 m bzw. 1,60 m Breite.

Nordlich der geplanten Forensik soll ein in West/Ost-Richtung verlaufender FuB- und Radweg in
die geplante ErschlieBungsstraBe Ubergehen.

Die geplante FuB- und Radwegeverbindung in Nord/Sid-Richtung wird im Teil A bereits
berlcksichtigt. Dazu wird die fur die ErschlieBung der Grundwassersanierungsanlage
erforderliche private Zuwegung mit einem Geh- und Fahrrecht (Radfahrer) zugunsten der
Offentlichkeit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB planungsrechtlich gesichert. Diese nimmt
Uberwiegend den hier bereits vorhandenen Trampelpfad auf und schlieBt im Stden ebenfalls an
den vorhandenen FuBweg an.

5.2.4 Griin- und Freifldchen

Wald

Im Plangebiet befinden sich Flachen, die als Wald gem. § 2 Bundeswaldgesetz und § 1
Landesforstgesetz anzusehen sind. Soweit moglich, werden die Waldbereiche im
Bebauungsplanbereich als ,Wald" festgesetzt. Bei Inanspruchnahme von Waldflachen werden
diese in Abstimmung mit der Regionalforstbehdérde im Flachenverhéltnis 1:1 kompensiert. Nach
derzeitigem Planungsstand werden rund 6.690 m2 Waldflache bei Umsetzung der Planung
beansprucht. Der Kompensationsbedarf wird vom Waldékokonto der Stadt Linen beim Kreis
Unna abgebucht.

Der Canyon soll in seiner heutigen Form erhalten und gesichert werden. Dazu wird der 6stlich
der Forensik gelegene Wald aufgrund der Altlastensituation im Sinne der Gefahrenabwehr fur
die Offentlichkeit durch eine Einzdunung unzuganglich gemacht und im Bebauungsplan geméaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Der Waldbestand soll damit erhalten werden, ist jedoch fur die
Offentlichkeit dann nicht mehr zugdnglich. Eine Genehmigung der Absperrung ohne
Waldausgleich ist bei der Landesforstbehérde einzuholen.

Westlich der forensischen Klinik wird ein Bereich als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Hier hat sich durch naturliche
Sukzession ein Gras-Staudenflur mit aufkommenden Gehélzen und noch offenen Bodenstellen
entwickelt.

Aus Grunden der Sicherheit ist es erforderlich, die vorhandenen Waldflachen im Anschluss an die

Sonstige Sondergebietsflache ,Forensik” innerhalb eines 15 m breiten Streifens umzugestalten.
Nach Entfernung von hochwachsenden Baumen wird der Bereich durch ergdnzende Pflanzungen
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von standortgerechten Strduchern in einen Waldrand umgewandelt. Der Waldrand ist durch
entsprechende UnterhaltungsmaBnahmen dauerhaft zu erhalten.

Festsetzungen zur Grinordnung/ Pflanzflachen
Innerhalb des Geltungsbereiches werden MaBBnahmen festgesetzt, die den Eingriff in Natur und

Landschaft verringern und zur Verbesserung des Landschaftsbildes beitragen sollen:

o Dachbegrinung bei Flachdachern,

e Verwendung von wasserdurchlassigen Pflasterungen, Rasengittersteinen bei der Anlage von
Wegen und Stellplatzflachen

e Pflanzung von Baumen im Bereich der Stellplatzanlage und entlang der ZufahrtsstraBe

e Sicherheitsstreifen um die Zaunanlage wird als Schotterrasen ausgebildet und mit einer
blutenreichen Saatgutmischung aus regionaler Herkunft eingesat.

5.2.5 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen — allgemein —

Aufgrund der beschriebenen Altlastensituation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Ver- und Entsorgungsleitungen gasundurchlassig zu verlegen. GemafB § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs.
4 BauGB sind Art und Umfang der Sicherungstechniken durch einen Altlastensachverstandigen
zu planen und dem Kreis Unna zur Zustimmung vorzulegen. Die Installation ist durch einen
Altlastensachverstdandigen zu begleiten und zu dokumentieren. Die Nutzung der Gebaude und
technischen Infrastruktur darf erst nach schriftlicher Bestdtigung des Kreises Unna zur
ordnungsgemaBen Realisierung der Gassicherungstechniken erfolgen. Dies wird in der textlichen
Festsetzung Nr. 9 festgesetzt.

Entwdsserung
Entsprechend § 51 a Landeswassergesetz NRW besteht die Pflicht anfallendes Niederschlags-

wasser zu versickern oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten. Im Zuge der Entwicklung der
Viktoria-Flache wurde eine Machbarkeitsstudie zur Entwasserung des gesamten Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 229 durch den Abwasserbetrieb SAL beauftragt und
vorgelegt (vgl. Konsta Planungsgesellschaft mbH, Januar 2019). Auf Grundlage des
stadtebaulichen Konzeptes wird vorgeschlagen, das Plangebiet im Trennsystem zu entwassern.
Aufgrund der stofflichen Vorbelastung des ehemaligen Bergwerkstandortes ist eine gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich. Das anfallende Niederschlagswasser soll
Uber eine Niederschlagswasserbehandlungsanlage (RKB — Regenklarbecken) gefiihrt und Uber
den Entlastungskanal in der Zwolle Allee ungedrosselt in die Lippe geleitet werden.

Das Schmutzwasser soll Uber eine geplante SW-Pumpstation und im Weiteren Uber die
vorhandene Abwasserdruckrohrleitung der KA Linen direkt zugefihrt werden. Die
erforderlichen baulichen Anlagen zur Regenwasserbehandlung sowie die Pumpstation fir das
Schmutzwasser sieht das vorliegende Konzept nérdlich der geplanten ErschlieBung zur Forensik
(Teil B) vor.

Fir die Forensik werden in der Machbarkeitsstudie Schmutz- und Regenwasserkanale in der
noérdlichen Zuwegung vorgesehen.

Die vorliegende Machbarkeitsstudie belegt, dass eine Entwasserung des Plangebietes
grundsatzlich méglich ist. Mit Fortschritt der Planungen ist diese entsprechend zu konkretisieren
sowie die Eigentums- und Leitungsrechte zur Herstellung und Nutzung der 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen zu regeln.
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Im Stden des Plangebietes (Teil A) verlauft eine Entwasserungsleitung, die sich im Eigentum der
RAG Montan Immobilien befindet. Diese beginnt stdlich des ehemaligen Betriebsgeldandes und
fuhrt Gber den Canyon bis in die Lippe. Die Leitung wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr.
229 Teil A Gbernommen.

Versorgung
Das Plangebiet (Teil A) wird von einer Fernwarmeleitung der Stadtwerke Linen durchzogen, die

von Westen nach Osten nérdlich des geplanten Sonstigen Sondergebietes ,Forensik” verlauft.
Diese dient derzeit der Versorgung eines ostlich der Zwolle Allee befindlichen Betriebes und
kann zur Versorgung der geplanten Nutzungen genutzt werden. Die Leitung sowie
einzuhaltende Schutzstreifen entlang der Leitung werden nachrichtlich in den Bebauungsplan
Nr. 229 Teil A Gbernommen.

Abfallentsorgung

Die seit Dezember 2016 neu gefasste und verabschiedete Branchenregelung ,Ruckwartsfahren in
der Abfallwirtschaft” der Unfallkassen NRW untersagt ein Zurticksetzen von Sammelfahrzeugen.
Der Bebauungsplanentwurf sieht einen richtliniengerechten Wendekreis am Ende der
ErschlieBungsstraBe zur Forensik gem. RASt 06 vor, sodass dieser durch ein dreiachsiges
Millfahrzeug befahren werden kann.

Grundwassersanierungsanlage

Die fur die Grundwassersanierung erforderliche Aktivkohleanlage (siehe Kapitel 3.3) wird gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als Versorgungsflaiche mit der Zweckbestimmung Wasser im
Bebauungsplan Nr. 229 Teil A planungsrechtlich gesichert.

5.2.6 Festsetzungen zum Schallschutz
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 229 Teil A wurde das Baro Méhler + Partner

Ingenieure AG mit der Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt (siehe Kapitel
6). Dabei wurden fur die Durchfilhrung die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen
sowie die von der Planung ausgehenden Schallemissionen (jeweils Verkehrs- und Anlagenlarm)
rechnerisch prognostiziert und entsprechend einschlagiger Regelwerke beurteilt. Fir die
textliche Fassung des Bebauungsplans Nr. 229 Teil A werden folgende Festsetzungen und
Hinweise vorgeschlagen, die entsprechend Gbernommen werden:

Da unter Bericksichtigung der planungsrechtlichen Zulassigkeit durch den Bebauungsplan Nr. 62
«Victoria” im Umfeld der geplanten MaBregelvollzugsklinik Gewerbe- und Industriebetriebe
zulassig waren, ware die Umsetzung der Klinik nicht méglich. Daher ist folgende bedingte
Festsetzung gemaB § 9 Abs. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufzunehmen:

e Nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Errichtung von schutzbedlrftigen Rdumen einer
MaBregelvollzugsklinik im Sonstigen Sondergebiet ,Forensik” erst zulassig, wenn der
Bebauungsplan Nr. 62 ,Victoria” vom 24.12.1980 rechtkraftig aufgehoben worden ist
und die bisher zuldssigen Gewerbenutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 62 nicht mehr realisiert werden kénnen. (Textliche Festsetzung Nr. 10)

Far Aufenthaltsraume gelten folgende Festsetzungen:
e Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Raumen im Sinne
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” sind technische Vorkehrungen gegen
AuBenlarm gemaB der jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung

25



Begriindung zum Bebauungsplan Liinen Nr. 229
~Viktoria Ost” - Teil A

eingefUhrten Fassung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” vorzusehen. (Textliche
Festsetzung Nr. 5)

e Im Sonstigen Sondergebiet , Forensik” sind nachts schutzbedurftige Raume (Schlafraume,
Klinikrdume, Bettenrdume u. a.) an Gebaudeseiten mit Verkehrslarmpegeln von mehr als
47 dB(A) nachts mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen
MaBnahmen zur fensterunabhdngigen Bellftung auszustatten. (Textliche Festsetzung
Nr. 6)

Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Raume Uber ein Fenster an einer larmabgewandten
Seite verflgen, welches zur natlrlichen BelGftung herangezogen werden kann.
(Textliche Festsetzung Nr. 7)

e In den mit dem Planzeichen “schwarzes Dreieck” (umfasst ostliche Teilflache des SO
Forensik) gekennzeichneten Bereichen des Sonstigen Sondergebiets ,Forensik” sind
keine Gebaude mit Rdumen zu errichten, die mit der besonderen Schutzbedurftigkeit der
MaBregelvollzugsklinik (45/35 dB(A) tags/nachts) zu beurteilen sind. Ausnahmen sind
zulassig, wenn durch Grundrissorientierung luftungstechnisch notwendige Fenster dieser
schutzbediirftigen Raume an den larmbelasteten Fassaden (Richtung Norden und Osten)
ausgeschlossen werden oder durch baulich-technische MaBnahmen die Anforderungen
der TA Larm 0,5 m vor den Fenstern nachweislich eingehalten werden kénnen. Dieser
Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch ein Schallgutachten zu
erbringen. (Textliche Festsetzung Nr. 8)

Da der schalltechnischen Untersuchung keine konkrete Planung Uber Gebaudekubaturen und
-standorte zu Grunde gelegt werden konnte, kann Uber die abschlieBende Planung zur
Anordnung der Gebaude auf dem Grundstlick und die Kubaturen eine larmabschirmende
Wirkung fur dahinterliegende Gebdude und Freiflachen erzeugt werden. Dazu werden folgende
Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen:

Hinweis:

e Die Verkehrslarmpegel liegen im gesamten Gebiet bei freier Schallausbreitung tGber 45 dB(A)
tags (Ho6he 2 m Uber Geladnde, ebenerdiger Freiraum). Die Anordnung von schutzbedurftigen
Freiflachen im Sonstigen Sondergebiet ,Forensik”, sollte so gewahlt werden, dass durch die
Gebaudeabschirmung oder sonstige schallabschirmende MaBnahmen ruhige Freibereiche
entstehen.

6. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt / Umweltbelange

Klima / Klimavertraglichkeit

Aufgrund der anthropogenen Vorpragung des Bodens und der Flachenstruktur ist im Plangebiet
nicht von einem typischen Freilandklima auszugehen. Die aufgeschitteten Béden sind durch die
Schotterauflage nur schlecht in der Lage, Wasser zu halten und es an Pflanzen abzugeben. Der in
groBen Teilen sparliche Pflanzenbewuchs kann nicht ausreichend dazu beitragen, diesen Bereich
als Kaltluftentstehungsbereich zu beschreiben. Daher ist das vom LANUV eingestufte
Freilandklimatop hier nicht vollstdndig anzusetzen.

Die lufthygienische Situation ist durch angrenzende Gewerbenutzungen und die Zwolle Allee im
Osten sowie die Bahnlinie im Westen negativ vorgepragt. Der Klimaatlas NRW stellt fir das
Plangebiet und den angrenzenden Raum eine mittlere Lufttemperatur von 10-11°C und eine
Niederschlagssumme von 800-900 mm/Jahr dar.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine erheblichen nachteiligen
Veranderungen der klimatischen Verhéltnisse vorbereitet. Durch die zuldssige Versiegelung
kommt es kleinflachig zu einer Modifikation des Lokalklimas. Der Bebauungsplan setzt jedoch
neben dem Sonstigen Sondergebiet ,Forensik” auch Flachen fir den Wald und Flachen far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Umfang
von insgesamt ca. 2,6 ha fest. Diese Flachen, sowie weitere VerminderungsmaBnahmen wie
Dachbegriinungen und Gehdlzpflanzungen, sind im Zuge der fortschreitenden Entwicklung
grundsatzlich geeignet, den zu erwartenden geringfligigen Klimamodifikationen im Bereich des
Sonstigen Sondergebietes entgegenzuwirken.

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels liegt nicht
vor.

Anwendung der Bodenschutzklausel

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die ehemalige Bergbauflache, die sich heute als
Brachflache entwickelt hat, fir eine neue Nutzung zuganglich gemacht. Dem Grundsatz gem.
§1a Abs. 2 BauGB, dass mit Grund und Boden schonend umzugehen ist und die
Brachflachenrevitalisierung der Inanspruchnahme von Frei- und Grinflachen im AuBenbereich
vorzuziehen ist, wird damit Rechnung getragen.

Larm

Die angrenzende gewerbliche Nutzung im Osten und der Kfz-Verkehr der Zwolle Allee stellen
eine Vorbelastung im Hinblick auf das Thema Larm dar. Die Bahnlinie im Westen auBerhalb des
Plangebiets kann ebenfalls als Vorbelastung gewertet werden. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 229 Teil A wurde inzwischen eine Schalltechnische Untersuchung durch das
beauftragte Blro Mohler + Partner Ingenieure AG erarbeitet (vgl. Méhler und Partner,
01.10.2019).

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden fir die Durchfihrung die auf das
Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sowie die von der Planung ausgehenden
Schallemissionen (jeweils Verkehrs- und Anlagenldrm) rechnerisch prognostiziert und
entsprechend einschlagiger Regelwerke beurteilt. Dabei wird von einer freien Schallausbreitung
(ohne Planbebauung) ausgegangen, da eine konkrete Planung fir die Forensikgebaude nicht zu
Grunde gelegt werden konnte. Es wurden SchallschutzmaBnahmen zur Lésung der vorliegenden
Larmkonflikte erarbeitet.

Beurteilungsgrundlagen

Grundlage zur Ermittlung und Beurteilung der Schallimmissionen im Rahmen der
staddtebaulichen Planung ist die DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau mit dem
zugehorigen Beiblatt 1.

Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 Teil 1 als MaBstab fur die Beurteilung der
festgestellten Larmimmissionen sind ein in der Planung zu berlcksichtigendes Ziel, das im
Rahmen der stadtebaulichen Abwagung im Einzelfall auch Uberschritten werden kann.

Fur Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedulrftig sind, werden je nach Nutzungsart
folgende Orientierungswerte in der DIN 18005 angegeben:

Tags 45 bis 65 dB(A)

Nachts 35 bis 65 dB(A)
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Entsprechend der Stellungnahme des Landesbeauftragten fir den MaBregelvollzug ist fur die
Forensik als psychiatrische Klinik zum gréBten Teil (Ausnahmen Biros, Lager etc.) das
Larmschutzniveau eines Krankenhauses zugrunde zu legen: Tag: 45 dB(A), Nacht: 35 dB(A).
TagsUber ist neben den Wohn- und Therapierdumen der Klinik auch der Freibereich zu schitzen,
der dem den Patienten gesetzlich zustehenden Freigang dient.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 kénnen als
Ergebnis einer sachgerechten Abwéagung unterschiedlicher Belange hingenommen werden,
solange gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet bleiben. Im Falle des
Verkehrslarms koénnen als gewichtiges Indiz fur das Vorliegen gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse die hoheren Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) herangezogen werden. Davon wurde im vorliegenden Gutachten Gebrauch gemacht.
Gewerbe- bzw. Anlagenldarm hingegen ist hingegen nicht abwagungszuganglich.

Nach § 2 der 16. BImSchV gelten fir Krankenhauser, Schulen, Kur- und Altenheime tags 57 dB(A)
und nachts 47 dB(A).

Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen werden nach der
technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in Verbindung mit DIN ISO 9613-2
berechnet und beurteilt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbeldrmeinwirkungen
entsprechen hinsichtlich ihrer Zahlenwerte Gberwiegend den Immissionsrichtwerten der TA Larm
(in Kurgebieten, fur Krankenhauser und Pflegeanstalten tags 45 dB(A), nachts 35 dB(A)).

Auf Basis dieser Bewertungsgrundlagen kommt die schalltechnische Untersuchung zu folgenden
Ergebnissen:

Verkehrslarm

Das Plangebiet unterliegt den Verkehrslarmimmissionen der umliegenden StraBen- und
Schienenverkehrswege. Bereits im Prognose-Nullfall (Verkehrslarmsituation im Plangebiet im
Prognosejahr 2030 ohne Berlcksichtigung der Planung) kommt es an den Grenzen des
Plangebiets zu Verkehrslarmpegeln von bis zu 69/61 dB(A) tags/nachts.

Durch das zusdtzliche Verkehrsautkommen durch den Ziel-/Quellverkehr sind im Prognose-
Planfall (Vorbelastung aus dem Prognose-Nullfall zusammen mit dem zu erwartenden
zusatzlichen Verkehrsaufkommen durch die Planung) Verkehrslarmpegel von bis zu 74/68 dB(A)
tags/nachts im Plangebiet zu erwarten. Im Zentrum des Plangebiets, wo das Sonstige
Sondergebiet ,Forensik” vorgesehen ist, werden Beurteilungspegel von bis zu 57/54 dB(A)
Tag/Nacht prognostiziert. Die Orientierungswerte von 45/35 dB(A) tags/nachts, nach denen das
Forensikgeb&dude zu beurteilen ist, werden dort um bis zu 12/19 dB(A) tags/nachts tGberschritten.

Daher wurden zur Beurteilung der Verkehrsldrmimmissionen hilfsweise die Immissionsrichtwerte
der 16. BImSchV herangezogen (57/47 dB(A) tags/nachts). Aus schalltechnischer Sicht steht einer
Abwagung der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 nichts entgegen,
solange die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV eingehalten werden. Die Immissionsrichtwerte
der 16. BImSchV werden im Tagzeitraum im gesamten Sonstigen Sondergebiet Forensik
eingehalten. In der Nacht kommt es zu Uberschreitungen von bis zu 7 dB(A). Es wird empfohlen,
auf diese Uberschreitungen durch ein ausreichend dimensioniertes (erhdéhtes) SchallddmmmaB
der AuBenbauteile in Verbindung mit einer fensterunabhangigen Luftungseinrichtung an den
schutzbediirftigen Rdumen des Forensikgebaudes zu reagieren.
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Auf den schutzbedtrftigen Freiflichen der forensischen Klinik werden Verkehrslarmpegel von
bis zu 57 dB(A) tags erreicht und die Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 12 dB(A)
Uberschritten. Der hilfsweise herangezogene Immissionsrichtwert der 16. BImSchV von 57 dB(A)
tags wird jedoch zuverlassig eingehalten, sodass einer Abwagung aus schalltechnischer Sicht
nichts im Wege steht. Es wird jedoch auch hier empfohlen, durch MaBnahmen in der
Gebaudeanordnung oder sonstige schallabschirmende MaBnahmen ruhige Freibereiche zu
schaffen.

Beim Neubau der ErschlieBungsstralBe werden die Kriterien der 16. BImSchV eingehalten. Es
entsteht kein Anspruch auf LarmvorsorgemaBnahmen fir die Nachbarschaft.

Gewerbeldrm

Es wurde die maximale planungsrechtlich zuldssige Gewerbeldrmvorbelastung im Umgriff des
Plangebiets ermittelt, die aus den vorliegenden Bauakten, Genehmigungen und ermittelten
Betriebsbeschreibungen der ansassigen Betriebe ergeben. Im Ergebnis kommt das Gutachten zu
dem Schluss, dass durch die Vorbelastung der Firmen keine Konflikte mit der Nachbarschaft
entstehen. Gleichzeitig kommt es durch diesen Ansatz weder tags noch nachts zu
Einschrankungen der bestehenden Betriebe.

Aufgrund des derzeit noch bestehenden Bebauungsplans Nr. 62 unterliegt das Plangebiet aus
allen Richtungen erheblichen Gewerbelarmimmissionen. Im Tagzeitraum werden durch die
Vorbelastung zwischen 49 und 54 dB(A) im Plangebiet erreicht. In der Nacht betragen die
Beurteilungspegel zwischen 35 und 39 dB(A). Die Immissionsrichtwerte von 45/35 dB(A)
tags/nachts werden folglich um bis zu 10/4 dB(A) tags/nachts Uberschritten. Mittels aktiver
LarmschutzmaBnahmen sind diese Konflikte praktisch nicht lésbar und Gewerbe- und
Anlagenlarm ist der Abwagung, im Gegensatz zum Verkehrslarm, nicht zugénglich. Die
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 62 ist fur die Durchfihrung des Planvorhabens somit
zwingend erforderlich.

Nach Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 62 reduziert sich die Gewerbelarmvorbelastung auf die
ansassigen Betriebe sowie die geplanten gewerblichen Nutzungen im Plangebiet Teil B des
Bebauungsplans Nr. 229. In diesem Vorbelastungsszenario werden innerhalb des Sonstigen
Sondergebiets ,Forensik” Beurteilungspegel von bis zu 51/38 dB(A) Tag/Nacht erreicht und die
Immissionsrichtwerte somit um bis zu 6/3 dB(A) Tag/Nacht Uberschritten. Durch die Aufhebung
des Bebauungsplans Nr. 62 beschrankt sich die Ldrmbelastung auf die éstlich gelegenen
Ldrmquellen und wirkt somit nicht mehr von allen Seiten auf das Plangebiet ein, was die Lésung
bestehender Larmkonflikte deutlich erleichtert.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm (45/35 dB(A) tags/nachts) werden im Tagzeitraum auf
etwa der halben Fliche des geplanten SO Forensik, im Nachtzeitraum auf dem GroBteil des
Geléndes eingehalten. Auf die Konflikte durch die Gewerbeldarmvorbelastung kann durch eine
geeignete Gebaudeanordnung reagiert werden.

Die Gewerbeldarmsituation durch Anlagen im Plangebiet und die Auswirkungen der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 229, Teil A auf die Nachbarschaft wurden untersucht und dabei in
weiten Teilen der Nachbarschaft eine deutliche Verbesserung (im Vergleich zur derzeit
genehmigungsrechtlich  zuldssigen  Vorbelastungssituation ~ mit dem  bestehenden
B-Plan Nr. 62) festgestellt. Es kommt zu Pegelminderungen von bis zu 12/12 dB(A) tags/nachts.

Far die textliche Fassung des Bebauungsplanes wurden Festsetzungen und Formulierungen
vorgeschlagen und Ubernommen (siehe Kapitel 5.2.6). Bei konsequenter Umsetzung der
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vorgeschlagenen MaBnahmen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse im Plangebiet
hergestellt werden, ohne die gewerbliche Nachbarschaft in ihrem betrieblichen Bestand und
etwaigen Entwicklungen einzuschranken.

Innerhalb des nérdlichen Teils des Plangebiets, B-Plan Teil B, sollen in einem spateren Verfahren
die planungsrechtlichen Grundlagen fir Wohnen, nichtstdrende gewerbliche Nutzungen, eine
Funsportanlage und einen offentlichen Parkplatz geschaffen sowie der Gewerbebestand
gesichert werden. Mit der DurchfUhrung der Untersuchung wurde die Moéhler + Partner
Ingenieure AG am 24.04.2019 von der Stadt Linen beauftragt.

Altlasten

Aufgrund der bergbaulichen Vornutzung sind die Boden in weiten Teilen mit Altlasten
verschiedener Intensitat belastet. Die Bestandssituation zum Thema Altlasten wird in Kapitel 3.2
zusammengefasst.

In der Vergangenheit wurden bereits umfangreiche Untersuchungen u.a. zur Belastung der
Flache unternommen und auch im Rahmen der jingsten Planungen des Landes, auf der Flache
eine MafBregelvollzugsklinik zu errichten, wurden sowohl fir die RAG-Flache als auch fir die
RWE-Flache (GfV) Baugrunduntersuchungen erstellt. Die aktuellen Gutachten, die den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 229 Teil A betreffen, werden als Anlage beigefigt.

Der bislang vorliegende Vorschlag eines Uberdeckungskonzeptes des Kreises Unna von Ende
2017 stinde aufgrund der projektierten Bodenmassen dem Zeitplan der IGA 2027 entgegen.
GemaB den Abstimmungen unter den Anwesenden des Erérterungstermins zum Thema
Altlasten, der am 18.09.2018 stattgefunden hat, sind die Uberdeckungsmachtigkeiten nach
Moglichkeit zu reduzieren. Ein auf die angestrebte Folgenutzung abgestimmtes
Uberdeckungskonzept ist gemeinsam neu zu erarbeiten. Daher soll parallel zu den
Bauleitplanverfahren ein Sanierungsplan fir die Gesamtflache erarbeitet und mit den
zustandigen Behorden abgestimmt werden. Dazu wird die gesamte Flache in zwei -
eigentiumerbezogene - Sanierungsplangebiete gemaB Anhang 3 BBodSchV (,Gebiet des
Sanierungsplans”) eingeteilt (siehe Abbildung 11; vgl. Begriindung Sanierungsplangebiet GfV:
Ahlenberg Ingenieure GmbH, Oktober 2019):
e Sanierungsplangebiet GfV-Flache:
o Phase 1 ,Forensik / Bebauungsplan Nr. 229 Teil A” und
o Phase 2 ,IGA Landschaftspark / Landschaftsraum*”
e Sanierungsplangebiet RAG-Flache: ,Wohnen/Gewerbe” + Osten Canyon/Parkplatz

Somit kénnen entsprechend des Planungsfortschritts der jeweiligen Teilbereiche (B-Plan Nr. 229
Teil A, B-Plan Nr. 229 Teil B, IGA 2027) folgenutzungsorientierte Sanierungsplane erarbeitet
werden. Derzeit befindet sich der Sanierungsplan fir den Bebauungsplan Nr. 229 Teil A in
Erarbeitung. Gleichzeitig ero6ffnet die Festlegung eines Sanierungsplangebietes die Moglichkeit
der gesicherten Umlagerung innerhalb dieses Geltungsbereiches.
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Abbildung 11: Einteilung der Viktoria-Flache in eigentimerbezogene Sanierungsplangebiete
Quelle: Stadt LUnen

Die vorhandenen Walflachen im westlichen Bereich der Gesamtflache befinden sich im
Sanierungsplangebiet GfV Phase 2. Der Erhalt des Baumbestandes ist aufgrund der sehr hohen
Bodenbelastungen in diesem Bereich und der daraus resultierenden Altlastensanierung bei einer
zukUnftigen o6ffentlichen Nutzung voraussichtlich nicht moéglich. Der Wald ist im Zuge der
Sanierung der Flache voraussichtlich zu roden, der Boden zu Ubererden und ggf. durch neue
Baumanpflanzungen wiederherzustellen. Die Flachen sollen im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 229 Teil A (Forensik) als gesicherte Umlagerungsflache genutzt werden und
anschlieBend im Zuge der Planung zur IGA 2027 in die Landschaftsgestaltung (Modellierung der
Landschaft) integriert werden. Die konkreten Rahmenbedingungen (z.B. bis zu welchen
Belastungswerten Boden umgelagert werden darf) sind noch mit der Unteren
Bodenschutzbehérde abzustimmen. In jedem Fall ist jedoch das Verschlechterungsverbot
einzuhalten.

Da der Sanierungsplan zum Bebauungsplan Nr. 229 Teil A derzeit noch erarbeitet wird, wird in
den Bebauungsplan eine aufschiebend bedingte Zulassigkeit gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
aufgenommen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 11). Demnach ist die Umsetzung des
Planungsrechtes erst zuldssig, wenn der Sanierungsplan von der Unteren Bodenschutzbehdrde
des Kreises Unna fur verbindlich erklart worden ist und dieser den Erfolg der
SanierungsmaBnahmen schriftlich bestatigt hat. Zudem ist der Kreis Unna im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
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6.1 Artenschutz

Nach den Artenschutzbestimmungen gem. 8§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG
vom 29.07.2010) ist eine Prafung der artenschutzrechtlichen Belange erforderlich. Die
Artenschutzprifung hat in Anlehnung an die Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der
nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-
RL), zum Artenschutz bei Planungs- und Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz, MKULNV) und der
Handlungsempfehlung , Artenschutz in der Bauleitplanung und der baurechtlichen Zulassung
von Vorhaben” (MKULNV und MWEBWY, 2010) zu erfolgen.

Da ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten nicht ausgeschlossen werden konnte, wurde
von Marz bis August 2018 eine Bestandsaufnahme der Artengruppen Vdégel, Amphibien und
Reptilien vorgenommen. Flr die Artengruppe Fledermause wird als ,worst-case-szenario” ihr
Vorkommen als gegeben angenommen. Auf Grundlage der Kartierungen wurde ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Artenschutzprifung Stufe 2 fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans erarbeitet.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wird im Einzelnen geprift, ob ein
Vorkommen in NRW planungsrelevanter Arten durch das Planvorhaben im Erhaltungszustand
beeintrachtigt wird. Im Gebiet des B-Planes Nr. 229 Teil A sind mehrere planungsrelevante
Vogelarten in ihren Habitaten und Brutstatten von der Planung betroffen. Zur Vermeidung und
Kompensation von Verbotstatbestanden des § 44 Abs.1 BNatSchG werden fur die betroffenen
Arten AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBBnahmen=vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) gemafi
des ,Leitfaden zur Wirksamkeit von ArtenschutzmaBnahmen” (MKULNV NRW, 2013) festgesetzt.
Die CEF-MaBnahmen mussen vor Beginn der BaumaBnahmen umgesetzt und funktionsfahig sein
und werden im Rahmen einer Wirksamkeitsprifung kontrolliert. Weitere Kontrollen und
UnterhaltungsmaBnahmen sichern den langfristigen Fortbestand und die Wirksamkeit der
MaBnahmen.

6.2 Umweltbericht

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 BauGB ist wahrend der Aufstellung der
Bauleitplane eine Umweltprifung mit Umweltbericht durchzufiihren. Der Untersuchungsbereich
erstreckt sich auf das Plangebiet unter Mitbetrachtung der angrenzenden Bereiche. Im Rahmen
des Gutachtens werden die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzglter Mensch,
Biotope, Pflanzen, Tiere , Landschaft, Boden und Altlasten, Wasser, Luft und Klima, Kultur- und
Sachglter geprift. Weitere Umweltbelange wie Wechselwirkungen, Abfélle, Krisenfalle,
besondere Belastungen sowie MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der
Umweltauswirkungen werden ebenfalls dargestellt. Die Bilanzierung der Eingriffe und
MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe und weiterer Auswirkungen der Planung sind ebenfalls
Bestandteile des Umweltberichtes.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass, bei Durchfihrung der Kompensations-,
Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen, keine signifikanten negativen Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiter und weitere Umweltbelange zu erwarten sind.

6.3 FFH-Vertraglichkeitspriifung

Die Flache des Bebauungsplanes liegt stellenweise weniger als 50 m von der nérdlichen Grenze
des FFH-Gebietes DE-4311-301 ,In den Kampen, Im Mersche und Langerner Hufeisen” entfernt.
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Um die Beeintrachtigung der FFH-Lebensraumtypen und der Erhaltungsziele auszuschlieBen, ist
eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erarbeitet worden. Erhebliche Auswirkungen auf den
Zustand der gebietsrelevanten Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH-Richtlinie sowie die
Arten des Anhanges Il und IV kénnen gem. § 34 BNatschG durch eine FFH-Vorprifung daher
ausgeschlossen werden.

6.4 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Da die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Victoria” fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 229 Teil A zwingend erforderlich ist, sind die durch den Geltungsbereich
erfassten Flachen dem planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnen. Sind aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind diese gem.
§ 1 a BauGB in Verbindung mit §§ 14 bis 18 BNatSchG und §§ 30 bis 33 LNatSchG hinreichend zu
qualifizieren und zu quantifizieren. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 229 Teil A
wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der vom Vorhabentrager auszugleichen ist.

Der Eingriff wird Gber einen Biotopwertdefizit dargestellt, der sich aus einer GegenUberstellung
des Ausgangszustandes (Biotoptypenkartierung) und des zu erwartenden Planzustandes
(Bebauungsplan Nr. 229 Teil A) ergibt. Durch EingrinungsmaBnahmen und den Erhalt der
vorhandenen Waldflachen kann die Hohe dieses Defizits bereits planimmanent reduziert
werden.

Das durch die Planung hervorgerufene Biotopwertdefizit von 29.287 Biotopwertpunkten (BWP)
ist auszugleichen. Hierfir steht eine externe AusgleichsmaBnahme zur Verfligung, die auch als
artenschutzrechtlich begrindete MaBnahme dient (13.088 BWP). Zudem ist der externe
forstrechtliche Ausgleich noch einzurechnen (2.676 BWP). Es verbleibt dennoch ein
Biotopwertdefizit von 13.523 BWP, das Uber eine Ersatzgeldzahlung an den Kreis Unna in Héhe
von 270.460 € auszugleichen ist.

Die ausfuhrliche Berechnung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist dem Umweltbericht
(Fréhlich und Sporbeck, Umweltbericht Oktober 2019) zu entnehmen.
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7. Flachenbilanz

Dem Bebauungsplanes Nr. 229 Teil A liegt folgende Flachenbilanz zu Grunde:

Festsetzung FlachengroBe in ha
Teil A

Sonstiges Sondergebiet .Forensik”, | 4,9
inkl. Stellplatzanlage

StraBenverkehrsflache, FuB- und Radweg, | 0,9
private ErschlieBung

Versorgungsflache 0,07
Waldflachen 24
Erhalt / Entwicklung !
Flachen fur Anpflanzungen 0,2
Plangebiet gesamt 8,4

8. Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich.

9. Festsetzungen und Hinweise

Der Bebauungsplan auf der Grundlage eines Katasterplanes im MaBstab 1:1.000 beinhaltet die
nach § 9 BauGB vom 03.11.2017 (in der zurzeit giltigen Fassung) getroffenen Festsetzungen i. V.
m. der BauNVO vom 21.11.2017 (in der zurzeit glltigen Fassung) in zeichnerischer und textlicher
Form sowie erlauternde Hinweise.

10. Gutachten zur Planung

In den vergangenen Jahrzehnten wurden zahlreiche Gutachten fir das Gelande der ehemaligen
Zeche Victoria l/ll erstellt, die der Stadt Lanen nur teilweise vorliegen.

Daruber hinaus wurden auch im Rahmen der jiingsten Planungen des Landes auf der Flache eine
MaBregelvollzugsklinik zu errichten, durch die Grundstlickseigentiimer sowohl fur die RAG-
Flache als auch fur die RWE-Flache (GfV) Baugrunduntersuchungen erstellt. Diese liegen der
Stadt Linen vor.

Folgende Gutachten bzw. Untersuchungen und Stellungnahmen sind planungsrelevant und im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 229 Teil A erstellt worden. Sie kénnen in der
Abteilung Stadtplanung der Stadt Linen eingesehen werden:

e Umweltbericht:
zum Bebauungsplan Nr. 229 , Viktoria Ost” - Teil A,
Froelich & Sporbeck GmbH & Co. KG, Umweltplanung, Bochum, Oktober 2019 (Stand
Offenlage)

e Entwadsserung:
Machbarkeitsstudie fur das geplante Bebauungsgebiet Nr. 229 , Viktoria Ost” in Linen,
KONSTA Planungsgesellschaft mbH, Gelsenkirchen, Januar 2019
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e Orientierende Gefahrdungsabschatzung — geplanter Forensik-Standort auf dem Geldande der
ehemaligen Schachtanlage und Kokerei Victoria 1/2 in Linen: Ahlenberg Ingenieure GmbH,
08.10.2018 (Stand Offenlage). (GfV-Grundstick)

e Zusammenfassender Kurzbericht zur geotechnischen Untergrundsituation und zur
orientierenden Grindungsberatung fur die Gebaude einer Forensik - geplanter Forensik-
Standort auf dem Gelande der ehemaligen Schachtanlage und Kokerei Victoria 1/2 in Linen:
Ahlenberg Ingenieure GmbH, 14.09.2018 (Stand Offenlage). (GfV-Grundstiick)

e Orientierende Gefahrdungsabschatzung — ehemalige Schachtanlage und Kokerei Victoria 1/2
in Lanen; B-Plan Nr. 229 Teil A, Grunflache westlich Forensik: Ahlenberg Ingenieure GmbH,
30.08.2019 (Stand Offenlage). (GfV-Grundstuck)

e Begrindung Sanierungsplangebiet GfV-Flache: (Ahlenberg Ingnieure GmbH, Oktober 2019
[Stand Offenlage])

e Larmgutachten
Schalltechnische Untersuchung — Bebauungsplan Nr. 229 ,Viktoria-Ost” Teil A: Méhler und
Partner Ingenieure AG, Wuppertal, 01.10.2019 (Stand Offenlage)

e Artenschutzprifung :
Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Prifung Stufe 1+2 zum B-Plan 229 Teil A ,Viktoria-
Ost” in Linen
AgL Buro fur Umweltgutachten, Saerbeck, September 2019 (Stand Offenlage)

e FFH-Vorprifung:
FFH-Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 229 ,Viktoria Ost” - Teil A,
Froelich & Sporbeck GmbH & Co. KG, Umweltplanung, Bochum, September 2019 (Stand
Offenlage)

Lanen, April 2020

Abteilung Stadtplanung

Thomas Berger Julia Klein
Abteilungsleiter Stadtplanung Sachbearbeitung / Verfasserin

* Inhaltliche Anderungen, die nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB erganzt wurden, sind rot
gekennzeichnet
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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Linen plant die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 229 ,Viktoria Ost“, um eine
Nachnutzung des ehemaligen Zechenstandortes Viktoria I/l planungsrechtlich zu sichern. Teile
des ehemaligen Bergwerksstandortes wurden bereits 1960 stillgelegt und zurtickgebaut. Die Ze-
che hat ihren Betrieb endgultig im Jahr 2000 eingestellt. AnschlieBend wurden die noch vorhan-
denen Gebaude abgerissen. Seit der SchlieBung im Jahr 2000 wurden mehrere Nachnutzungs-
konzepte entwickelt, die alle nicht als Grundlage fir die Schaffung von neuem Planungsrecht
dienen konnten und nicht weiterverfolgt wurden. Durch die Entscheidung des Gesundheitsminis-
teriums des Landes NRW auf dem ehemaligen Bergwerksstandort eine neue MaBregelvollzugs-
klinik (Forensik) zu errichten ist die seit der SchlieBung brachliegende Flache jedoch wieder in
den Fokus der Stadtentwicklung gertckt.

Durch den Anspruch der kurzzeitigen Schaffung von Baurecht wird der Bebauungsplan (B-Plan)
in zwei Teilbereiche (Teil A und Teil B) unterteilt. Die Errichtung der Forensik ist im stdlichen
Teilbereich A vorgesehen, wahrend fur den nérdlichen Teilbereich B eine Nachnutzung durch
Wohngebiete und nicht stérende gewerbliche Nutzungen geplant ist. Die aktuelle Konzeption
setzt voraus, dass die verbleibenden westlichen Teilflaichen des ehemaligen Zechenstandortes
und die Flachen entlang der Uferkante zur angrenzenden Lippe einschlieBlich des sogenannten
Canyons nicht baulich genutzt werden. Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 229 Teil A soll die
Errichtung der forensischen Klinik planungsrechtlich gesichert werden. Der vorliegende Umwelt-
bericht bezieht sich ausschlielich auf den B-Plan Nr. 229 Teil A.

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in § 2 (4) vor, dass bei Aufstellung eines Bebauungsplans fiir
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzuflhren ist, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Belange des Umweltschutzes sind
in § 1 (6) Nr. 7 BauGB definiert und schlieBen insbesondere die Vorgaben bzw. Inhalte von
Fachgesetzen und Fachpléanen sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange
(Mensch, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige
Sachguter) ein.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung stellen geman § 2a Nr. 2 BauGB einen Teil der Planbegriin-
dung dar und sind in Form eines Umweltberichtes darzustellen. Die Anlage 1 des BauGB gibt die
Inhalte des Umweltberichtes vor.

RegelmaBiger Teil bei Zulassungsverfahren ist auBerdem die Bewaltigung der Vorschriften zum
Schutz der besonders und streng geschiitzten Arten. Dies umfasst die Prifung der Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 BNatSchG. Ggf. ist zu Uberprtifen, ob die Voraussetzungen flr eine Ausnahme
nach § 45 BNatSchG gegeben sind. Dies erfolgt in einer gesonderten Artenschutzpriifung (Stufe
II) (AGL, 2019), deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht zusammengefasst dargestellt
werden.

1.2 Inhalte, Ziele und wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Jahr 2012 wurde seitens der Landesregierung die Entscheidung getroffen, eine forensische
Klinik auf dem ehemaligen Zechengelénde Viktoria I/1l zu errichten. wurde. Fiir das gesamte Vik-
toria-Areal existiert der Bebauungsplan Nr. 62 ,Victoria“ als planungsrechtliche Grundlage fir den
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ehemaligen Bergwerksbetrieb sowie angrenzende Gewerbe- und Industrieflachen. Der B-Plan Nr.
62 soll aufgehoben worden.

Der neu aufzustellende B-Plan Nr. 229 Teil A soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung der neuen Forensik schaffen. Der Geltungsbereich dieses B-Plans umfasst ca. 8,4
ha im Siden des insgesamt ca. 40 ha groBBen Viktoria-Areals. Im zentralen Geltungsbereich wird
ein Sonstiges Sondergebiet ,Klinikgebiet (§ 11 BauNVO) festgesetzt. Westlich und éstlich an das
Klinikgebiet schlieBen sich Flachen fir den Wald bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft an. Im Norden und Osten werden StraBBenverkehrsflachen
festgesetzt, die das Plangebiet an die dstlich verlaufende Zwolle Allee anbinden.

Die vorliegende Planung steht im Zusammenhang mit dem vorgesehenen Konzept zur Nachnut-
zung der gesamten Flache des ehemaligen Zechenstandorts Viktoria I/ll. Bei der ehemaligen
Bergwerksflache handelt es sich um einen Standort von regionaler Bedeutung, denn die westli-
che Teilflache soll fir die Internationale Gartenausstellung (IGA) 2027 als Teil des Zukunftsgar-
tens ,Landschaft in Bewegung“ zusammen mit der Stadt Bergkamen entwickelt werden. Zudem
ist die gesamte Flache Teil des vom Rat der Stadt Liinen im Dezember 2016 beschlossenen in-
tegrierten Handlungskonzepts fir den Bereich MinsterstraBe mit dem Titel ,StadtGartenQuartier”
und von ausgewiesener Bedeutung flr die stéddtebauliche Gesamtentwicklung der Stadt Liinen.
Neben der vorliegenden Planung fir die MaBregelvollzugsklinik sieht das Entwicklungsleitbild
eine Nachnutzung der verbleibenden Industriebrache durch Wohn- und Gewerbegebiete (Bebau-
ungsplan Nr. 229 Teil B) sowie einen weitldufigen 6ffentlichen Landschaftspark im westlichen
Teilbereich vor. Der vorliegende Bericht beschrankt sich allerdings auf den Teil A des B-Plans Nr.
229.

1.2.1 Lage im Raum und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Stadt Linen, ca. 700 m sutddstlich des Hauptbahn-
hofs, und umfasst eine Flache von ca. 8,4 ha. Im Norden grenzt das Plangebiet an den neu auf-
zustellenden Bebauungsplan Nr. 229 Teil B, im Osten an eine bestehende gewerbliche Nutzung
und die Zwolle Allee. Im Siiden und Westen verlauft die Grenze des Plangebiets entlang der vor-
handenen Vegetations- und Gelandestruktur. Weiter sidlich verlauft die Lippe auBerhalb des
Geltungsbereichs. Die genaue Abgrenzung kann der Abbildung 1 entnommen werden.
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Zwolle Allee

Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs und aktueller Entwurf

1.2.2 Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Die vorliegende Planung sieht ein zentral im Plangebiet gelegenes Sonstiges Sondergebiet ,Kli-
nik“ mit der Zweckbestimmung ,Forensik® vor. Geplant ist ein Stationsgeb&ude im Westen, woran
sich dstlich Werkstatten, Lagergebaude, Verwaltungsgebaude sowie eine Sporthalle mit Sportfeld
und ein AuBengelédnde mit Gewéachshaus anschlieBen. Es wird jedoch nur ein groBes zusam-
menhangendes Baufeld festgesetzt.

Das Baufeld wird von einem insgesamt zehn Meter breiten Sicherheitsstreifen (5 m beiderseits
der Zaunanlage) umgeben. Nordlich an die die Gebdudekomplexe grenzen ein Parkplatz mit ins-
gesamt 130 Stellplatzen, Griinflachen sowie die ErschlieBungsstraBe und die FuB- und Radwe-
ge. Im Osten des Geltungsbereiches sind Verkehrsflachen festgesetzt, die das Areal an die Zwol-
le Allee anbinden. Zwischen den Verkehrsflachen und den Gebaudekomplexen sind Flachen flr
den Wald festgesetzt, die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ebenso wie im Westen des Plangebie-
tes als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt sind. Im Norden verlauft von West nach Ost eine unterirdische Fernwér-
meleitung durch das Plangebiet. Das gesamte Plangebiet umfasst vollstandig Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

1.2.3 Bedarf an Grund und Boden

Die GesamtgréBe des Plangebiets betragt rund 8,4 ha. Der aktuelle Bebauungsplan sieht eine
maximal zuldssige Versiegelung von 80 Prozent, festgesetzt durch eine GRZ von 0,8, im Son-
dergebiet vor. Mit der vorliegenden Planung werden ca. 4,9 ha Sonstiges Sondergebiet ,Klinik®
festgesetzt. Neben dem Sondergebiet werden groB3flachig unversiegelte Bereiche aber auch Ver-
kehrsflachen festgesetzt.
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Tab. 1: Flachenbedarf

Sonstiges Sondergebiet ,Klinik*

(max. 80 % Versiegelung) 4.9
Verkehrsflachen 0,9
Flache fir Versorgungsanlagen 0,07
Flache fir Wald / Flache zum Schutz, zur Pflege und 2.6
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gesamt 8,4

1.3 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte und fiir den Plan relevante
Ziele des Umweltschutzes

In einzelnen Fachgesetzen und Fachplanen werden flir die Belange des Umweltschutzes Ziele
und allgemeine Grundsétze dargestellt, welche die Grundlage flr eine Bewertung der Umwelt-
auswirkungen bilden. Die nachfolgende Zusammenstellung (Tab. 2) enthalt die wesentlichen
Ziele fur das Plangebiet.

Tab. 2: In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Menschen / Gesundheit/ Grundsatze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs.

Bevolkerung 6 Nr. 7 Buchst. c) und e) bis j) BauGB, DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau
(insbesondere schalltechnische Orientierungswerte nach Beiblatt 1), GIRL, EU-
Richtlinie 2002/49/EG — Richtlinie liber die Bewertung und Bek&mpfung von
Umgebungslarm bzw. § 47 a-f BImSchG; EU-Richtlinie 2008/50/EG Richtlinie
Uber Luftqualitat und saubere Luft fir Europa bzw. 39. BImSchV

Tiere / Pflanzen und Grundsétze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs.

biologische Vielfalt 6 Nr. 7 Buchst. ,a), b), g) und i) sowie ergdnzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz gem. § 1a Abs. 3 und 4 BauGB, Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 und 2, Abs. 2 sowie Abs. 3 Nr. 1, 5 und 6
BNatSchG, Kapitel 3 BNatSchG (§§13-19 zum allgemeinen Schutz von Natur
und Landschaft)

Flache Grundsétze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchst. a) und i) BauGB, Zweck und Grundsatze des Bodenschutzes
gem. § 1 BBodSchG, erganzende Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1a
Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel), Bundes-Bodenschutz und Altlastenverord-
nung (BBodSchV), Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1
Abs. 3 Nr. 1 und 2 BNatSchG

Boden Grundsétze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchst. a) und i) und ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz gem. §
1a Abs. 2 (Bodenschutzklausel) und 3 BauGB, Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Wasser Grundsétze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchst. a) und i) BauGB, Grundsatze der §§ 6 und 6a WHG, LWG NW,
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 3 Nr. 1 und 3
BNatSchG
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Luft / Klima Grundséatze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a), h) und i) BauGB, erganzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz geman § 1a Abs. 5) BauGB, Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gem. § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG, TA-Luft; EU-Richtlinie
2008/50/EG Richtlinie tber Luftqualitat und saubere Luft fir Europa bzw. §§ 44-
47 BImSchG

Landschaft Grundsétze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchst. a) und i) BauGB, Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 4 BNatSchG und LNatSchG NW

Kultur- und sonstige Grundsétze des § 1 Abs. 5 BauGB, Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs.
Sachgiiter 6 Nr. 7 Buchst. d) und i) BauGB, Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG

Sind gemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufgrund der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
des BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden (vgl. Kap. 2.3).

1.4 Planungsrechtliche Grundlagen
1.4.1 Regionalplan

Der Regionalplan weist im Geltungsbereich des B-Plans Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) im
Westen, Waldbereiche und allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche sowie regionale Griinziige
aus. Sudlich des Geltungsbereichs des B-Plans — in der Lippeaue — werden Oberflachengewas-
ser, Bereiche zum Schutz der Natur und im Westen Bahnbetriebsflachen ausgewiesen. Im Nor-
den schlieBen sich ASB und im Nordosten Bereiche fir Gewerbe und Industrie (GIB) an.
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Ferieneinrichtungen und
Freizeitanlagen
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@
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Ciny \\&

Ubertagige Betriebsanlagen und
-ginrichtungen des Bergbaus

Standorte des kombinierten Giterverkehrs

2. Freiraum

Aligemeine Freiraum- und
Agrarbereiche

Waldbereiche
Oberflachengewasser

Freiraumfunktionen

- m Schutz der Natur
Schutz der Landschaft und
' w 'ﬂ r- H m ‘q\ w n ‘ | | landschaftsorientierte Erholung
Schutz der Landschaft mit besonderer
F_ ‘! \_:‘I a |- \})ﬁ ':-l-

Bedeutung fiir Vogelarten des Offenlandes
Regionale Grinzige

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan
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Abb. 3:  Ausschnitt aus dem Entwurf zur FNP Anderung

1.4.2 Flachennutzungsplan

Aufgrund fehlender planerischer Zielsetzungen stellt der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Linen den Geltungsbereich des B-Plans aktuell noch als einen gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB
von der Darstellung ausgenommenen Bereich dar. Da die Darstellungen nicht den aktuellen Ziel-
vorstellungen der Stadt Linen und der vorliegenden Bebauungsplanung entsprechen, ist eine
Anderung des FNP erforderlich. Die Anderung des FNP erfolgt gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB
im Parallelverfahren. Der FNP Entwurf stellt im Bereich des Bebauungsplans Sonderbauflachen
und Flachen fiir den Wald dar. Der Bebauungsplan I&sst sich nach der durchgefiihrten Anderung
aus den Darstellungen des FNPs entwickeln.

1.4.3 Bebauungsplan

Der B-Plan Nr. 62 ,Victoria“, der das gesamte Areal des ehemaligen Zechenstandortes umfasst,
soll aufgehoben werden. Das Aufhebungsverfahren 1&uft. Der Bebauungsplan Nr. 229 Teil A soll
nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung der neuen Forensik schaffen.

Die nérdlich angrenzende Flache des Bebauungsplans Nr. 229 Teil B wird im Anschluss an den
vorliegenden B-Plan entwickelt. Hier ist eine Nachnutzung durch Wohngebiete und nicht stérende
gewerbliche Nutzungen geplant.
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1.4.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,Nr. 1 Raum Linen“ des Kreises Unna von 1985 setzt Schutzgebiete und
Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmaBnahmen im Sinne der §§ 23-29 BNatSchG i. V. m.
§§ 35-42 LNatSchG NRW sowie allgemeine Entwicklungsziele fir die Landschaft fest. Der Gel-
tungsbereich des Landschaftsplans erstreckt sich geman § 7 LNatSchG NRW auf den AuBenbe-
reich im Sinne des § 35 BauGB.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 229 Teil A liegt auBerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches des Landschaftsplans. In der Festsetzungskarte des Landschaftsplans sind stidwestlich
auBerhalb des Geltungsbereichs liegende Bereiche als Brachflachen geman § 24 LG NW mit der
Zweckbestimmung natirliche Entwicklung festgesetzt. Als Entwicklungs- Pflege und Erschlie-
BungsmaBnahmen gemani § 26 LG NW ist in dem Bereich die Anlage von Rainen vorgesehen.

1.4.5 Schutzgebiete

Sudlich der Lippe befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Noérdlich der Bahnlinie, nérd-
lich und sidlich der Kamener Strafe und sidlich der Lippe* (LSG-4311-0007). Die Festsetzung
erfolgt insbesondere wegen der Bedeutung als Pufferzone zu angrenzenden NSG und wegen der
raumgestaltenden Wirkung der Waldrander als gliedernde und belebende Landschaftselemente.

Sudlich auRerhalb des Geltungsbereichs grenzt das Naturschutzgebiet (NSG) ,NSG Lippeaue
von Wethmar bis Linen® (UN-054) an. Das NSG erfillt insbesondere Biotopschutzfunktionen. Die
Flussaue mit groBen grundwassergepragten Auenbereichen wird abgesehen von einzelnen
Waldflachen als Grunland genutzt. Das NSG ist ebenfalls als Biotopkatasterflache (BK-4311-
0026) gelistet. Weitere NSG befinden sich ca. 700 Meter siidlich des Geltungsbereichs, siidlich
der Kamener Stral3e.

Neben den Schutzgebieten nach LNatSchG NRW existieren weitere Schutzkategorien, die nicht
Ober den Landschaftsplan ausgewiesen werden. Hierbei handelt es sich um Natura-2000-
Gebiete

(i. S.d. § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG) sowie um Biotope, die nach § 42 LNatSchG NRW geschiitzt
sind.

Die Lippeaue wurde groBflachig als FFH-Gebiet ,In den Kdmpen, im Mersche und Langerner
Hufeisen® (DE-4311-301) gemeldet. Als Teil eines landesweiten Flusskorridors nimmt der Auen-
bereich eine wesentliche Rolle im Biotopverbund in Ost-West Richtung ein. Eine potenzielle Be-
troffenheit des FFH-Gebiets durch die Planung wird detailliert im Rahmen einer FFH-Vorprifung
(FROELICH & SPORBECK, 2019) untersucht. Das FFH-Gebiet ist ebenfalls als Biotopkatasterflache
(BK-4311-0026) gelistet.

Suadlich auBerhalb des Geltungsbereichs befinden sich gesetzlich geschitzte Biotopflachen ge-
man § 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG. Es handelt sich um Erlen- Eschen und Weichholz-
Auenwalder, die ebenfalls Lebensraumtyp geman Anhang | der FFH-Richtlinie sind.

1.4.6 Forstliche Belange

Im Plangebiet liegen Waldflachen gem. § 2 BWaldG und § 1 Landesforstgesetz NRW. Im Bereich
des Sondergebietes befinden sich 6.690 m2 Wald.
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1.4.7 Sonstige planerische Vorgaben

Das zur informellen Planung gehérende Integrierte Handlungskonzept ,StadtGartenQuartier”
(STADTRAUMKONZEPT, 2016) umfasst die Siedlungsbereiche zwischen MinsterstraBe und West-
faliastraBe sowie die Industriebrache der ehemaligen Zeche Viktoria I/ll stdlich der Westfalia-
straBe. Die MinsterstraBe hat den Anschluss an die gesamtstédtische Entwicklung verloren und
weist zahlreiche Defizite auf, die im Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes analysiert und
behoben werden sollen. Im Rahmen der Quartiersentwicklung sollen z.B. folgende Defizite be-
handelt werden:

Hohe Arbeitslosenquote im Quartier,

sanierungsbedurftiges Erscheinungsbild,

es sind keine 6ffentlichen Naherholungsflachen vorhanden,

das ehemalige und nicht zugangliche Zechenareal liegt zwischen den Wohnbereichen und der
Lippe, ein Zugang zu naherholungsrdumen an der Lippe ist nicht gegeben,

keine Nutzung bzw. Fehlnutzung der Gewerbeflachen in den Erdgeschosslagen der Mehrfami-
lienhauser.

Das Integrierte Handlungskonzept sieht eine Quartiersentwicklung nach dem Leitbild der Garten-
stadt vor. Wesentliche Eckpunkte des Leitbilds sind bezahlbarer Wohnraum, funktionale Tren-
nung zwischen Wohnen und Arbeiten zur Vermeidung von Nutzungskonflikten sowie die Anlage
von breiten Griingtirteln.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
einschlieBlich der Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Nachfolgend werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich der Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j BauGB im Hinblick auf den der-
zeitigen Zustand, einschlieBlich der besonderen Umweltmerkmale bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung beurteilt.

2.1.1 Basisszenario

Flr die Beschreibung des Umweltzustandes ist zu beriicksichtigen, dass der bis 2019 rechtskraf-
tige Bebauungsplan Nr. 062 aufgehoben wird. Als Grundlage fur die Beschreibung des Basissze-
narios dient eine Biotoptypenkartierung, die als Grundlage fir die Artenschutzpriifung Stufe Il und
die Abarbeitung der Eingriffsregelung durchgefiihrt wurde (AGL, 2019). Daruber hinaus wurde
eine Ubersichtsbegehung am 04.07.2019 durchgefiihrt.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Fir die Erfassung der Fauna wird im Zuge der Bewaltigung der Vorschriften zum Schutz der be-
sonders und streng geschitzten Arten eine vertiefende Artenschutzprifung der Stufe Il (AGL,
2019) durchgefihrt und im Folgenden zusammengefasst.

Tiere / Artenschutz

Mit der Aufstellung des B-Plans ist die rechtliche Verpflichtung zum Artenschutz verbunden. Im
Zuge der Planung wurde eine vertiefende Artenschutzprifung Stufe Il (AGL, 2019) durchge-
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fuhrt. Diese nutzt als Grundlage die Daten des LANDESAMTES FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAU-
CHERSCHUTZ DES LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN (LANUV NRW 2019) sowie die Ergebnisse der
Kartierung der Artengruppen Vogel, Amphibien und Reptilien (AGL, 2018). Zudem wurden Hin-
weise des amtlichen und ehrenamtlichen Naturschutzes in die Untersuchungen einbezogen. Die
Ergebnisse der Kartierung der planungsrelevanten Arten sind in Tab. 3 dargestellt. Fir die Arten-
gruppe der Fledermause wurde eine worst-case-Analyse durchgefiihrt. Das bedeutet, dass das
tatsachlich vorkommende Arteninventar dieser Artengruppe nicht kartiert wurde, sondern pau-
schal mit einem Vorkommen von Fledermausen gerechnet wird. Dariiber hinaus wurden in der
Artenschutzpriifung noch externe Hinweise zu Vorkommen planungsrelevanter Arten berlcksich-
tigt.

Tab. 3: Im Plangebiet festgestellte planungsrelevante Arten

Végel
Baumpieper Anthus trivialis B u
Flussregenpfeifer Charadrius dubius D u
Graureiher Ardea cinerea N G
Heidelerche Lullula arborea B? U
Kleinspecht Dryobates minor B U
Kuckuck Cuculus canorus B U-
Méausebussard Buteo buteo B G
Rohrweihe Circug N u

aeruginosus
Teichrohrsanger Q;:g;ig:ilus B G
Waldkauz Strix aluco B G
Wespenbussard Pernis apivorus N
Amphibien

Es konnten keine planungsrelevanten Amphibien festgestellt werden
Reptilien

Es konnten keine planungsrelevanten Reptilien festgestellt werden

Erlduterung zur Tabelle:

B — Brutvogel, D — Durchzigler, N - Nahrungsgast

ATL = atlantische biogeographische Region in NRW

G = gunstig / U = unzureichend / S = schlecht/ - = Tendenz negativ / + = Tendenz positiv
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Pflanzen / biologische Vielfalt

Die Grundlage fur die Bestandserfassung und Beschreibung der Pflanzenwelt bilden die durchge-
fihrte Biotoptypenkartierung (AGL, 2018) sowie die Ubersichtsbegehung vom 04.08.2019. Die
Biotoptypenkartierung ist als Anlage der Artenschutzprifung einzusehen.

Aktuell kann das Areal als Industriebrache beschrieben werden. Stellenweise hat sich nach Auf-
gabe des Zechenbetriebs laut einer Stellungnahme des Landesbetriebs Wald und Holz NRW
Wald gem. § 2 BWaldG bzw. § 1 LFoG NRW ausgebildet.

Von Sudwest nach Nordost verlauft ein befestigter Weg diagonal durch das Plangebiet. Angren-
zend an den Weg befinden sich kleinflachig zwei temporér wasserfihrende Blanken. Das Areal
wird groBflachig von Hochstaudenfluren sowie (halb-)ruderalen Gras- und Staudenfluren einge-
nommen. Sidlich im Bereich der Béschung zur Lippe schlieBen sich Aufforstungsbereiche und
mit Ahornmischwald bestandene Flachen an. Im Norden kénnen ebenfalls Hochstaudenfluren
und Bereiche mit Birkenwald angetroffen werden. Im Osten verlauft ein geschotterter Weg durch
einen Graben und Pionierwaldbereiche bestehend aus Ahorn, Birke und Zitterpappel. Angren-
zend an den Bdschungsbereich zur Lippe befindet sich ein Kleingewasser.

Biotopkataster

Teile des Plangebietes sind im Biotopkataster beim LANUV gefiihrt. Es handelt sich um ,Brach-
flachen auf der ehemaligen Zeche Viktoria“ (BK-4311-511). Als wertbestimmendes Merkmal ist
die hohe strukturelle Vielfalt aufgefihrt, welche wiederum wertvoll fiir Amphibien und fir Brutvo-
gel der Roten-Liste ist.

Wald

Im Plangebiet befinden sich Flachen, die als Wald gem. § 2 Bundeswaldgesetz und § 1 Landes-
forstgesetz anzusehen sind. Bei den Flachen handelt es sich gem. der Biotoptypenkartierung
(Abb. 4; AgL, 2019) um die Flachen mit den Nummern 19 (AU — Aufforstungsflache, AGO — sons-
tiger Laubwald), 21 (ADO — Birkenwald), 26 ((ADO — Birkenwald, AGO — sonstiger Laubwald) und
34 (ADO - Birkenwald). Diese Flachen sind im Weiteren als Wald im Sinne des Forstgesetzes
anzusehen und zu behandeln. Die Waldflachen innerhalb des Plangebietes nehmen im Aus-
gangszustand insgesamt ca. 20.650 m?2 an Flache ein (vgl. Tab. 4). Die Planung sieht vor, dass
Waldflachen in einer GréBenordnung von ca. 6.990 m? nicht erhalten werden kénnen. Fir diesen
forstrechtlichen Eingriff ist ein entsprechender Ausgleich zu leisten (vgl. Kap. 2.2.1 und 2.3.2).

Flache, Boden, Wasser
Flache
Insgesamt umfasst das Plangebiet des vorliegenden B-Plans ca. 8,4 ha. Im Osten befindet sich

eine bereits versiegelte Verkehrsflache. Weitere versiegelte Bereiche sind aktuell nur auBerhalb
des Plangebiets vorhanden.
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Boden

Die Grundlage fiir die flachenbezogenen Aussagen zum Umweltbelang Boden bildet im Rahmen
dieses Umweltberichtes die Bodenkarte 1: 50.000 (BK 50) des GEOLOGISCHEN DIENSTES NRW
(2019). Die Bdéden im Plangebiet sind in der Bodenkarte als WeiBflache dargestellt. Die Darstel-
lung als WeiBflache wird fiir Bereiche verwendet, die nicht kartiert werden kénnen (z. B. groBe
intensiv Uberpréagte Bereiche) und die sich auch aus alteren Unterlagen hinsichtlich des boden-
kundlichen Aufbaus nicht rekonstruieren lassen. Im Stiden grenzt an die Wei3flache ein Bereich
aus Gley-Vega. Der Boden wird aus holozidnen Auenablagerungen gebildet und besteht aus
schwach lehmigem bis stark lehmigen Sand. Der Boden ist bezlglich seiner Schutzwirdigkeit
nicht bewertet worden.

Die Wasserhaltekapazitaten des Bodens sind deutlich schlechter als bei einem naturlich gewach-
senen Boden, was sich auch auf das Lokalklima auswirken kann. Grund hierfur ist die geringere
Verdunstung und die damit verbundene fehlende Verdunstungskalte.

Die Flachen im Plangebiet sind im heutigen Zustand durch die bergbauliche Tatigkeit nahezu
vollstdndig anthropogen Uberpréagt. Es sind mehrere Meter méachtige Aufflllungen aus Bergema-
terial, Bauschutt und Schotter im Plangebiet vorhanden. Im Untergrund sind nach den Rickbau-
arbeiten teils Fundamentreste, Bauteile aus Beton sowie Mauerwerksteile verblieben. Aufgrund
der bergbaulichen Vornutzung sind die Béden in weiten Teilen mit Altlasten verschiedener Inten-
sitat belastet. Dies zeigen auch die Untersuchungen von AHLENBERG INGENIEURE (2019a). Es
sind verschiedene Vorbelastungen durch kokereispezifische Stoffe festgestellt worden.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Bodendenkmaler bekannt. Der Landschaftsverband West-
falen-Lippe geht aufgrund der starken Uberpragung der Béden davon aus, dass keine Boden-
denkmalsubstanz durch das Vorhaben tangiert wird.

Wasser

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung ist im Osten des Plangebiets ein Kleingewéasser erfasst
worden. Weiterhin konnte im Rahmen einer Gelandebegehung im Juli 2019 bestatigt werden,
dass die im Plangebiet vorhandenen Blanken nur temporar Wasser fiihren. Ca. 100 Meter stdlich
verlauft die Lippe auBerhalb des Geltungsbereichs.

Im Plangebiet liegen keine festgesetzten oder geplanten Trinkwasser- oder Heilquellenschutzge-
biete nach §§ 51 bzw. 53 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Ein Hochwasserrisiko (§ 74
WHG) besteht flir das Plangebiet nicht. Das Plangebiet liegt dariiber hinaus nicht innerhalb eines
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (§ 76 WHG). AuBerhalb des Plangebietes ist die Lippe
mit angrenzenden Bereichen als vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet dargestellt. (Mi-
NISTERIUM FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES LANDES NORD-
RHEIN-WESTFALEN 2019).

Grundwasser

Das Plangebiet gehdrt zum Grundwasserkorper 278 20 (,Niederung der Lippe und der Ahse®).
Der chemische Zustand des Grundwasserkdrpers wird als schlecht, der mengenmagige Zustand
als gut bewertet. Grund fur die chemische Bewertung sind neben signifikanten landwirtschaftli-
chen Eintragen (Nitrat, Ammonium, PSM) diverse Grundwasserschadensfélle und Bergehalden,
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die zu Belastungen mit zahlreichen Schwermetallen fihren. Auf der Viktoria-Flache liegt eine
Verunreinigung des Grundwassers durch PAK und BTEX im oberen Grundwasserstockwerk vor
(STADT LUNEN 2019). Die Belastung im oberen quartdren Porengrundwasserleiter strémt in
GrundwasserflieBrichtung der Lippe zu. Dies ist vermutlich auf die Umlagerung bereits belasteten
Materials innerhalb des Altstandorts zurlickzufiihren (AHLENBERG INGENIEURE, 2019a).

Luft und Klima

Das Plangebiet kann aufgrund der Brachflachen und teils bewaldeten Bereiche als Freilandklima-
top bzw. bedingt durch die innenstadtnahe Lage als Klimatop innerstadtischer Griinflachen ein-
gestuft werden (vgl. Fachinformationssystem LANUV, 2019). Diese Klimatope zeichnen sich in
der Regel aus durch

e einen hohen Tages- und Jahresgang von Temperatur und Feuchte,
¢ eine hohe Kaltluftproduktionsrate und ausgepréagte Filterfunktion,
¢ eine ausgleichende Wirkung fiir die bebaute (bioklimatisch belastete) Umgebung.

Aufgrund der anthropogenen Vorpragung des Bodens ist im vorliegenden Fall jedoch nicht von
einem typischen Freilandklima auszugehen. Die aufgeschitteten Bdden sind durch die Schot-
terauflage nur schlecht in der Lage, Wasser zu halten und es an Pflanzen abzugeben. Die Eva-
potranspiration ist somit stark eingeschrénkt und im Plangebiet vermindert. Der in groBen Teilen
spéarliche Pflanzenbewuchs kann nicht ausreichend dazu beitragen, diesen Bereich als Kaltluf-
tentstehungsbereich zu beschreiben. Daher ist das vom LANUV eingestufte Freilandklimatop hier
nicht vollstandig anzusetzen.

Die lufthygienische Situation ist durch angrenzende Gewerbenutzungen im Osten, die Zwolle
Allee sowie die Bahnlinie im Westen negativ vorgepragt.

Der Klimaatlas NRW (LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-
WESTFALEN 2018) stellt fir das Plangebiet und den angrenzenden Raum eine mittlere Lufttempe-
ratur von 10-11°C und eine Niederschlagssumme von 800-900 mm/Jahr dar.

Ein Klimaschutzkonzept der Stadt Linen existiert zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht. Die Stadt
arbeitet seit 2018 an einem strategischen Einstieg in einen strukturierten Klimaschutzprozess.

Landschaft

Bis zum endgiltigen Rickbau war das Landschaftsbild durch die Gebaude und Anlagen der Ze-
che Viktoria I/l gepragt. Aktuell dominieren die weitldufigen Brachflachen mit bewaldeten Berei-
chen sowie eine Bergehalde im Slidwesten auBerhalb des Plangebiets das Landschaftsbild. Das
Viktoriaareal wird von den Anwohnern inoffiziell fir Spaziergange auch mit Hunden genutzt.

Noérdlich der WestfaliastraBe schlieBt sich Wohnbebauung an. Sidlich auBerhalb des Plangebiets
verlauft die Lippe mit nachgelagerten Waldbereichen am Sidufer. Besondere landschaftsbildpra-
gende Elemente oder fir das Ortsbild wirksame Elemente sind innerhalb des Plangebiets nicht
vorhanden. Der Landschaftsraum geh6rt zur naturrdumlichen Haupteinheit ,Kernmunster-
land“(NR-541).
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Natura 2000-Gebiete

Neben den Schutzgebieten nach BNatSchG / LNatSchG NRW existieren weitere Schutzkatego-
rien, die nicht Gber den Landschaftsplan ausgewiesen werden. Hierbei handelt es sich um Natura
2000-Gebiete (i.S.d.§ 7 Abs. 1 Nr.8 BNatSchG). Innerhalb des Plangebiets existieren keine
Natura 2000-Gebiete. Aufgrund der raumlichen N&he von weniger als 100 m ist das stdlich an-
grenzende FFH-Gebiet ,In den Kdmpen, im Mersche und Langerner Hufeisen,(DE-4311-301)
betrachtungsrelevant. Potenzielle Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das FFH Gebiet
sind in einer separaten FFH-Vertraglichkeitspriifung analysiert worden (FROELICH & SPORBECK
2019).

Menschen und menschliche Gesundheit

Nutzungsstruktur

Bis zum Zeitpunkt der Abrissarbeiten war das Gebiet mit verschiedenen Geb&uden und Anlagen
der Zeche Viktoria I/Il bebaut. Aktuell wird die Industriebrache inoffiziell von Anwohnern als Nah-
erholungsbereich genutzt.

Luftschadstoffe

Der Bergbau ist innerhalb des Plangebiets eingestellt. Durch die ehemalige bergbauliche Tatig-
keit kann von einer Vorbelastung durch Grubengas ausgegangen werden. Zur Fassung mdgli-
cher Ausgasungen (Grubengas) ist eine Entgasungsanlage (Protego-Haube) vorhanden. Hinzu
kommt eine allgemeine Hintergrundbelastung durch Luftschadstoffe, die von der LANUV-
Messstation in Niederaden gemessen wurde. Es finden sich jedoch keine GroBemittenten in der
Néahe.

Larm — Verkehrslarm / Gewerbeldrm

Akustische Belastungen innerhalb des Plangebiets sind durch die Nutzungsaufgabe der bergbau-
lichen Tatigkeit nicht vorhanden. Die angrenzende gewerbliche Nutzung im Osten und der Kfz-
Verkehr der Zwolle Allee stellen eine Vorbelastung dar. Die Bahnlinie im Westen auBBerhalb des
Plangebiets kann ebenfalls als Vorbelastung gewertet werden.

Erschitterungen

Erschitterungen sind aufgrund der aktuell nicht genutzten Flachen nicht vorhanden.

Sonstige Beldstigungen insbesondere Licht, Warme und Strahlung

Auf dem brachgefallenen Geléande sind aktuell keine Lichtquellen, wie z.B. StraBenbeleuchtung
oder die Beleuchtung von Maschinen und Fahrzeugen vorhanden.

Umgang mit Abfallen

Aufgrund fehlender Nutzung fallen keine Abfélle an.
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Wohn- und Wohnumfeldfunktion / Erholungsnutzung

Durch die Nutzungsaufgabe des Industrie- und Gewerbegebietes ist eine groBflachige Brache mit
bewaldeten Bereichen entstanden, die von der Bevdlkerung inoffiziell zu Erholungszwecken ge-
nutzt wird.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet befinden sich keine rechtskraftig geschitzten Denkmaler. Nach bisherigem Kennt-
nisstand befinden sich auch keine kulturhistorisch bedeutsamen Elemente im Plangebiet.

2.1.2 Nullvariante

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) wéare die geplante Nutzung nicht mdéglich.
Die angestrebte Planung ware auf dieser Flache planungsrechtlich nicht ohne weiteres zulassig.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die ungenutzte Industriebrache weiter fortbestehen.

In Bezug auf die Umweltbelange Menschen, Flache, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur-/ sonsti-
ge Sachgiiter sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Anderungen zu erwarten. Der Um-
weltbelang Pflanzen und Tiere unterliegt dagegen sukzessiven Entwicklungen und damit auch
das Lokalklima. Mit zunehmendem Alter sind den Pionierwéldern héhere Wertigkeiten zu attestie-
ren. Die Hochstaudenfluren wiirden sich durch natirliche Sukzession weiterentwickeln. Gleichzei-
tig &ndern sich die Lebensbedingungen fiir Tiere, so dass sich langfristig Anderungen in Bezug
auf die vorhandenen Arten einstellen kénnen. Fir eine Prognose der Auswirkungen der Nullvari-
ante auf die im Boden vorhandenen Altlasten waren detaillierte Untersuchungen notwendig.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 229 Teil A wird die Ansiedlung einer forensischen
Klinik auf dem ehemaligen Zechenstandort Viktoria I/ll ermdglicht.

Fir die Bewertung der Auswirkungen der vorliegenden Planung, ist zu bertcksichtigen, dass fir
das Plangebiet der bis 2019 rechtskraftige Bebauungsplan aufgehoben wurde und flr das Areal
somit gegenwartig keine planungsrechtliche Grundlage im Sinne eines B-Plan vorliegt. Als Basis
zur Bewertung der Auswirkungen werden daher die Biotoptypenkartierungen (AGL, 2018) sowie
eine im Juli 2019 erfolge Ubersichtsbegehung des Gelandes herangezogen. Dies gilt fiir samtli-
che im Folgenden betrachteten Belange des Umweltschutzes.

Grundsatzlich orientiert sich die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung an den Belangen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB. Zusétzlich werden unter
anderem die in Anlage 1 BauGB unter Nr. 2. b) aufgelisteten Auswirkungen wéhrend der Bau-
und Betriebsphase beschrieben.

Die nachfolgenden Auswirkungen schlieBen entsprechend den Vorgaben der Anlage 1 zum
BauGB direkte, etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende, kurz-, mittel-
und langfristige, stédndige und voribergehende sowie positive und negative Auswirkungen des
geplanten Vorhabens ein.
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2.2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere

Um die Betroffenheit der planungsrelevanten Arten durch das Vorhaben festzustellen, wurde eine
vertiefende Artenschutzpriifung (Stufe Il) erstellt (AgL, 2019). Diese kommt zu dem Ergebnis,
dass flr mehrere planungsrelevante Arten von dem Vorhaben betroffen sind. Um Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist die Umsetzung von vorgezogenen artenschutz-
rechtlichen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) erforderlich (vgl. Kap. 2.3).

Pflanzen / Biologische Vielfalt

Durch die Planung werden Auswirkungen auf den Umweltbelang Pflanzen — hier insbesondere
den Waldbereich und die vorhandenen Ruderalflachen — vorbereitet, da keine MaBnahmen zur
Minderung der Auswirkungen der Planung mdglich sind. Die bei Umsetzung der Planung in An-
spruch genommenen Waldbereiche sind laut Stellungnahme des Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen im Verhaltnis 1:1 forstrechtlich auszugleichen. Im Sondergebiet werden
6.690 m2 Wald durch die vorliegende Planung in Anspruch genommen. Soweit mdglich werden
vorhandene Waldbereiche im Bebauungsplan als Wald festgesetzt.

Das Plangebiet stellt in seinem derzeitigen Zustand bedingt durch den ehemaligen Zechenstand-
ort bereits eine anthropogen Uberformte Flache dar, auf der sich verschiedene Vegetationsstruk-
turen durch Sukzession ausgebildet haben. Die Flachen bieten Potenzial flr faunistische Arten
und die biologische Vielfalt. Die vorliegende Planung lasst im Bereich der Klinik eine Versiege-
lung von 80 Prozent zu. Rund ein Drittel des Plangebietes wird als Bereich fir Wald bzw. fir die
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Westlich der forensischen Klinik wird ein Bereich als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Hier hat sich durch natlrliche
Sukzession ein Gras-Staudenflur mit aufkommenden Gehdlzen und noch offenen Bodenstellen
entwickelt.

Die Auswirkungen durch die Planung sind als erheblich negativ zu beurteilen, werden jedoch im
Rahmen der Eingriffsregelung kompensiert.

Wald

Soweit moglich, werden die Waldbereiche im Geltungsbereich als ,Wald“ festgesetzt. Bei Inan-
spruchnahme von Waldflachen werden diese in Abstimmung mit der Regionalforstbehérde im
Flachenverhaltnis 1:1 kompensiert. Nach derzeitigem Planungsstand werden rund 6.690 m?
Waldflache bei Umsetzung der Planung beansprucht. Der Kompensationsbedarf wird vom
Walddkokonto der Stadt Linen beim Kreis Unna abgebucht (Kap. 2.3.3). Insgesamt werden mit
dem Bebauungsplan ca. 21.100 m2 Waldfldchen festgesetzt (vgl. Abb. 6; Tab. 5).

Der Canyon soll in seiner heutigen Form erhalten und gesichert werden. Dazu wird der éstlich der
Forensik gelegene Wald aufgrund der Altlastensituation im Sinne der Gefahrenabwehr fir die
Offentlichkeit durch eine Einzaunung unzugénglich gemacht und im Bebauungsplan gemas § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Der Waldbestand soll damit erhalten werden ist jedoch fiir die Offentlich-
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keit dann nicht mehr zuganglich. Eine Genehmigung der Absperrung ohne Waldausgleich ist bei
der Landesforstbehérde einzuholen.

Aus Grinden der Sicherheit ist es erforderlich, die vorhandenen Waldflachen im Anschluss an die
Zaunanlage der Forensischen Klinik in einem 15 m breiten Streifen umzubauen. Nach Entfernung
von hochwachsenden Baumen wird der Bereich durch erganzende Pflanzungen von standortge-
rechten Strauchern in einen Waldrand umgewandelt (s.Kap.2.3.3). Der Waldrand ist durch ent-
sprechende UnterhaltungsmaBnahmen dauerhaft zu erhalten.

2.2.2 Flache, Boden, Wasser
Flache

Durch die Bebauungsplanung werden Versiegelungen von 80 % im Bereich des Sondergebiets
zuldssig. Weitere versiegelte Flachen sind die Verkehrsflachen, die das Plangebiet an die Zwolle
Allee anbinden sowie Parkflachen. In den Gbrigen Bereichen sind groBflachig Flachen fir den
Wald bzw. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt.

Boden

Der Boden ist durch den ehemaligen Zechenstandort bereits durchgehend anthropogen (ber-
pragt worden. Die vorgesehene Versiegelung verhindert jedoch eine natiirliche Genese des Bo-
dens. Auch entstehen Auswirkungen auf die bestehenden Bodenfunktionen, auf den Lebensraum
Boden und die chemischen und morphologischen Eigenschaften des Bodens.

Altlasten

Aufgrund ihrer bergbaulichen Vornutzung ist die Viktoria-Flache in weiten Teilen mit Altlasten in
unterschiedlicher Intensitat belastet. Die Flache ist als Altlastenflache im Sinne des BBodSchG
einzustufen. Die Kennzeichnung als belastete Flache wird Uber den Bebauungsplan gewahrleis-
tet und ist dauerhaft beizubehalten.

In der Vergangenheit wurden bereits umfangreiche Untersuchungen u. a. zur Belastung der ge-
samten Flache durchgeflhrt und auch im Rahmen der jingsten Planungen des Landes, auf der
Flache eine MaBregelvollzugsklinik zu errichten, wurden Baugrunduntersuchungen erstellt. (Ori-
entierende Gefahrdungsabschatzung, Ahlenberg Ingenieure: 2018 und 2019, Baugrunduntersu-
chung, Ahlenberg Ingenieure: 2018)

Fir die Folgenutzung der geplanten Forensik, fir die die Anforderungen an Wohngebiete heran-
gezogen werden, sind keine MaBBnahmen hinsichtlich des Wirkungspfades Boden - Mensch er-
forderlich, solange bei der BaumaBnahme keine hdher belasteten Bodenpartien aus gréBerer
Tiefe an die Oberflache gelangen.

Far die westlich der Forensik gelegene Teilflache sind weder im aktuellen Zustand noch bei der
Realisierung der geplanten Griinfliche MaBnahmen zur Unterbindung des Wirkungspfades Bo-
den - Mensch erforderlich. Prifwertiberschreitungen fir das am ehesten zutreffende Nutzungs-
szenario Park- und Freizeitanlagen wurden bei den vorliegenden &lteren Untersuchungen nicht
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festgestellt. Die ab Tiefen von etwa 5 bis 13 m zu erwartenden kokereispezifischen Belastungen
sind im Hinblick auf die geplante Folgenutzung einer Park- und Freizeitanlage nicht von Bedeu-
tung (vgl. Orientierende Geféhrdungsabschatzung Grinflache westlich Forensik, Ahlenberg In-
genieure, 2019).

Im weiteren Verfahren sind folgenutzungsorientierte Sanierungspléne fir die Gesamtflache zu
erstellen. Derzeit befindet sich der Sanierungsplan fir den Bebauungsplan Nr. 229 Teil A in Erar-
beitung.

Kampfmittel

Grundsatzlich handelt es sich bei der Viktoria-Flache um ein ,Bombenabwurfgebiet”, die Luftbild-
auswertung hat jedoch ergeben, dass keine unmittelbare Kampfmittelbelastung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes vorliegt. Dennoch kann eine Kampfmittelbelastung nie in Ganze
ausgeschlossen werden. Daher wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Wasserschutzrecht

Um einen Abfluss des belasteten Grundwassers in die Lippe zu verhindern, wurde als geeignete
technische MaBnahme eine Brunnengalerie an der stdlichen Grundstlicksgrenze entwickelt. Das
Wasser wird zu einer Aktivkohlereinigungsanlage gefihrt und danach der Lippe zugefiihrt. Die
Grundwasserbehandlungsanlage ist vorgesehen und wird zeitnah umgesetzt (ALTENBOCKUM &
BLomQuisT, 2004; HAHN LANDSCHAFTS- UND UMWELTPLANUNG, 2016; HERMANNS LANDSCHAFTSAR-
CHITEKTEN, 2007). Die Brunnengalerie wird vor der Umsetzung der vorliegenden Planung in Be-
trieb gehen.

Aufgrund der Bodenbelastungen wird auch das anfallende Niederschlagswasser kiinftig einer
Behandlungsanlage zugeflhrt und anschlieBend gereinigt Uber einen Entlastungskanal an der
Zwolle Allee der Lippe zugefihrt.

Far die Umweltbelange Flache, Boden und Wasser werden erhebliche Auswirkungen durch die
Planung erwartet. Im Vergleich zum Bestand wird der Anteil versiegelter Flachen zwar erhdht,
jedoch wird durch SanierungsmaBnahmen und die Regenwasserbehandlungsanlage der weitere
Eintrag von durch Auswaschung belastetem Wasser in die Lippe vermieden.

2.2.3 Luft, Klima und Luftqualitat

Anthropogene Nutzungen bewirken z. B. durch Versiegelungen und Luftschadstoffemissionen
eine Modifikation des Lokalklimas. Freiflachen haben demgegeniiber das Potenzial, derartigen
klimatischen und lufthygienischen Belastungen entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu
verhindern.

Durch die Errichtung der Forensik und die damit verbundene Neuversiegelung ist kleinflachig mit
einer Modifikation des Mikroklimas zu rechnen. Die vorliegende Planung setzt aber neben dem
Sondergebiet auch Flachen fiir den Wald bzw. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Umfang von insgesamt 2,7 ha fest.
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Das bestehende Klima ist, wie bereits beschrieben, anthropogen vorgepréagt und verandert. Die
zuléssige Versiegelung unterstiitzt diese unginstigen klimatischen Verhéltnisse. Es werden je-
doch auch groBe Flachen als Wald festgesetzt. Die dort vorhandenen jedoch aktuell teilweise
noch im Pionierwaldstadium befindlichen Gehdlze werden durch Sukzession an GréBe und Be-
deutung in ihrer Funktion fir das Klima zunehmen und somit kiinftig einen positiven Beitrag zur
Verbesserung des Kleinklimas beitragen. Weiter sieht der B-Plan vor, alle Gebaude, die mit ei-
nem Flachdach ausgestattet werden, zu begriinen. Dachbegriinungen kdnnen durch Transpirati-
onsprozesse und thermische Ausgleichswirkung ebenfalls zu einer Verbesserung des lokalen
Kleinklimas beitragen.

Baubedingt sind Emissionen durch die Baufahrzeuge und Materialtransporte zu erwarten.

Eine besondere Anfélligkeit des Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels ist auszu-
schlieBen. Die Festsetzungen bericksichtigen Griinfestsetzungen, die die Auswirkungen, welche
durch die Versiegelungen entstehen vermindern sollen. Bei der Ausgestaltung der Griinfestset-
zungen (z. B. StraBenbegleitgriin) ist dartber hinaus in der Realisierung darauf zu achten, dass
klimarobuste Pflanzen verwendet werden.

2.2.4 Landschaft

Das Landschaftsbild wird sich durch die aus dem B-Plan resultierende Nutzung erheblich &ndern.
Neben der Eingriinung der forensischen Klinik durch Waldbereiche nach Osten und Westen ist
das Plangebiet Teil eines Gesamtkonzepts zur Nachnutzung des ehemaligen Zechengelandes.
Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft im Westen den Plangebiets sind geman des Zielkonzepts Viktoria I/ll Teil eines groBflachi-
gen Landschaftsparks. Der Landschaftspark ist wiederum eingebettet in Uberlegungen zur inter-
nationalen Gartenausstellung 2027. Daruber hinaus haben bestehende Gehélzbestande, die
jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs liegen, eine sichtverschattende Wirkung. Die vorgese-
henen PflanzmaBnahmen im Plangebiet im Bereich der Stellplatzanlage und der ZufahrtsstraBe
tragen ebenfalls zur Einbindung in das Landschaftsbild bei.

Baubedingt ist mit visuellen Belastungen z. B. durch Kréne zu rechnen, die jedoch auf die Bau-
phase begrenzt und daher nicht als erhebliche Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes
einzustufen sind. Betriebsbedingte Auswirkungen sind auszuschlieBen.

2.2.5 Natura 2000-Gebiete

Die FFH-Vorprifung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass erhebliche planungsbedingte Beein-
trachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets Lippeaue sowohl im Hinblick auf Lebens-
raumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie als auch auf die Anhang llI-Arten auszuschlieBen sind
(FROELICH & SPORBECK, 2019).

2.2.6 Menschen und menschliche Gesundheit

Nutzungsstruktur

Mit der Planung sind keine erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen auf die Umweltbelange
Menschen und die menschliche Gesundheit zu erwarten, da sich die Nutzungsform durch die
vorliegende Planung von der aktuellen Brachflache in die Nutzung durch eine Klinik mit angren-
zenden Waldflachen &ndert.
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Larm- und Staubbelastungen sind nur temporar wahrend des Baubetriebs zu erwarten. Anlage-
bedingt sind ebenfalls keine umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und die
menschliche Gesundheit zu erwarten.

Larm — Verkehrslarm / Gewerbelarm

Das Schallgutachten (MOHLER + PARTNER INGENIEURE AG, 2019) kommt zu dem Ergebnis, dass
im Plangebiet der Verkehrslarmpegel nachts tberschritten wird. Als Orientierungswerte werden
die DIN 18005 von (45 / 35 dB(A) tags/nachts) sowie die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV
(57/47 db(A) tags/nachts fir Kurgebiete und Krankenhauser) herangezogen. Im Bereich der ge-
planten ErschlieBungsstraBe liegen die Verkehrslarmpegel sogar bei > 70/60 dB(A). Hier sind
jedoch keine Baufelder vorgesehen, so dass eine Gesundheitsgefdhrdung ausgeschlossen ist.
Es werden dennoch MaBnahmen erforderlich, die eine Belastung verhindern sollen. Somit sind
die zu errichtenden Gebaude gemal’ den Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu
errichten. Hierzu gehdren technische Vorkehrungen gegen AuBenlarm. Insbesondere schutzbe-
durftige Raume (Schlafraume, Klinikrdume, Bettenrdume, etc.) sind mit schallgedammten L(if-
tungseinrichtungen oder gelichwertigen MaBnahmen zur fensterunabhangigen Bellftung auszu-
statten.

Der Gewerbelarm ist nach Aufhebung des bestehenden B-Plans an allen Punkten innerhalb des
Plangebietes unter den Orientierungswerten der DIN 18005 von (45 / 35 dB(A) tags/nachts) so-
wie der Immissionsrichtwerten der 16. BImSchV (57/47 db(A) tags/nachts flir Kurgebiete und
Krankenhéauser), so dass bezliglich des Gewerbeldarms keine besonderen MaBnahmen erforder-
lich werden (MOHLER + PARTNER INGENIEURE AG, 2019).

Verkehr

Im Norden des Plangebiets sind Fu3- und Radwege vorgesehen. Diese sollen an das bestehen-
de Rad- und FuBwegenetz der Stadt Linen angeschlossen werden und sind bezogen auf die
Gesamtentwicklung Teil eines Netzes das das gesamte Viktoria-Areal durchzieht und die Flachen
fir die Offentlichkeit durchgangig macht.

Noérdlich der Baugrenzen ist eine Stellplatzanlage vorgesehen, die den ruhenden Verkehr auf-
nehmen kann. Im Osten des Plangebietes ist eine Verkehrsflache zur ErschlieBung des Plange-
bietes vorgesehen. Auch diese StraBBe wird beidseitig mit Radwegen ausgestattet. Hierliber wird
das Plangebiet an das bestehende Verkehrsnetz der Stadt angebunden. Insgesamt ist durch die
neue ErschlieBung mit einer Zunahme an Verkehr innerhalb des Geltungsbereichs zu rechnen.
Da es sich jedoch um eine ,Sackgassenlage® handelt wird voraussichtlich kein Durchgangsver-
kehr oder Schleichverkehr entstehen. Im Westen gehen von der Bahnlinie Schallemissionen aus.

Art und Menge an Erschitterungen

Erschitterungen sind ausschlieBlich bauzeitlich bei der Errichtung der neuen Klinikgebdude zu
erwarten. Betriebs- und anlagenbedingt kénnen Erschitterungen aufgrund der Art des Vorha-
bens ausgeschlossen werden.

Sonstige Art und Menge an Emissionen insbesondere von Licht, Warme und Strahlung

Aktuell ist das Plangebiet nicht durch Lichtquellen vorbelastet. Kinftig werden im Plangebiet
Lichtimmissionen von der Beleuchtung der Verkehrsflachen, Stellplatzflachen und der Klinikge-
bdude ausgehen, die die fir StraBenbeleuchtung/Gebaudebeleuchtung Ublichen Intensitaten
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nicht lberschreiten. Es werden jedoch textliche Festsetzungen getroffen, die eine Verwendung
von insektenfreundlichen Leuchtmitteln vorschreiben. Dariiber hinaus ist ein Abstrahlen des Lich-
tes in die Umgebung zu verhindern. Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung der AuBenanlagen
und Gebaude ist auf das notwendige Maf3 zu beschranken. Mit der Planung ergeben sich somit
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, Wohn- und Wohnumfeldfunktion / Erholungsnut-
zung

Storfallbetriebe befinden sich aktuell nicht innerhalb des Plangebietes oder in der unmittelbaren
Umgebung. Mit der Planung wird kein Stérfallbetrieb gem. § 3 Abs. 5b BImSchG auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ermdglicht, so dass in dieser Hinsicht nicht von einer Gefahrdungs-
lage auszugehen ist.

Durch die groB3flachig festgesetzten Waldbereiche und die Einbindung des Plangebietes in einen
Landschaftspark im Rahmen der Nachnutzung des gesamten Viktoria-Areals entsteht eine Mdg-
lichkeit der Erholungsnutzung, die aktuell nur inoffiziell in Form der begehbaren Brachflache ge-
geben ist.

Es liegt eine orientierende Gefahrdungsabschatzung fur die Grinflache westlich der Forensik vor
(AHLEN BERG INGENIEURE, 2019a). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Béden durch die
ehemalige Zechennutzung stark anthropogen vorgepragt und mit kokereitypischen Materialien in
tieferen Schichten vorbelastet sind. Es besteht jedoch kein Wirkungspfad zwischen Boden und
Mensch.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass sich durch die vorliegende Planung keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch und menschliche Gesundheit ergeben.

2.2.7 Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter und sonstige umweltrelevante Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden, wes-
halb Auswirkungen auszuschlieBend sind.

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Umweltbelange stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander stets in Wechselwir-
kung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna,
aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie das Klima und die Atmosphére.
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, die Uber diese ,normalen“ Zusammenhange
hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet keine Umweltbelange vor, die in unab-
dingbarer Abh&ngigkeit voneinander liegen oder deren Wechselwirkungen besonders herauszu-
stellen sind (z. B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit aufliegenden Sonderbiotopen
bzw. Extremstandorten).

2.29 Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abfallen und Abwassern

Umgang mit Abfallen (Abfallschutzrecht)

Im Rahmen der kinftigen Nutzung werden voraussichtlich die fir einen Klinikbetrieb typischen
Abfalle anfallen. Diese sind sach- und fachgerecht zu entsorgen. AuBergewdhnlich groBe Men-
gen an Abfall oder geféhrliche Abfélle i. S. d. § 3 Abs. 5 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes kdnnen
nicht ganzlich ausgeschlossen werden, sind jedoch nicht zu erwarten. Bei Sondermiill oder be-
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handlungsbedurftigen Abfallen sind erforderlichenfalls besondere Entsorgungsmethoden anzu-
wenden. Dies ist im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

Abwasser

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Machbarkeitsstudie zur Entwésserung beauf-
tragt worden. Es wird vorgeschlagen, das Plangebiet im Trennsystem zu entwadssern, um die
Mengen an zu klarenden Abwéssern zu reduzieren. AuBerdem kann das unbelastete Nieder-
schlagswasser direkt dem Kreislauf wieder zugefiihrt werden. Das Schmutzwasser wird Uber eine
geplante Schmutzwasser-Pumpstation und Uber eine vorhandene Abwasserdruckrohrleitung der
Klaranlage Linen direkt zugefiihrt. Das anfallende Niederschlagswasser wird gereinigt und an-
schlieBend der Lippe Uber einen Kanal zugefiihrt.

2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizienter Energieeinsatz bleiben
den Bauherren im Rahmen der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
vorbehalten und werden im B-Plan nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gesteuert, aber auch
nicht ausgeschlossen.

2.2.11 Kumulationseffekte mit anderen Plangebieten

Bei der Betrachtung kumulativer Effekte kdnnen nur Projekte in der Umgebung herangezogen
werden. Als solches Projekt kann hier die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 229 Teil B heran-
gezogen werden. Die Planungsabsichten sind flir den Teil B jedoch noch nicht abschlieBend und
kénnen daher noch nicht vollumfanglich bewertet werden. Auswirkungen unter Berlcksichtigung
bestehender Umweltprobleme sind nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht zu erwarten.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum
Ausgleich von erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Mit der Wahl des Standorts wird zur Vermeidung und Verringerung mdglicher nachteiliger Aus-
wirkungen auf die Belange des Umweltschutzes folgender Aspekt berticksichtigt:

¢ Standortwahl als Nachnutzung im Bereich einer ehemaligen Zeche,
¢ Wiedernutzbarmachung einer Brachflache.

2.3.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, sind diese gem. § 1 a BauGB in Verbindung mit §§ 14 bis 18 BNatSchG und §§ 30 bis 33
LNatSchG hinreichend zu qualifizieren und zu quantifizieren. Die Eingriffsbilanzierung in der Bau-
leitplanung der Stadt Linen wird nach der Methode ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung“ des Kreises Unna vorgenommen. Die vorzunehmen-
den naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen werden dargestellt und im B-Plan festgesetzt.
Auch die in Kap. 2.3 beschriebenen Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen fir die ein-
zelnen Schutzgiter tragen zur Kompensation des Eingriffes bei.
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Abb. 4: Ausgangszustand Plangebiet

Tab.4: Bewertung Ausgangszustand

Code Flachen-Nr. Biotoptyp Grundwert Einzelflachenwert

7. Gewasser
Temp. Kleingewésser, gestort, geringflgig

7.3 11 Réhricht 1.841 0,7 1.288

7.3 12 Kleingewasser, bedingt naturnah 251 0,8 200

6. Wald
Pionierwald, jung, Abschlag 1 Wertpunkt

6.5 1 fir Sekundarstandort 5.343 0.7 3.740
Pionierwald, jung, Abschlag 1 Wertpunkt

6.5 2 fir Sekundarstandort 4.431 0.7 3.101
Pionierwald, jung, Abschlag 1 Wertpunkt

6.5 3 fir Sekundarstandort 3.288 0.7 2.301
Pionierwald, jung, Abschlag 1 Wertpunkt

6.5 4 fir Sekundarstandort 812 0.7 218
Wald, Gberwiegend heimisch, struktur-

6.6 5 reich, jung, Abschlag 1 Wertpunkt fir Se- 6.650 0,8 5.320
kundarstandort
Wald, Gberwiegend heimisch, struktur-

6.6 6 reich, jung, Abschlag 1 Wertpunkt flr Se- 620 0,8 496

kundarstandort
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Code Flachen-Nr. Biotoptyp Grundwert Einzelflachenwert

5. Brachen

53 7 gg#ts);r(ijeek;rache, alt, teils strukturreich, teils 24,987 0.6 14572
5.3 8 ggﬁsgr(i;%rache, alt, teils strukturreich, teils 26.156 0.6 15.693
5.3 9 Industriebrache, alt, teils strukturreich 2.647 0,7 1.852
5.3 10 Brache, temporér feucht 2.376 0,8 1.900
1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbéden

1.2 13 Weg, Schotter 2.035 0,1 203
1.1 14 StraBBe, versiegelte Flache 3.522 0 0
Gesamtflachenwert A (Summe) 83.759 50.884
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Abb. 5: Zielzustand Plangebiet

Seite 25/41 Bebauungsplan Nr. 229 Teil A
Umweltbericht



Tab.5: Bewertung Zielzustand

8. Geholze
8.1 9
8.1 11
8.1 12
7. Gewasser
7.3 5
6. Wald

6.6 1
6.5 2
6.5 3
5. Brachen
5.3 4

4. Griinflachen

4,5 8

4,5 10

Einzelbdume auf Stellplatzanlage, 20 St.,
groBkronig, nicht einheimisch

Grinflache mit Baumreihe entlang des
FuBweges, 18 St. x 50 m2= 900m?, nicht
heimisch, groBkronig, (Pflanzflache Nr. 3
im B-Plan)

Grinflache mit Baumreihe entlang der
StraBe, 15 St. x 50 m2 = 750 m2,

nicht heimisch, groBkronig,
(Pflanzflache Nr. 4 im B-Plan)

Kleingewasser, bedingt naturnah

Pionierwald,
jung, Abschlag 1 Wertpunkt fiir Sekundar-
standort

Wald, Gberwiegend heimisch, struktur-
reich, Abschlag 1 Wertpunkt fir Sekundér-
standort

Wald, Gberwiegend heimisch, struktur-
reich, Abschlag 1 Wertpunkt flir Sekundar-
standort

Industriebrache, alt, strukturreich

Pflanzflache (Nr. 1 im B-Plan) auf Stell-
platz-anlage, Schnitthecke, Staudenpflan-
zung

Pflanzflache (Nr. 2 im B-Plan) Schnitthe-
cke

1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbéden

11 6
41/

42 6
11 7

Sondergebiet Forensik

(48.769 m2 Gesamtflache *1), GRZ 0,8,
versiegelte Flache (80 % der Gesamtfla-
che)

Sondergebiet Forensik, Grinanlage (20 %
der Gesamtflache)

Versiegelte Flache, StraBe
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Code Flachen-Nr. Biotoptyp Flache Grundwert Einzelflachenwert

Zuwegung Grundwassersanierungs-
1.2 13 anlage (wird in anderem Verfahren kom- 1.139
pensiert)

Gebaude Grundwassersanierungsanlage

11 14 (wird in anderem Verfahren kompensiert)

730

Gesamtflachenwert B (Summe) 83.759 21.597

*1 abzuglich der Pflanzflachen Nr. 10 und 11 innerhalb der Sondergebietsflache

Tab.6: Biotopwertdifferenz

Gesamtbilanz

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt ein Defizit von 29.287 Biotopwertpunkten (BWP).

Dieses Defizit an Biotopwertpunkten kann nicht vollstandig Uber planinterne MaBnahmen
(PflanzmaBnahmen, s. Kap. 2.3.3) ausgeglichen werden. Daher werden 13.088 BWP durch ex-
terne MaBnahmen kompensiert.

Es verbleibt ein Defizit von 13.523 BWP, das Uber eine Ersatzgeldzahlung (270.460 €) an den
Kreis Unna ausgeglichen wird.

2.3.2 Externe KompensationsmaBnahmen

Die Kompensation erfolgt durch folgende externe MaBnahmen:

e Zur Kompensation der dauerhaften Waldumwandlung von 6.695 m2 werden 2.678 Biotopwert-
punkte vom Waldékokonto der Stadt Liinen beim Kreis Unna abgebucht. Ein BWP entspricht
dabei 2,5 m? Flache.

Die zugeordnete Flache liegt in der Gemarkung Gahmen, Flur 2, Flurstiick 1090 (Abb. 6). Die
Umsetzung dieser MaBnahme ist bereits erfolgt und Teil des stadtischen Waldbékokontos.
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Abb. 6: Externer Waldausgleich, Gemarkung Gahmen, Flur 2, Flurstiick 1090

e Im Bereich Wethmarheide-Ost (Gemarkung Brambauer, Flur 12, Flurstiicke 73 und 74)
werden zwei landwirtschaftliche Flachen als Kompensationsflachen entwickelt (Abb. 7).
Zugleich dienen die MaBnahmen als artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen fir die
planungsrelevanten Arten Baumpieper und Heidelerche.

Die Flursticke befinden sich im Eigentum der Stadt Linen und werden bislang als Acker und zu
einem kleinen Teil als Intensivgriinland genutzt.
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Abb. 7: Externe Ausgleichsflaichen, Gemarkung Brambauer, Flur 12, Flurstiicke 73, 74 und 662

Tab.7: Bewertung Ausgangszustand — externe Ausgleichsflache

Code Flachen-Nr. Biotoptyp Flache Grundwert Einzelflachenwert

3. Landwirtschaftliche Nutzflache

3.1 1 Acker 12.058 0,3 3.617
3.1 2 Acker 15.090 0,3 4.527
3.2 3 Fettwiese 7.429 0,4 2.971
Gesamtflachenwert A (Summe) 34.577 11.115
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Tab.8: Bewertung Zielzustand — externe Ausgleichsflache

3. Landwirtschaftliche Nutzflache
3.3 1+2+3 Grlinland extensiv 34.577 0,7 24.203

Gesamtflachenwert B (Summe) 34.577 24.203

Tab.9: Biotopwertdifferenz — externe Ausgleichsflache

Entwicklungskonzept Strukturreiche Griinlandflachen:

Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Abschieben des Oberbodens in Teilbereichen auf dem Flurstlick 662.

e Umbruch der Flachen, pfliigen, eggen, abwalzen zur Herstellung des Saatbettes.

e Einsaat mit 3,0 g/m2, blitenreiche Saatgutmischung (s. Liste), es ist Regiosaatgut zu verwen-
den.

e Einzaunung der Flachen zum Schutz der Bodenbriter gegen Betreten und Hundeauslauf.

¢ Jahrliche Kontrolle auf Vorkommen standortfremder Pflanzen.

¢ Es ist eine extensive Beweidung der Flachen mit Rindern vorgesehen. Dabei sollen die an-
grenzenden Kompensationsflachen mit einbezogen werden. Es ist beabsichtigt, ein gemeinsa-
mes Konzept wird mit dem Kreis Unna und StraBen.NRW umzusetzen. Die Baumpieperflache
(Flurstlick 662) ist dabei zunachst von einer dauerhaften Beweidung auszusparen und soll nur
ab August beweidet werden.

¢ Alternativ kdnnen die Flachen durch Mahd unterhalten werden. Eine Mahd erfolgt 2-mal pro
Jahr. Die 1. Mahd soll nicht vor dem 15.06., die 2. Mahd nach dem 15.09.erfolgen. Auf dem
Flurstiick 662 ist dabei ein Altgrasanteil von mindestens 10 % der Flache zu erhalten.

¢ Dlngemittel, Pflanzenschutzmittel oder die Verwendung von Abflammgeraten sind nicht gestat-
tet. Eine gegebenenfalls erforderliche Dingung mit Festmist wird ist nach Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren.

¢ Die Unterhaltung kann in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden je nach Entwicklung der

Flache angepasst werden.
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Tab. 10: Saatgutmischung fiir Griinlandflachen

Deutscher Name

Anteil der Mischung in %

Kréuter

Achillea millefolium
Anthriscus sylvestris
Cardamine pratensis
Centaurea jacea

Galium album

Heracleum spondylium

Knautia arvensis

Leucanthemum vulgare

Leontodon autumnalis
Lotus corniculatus
Pastinaca sativa
Plantago lanceolata
Prunella vulgaris
Ranunculus acris
Rumex acetosa
Silene dioica
Tragopogon pratensis
Veronica chamaedrys
Gréser
Arrhenaterum elatius
Cynosurus christatus
Festuca pratensis
Festuca rubra

Poa pratensis

Schafgarbe
Wiesenkerbel
Wiesenschaumkraut
Flockenblume
Wiesenlabkraut
Wiesenbarenklau
Witwenblume
Wiesen-Margerite
Herbstldwenzahn
Hornklee

Pastinake
Langlicher Wegerich
Gemeine Braunelle
Scharfer Hahnenfu3
Sauerampfer

Rote Lichtnelke
Wiesen-Bocksbart

Gamanderehrenpreis

Glatthafer
Kammgras
Wiesenschwingel
Rot-Schwingel

Wiesenrispe
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3,5
0,5
Ca. 30 %
2,5
10
2,5
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2.3.3 Vermeidungs-, Verhinderung-, VerringerungsmaBnahmen und Aus-
gleichsmaBnahmen zum Artenschutz, Festsetzungen zur Grinordnung

Die im Zuge des Vorhabens durchgefiihrte vertiefende Artenschutzprifung (Stufe 1) (AgL, 2019)
kommt zu dem Ergebnis, dass MaBnahmen erforderlich werden, die das Eintreten artenschutz-
rechtlich relevanter Konflikte (gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) vermeiden.

Allgemeine Festsetzungen zum Artenschutz

¢ Lichtemissionen sind durch eine angepasste und bedarfsorientierte Beleuchtung zu vermeiden.
Fir die Beleuchtung der AuBenbereiche der MaBregelvollzugsklinik einschl. Parkplatze sind in-
sektenfreundliche Leuchtmittel (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel) ein-
zusetzen. Ein Abstrahlen des Lichtes in die Umgebung ist durch Verwendung von entspre-
chenden Lampengeh&usen (Abstrahlwinkel) zu verhindern. Eine dauerhafte nachtliche Be-
leuchtung der AuBenanlagen und Gebaude ist auf das notwendige Maf3 zu beschranken.

o Auf spiegelnde Oberflachen oder Fassadenteile ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu verzich-
ten. Der die MaBregelvollzugsklinik umgebende Zaun aus durchsichtigem Polycarbonat ist als
Schutz vor Vogelschlag dauerhaft und wirkungsvoll mit SchutzmaBnahmen wie flachenhaft
aufgebrachten Mustern oder Strukturen zu versehen.

e Zur Vermeidung von Stérungen und Tétungen der vorkommenden Arten hat die Baufeldrédu-
mung im Zeitraum vom 01.09. — 01.03. zu erfolgen.

e Zur Vermeidung von spontanen Brutversuchen durch Bodenbriter sind auf der Bauflache ent-
sprechende MaBnahmen zur Vergramung zu ergreifen.

¢ Die Stérung der umliegenden Bereiche und potentieller Brutreviere ist zu vermeiden.

Quartierangebote fir GroBer Abendsegler, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus, Zwergfle-
dermaus

o Schaffung von insgesamt 40 Quartierangeboten fir Baumhéhlenbewohnende Fledermause
(LANUV-Katalog FL2.1) durch Anbringen von Fledermauskasten. Durch das Ausbringen von
Fledermauskasten sollen Quartierverluste kurzfristig kompensiert werden. Die MaBnahme be-
zieht sich neben der Schaffung von Zwischenquartieren (Balzquartieren) auch auf die Schaf-
fung von potenziellen Wochenstubenquartieren. Die MaBnahme dient dazu, verloren gegange-
ne oder funktional graduell entwertete Quartiere / Quartierhabitate im raumlichen Zusammen-
hang an anderer Stelle kurzfristig bereitzustellen, zu férdern und zu entwickeln.

Angebot von Brutmdéglichkeiten fiir den Waldkauz

¢ Anbringen von Nisthilfen fir den Waldkauz (LANUV-Katalog Av1.1) flr den baumhd&hlenbe-
wohnenden Waldkauz ist als kurzfristige MaBnahme das Aufhéngen von drei Nisthilfen sinnvoll.

Entwicklung und Optimierung eines Brutreviers flir Heidelerche, Baumpieper und Wiesenpieper

Entwicklung und Pflege von Extensivgrinland (LANUV-Katalog O1.1) auf einer externen Flache
im regionalen Kontext:

Die Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) fir Bodenbriter erfolgt auBerhalb des Plangebietes auf den Flachen in der Gemar-
kung Brambauer, Flur 12, Flurstiicke 73 und 74 mit einer GesamtgrdBe von 3,55 ha (s. Abb. 8).
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Die Flachen werden als artenreiches, extensives Griinland entwickelt, vor Betreten gesichert und
in Wirksamkeitsprifung und Monitoring kontrolliert (Entwicklungskonzept s. Kap. 2.3.2)

Die Griinlandflachen werden auch als naturschutzrechtliche Kompensationsflachen zum Aus-
gleich des Biotopwertdefizits im Planverfahren gesichert.

Festsetzungen zur Griinordnung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden folgende MaBnahmen festgesetzt, die den Eingriff in
Natur und Landschaft sowie das Landschaftsbild verringern sollen. Die Baumpflanzungen im
Plangebiet werden auch als KompensationsmaBnahmen in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
berlcksichtigt.

e Dachbegriinung bei Flachdachern

¢ Verwendung von wasserdurchlassigen Pflasterungen, Rasengittersteinen bei der Anlage von
Wegen und Stellplatzflachen

¢ Pflanzung von Baumen im Bereich der StellplatzflAchen, entlang der ZufahrtstraBe und auf den
festgesetzten Grinflachen (vgl. textl. Festsetzungen ,Pflanzmalinahmen®)

¢ Sicherheitsstreifen um die Zaunanlage wird als Schotterrasen ausgebildet und mit einer bllten-
reichen standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut angesat (Tab. 10).

Pflanzliste Gehodlzpflanzungen:

o Auf der Stellplatzanlage:
20 St. Gleditsia triacanthos ,Skyline” 3xv m. Db., 18-20 cm Stammumfang, Einsaat mit bliten-
reicher Saatgutmischung, Fagus sylvatica 3 xv., m. B., allseits garniert, 100/125 cm, als Hecke.
¢ Entlang des FuBweges und der ZufahrtsstralBe:
33 St. Betula utilis 3 xv., m. Db., 18-20 cm Stammumfang, Einsaat der Pflanzflache mit bliten-
reicher regionaler Saatgutmischung.

Pflanzliste Unterpflanzungen Stellplatz:

e Hakaonechloa macra (griin, keine Sorten)
e Geranium wallichianum “Rozanne”
¢ Hortensia paniculata ,Limelight"

Wald

Im Plangebiet befinden sich Flachen, die als Wald gem. § 2 Bundeswaldgesetz und § 1 Landes-
forstgesetz anzusehen sind. Soweit méglich, werden die Waldbereiche im Bebauungsplanbereich
als ,Wald“ festgesetzt. Bei Inanspruchnahme von Waldflachen werden diese in Abstimmung mit
der Regionalforstbehérde im Flachenverhaltnis 1:1 kompensiert. Nach derzeitigem Planungs-
stand werden rund 6.690 m? Waldflache bei Umsetzung der Planung beansprucht (s. Kap. 2.3.2)

Zur Vermeidung einer mdglichen Gefahr fiir das Leben und die Gesundheit der Nutzer der bauli-
chen Anlagen ist ein Abstand von 30 Metern (eine fallende Baumlange) zwischen Baugrenze und
Wald einzuhalten. Dieser Forderung kann durch den gehdlzfreien Sicherheitsstreifen und die
Lage der Baufelder gefolgt werden.
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Aus Grunden der Sicherheit ist es erforderlich, die vorhandenen Waldflachen im Anschluss an die
Zaunanlage der Forensischen Klinik in einem 15 m breiten Streifen umzubauen. Nach Entfernung
von hochwachsenden Baumen wird der Bereich durch Pflanzung von standortgerechten einhei-
mischen Strauchern in einen Waldrand umgewandelt. Der Waldrand ist durch entsprechende
UnterhaltungsmaBnahmen dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste Waldrand:

e Prunus spinosa

e Corylus avellana

¢ Rosa canina

e Crataegus monogyna
e Rhamnus frangula

Laut der Stellungnahme des Landesbetriebs Wald und Holz NRW ist innerhalb des Geltungsbe-
reichs Wald im Sinne des Gesetzes aufgewachsen, der im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen ist (LAN-
DESBETRIEB WALD UND HOLZ, 2019) (vgl. Abb. 6).

Festsetzungen zum Schallschutz

Beziglich der SchallschutzmaBnahmen sind im Bebauungsplan Festsetzungen zu treffen, da die
Verkehrslarmpegel an einigen Stellen im Plangebiet Uberschritten werden. Daher sind nachts
schutzbedirftige Raume (Schlafraume, Klinikrdume, Bettenrdume, etc.) an den belasteten Ge-
b&udeseiten mit schallgeddmmten Llftungseinrichtungen oder gelichwertigen MaBnahmen zur
fensterunabh&ngigen Bellftung auszustatten.

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Derzeit liegen keine anderweitigen Planungsmaéglichkeiten fir das Plangebiet innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans vor. Die vorliegende Planung stellt eine sinnvolle Mdglichkeit
der Nachnutzung des ehemaligen Zechenstandortes dar. Die unterschiedlichen Festsetzungen
innerhalb des Bebauungsplans berlcksichtigen den vorgefundenen Ausgangszustand insofern,
als dass bestehende Geholz- und Waldbestande im randlichen Bereich auch kinftig als Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft festgesetzt wer-
den.

Flr die Festsetzung des groBen Baufeldes im zentralen Bereich gibt es ebenfalls keine Alternati-
ve, da aus Sicherheitsgrinden das Forensik-Gelénde nicht in kleinere Baufelder aufgeteilt wer-
den kann. Es sind darlber hinaus Sicherheitsabsténde flir Zaunanlagen o. &. zu berlicksichtigen,
so dass eine andere Anordnung der Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs nicht még-
lich ist.

25 Unfall- bzw. Katastrophenfall

Die vorliegende Planung schlie3t die Ansiedlung von Storfallbetrieben aus.

Derzeit liegen keine Informationen Uber Stérfallbetriebe vor, die durch ihren Einwirkbereich Aus-
wirkungen auf das Plangebiet haben kénnten. Es wird davon ausgegangen, dass der angemes-

sene Sicherheitsabstand im Sinne des BImSchG eingehalten wird. Der Trennungsgrundsatz des
§ 50 BImSchG kann daher erflillt werden.
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Durch die Planung ergeben sich keine Hinweise auf eine erhdhte Anfalligkeit fiir Unfalle oder
Katastrophen, sofern die einschlagigen Sicherheitsstandards in der Ausfihrung eingehalten wer-
den.

Insgesamt werden nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine besonderen Unfallszenarien oder
Katastrophenfalle mit der Planung ausgelost.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte anhand von eigenen Recher-
chen bzw. Auswertung bestehender Gutachten wie der Artenschutzprifung (AgL 2019) und dem
Schallgutachten (MOHLER + PARTNER INGENIEURE AG, 2019). Auch Baugrunduntersuchungen und
Gefahrdungsabschatzungen wurden erstellt (AHLENBERG INGENIEURE, 2019A,B) Die Anwendung
dartber hinausgehender technischer Verfahren war nicht erforderlich. Bei der Erstellung des
Umweltberichtes wurde die Gliederung gemaf den Vorgaben des § 2a BauGB und der Anlage 1
BauGB zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB vorgenommen. Die Beschreibung und Bewertung
der Belange des Umweltschutzes ist geman den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im vor-
liegenden Umweltbericht enthalten.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemanB § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen Umweltauswirkun-
gen von den Gemeinden zu tberwachen. Hierin werden sie gemal § 4 Abs. 3 BauGB von den
fir den Umweltschutz zustandigen Behérden unterstiitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine zusétzlich zu den bereits beschriebe-
nen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten. MaBnahmen zum Monitoring beschréanken sich
auf die Prufungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenommen hiervon ist
die Uberpriiffung seitens der fiir den Umweltschutz zustandigen Behérden gem. § 4 Abs. 3
BauGB.

Bei Beendigung der BaumaBnahmen muss die Umsetzung der grinordnerisch festgesetzten
MaBnahmen erfolgt sein. Dies ist zu Uberpriifen und ggf. nachzuarbeiten.

Die CEF-MaBnahmen miissen vor Beginn der BaumaBnahmen umgesetzt und funktionsféhig
sein und werden im Rahmen einer Wirksamkeitspriifung kontrolliert. Ein maBBnahmenbezogenes
Monitoring der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt bei Bedarf durch eine art-
spezifische Strukturkontrolle innerhalb eines von der Unteren Naturschutzbehdérde festzulegen-
den Zeitraumes. Weitere Kontrollen und UnterhaltungsmaBnahmen sichern den langfristigen
Fortbestand und die Wirksamkeit der MaBnahmen.
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4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der Umweltprifung, die im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert ist, werden die
Auswirkungen des B-Plans Nr. 229 Teil A auf die Umweltbelange sowie die Wechselwirkungen,
die Vermeidung von Emissionen, der Umgang mit Abfallen und Abwé&ssern, die Nutzung erneu-
erbarer Energien und Kumulationseffekte mit anderen Plangebieten durch die Planung beschrie-
ben und bewertet. Des Weiteren werden die Auswirkungen, die durch die Planung vorbereitet
werden und unter Berlcksichtigung der internen und externen MaBBnahmen verbleiben, beschrie-
ben und Méglichkeiten bzw. MaBnahmen fir die Vermeidung und Verminderung bzw. den Aus-
gleich dargelegt.

Anlass der Planung ist die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 229 Teil A. Das Plangebiet
befindet sich auf dem Gelande der ehemaligen Zechenanlage Viktoria I/ll. Fiir das Gesamtareal
der ehemaligen Zeche Viktoria wird der seit 1980 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 62 ,Victoria®“,
der groB3flachig Gewerbegebiete, Industriegebiete und Bergbaubetriebsflachen festsetzt 2019
aufgehoben. Auf einem Teilbereich des Viktoria-Areals verfolgt das Land NRW das Ziel, eine
forensische Kilinik zu errichten. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 229 Teil A soll
das Vorhaben planungsrechtlich gesichert werden.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber eine bestehende ZufahrtsstraBBe, die ndrdlich der Lippe in
die Zwolle Allee miindet. Flachen fir den ruhenden Verkehr werden im Sutdosten des Plange-
biets angrenzend an die ZufahrtsstraBe sowie ndrdlich des geplanten Klinikkomplexes gesichert.

Durch die Planung kommt es zu einem Verlust von bestehenden Biotopstrukturen (u. a. auch
Wald), welche im Rahmen der Eingriffsregelung zu kompensieren sind.

Auswirkungen auf das unmittelbar angrenzende FFH-Gebiet Gebiet ,In den K&dmpen, Im Mersche
und Langerner Hufeisen® sind in einer separaten FFH-Vorprifung (FROELICH & SPORBECK 2019)
untersucht worden. Die FFH-Vorprifung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass erhebliche Beein-
trachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets sowohl im Hinblick auf Lebensraumtypen
nach Anhang | FFH-Richtlinie als auch auf die Anhang ll-Arten auszuschlie3en sind.

Im Rahmen des Artenschutzes ist geprift worden, ob durch die Planung artenschutzrechtliche
Verbote gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden. Die ASP Il kommt zu dem Ergebnis, dass ne-
ben allgemeinen MaBnahmen zur Vermeidung auch spezielle artenschutzrechtlich begriindete
MaBnahmen erforderlich werden. Die Baufeldraumung darf demnach nur im Zeitraum von Sep-
tember bis Februar durchgefiihrt werden. Weiterhin sind Nistkasten flr den Waldkauz und Fle-
dermauskasten in geforderter Zahl im Umfeld anzubringen. Zudem ist auf einer externen Flache
Extensivgriinland in einer GréBe von 3,55 ha anzulegen. Bei Beachtung der MaBnahmen werden
keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG mit der Planung vorbereitet.

Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Anfallendes Schmutzwas-
ser wird Uber eine Pumpstation und eine vorhandene Abwasserdruckrohrleitung der Klaranlage
zugefihrt. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber eine Niederschlagswasserbehand-
lungsanlage gefihrt und Uber einen Entlastungskanal in die Lippe eingeleitet.

Erhebliche nachteilige Verdnderungen der klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet werden mit
der Planung nicht vorbereitet. Durch die zuldssige Versiegelung kommt es kleinflachig zu einer
Modifikation des Lokalklimas. Der Bebauungsplan setzt jedoch neben dem Sondergebiet Klinik

Seite 36/41 Bebauungsplan Nr. 229 Teil A
Umweltbericht



auch Flachen fir den Wald und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im Umfang von insgesamt ca. 2,7 ha festsetzt. Diese Flachen
sind grundsétzlich geeignet, den zu erwartenden geringfligigen Klimamodifikationen im Bereich
des Sondergebietes entgegenzuwirken.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes findet eine Neuordnung statt. Die Forensik wird durch die be-
stehenden Waldflachen bereits grof3flachig eingegriint. Die vorliegende Planung ist dabei im Kon-
text der Entwicklung der Gesamtflache des Viktoria Areals zu betrachten. Es ist vorgesehen, die
Bereiche der Haldenflache Viktoria insgesamt zu einem 6ffentlich zuganglichen Landschaftspark
zu entwickeln.

Bezlglich des Larmschutzes sind im B-Plan MaBnahmen festgesetzt, die es ermdglichen sollen,
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu erhalten. Dies wird erforderlich, da die Verkehrslarm-
pegel im Plangebiet ohne MaBnahmen Uberschritten werden. Dazu gehdren vor allem bauliche
MaBnahmen, die im Rahmen der Planumsetzung durchgefliihrt werden miissen, wie technische
Vorkehrungen gegen AuBBenlarm, insbesondere flr schutzbediirftige Rdume (Schlafrdume, Klinik-
raume etc.).

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der vom Vorhabentrager
auszugleichen ist. Der Eingriff wird Uber einen Biotopwertdefizit dargestellt, der sich aus einer
Gegenuberstellung des Ausgangszustandes (Biotoptypenkartierung) und des zu erwartenden
Planzustandes (Bebauungsplan Nr. 229 Teil A) ergibt. Das durch die Planung hervorgerufene
Biotopwertdefizit von 29.287 Biotopwertpunkten (BWP) ist auszugleichen. Hierflr stehen externe
Flachen zur Verfligung, die multifunktional auch als artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen ent-
wickelt werden (13.088 BWP). Der externe forstrechtliche Ausgleich wird mit 2.676 BWP bilan-
ziert. Es verbleibt dennoch ein Biotopwertdefizit von 13.523 BWP, welches weder Uber interne
noch externe MaBnahmen ausgeglichen werden kann. Daher ist eine Ersatzgeldzahlung in H6he
von 270.460 € an den Kreis Unna zu leisten.

Anderweitige verfligbare Planungsmdglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans mit
gleichem stadtebaulichen Entwicklungspotenzial und gleicher Lage bestehen nicht.

Untersuchungen oder Anwendungen technischer Verfahren wurden im Rahmen der Erstellung
des Umweltberichtes nicht erforderlich. Bestehende Gutachten wurden ausgewertet. Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.
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