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1 Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan der Innenentwicklung

1.1 Lage und Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst ca. 17.717 gm und liegt in der Gemarkung Horstmar, Flur 11.
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Abbildung 1: Lageplan mit Plangebietsabgrenzung

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Norden: von der SlUdseite des Haldenrandweges und der Nordseite des Flurstlicks
1290,

e im Osten: von der Ostseite der Flursticke 1206 und 1290,

e im Suden: von der Nordseite der PreuBenstraBBe und der Nordseite des Flurstlicks 736 so-
wie

e im Westen: von der Westseite der Flurstlicke 1207 und 737.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes er-
sichtlich.

1.2 Bestehende Situation — Planungsanlass

Die ehemals gewerbliche Nutzung des Stahlhandels wurde bereits Ende des Jahres 2013 auf-
gegeben. Seitdem liegt das Grundstlck brach. Das ehemalige Verwaltungsgebaude der Zeche
PreuBen Il wurde in den 1950er Jahren zum Berglehrlingsheim umgebaut. In den 1990er Jahren
erfolgte ein erneuter Umbau des Gebaudes zu Wohnungen. Aktuell steht das Gebaude leer.

Eine ortliche Baugesellschaft hat beide Grundstiicke erworben. Die alten Gewerbehallen des
ehemaligen Stahlhandels wurden bereits abgerissen. Auf der Flache soll Wohnbebauung mit
sowohl frei finanzierten als auch 6ffentlich geférderten Wohnungen entwickelt werden. Der
Entwurf sieht den Bau von sieben Wohngeb&uden mit insgesamt 70 barrierefreien Wohneinhei-
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ten (WE) vor. Es sollen vier Gebaude mit elf WE, zwei Gebaude mit neun WE und ein Gebaude
mit acht WE errichtet werden. Die Gebaude haben jeweils drei Vollgeschosse und ein gestaffel-
tes Geschoss.

Die Flache des ehemaligen Verwaltungsgebaudes der Zeche PreuBBen Il soll ebenfalls mit in die
Planung einbezogen werden. Die Planung sieht die Errichtung eines Wohn- und Geschéaftshauses
mit einer Arztpraxis, einer Apotheke einem Pflegedienst, evtl. einer Tagespflege, einer Wohn-
gemeinschaft und neun Wohnungen vor. Aufgrund der schlechten Bausubstanz und des neu
geplanten Nutzungskonzeptes soll das Gebaude abgerissen werden. Ein GroBteil der ortsbild-
pragenden Fassade zur PreuBenstraBBe hin soll jedoch erhalten bleiben und in das neue Gebau-
dekonzept integriert werden. Dieses sieht einen kreisrunden Baukdrper vor, der die Dienstleis-
tungsbetriebe beherbergt. Hinter der alten Fassade des ehemaligen Verwaltungsgebaudes wer-
den die neuen Wohnungen entstehen. Der alte Eingang bleibt erhalten und schafft auf diese
Weise eine Verbindung von neuer und alter Architektur.

Die aktuellen Entwicklungen ermoéglichen die Brachflache an der PreuBenstraBe einer neuen
Nutzung zuzufihren. Dies entspricht den Grundsatzen der Bauleitplanung. Demnach ist mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen sollen vorrangig Méglichkeiten der Innen-
entwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere auch Brachflachen gehoren.

Die Entwicklung einer Wohnbebauung an dieser Stelle stimmt ebenfalls mit der Zielsetzung des
Masterplans Wohnen Uberein. Die Flache wird im Masterplan als ,,Flachenentwicklung der Priori-
tat 1” gefihrt und somit fir eine kurzfristige Entwicklung vorgeschlagen. Neben einem erkenn-
baren Bedarf an Ein- und Zweifamilienhdusern prognostiziert der Masterplan Wohnen einen
Bedarf an barrierefreiem Geschosswohnungsbau. Dieser kann durch die neue Wohnbebauung
innerhalb des Plangebietes in Teilen gedeckt werden.

1.3 Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 10.04.2018 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Linen Nr. 225 ,,Wohnquartier PreuBenstraBe” beschlossen. Der Be-
bauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafB § 13 a BauGB ohne Durchflhrung einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Be-
richtigung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Bereich des Plangebietes mit der Darstellung
~Wohnbauflache” angepasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB fand in der Zeit vom 28.03.2019
bis einschlieBlich 28.04.2019 statt.

Dieses Kapitel wird weiter fortgeschrieben.

2 Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbe-
reich Dortmund -westlicher Teil- als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

2.2 Schutzgebiete / Festsetzungen des Landschaftsplans

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Linen Nr. 225 ,Wohnquartier PreuBenstraBe” liegt auBer-
halb des Geltungsraumes des Landschaftsplanes Linen. Gesetzlich geschlitzte Bereiche oder Be-
standteile von Natur und Landschaft gem. Landesnaturschutzgesetz und Bundesnaturschutzge-
setz liegen nicht vor. Der Waldbestand auf der nérdlich angrenzenden PreuBenhalde wird auf-
grund der Funktion als Vernetzungsbiotop und der strukturellen Vielfalt im Biotopkataster des
Landesamtes fur Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW aufgeflhrt.



1 .
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN LUNEN NR. 225 Stadt Lunen

+VWOHNQUARTIER PREUBENSTRABE"

FFH-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von mehr als 300 m vom Plangebiet und werden
von der Planung nicht berthrt.

2.3 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Linen aus dem Jahr 2006 stellt fir das Plangebiet
gemischte Bauflache dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Linen

2.4 Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des seit 1996 rechtskraftigen Bebauungsplans Linen Nr. 163 , LGS
PreuBenhalde / Baukelweg”. Dieser setzt fir das Grundstlick des ehemaligen Stahlhandels ein
Gewerbegebiet (GE) fest. Die norddstlich angrenzende Flache, auf der sich das ehemalige Ver-
waltungsgebdude der Zeche PreuBBen Il befindet, ist als Mischgebiet (M) festgesetzt. Der neue
Bebauungsplan Linen Nr. 225 ,Wohnquartier PreuBenstraBe” soll den aktuell rechtskraftigen

Anschluss B-Plan Linen
Nr. 192 ,Baukelweg”

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Linen Nr. 163 , LGS PreuBenhalde / Baukelweg”
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3 Rahmenbedingungen

3.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Linen-Horstmar zwischen der PreuBenstraBBe im Stiden
und dem Haldenrandweg im Norden. Ostlich grenzt es an einen Parkplatz, der fiir die Besucher
des Seeparks vorgesehen ist. Weiter 6stlich grenzen eine Tankstelle mit Autowaschanlage sowie
ein Nahversorgungsstandort mit Lebensmittelvollsortimenter, Drogeriemarkt und ergdnzenden
Nutzungen an. Im Westen grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet. Bei der Wohnbebauung
handelt es sich um die Anfang des 20. Jahrhunderts errichteten Steigerhauser der Bergarbeiter-
siedlung Linen Horstmar / QuerstraBBe. Die Bergarbeitersiedlung ist ein Beispiel fir den Anfang
des 20. Jahrhunderts gepragten Arbeiterwohnungsbau. Daher liegt sie im Bereich einer Gestal-
tungssatzung.

3.2 Stadtgestaltung und Denkmalpflege

Das innerhalb des Plangebietes liegende ehemalige Verwaltungsgebaude der Zeche PreuBen I
wurde 1902 als reprasentativer Bau errichtet. Die zur PreuBenstraBe ausgerichtete Fassade wur-
de als reprasentative, achsensymmetrische Backsteinfassade gestaltet und ist bis heute, wenn
auch in reduzierter Form, Uberliefert. Der Bau befindet sich in der Verlangerung der Lanstroper
StraBe und steht somit nicht nur durch die Zechengeschichte, sondern auch stadtebaulich in di-
rekter Verbindung zur stdlich anschlieBenden ehem. Bergarbeitersiedlung. Das ehem. Verwal-
tungsgebaude stellt heute das letzte bauliche Zeugnis der Zechenanlage an diesem Standort dar.
Bereits 1978 wurde das ehemalige Verwaltungsgebaude der Zeche PreuBBen Il im Kulturgutver-
zeichnis der Stadt Lunen erfasst (KGV NR. 34). Das Gebaude wurde 2017 durch das Denkmalpfle-
gefachamt (LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen [DLBW], MUnster) auf
seinen Denkmalwert Gberprift. Im Schreiben der DLBW vom 27.07.2017 stellt das Fachamt das
Benehmen her und spricht sich gegen eine Unterschutzstellung aus. Dies wurde damit begrin-
det, dass sich ein Denkmalwert gem. § 2 Abs. 1 DSchG NRW nicht ausreichend begrinden lasst.
Das Fachamt fuhrt in diesem Schreiben jedoch auch an, dass , aufgrund der ortsgeschichtlichen
Bedeutung als Zeugnis der ehemaligen Zechenanlage PreuBen Il (...) die Backsteinfassaden zur
PreuBenstraBBe sowie die anschlieBenden seitlichen Fassaden erhalten werden" sollten. Diese
Einschatzung wird von der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Linen geteilt.

Am 22.05.2019 fand die erste Sitzung des Liner Beirates fir Stadtgestaltung und Baukultur
(LBSB) statt. Im Rahmen dessen wurde die Neubebauung des ehemaligen Verwaltungsgebaudes
der Zeche PreuBBen vorgestellt und diskutiert (s. auch Kapitel 4). Aufgrund des Diskussionsergeb-
nisses wurde der Gebaudeentwurf Uberarbeitet. In der nachsten Sitzung des LBSB soll hiertber
berichtet werden.

3.3 Infrastrukturelle Situation

3.3.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist sehr gut an den OPNV angeschlossen. Es wird tber die Buslinien R11, C4, C14
und 119 bedient (Haltestelle ScharnhorststraBe, ca. 250 m entfernt) und liegt in nur knapp 600 m
fuBlaufiger Entfernung vom Bahnhof Preuf3en.

3.3.2 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird von Stden Uber die PreuBenstraBBe an das ortliche Verkehrsnetz angebun-
den. Die PreuBenstraBe (Tempo 50 km / h) verfiigt Uber eine Fahrspur fur jede Fahrtrichtung mit
beidseitigen Geh- und Radwegen. Im nérdlichen Bereich befindet sich auf einem Teilabschnitt
ein Parkstreifen.
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4 Stadtebauliches Planungskonzept

Der Entwurf sieht auf der Flache des ehemaligen Stahlhandels den Bau von sieben Wohngebau-
den mit insgesamt 70 barrierefreien Wohneinheiten (WE) vor. Es sollen vier Gebaude mit elf WE,
zwei Gebaude mit neun WE und ein Gebaude mit acht WE errichtet werden. Die Gebdude haben
jeweils drei Vollgeschosse und ein gestaffeltes Geschoss. Die mittlere HaupterschlieBung soll
offentlich gewidmet werden. Von der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe fuhren private Wohnwe-
ge zu den einzelnen Gebauden. Entlang der Fahrbahnen sind FuBwege angeordnet. Vor den
Eingangen der Hauser befinden sich Fahrradstellplatze.

Die Flache des ehemaligen Verwaltungsgebaudes der Zeche PreuBBen Il wird ebenfalls Gberplant.
Die Planung sieht die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses mit einer Arztpraxis, einer
Apotheke, einem Pflegedienst, evtl. einer Tagespflege, einer Wohngemeinschaft und neun
Wohnungen vor. Aufgrund der schlechten Bausubstanz und des neu geplanten Nutzungskon-
zeptes soll das Gebaude abgerissen werden. Ein GroBteil der ortsbildpragenden Fassade zur
PreuBenstraBe hin soll jedoch erhalten bleiben und in das neue Gebaudekonzept integriert wer-
den. Dieses sieht einen kreisrunden Baukérper vor, der die Dienstleistungsbetriebe beherbergt.
Hinter der alten Fassade des ehemaligen Verwaltungsgebaudes werden die neuen Wohnungen
entstehen. Der alte Eingang bleibt erhalten und schafft auf diese Weise eine Verbindung von
neuer und alter Architektur. Die ErschlieBung des Wohn- und Geschaftshauses soll von Osten
Uber den ,Seeparkparkplatz” erfolgen. Zu diesem Zweck soll der Seeparkparkplatz Gberplant
und neu gestaltet werden. Grundsatzlich ist eine ErschlieBung direkt von der PreuBenstralBe tber
das eigene Grundstlick ebenfalls moéglich. Hierauf soll jedoch zugunsten der zuvor benannten
ErschlieBungsvariante verzichtet werden.
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3e Sidlgl. Taguipluge

3u Stelipt, Wohngemainacha®t ( 12 Pers.)
3x Sl Arziprais
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Abbildung 4: Stadtebaulicher Entwurf (Stand Dezember 2018, Bauverein zu Linen)

Der Entwurf sieht fir den westlichen Bereich 16 eingebaute und 32 freistehende Garagen sowie
25 Stellplatze vor. Diese Anzahl entspricht einem Stellplatzschllssel von 1,04. Optional ermég-
licht der Bebauungsplanentwurf die Errichtung von sechs weiteren Stellplatzen, falls ein héherer
Stellplatzbedarf entsteht. Diese sollen allerdings erst bei tatsachlichem Bedarf erstellt werden,
um freie Flachen nicht unnétig zu versiegeln. Die Garagendacher werden mit Griindachern ge-
plant. Fir den 6stlichen Teilbereich sind 24 Stellplatze vorgesehen.

Die AuBenanlagen sind als zusammenhangende naturnahe Parkanlage geplant. Eine Wegever-
bindung durchzieht den mittleren Grinbereich und verbindet so auch die beiden Teilbereiche
des Plangebietes. Entlang der PreuBenstraBe und hinter den Garagen sollen breit angelegte Vo-
gelschutzhecken mit unterschiedlichen heimischen Gehélzarten angelegt werden. Vor diesen
Hecken sind teilweise Staudenbeete fir Insekten geplant. Dieses Griinkonzept wird durch ver-
einzelt gepflanzte Baume erganzt. Von den vorhandenen sieben Alleebaumen (Platanen) an der
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PreuBenstraBe bleiben sechs erhalten. Die restlichen Flachen werden mit Rasen angelegt. Mieter-
und Nutzgarten sind nicht Teil des Konzeptes und somit ausgeschlossen.

5 Inhalt des Bebauungsplans

5.1  Art der baulichen Nutzung

Die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes wird gem. § 4 BauNVO als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

5.2 MabB der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten wird gem. § 19 BauNVO eine maximale Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 und gem. § 20 BauNVO eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Des Weiteren wird die maximale Hohe der Gebaude im WA 1 und WA 2 mit 77,0 m Gber NHN
und im WA 3 mit 75,0 m Gber NHN festgesetzt, so dass sich die neue Bebauung in den Bestand
einfugt. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 darf die absolute Héhe der Hauptanlage durch
den Technikaufbau auf bis zu 78,0 m tGber NHN Uberschritten werden.

5.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstlicksflache

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen geregelt. Die Baugrenzen sind so
festgesetzt, dass eine sinnvolle Anordnung der Wohngebaude ermdglicht wird.

Zur PreuBenstraBBe hin wird fir eine Baugrenze im WA 3 festgesetzt, dass ein Vortreten von Ge-
baudeteilen in geringfigigem AusmaB gem. § 23 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig ist. Die Baugren-
ze wird mit dem Buchstaben ,,C” kenntlich gemacht. Ziel ist es, die alte Fassade des Verwal-
tungsgebaudes zu erhalten und Vorbauten auszuschlieBen. Ausgenommen hiervon ist die Errich-
tung eines Vordachs mit einer max. Tiefe von 2,0 m. Ergadnzend soll stadtebaulicherVertrag eine
Vereinbarung* mit dem Investor abgeschlessen getroffen werden, Uber den die geregelt wird,
dass die Fassade in diesem Bereich erhalten werden soll. Um das Erscheinungsbild der Fassade
des ehemaligen Verwaltungsgebaudes zu schitzen, wird ein Flachdach festgesetzt. Zur Verbesse-
rung der kleinklimatischen Situation wird festgesetzt, dass das Flachdach der Hauptanlage zu
begrinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen ist. Ausgenommen hiervon ist die
Flache, die fur den Technikaufbau bendétigt wird.

Nebenanlagen, wie bspw. Gartenhauser werden nur bis 30 com Bauvolumen zugelassen, um
einer UbermaBigen Bebauung der Freiflachen entgegenzuwirken.

5.4 ErschlieBung / Flachen fur den ruhenden Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieBung des westlichen Bereichs des Plangebietes erfolgt Gber eine 6ffentliche Haupter-
schlieBung und davon ausgehende private ErschlieBungsstiche. Die HaupterschlieBung und die
ErschlieBungsstiche sollen niveaugleich ausgebaut werden. Die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen ermoglichen den Ausbau der HaupterschlieBung mit einem richtliniengerechten
Wendekreis gem. RASt 06, so dass dieser durch ein dreiachsiges Mullfahrzeug befahren werden
kann.

Die ErschlieBung des &stlichen Bereichs des Plangebietes (Wohn- und Geschéftshaus) soll Gber
den nordéstlich an das Plangebiet grenzenden Parkplatz erfolgen. Um diese Moéglichkeit zu rea-
lisieren sind entsprechende Vereinbarungen zwischen der Stadt Linen und dem Investor sowie
eine Umgestaltung des Parkplatzes notwendig. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Linen Nr.
225 ermoglichen die ErschlieBung Uber den Seeparkparkplatz und direkt tber die PreuBenstrale.
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Der 6stlich angrenzende Bebauungsplan Linen Nr. 192 ,,Baukelweg” setzt fir den Seeparkpark-
platz eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz” fest.

Flachen fur den ruhenden Verkehr

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder in den dafir festgesetzten Fla-
chen zulassig. Fur den westlichen Bereich sind 16 eingebaute und 32 freistehende Garagen sowie
25 Stellplatze vorgesehen. Diese Anzahl entspricht einem Stellplatzschlissel von 1,04. Optional
ermoglicht der Bebauungsplan die Errichtung von sechs weiteren Stellplatzen, falls ein héherer
Stellplatz-Bedarf entsteht. Fir den Ostlichen Teilbereich sind 24 Stellplatze vorgesehen. Hier sind
je ein Stellplatz pro WE sowie je drei Stellplatze pro Dienstleister / Wohngemeinschaft vorgese-
hen.

5.5 Freiflachen

Zur Verbesserung des Mikroklimas sind die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen der Bau-
grundstlcke (Freiflachen) dauerhaft zu begriinen. Im 6stlichen Bereich des Plangebietes ist die
Errichtung einer Spielflache vorgesehen.

5.6 Ver-und Entsorgung

Entwasserung

Entsprechend § 51 a Landeswassergesetz NRW besteht die Pflicht anfallendes Niederschlagswas-
ser zu versickern oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten. Fir die Allgemeinen Wohngebiete
WA 1 und WA 2 ist die Umsetzung eines innovativen Konzeptes zur Wasserwiederverwendung,
das einen naturnahen und urbanen Wasserkreislauf fordert (i.WET Allee), geplant. Flr dieses
Projekt wurde ein ,Erlauterungsbericht zum Entwasserungsantrag” erstellt (vgl. PGSJ Planungs-
gesellschaft mbH, 22.07.2019).

Die Forschungsarbeit lauft in Kooperation mit dem Fraunhofer-Institut flr System- und Innovati-
onsforschung, dem Stadtbetrieb Abwasserbeseitung Linen (SAL) A6R und der értlichen Bauge-
sellschaft, die das Grundstick des ehemaligen Stahlhandels und des Verwaltungsgebaudes er-
worben hat.

Im Rahmen der Forschungsarbeit wurde vereinbart, dass die notwendige Technik zur Umsetzung
des Konzeptes an einem der sieben geplanten Wohngebaude (voraussichtlich Gebaude 2, 3 oder
Gebdude 4, s. Abbildung 5) installiert wird. Die Auslegung des gesamten Entwasserungssystems
als Trennsystem im WA 1 und WA 2 erméglicht, dass nachtraglich weitere Gebaude mit dem i-
WET-System ausgestattet werden kénnen. Neben den zwei gesonderten Wasserkreislaufen in-
nerhalb der Gebaude werden fur die Durchfihrung des Forschungsvorhabens eine Grauwasser-
behandlungsanlage mit integriertem Warmetauscher und eine Zisterne zur Speicherung des auf-
bereiteten Grauwassers benoétigt (vgl. PGSJ Planungsgesellschaft mbH, 22.07.2019, S. 5).

Grundlage des i.WET-Konzeptes ist die selektive Auskopplung wenig belasteter Teilstréme
(Grauwasser, Regenwasser, gering belastetes StraBenablaufwasser) aus dem kommunalen Ab-
wassersystem und die Kombination von zwei Wiederverwertungswegen. Der ,blaue” Wasser-
wiederverwendungsweg beinhaltet die (technische) Aufbereitung im Gebaude als Brauchwasser
inklusive Warmertckgewinnung. Der ,grine” Wasserwiederverwendungsweg beinhaltet die
naturnahe Aufbereitung im AuBenbereich inklusive Bioenergieproduktion. Das aufbereitete
Wasser wird Uber einen Entwasserungsgraben Richtung Seseke geleitet (s. Abbildung 5).
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Abbildung 5: Lageplan Entwasserung (PGSJ Planungsgesellschaft mbH, 21.07.2019)

Die Kerntechnologie fur den ,grinen” Wasserwiederverwendungsweg ist die i.WET Allee. Die
i.WET Allee ist ein ,nach unten gedichteter und bepflanzter Bodenkdrper, der der Aufnahme
und Ableitung des Oberflachenabflusses von versiegelten Flachen dient. Hinzu kommt der Uber-
lauf der im Rahmen des Forschungsvorhabens errichteten Betriebswasserspeicher der Wohnge-
baude, in dem gereinigtes Grauwasser (Dusche, Bad) und Regenwasser von Dachflachen als Be-
triebswasser fur die Wohngebaude vorgehalten werden” (vgl. PGSJ Planungsgesellschaft mbH,
22.07.2019, S. 3). Aufgrund der industriellen Vornutzung des Plangebietes und den damit im
Zusammenhang stehenden Belastungen des Bodens (s. Kapitel 6.3.4) wird das anfallende Re-
genwasser nicht gezielt auf dem Grundstiick versickert, sondern in den neu geplanten Entwasse-
rungsgraben eingeleitet und Richtung Seseke gepumpt (vgl. PGSJ Planungsgesellschaft mbH,
22.07.2019, S. 2).

62.00
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_________ L Zulauf DN400 StB

Ablauf DN400

4 . Kunststoffdichtungsbahn
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“___Drainkies

Abbildung 6: Einleitung in die i.WET Allee (PGSJ Planungsgesellschaft mbH, 12.11.2018)
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Der maBgebliche Bereich des Forschungsvorhabens und der Entwasserungsgraben werden als
Flache fur die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt. Ergan-
zend wird der Bereich mit einem Geh- und Fahrrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 zugunsten des Ent-
sorgungstragers belastet. Weitere Planungsschritte sind zwischen dem Grundstlckseigentimer
und dem SAL AG6R vertraglich zu vereinbaren.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers wird auf dem Plangrundstlick ein Kanalsystem errichtet,
welches das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen sammelt und zum Entwas-
serungsgraben an der Nordseite des Grundstlicks abfuhrt. Anfallendes Niederschlagswasser der
Gebaudedachflachen wird in zwei zentralen Zisternen gesammelt, um dies fur die Bewasserung
der Freianlagen zu verwenden. Im Falle der Vollfillung der Zisternen wird Uberschissiges Nie-
derschlagswasser Uber Notuberldufe in die Regenwasserkanalisation geleitet (vgl. PGSJ Pla-
nungsgesellschaft mbH, 22.07.2019, S. 2-3). Im Falle des Uberstaus im Bereich der i.WET Allee
kann einstauendes Wasser Uber einen NotUberlauf DN 500 abflieBen (vgl. PGSJ Planungsgesell-
schaft mbH, 22.07.2019, S. 5).

Am stdéstlichen Ende der ErschlieBungsstraBe ist im Falle der Uberlastung des Kanalnetzes ein
Tiefpunkt vorgesehen, an welchem sich anstauendes Regenwasser Gber den Gehweg treten und
in die Rasenmulde ablaufen kann. Hierbei handelt es sich um eine Rickhaltestruktur mit einer
mineralischen Dichtung. Eine kurzfristige Ableitung des eingestauten Wassers mittels einer Lei-
tung zur Regenwasserkanalisation wird gewahrleistet.

Die Herstellung von Anlagen, die der Versickerung des gefassten Niederschlagswassers dienen,
wird im Plangebiet ausgeschlossen.

Das Allgemeine Wohngebiet WA 3 soll an den Mischwasserkanal in der PreuBenstraBe ange-
schlossen werden.

Abfallentsorgung

Die seit Dezember 2016 neu gefasste und verabschiedete Branchenregelung ,RUckwartsfahren in
der Abfallwirtschaft” der Unfallkassen NRW untersagt ein Zuriicksetzen von Sammelfahrzeugen.
Der Bebauungsplanentwurf sieht einen richtliniengerechten Wendekreis gem. RASt 06 vor, so
dass dieser durch ein dreiachsiges Mullfahrzeug befahren werden kann.

Die Abfallbehalter des WA 3 sollen Gber den Seeparkparkplatz angefahren werden.

5.7 Schachtschutzbereiche

AuBerhalb des Plangebietes, im nordostlichen Bereich, befindet sich ein Schacht der Zeche Preu-
Ben Il.

Die Mittelpunktkoordinaten (ETRS 1989) lauten™:
R = 399298,54 H =5716744,57

Die Schachtschutzbereiche aus Grinden der Standsicherheit und mégliche Ausgasungen bezie-
hen sich auf einen Radius von 13,33 m bzw. 10 m um den Schachtmittelpunkt.

Bei einer Nutzung der Fldche in den Schachtbereichen (hierzu zdhlen auch voribergehende Bau-
arbeiten) sind die nachfolgend aufgefihrten Schachtschutzbereiche sowie die Schachtschutz-

klausel zwingend einzuhalten.

1. Schachtschutzbereich aus Griinden der Standsicherheit:

' Von der RAG Montan Immobilien GmbH wurden die Mittelpunktkoordinaten im als GK-Koordinaten zur Verfigung
gestellt (R = 3399332,3 H = 5718590,7). Da die Stadt Linen im Koordinatensystem ETRS 89 arbeitet, wurden die Koordi-
naten entsprechend umgerechnet.
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Innerhalb von Schutzbereichen, wie in der oben aufgefluhrten Tabelle erfasst — gemessen vom
Schachtmittelpunkt — durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden; hierzu zahlen auch Ver-
kehrs- und Lagerflachen. Sollte die Flache der Schachtschutzbereiche genutzt werden, so ist die
Standsicherheit des Schachtkopfes, einschlieBlich der vorhandenen Abdeckplatte(n) in Abhan-
gigkeit von der geplanten Nutzung innerhalb der Schachtschutzbereiche, entsprechend den je-
weils gultigen Auflagen und Richtlinien der zustandigen Behoérde des Landes Nordrhein-
Westfalen, durch ein Standsicherheitsgutachten (das geplante BaumaBnahmen berlicksichtigt)
nachzuweisen.

2. Schachtschutzbereich aus Griinden méglicher Ausgasung:

Innerhalb der Gasschutzbereiche (vgl. auch DMT, 20.02.2019) — gemessen vom jeweiligen
Schachtmittelpunkt — sind im Falle einer Nutzung VorsorgemaBBnahmen gegen mégliche Ausga-
sungen der Schachte vorzunehmen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind gasundurchlassig zu
verlegen und elektrische Anlagen mussen explosionsgeschiitzt ausgefihrt sein. Gasleitungen
durfen in dem Schachtschutzbereich nicht verlegt werden. Eine Versiegelung der Flache in dem
Schachtschutzbereich ist nicht zuladssig. Art und Umfang der insoweit notwendigen MaBBnahmen
mussen durch ein Gutachten (das die geplanten MaBnahmen berlcksichtigt) belegt werden.

Darlber hinaus kann in Einzelfallen nicht ausgeschlossen werden, dass gasdurchlassige Anschit-
tungen in den Schachtbereichen, nicht ausreichend abgedichtete Anschlisse an den Schachten -
wie z.B. Wetterkanale, Seilfahrtstollen, Rohranschlisse, u.a. — oder sehr stark ausgasende Schach-
te zu Gasmigrationen in vom Schachtmittelpunkt entferntere Bereiche fihren. Zur Ermittlung im
Einzelfall vorhandenen bzw. der méglichen Gasaustritte und der hierdurch betroffenen Flachen
fordern wir ebenfalls das Hinzuziehen eines Sachverstandigen.

Die in den Gutachten aufgezeigten MaBnahmen sind der RAG Aktiengesellschaft vorzulegen
und der zustandigen Abteilung 6, Bergbau und Energie in NRW der Bezirksregierung Arnsberg.
Die gutachterliche Stellungnahme muss dabei von einem von den Bergbehérden anerkannten
Gutachter verfasst sein. Eine Auflistung dieser Fachgutachter ist z.B. auf der Internetseite der
Bezirksregierung hinterlegt

(http://www.bezreg-
arnsberg.nrw.de/themen/a/altbergbau _gefahrenabwehr/liste sachverstaendige.pdf),

wobei flr ausgasungstechnische Problemstellungen derzeit ausschlieBlich de DMT GmbH & Co.
KG - Prufstelle fir Grubenbewetterung-, Am Technologiepark 1 in 45307 Essen verfligbar ist.

Die ordnungs- und sachgemaBe Durchflihrung der angeordneten / durchgefiihrten Vorsorge-
maBnahmen muss uns durch den Gutachter schriftlich bestatigt werden.

Kosten fur die unter 1. und 2. genannten Gutachten und die sich daraus ergebenden MafBnah-
men hat der jeweilige Veranlasser zu tragen.

Zur Durchfihrung samtlicher technisch erforderlicher und bergbehérdlich angeordneter MafB3-
nahmen an den Schachten, insbesondere zum Zwecke der Kontrolle und Nachverftllung, ist zu-
dem sicherzustellen, dass die Grundsticke durch das Konzernunternehmen RAG oder deren
Rechtsnachfolger jederzeit zu betreten und zu befahren sind. Hierzu muss eine Zufahrt per LKW
maoglich sein.

BaumaBnahmen innerhalb der Schachtschutzbereiche missen der RAG Aktiengesellschaft ange-
zeigt werden.

Der Schachteigentimer kann nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ausschlieBen, dass zukinftig
aus Grinden moglicher Ausgasung die Errichtung von Entgasungseinrichtungen mit Flammruick-
schlagsperre (,Protego-Haube”) sowie des dazu gehérenden Anfahrschutzes erforderlich sein
wird. In diesem Falle ist die dafuir benotigte Flache unentgeltlich zur Verfigung zu stellen.
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Fahr- und Gehwege durfen gemaB der allgemein gultigen Brandschutzrichtlinie erst in einem
Abstand zur Protego-Haube von 10,0 m errichtet werden. Bei neu zu errichtenden Gebauden,
deren Hohe groBer ist als das Ausblasende, ist ein Mindestabstand von 15,0 m einzuhalten. Ent-
zindliche und brennbare Materialien dlrfen erst in einem Abstand von 20,0 m gelagert werden,
ebenerdig und mit ausreichender Durchltftung.

Der Schacht wurde im vierten Quartal 2018 mit einer neuen Abdeckplatte mit angehangter inne-
rer Ausbauverstarkung gesichert. Fir den verfillten Schacht PreuBen Il / 2 war bis zur Sanierung
ein ausgasungstechnischer Schachtschutzbereich mit einem auf den Schachtmittelpunkt bezoge-
ner Radius von 25 m ausgewiesen.

Es liegt eine gutachterliche Stellungnahme zur ,, Ausweisung des ausgasungstechnischen Schacht-
schutzbereiches fir den gesicherten Schacht PreuBen Il / 2" vor (vgl. DMT GmbH & Co. KG,
20.02.2019). Aufgrund der durchgefihrten MaBnahmen kann der ,definierte Schachtschutzbe-
reich (...) auf einen Durchmesser von 20 m (jeweils radialsymmetrisch angeordnet um den
Schachtmittelpunkt) verringert werden” (vgl. DMT GmbH & Co. KG, 20.02.2019, S. 6).

Ein Gutachten zur Standsicherheit liegt noch nicht vor. Gem. Aussage der RAG Montan Immobi-
lien GmbH wird sich der Schachtschutzbereich bezogen auf die Standsicherheit nicht andern. Die
RAG ist als Schachteigentimer bei etwaigen BaumaBnahmen anzufragen.

6 Auswirkungen der Planung und Umweltbelange
6.1 Verkehr
Zur ErschlieBung s. auch Kapitel 5.4

Das Buro Brilon Bondzio Weiser hat ein Verkehrsgutachten erstellt, in welchem die verkehrlichen
Auswirkungen des Vorhabens bewertet werden (vgl. Brilon Bondzio Weiser, Stand Januar 2018).
Es wurde untersucht, welche zusatzliche Nachfrage im flieBenden Verkehr aufgrund der geplan-
ten Entwicklung zu erwarten ist und ob das zuklnftige Verkehrsaufkommen im umliegenden
StraBennetz und an den benachbarten Knotenpunkten stérungsfrei sowie mit einer angemesse-
nen Qualitat des Verkehrsablaufs abgewickelt werden kann. Dartber hinaus war eine verkehrs-
technische Skizze der beiden Anbindungspunkte des Wohngebiets inklusive Prifung der Befahr-
barkeit und der Anfahrsicht zu erstellen.

Die vorliegende Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis (vgl. Brilon Bondzio Weiser, Stand
Januar 2018, S. 24):

e Das aktuell erfasste Verkehrsaufkommen kann an den untersuchten Knotenpunkten je-
derzeit leistungsfahig abgewickelt werden. Es wird rechnerisch eine mindestens befriedi-
gende Verkehrsqualitat (Stufe QSV C) erreicht.

e Durch das Bauvorhaben ist mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von 692 Kfz/24h
(Summe aus Quell- und Zielverkehr) zu rechnen. In der morgendlichen Spitzenstunde
wird ein Verkehrsaufkommen von 42 Kfz/h und in der nachmittaglichen Spitzenstunde
ein Verkehrsaufkommen von 51 Kfz/h erzeugt.

e Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen durch das geplante Bauvorhaben kann an den un-
tersuchten Knotenpunkten jederzeit leistungsfahig abgewickelt werden. Es wird rechne-
risch eine mindestens ausreichende Verkehrsqualitat der Stufe QSV D erreicht.

e An den Zufahrten des geplanten Bauvorhabens ist der derzeitige Querschnitt der Preu-
BenstraBe ausreichend, um das prognostizierte Verkehrsaufkommen leistungsfahig ab-
zuwickeln.

e An den Zufahrten des geplanten Bauvorhabens ist zu gewahrleisten, dass die erforderli-
che Anfahrsicht von Sichthindernissen freigehalten wird. Daflr missen an der westlichen
Zufahrt des Bauvorhabens ca. vier 6ffentliche Stellplatze im StraBenraum entfallen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Vorhabens kann von Seiten des Gutachters mit den hier emp-
fohlenen MaBnahmen sichergestellt werden.
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6.2 Gerduschimmissionen

Das Bliro Uppenkamp und Partner hat ein Immissionsschutz-Gutachten fiur das Plangebiet erstellt
(vgl. Uppenkamp und Partner, Vorabzug 28.02.2019).

Ergebnisse Gewerbeldarm (vgl. Uppenkamp und Partner, Vorabzug 28.02.2019, S. 7)

Mit der geplanten Umnutzung innerhalb des Plangebietes werden zukinftig schutzbedurftige
Wohnnutzungen an die bestehenden Betriebe (Drogeriemarkt, Fachmarkt, Supermarkt, Tank-
stelle mit Kfz-Servicestation) heranrlcken. Eine detaillierte Beurteilung der vorhandenen ge-
werblichen Betriebe sowie der auf dem Plangebiet selbst vorgesehenen Nutzungen zeigt, dass
die geplante Errichtung von Wohnbebauung mit der Gebietseinstufung Allgemeines Wohnge-
biet uneingeschrankt moéglich ist. Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Bbl. 1 werden zwar in
Teilbereichen des Plangebietes leicht Uberschritten, an den Fassaden der geplanten Wohnnut-
zungen kommt es jedoch zu keinen Uberschreitungen der Orientierungswerte.

Ergebnisse Verkehrslarm (vgl. Uppenkamp und Partner, Vorabzug 28.02.2019, S. 7-8)

Wie die Berechnungen zeigen, werden unter Zugrundelegung der Verkehrsdaten der PreuBen-
straBe von 2016 mit Hochrechnung auf 2030 sowie unter Berlcksichtigung des Verkehrsauf-
kommens auf dem benachbarten 6ffentlichen Parkplatz die Orientierungswerte der DIN 18005-1
Bbl. 1 fur Allgemeine Wohngebiete im Tages- und Nachtzeitraum im Plangebiet fast ausnahms-
los deutlich Gberschritten. Dabei sind im Tages- und Nachtzeitraum Uberschreitungen um bis zu
13 dB zu erwarten. Auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im Tages- und
Nachtzeitraum in einem GroBteil des Plangebietes Uberschritten. Hierbei sind Uberschreitungen
von bis zu 9 dB zu erwarten.

Die Zumutbarkeitsschwelle von tagstiber 70 dB(A) und 60 db(A) nachts, deren Uberschreitungen
auf einen stadtebaulichen MiBstand hinweisen, werden in einem kleinen Bereich an der sudli-
chen Plangrenze Uberschritten, davon bleibt die geplante Bebauung jedoch unberthrt.

Bei Uberschreitungen der Orientierungswerte ist der Immissionsschutz im Rahmen der Bauleit-
planung sicherzustellen. Im Allgemeinen ist der aktive Larmschutz an der Emissionsquelle dem
passiven Larmschutz an den Gebauden Vorrang zu geben. Aufgrund der topografischen und
stadtebaulichen Situation ist eine Umsetzung von aktiven MaBnahmen in Form von Larmschutz-
wanden auf dem Gelénde des Vorhabens nicht sinnvoll. Da sich Menschen zur Nachtzeit Uber-
wiegend im Innenraum aufhalten, kann der Immissionsschutz durch eine glinstige Wohngrund-
rissgestaltung in Kombination mit Larmschutzfenstern und integrierten Luftungseinrichtungen
erreicht werden (vgl. Uppenkamp und Partner, Vorabzug 28.02.2019, S. 58 ff).

Im Bebauungsplan sind die Larmpegelbereiche | bis V gekennzeichnet (vgl. Uppenkamp und
Partner, 28.02.2019, Anhang S. 34). Die Bereiche auf der von der PreuBenstraBe abgewandten
Seite direkt hinter den Baugrenzen der ersten Gebdudereihe im WA 1 und WA 2 und der Bau-
grenze im WA 3 liegen gem. Gutachten teilweise im Larmpegelbereich I. Aufgrund der MafBstab-
lichkeit und der damit verbundenen besseren Lesbarkeit einer leicht generalisierten Kennzeich-
nung, sind die Bereiche noch als Larmpegelbereich Il gekennzeichnet. Weiterfiihrende Details
sind dem oben benannten Gutachten zu entnehmen.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr sind bei einer baulichen Errichtung
oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche
zur Bestimmung des erforderlichen R'w, ges des AuBenbauteils sind in der Zeichnung des Be-
bauungsplans gekennzeichnet.
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Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenldrmpegel in dB(A)
I 55
I 60
1l 65
v 70
\% 75
Vi 80

Fenster von nachts genutzten Raumen (wie Schlaf- und Kinderzimmer) sind - sofern die Fassaden
zur Larmquelle ausgerichtet sind und hohere AuBBengerduschpegel als Lm=45 dB(A) (DIN 18005-1
Bbl.1) / 50 dB (A) (VDI 2719) vorliegen - zu Luftungszwecken mit einer schalldémmenden Luf-
tungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmm-MaB von Liftungseinrichtungen / Rollkasten ist
bei der Berechnung des resultierenden Bau-Schalldamm-MaBes R'w, ges zu bericksichtigen.

Grundsatzlich sollte in Abhangigkeit der Bauweise, die Einhaltung von Mischgebietswerten in
den AuBenbereichen (Terrassen / Balkone) sichergestellt sein. Fiir den Tageszeitraum bedeutet
dies, dass mit dem Ziel, die fir Mischgebiete geltenden Orientierungswerte im Bereich des Frei-
raums einzuhalten, fir die Terrassen und Balkone der Wohngebaude in erster Reihe zur Preu-
BenstraBe hin (WA 1 und WA 2) sowie fir die stidwestlich, stidostlich und nordéstlich ausgerich-
teten Terrassen und Balkone des WA 3, Schallschirme zu errichten sind (vgl. Uppenkamp und
Partner, Vorabzug 28.02.2019, S. 54 ff). Daher sind in den mit dem Planzeichen "schwarzes Drei-
eck" gekennzeichneten Bereichen fiir Terrassen und Balkone Schallschirme, z.B. in der Ausfih-
rung von Glaswanden zu errichten. Die Schallschutzschirme mussen eine flaichenbezogene Masse
von mindestens 10 kg/gm (DIN ISO 9613-2) bzw. ein bewertetes Schalldamm-MaB Rw von min-
destens 25 dB (16. BImSchV) aufweisen. Dartber hinaus mussen sie eine geschlossene Oberfache
ohne offene Spalten und Fugen aufweisen. Funktionsfugen sind hiervon ausgenommen (vgl.
Uppenkamp und Partner, Stellungnahme vom 04.09.2019). Der konkrete Nachweis Uber die Ein-
haltung der genannten Anforderungen gem. DIN 18005-1 ist im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens zu erbringen. N&heres zur Ausfihrung der Schallschirme ist dem Immissionsschutz-
Gutachten von Uppenkamp und Partner (Vorabzug 28.02.2019, S. 56 ff.) zu entnehmen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises nach DIN 4109-2 ermittelt wird, dass bspw. durch die Errichtung vorgelagerter Bau-
koérper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resulitieren.

Far das WA 1 und WA 2 wird als aufschiebend bedingte Zulassigkeit gem. § 9 Abs. 2 BauGB fest-
gesetzt, dass die von der PreuBenstraBBe aus gesehenen Gebaude der zweiten Baureihe erst be-
zogen werden durfen, wenn die erste Baureihe im Rohbau fertig gestellt wurde. Hintergrund ist,
dass die maBgeblichen AuBenlarmpegel nicht entsprechend der freien Schallausbreitung in die
Zeichnung des Bebauungsplans ibernommen wurden, sondern die Planung mit Gebduden. Bei
einer freien Schallausbreitung wirden sich abweichende Larmpegelbereiche ergeben.

6.3 Umweltbelange (Bestand und Auswirkungen)

Vorab wird darauf hingewiesen, dass die Baume innerhalb des Plangebietes bereits entfernt
wurden. Bei Begehungen im Mai und Juli 2018 wurde eine Bestandaufnahme durchgefihrt. Die
folgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf den damals erhobenen Bestand.
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6.3.1 Reale Vegetation / Biotopverbund / Artenschutz

Auf der Flache des ehemaligen Gewerbebetriebes wird der Gberwiegende Teil der Flachen durch
Produktionshallen?, Geb&ude und versiegelte Flachen in Anspruch genommen. Auf Nebenfla-
chen, unversiegelten Sdumen und Randern hat sich eine schittere Vegetationsdecke aus Ru-
deralpflanzen wie BeifuB3, Kanadisches Berufkraut, Goldrute sowie niedrige Grasfluren und Moo-
se angesiedelt. Vereinzelt sind Pionierpflanzen wie Salweide, Birkenaufwuchs und Schmetter-
lingsflieder zu finden. Das ehemalige Verwaltungsgebadude im Nordosten des Plangebietes ist
von einer Rasenflache mit einigen gréBeren Baumen wie Robinie, Birken und Platanen umge-
ben. Diese Bdume werden bei Umsetzung der Planung entfallen und sind im Baugebiet gem. der
Baumschutzsatzung der Stadt Linen zu ersetzen.

Das Plangebiet selbst wird im Stadtokologischen Fachbeitrag der Stadt Linen nicht als Bestand-
teil des Biotopverbundsystems oder der Biotopkartierung NRW dargestellt. Seltene oder ge-
schitzte Pflanzenarten kommen nicht vor.

Der Waldbestand auf der nordlich angrenzenden PreuBenhalde ist Bestandteil des landesweiten
Biotopverbundsystems des LANUV und gehért zum Bereich VB-A4411-101 ,Waldbereiche im
Suden von Linen”.

Die Belange des Artenschutzes gem. Bundesnaturschutzgesetz werden in der Artenschutzpri-
fung berucksichtigt (s. Anhang 1).

6.3.2 Wald

Im nordwestlichen Planbereich haben sich auf sukzessiv Waldbestande etabliert, die im Rahmen
der Bauleitplanung als Wald zu berulcksichtigen sind. Die Waldstlcke nérdlich und stdwestlich
der ehemaligen Gewerbehallen sowie teilweise am nérdlichen Rand des Plangebietes in einer
GesamtgroBe von ca. 2.024 m?2 bestehen Uberwiegend aus Birkenaufwuchs, vereinzelt durch-
mischt mit Bergahorn und Stieleiche, Schwarzem Holunder, Hasel und Salweide. Diese Flachen
werden bei Umsetzung der Planung in Anspruch genommen, da ansonsten die Nutzung der
Grundstlcke stark eingeschrankt wirde.

Entlang des FuBweges am nérdlichen Rand des Plangebietes befindet sich wegebegleitend ein
Geholzbestand in einer GréBe von 1.304 m2 aus Uberwiegend Birken, Bergahorn und WeiBdorn.
Dieser Bestand ist ebenfalls als Wald zu behandeln und wird teilweise durch die Errichtung der
i.WET Allee (s. Kapitel 5.6) entfallen.

2 Die Gewerbehallen wurden bereits abgerissen.
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Die betroffenen Waldflachen mit einer GesamtgréBe von 2.780 m2 sind im Verhaltnis 1:1,5 (ins-
gesamt 4.170 m?) durch Neuanlage von Wald zu kompensieren. Der Investor nimmt dabei 2.024
m2 fir Bau- und Nebenflachen in Anspruch (Flache A, s. Abbildung 7), SAL benétigt 756 m2 fir
die Grauwasserbehandlungsanlage i.WET-Allee (Flache B, s. Abbildung 7). Die Ausgleichsfla-
chengréBen belaufen sich auf 3.036 m2 (Investor) und 1.134 m2 (SAL) und werden extern durch-
gefihrt.

Waldabstande:

In der Bauleitplanung sind nach Vorgaben des Regionalforstamtes Ruhrgebiet folgende Waldab-
stande zu berucksichtigen:

e 30 m zu bewohnten Gebauden und
e 15 m zu Nebengebauden.

Der Grundstlckseigentiumer der Halde fordert davon abweichend 30 m Waldabstand bis zur
Grundstucksgrenze.

Der erforderliche Waldabstand zu den auBerhalb des Plangebietes liegenden Waldstlicken wird
in Absprache mit dem Regionalforstamt und dem Grundstickseigentimer (RVR) durch Entfer-
nung von Baumen 1. Ordnung und der Gefahrenbdume innerhalb eines 30 m Streifens von der
Grundstlcksgrenze aus gewahrleistet. Die Bereiche sollen als Waldrander entwickelt werden und
sind gegebenenfalls nach Umsetzung dieser MaBnahme erganzend zu bepflanzen. Die MafB-
nahme gilt nicht als Eingriff gem. § 14 BNatschG. Der Investor hat Sorge zu tragen, dass sich (bei
Beibehaltung der rechtlichen Waldeigenschaft) ein mehrstufig geschlossener Waldrand entwi-
ckelt. Diese MaBnahme betrifft die Waldbereiche, die westlich und nordwestlich an die Plange-
bietsgrenze heranreichen sowie den unteren Bereich der Haldenb&schung (grline Strichlinie, s.
Abbildung 7).
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6.3.3 Boden und Wasser

Der Planungsraum gehért zum Landschaftsraum des LoBbedeckten Hellwegtales im Naturraum
der Hellwegbérden. Uber dem sandigen, teils schwach tonigen Lehm des Mittelpleistozéns ste-
hen Feinsande aus L6Bablagerungen des Jungpleistozans an. Die Bodenart ist Braunerde. Diese
Bodenart zahlt aufgrund der Reglerfunktion fur den Wasserhaushalt im 2 m-Raum zu den
schutzwurdigen Bodenarten. Der Planbereich wurde jedoch durch die Montanindustrie langfris-
tig intensiv genutzt. Nach Aufgabe des Zechenbetriebes waren hier Industrie- und Gewerbebe-
triebe angesiedelt. Durch diese anthropogenen Einfllsse wurden der urspriingliche Substratauf-
bau und die standértlichen Faktoren nachhaltig veréandert, so dass keine natirlichen Bodenfunk-
tionen anzutreffen sind. Wie bei Bodenuntersuchungen festgestellt wurde, sind in allen Berei-
chen des Plangebietes Bergematerial, Bauschutt- und Schlackenablagerungen sowie umgelager-
ter Boden zu finden.

Das Gebiet ist weitraumig durch groBflachige Versiegelungen vorgepragt.
Schutzwiirdige Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aussagen zu Altlasten sind Kapitel 6.3.4 zu entnehmen.

Im Plangebiet befinden sich keine stehenden oder flieBenden Gewasser.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsberei-
ches. Empfindliche Grundwasserbereiche sind von der Planung nicht betroffen. Grundwasser ist
bis zu einer Tiefe von 4,00 m nicht anzutreffen.

Aussagen zur Entwasserung sind Kapitel 5.6 zu entnehmen.

Die Inanspruchnahme des bereits teilweise bebauten Bereiches gemaB den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bewirkt keine zusatzlichen Auswirkungen auf Boden und Wasser.

6.3.4 Altlasten

Das gesamte Plangebiet wird als ,Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind” gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Das Buro Dr. Melchers Geologen hat ein Fachgutachten zum Bodenmanagement erstellt (vgl. Dr.
Melchers Geologen, 19.03.2019). Diesem Fachgutachten liegen weitere Fachgutachten zur Kon-
taminationsbeurteilung zu Grunde:

e Dr. Melchers Geologen, 22.06.2017: Fachgutachten Kontaminationsbeurteilung des Un-
tergrundes und Risikoabschdtzung, Linen

e Dr. Melchers Geologen, 10.01.2018: Fachgutachten Kontaminationsbeurteilung des Un-
tergrundes und Risikoabschatzung, 2. Bericht, Linen

e Firchow & Melchers Geologen GbR, 18.08.2016: Fachgutachten Kontaminationsbeurtei-
lung des Untergrundes und Risikoabschatzung, Linen

e GEOBAU, Januar 2015: Orientierende Gefahrdungsabschatzung flr das Grundstiick Preu-
BenstraBe 49 in Lunen, Bochum

Das Bauvorhaben liegt innerhalb einer im Altlastenkataster des Kreises Unna unter der Nummer
20/25 erfassten Altlastenflache. Hierbei handelt es sich um den Altstandort der Zeche und Koke-
rei PreuB3en Il, die hier im Zeitraum von 1896 bis Ende der 1920iger Jahre betrieben wurde. Nach
derzeitigem Kenntnisstand des Kreises Unna wurde ein groBer Teil der Zechen- und Kokereian-
lagen Anfang der 1930iger Jahre riickgebaut / abgebrochen.
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Zusatzlich zu der o. g. Altlastenflache ist in der Nordhalfte der Grundstlicke ein weiterer Altlas-
tenverdachtsbereich mit der Erfassungsnummer 20/856 registriert. In den Unterlagen des Kreises
Unna ist dieser Bereich als frihere (Zechen-) Bahntrasse (Kohlenbahn) registriert. AuBerdem
wurde auf dem Grundstlick PreuBenstraBBe 49 langjahrig ein Stahlhandel betrieben (vgl. Dr. Mel-
chers Geologen, 19.03.2019, S. 3).

Grundwasserverhaltnisse (vgl. Dr. Melchers Geologen, 19.03.2019, S. 6-7).

Der Gutachter empfiehlt fir die weiteren Planungen einen Bemessungswasserstand von 57,50 m
NN zu berlcksichtigen. Der Einbau von RC-Material sowie aufbereiteter standorteigener Ab-
bruchchargen ist mit einem Abstand von einem Meter zum genannten Bemessungswasserstand
und somit oberhalb einer H6he von 58,50 m NN zulassig.

Chemische Untersuchungsergebnisse Boden (vgl. Dr. Melchers Geologen, 19.03.2019, S. 7 ff.)

Die anstehenden Auffullungen zeichnen sich durch Grundbelastungen insbesondere der Parame-
ter PAK nach EPA aus. Zudem sind vereinzelt erhohte KW-Gehalte und Schwermetalle erkundet
worden. Die Eluate sind mit Ausnahme der bergetypischen Sulfatgehalte unauffallig. Die erkun-
deten Belastungen sind ausweislich der vorliegenden Analysen an die Auffillungen gebunden.
Der gewachsene Boden des Plangebietes ist flachig unbelastet und entspricht durchgangig dem
Z0-Kriterium der LAGA Boden 1997.

Die fur das Plangebiet schadstoffrelevanten Chargen sind dem benannten Gutachten zu ent-
nehmen. Da die erkundeten Schadstoffe ausweislich der vorliegenden Analysen an die Auffll-
lungen gebunden sind und zuklnftig infolge der geplanten flachigen Andeckung mit unbelaste-
ten Boden ein Kontakt mit belasteten Chargen sicher ausgeschlossen wird, ergibt sich nur fur die
Belastungsspitzen mit PAK nach EPA das Erfordernis der Sanierung. Diese sind vollstandig abzu-
tragen.

Chemische Untersuchungsergebnisse Bodenporengas (vgl. Dr. Melchers Geologen, 19.03.2019, S.
9-10)

Infolge der lokal erhéhten Konzentrationen von Kohlenstoffdioxid (CO2) wird vorsorglich emp-
fohlen, alle unterhalb von Gelédnde liegenden Gebaudekomplexe technisch gasdicht auszubilden
und mit Zwangsausgasungselementen in Form von Rigolen oder Dranplatten zu versehen. Mit
Umsetzung der genannten MaBnahmen ist eine Gefdhrdung aus den Bodenporengasgehalten
nicht zu besorgen. Folglich sind auch keine gesonderten Gaswarnmelder erforderlich.

Bodenmanagement (vgl. Dr. Melchers Geologen, 19.03.2019, S. 10 ff.)

Fur das komplette Areal werden Wohn- und Nutzgarten sowie die Entnahme, Gewinnung und
Nutzung von Grundwasser ausgeschlossen. Die AuBenanlagen des Plangebietes werden als zu-
sammenhangende naturnahe Parkanlage ausgebildet. Innerhalb des Plangebietes ist ein Kinder-
spielplatz mit einer GréBe von ca. 400 gm festgesetzt.

Im Bereich des Kinderspielplatzes sowie aller zuklUnftigen Grinflachen, die zusammenhangend
als naturnahe Parkanlage ausgebildet werden, hat flachig die Verlegung einer Grabesperre zu
erfolgen. Hierflr ist ein Geogitter zu verwenden. Alternativ ist auch ein Vliesstoff der Geotex-
tilrobustheitsklasse (GRK) 3 zulassig. Hierdurch wird der Zugriff auf die anstehenden Auffullun-
gen verhindert. Ausgehend von diesem Niveau ist nachweislich unbelasteter, natirlicher, stein-
freier Boden in einer Machtigkeit von 0,60 m anzudecken. Im Bereich des geplanten Kinderspiel-
platzes hat die Machtigkeit des angedeckten Bodens 1,00 m zu betragen. Gleiches gilt fur die
VerauBerungsflache (s. Abbildung 5 Bereich Gebaude 4). Fir neu zu pflanzende Baume im Plan-
gebiet sind Pflanztaschen bis zu einer Tiefe von 1,00 m vorzusehen. Insofern in diesen Tiefen
noch steinige Auffullungen anstehen sind die Pflanzentaschen bis mindestens in Tiefen mit bo-
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dengleichen Aufflullungen auszubilden. Fur die Verfullung der Pflanztaschen ist ebenfalls nach-
weislich unbelasteter, naturlicher, steinfreier Boden einzusetzen.

Fir die angelieferten Boden sind vorab Analysen gemaf den Mitteilungen der Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA) 2004, - Feststoff und Eluat, Boden vorzulegen. Additiv zu den in der
LAGA 2004 beinhalteten Parametern sind erganzend Cyanid und Thallium zu analysieren.

Zum Einbau sind nur Boéden zulassig, die der Zuordnungsklasse Z 0 entsprechen, den Priufwerten
far Kinderspielflachen der BBodSchV genligen und frei von jeglichen Fremdbestandteilen sind.
Die Anlieferung der Béden hat nur mit gesonderter Freigabe zu erfolgen. Fir die angelieferten
Chargen ist je 500 m*® sowie je BaumaBnahme eine gesonderte Analytik erforderlich. Sollte das
Material aus einer einzelnen BaumaBnahme stammen, ist auch eine Abweichung der Menge (bis
maximal 1.000 m®) zulassig. Neben den Analysen und deren Deklaration sind zwingend Probe-
nahmeprotokolle vorzulegen.

Das Bodenmanagementkonzept von Dr. Melchers Geologen vom 19.03.2019 ist vollstandig zu
realisieren. Ein gutachterlicher Abschlussbericht zur Umsetzung des Bodenmanagements ist vor-
zulegen. Die festgesetzten Nutzungen durfen erst nach schriftlicher Bestatigung des Flachenauf-
bereitungserfolgs durch den Kreis Unna umgesetzt werden.

Samtliche Eingriffe in den Untergrund, die erforderlichen Sicherungs- und Sanierungsarbeiten,
die Beleganalysen sowie samtliche Erdarbeiten werden unter gutachterlicher Begleitung durch-
gefuhrt. Die Arbeiten werden dokumentiert und in einem Abschlussbericht zusammengefasst.
Gleiches gilt fur die Auflagen aus der Abbruchgenehmigung.

Um das Eindringen von Schadgasen in unterirdische Gebaudeteile zu verhindern, ist in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 1 bis W A3 die Installation einer Sicherungstechnik erforderlich.
Art und Umfang der Sicherungstechniken sind durch einen Altlastensachverstandigen zu planen
und dem Kreis Unna zur Zustimmung vorzulegen. Die Installation ist durch einen Altlastensach-
verstandigen zu begleiten und zu dokumentieren. Die Nutzung der Gebdude darf erst nach
schriftlicher Bestatigung des Kreises Unna zur ordnungsgemaBen Realisierung der Gassiche-
rungstechniken erfolgen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind Hausgarten, Nutzpflanzenanbau (ein-
schlieBlich Obstgeholze), Grundwasserentnahmen sowie Eingriffe in den Untergrund unterhalb
der Aufbereitungsebene (d.h. unterhalb der einzubauenden Grabesperre) unzulassig.

Die Herstellung von Anlagen, die der Versickerung des gefassten Niederschlagswassers dienen,
wird im Plangebiet ausgeschlossen.

FUr den Bereich des Forschungsvorhabens i.WET (Flur 11, Flurstlck 2202, s. Kapitel 5.6) wurde ein
erganzendes Fachgutachten erstellt (vgl. Dr. Melchers Geologen, 25.06.2019).

Gefahrdungsgrad Boden (vgl. Dr. Melchers Geologen, 25.06.2019, S. 11)

Ausweislich der vorliegenden Analyseergebnisse werden fir beide gebildeten Mischproben (MP)
die Prufwerte der BBodSchV fir Kinderspielflachen und Wohngebiete eingehalten. Folglich sind
hier punktuell keine weitergehenden Sicherungs- oder SanierungsmaBnahmen erforderlich. Im
Zuge der BaumaBnahme anfallende Aushubchargen sind fachgerecht zu entsorgen. Hierbei
kénnen die Chargen der MP 1 und MP 2 gemaB ihrer Zuordnungsklasse verwertet werden.
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Gefahrdungsgrad Grundwasser (vgl. Dr. Melchers Geologen, 25.06.2019, S. 11-12)

Basierend auf den Untersuchungsergebnissen und der lokalen Untergrund- und Grundwasser-
verhaltnissen ist eine von dem Teilstlick ausgehende Grundwassergefahrdung nicht ableitbar.
Auch die in der MP 2 analysierten eluierbaren Cyanide erfordern aufgrund der ermittelten Kon-
zentrationen, des Abstandes zum freien Grundwasser sowie in Anbetracht der Gesamtsituation
der Halde keine gesonderten MaBnahmen.

Gefahrdungsgrad Bodenporengas (vgl. Dr. Melchers Geologen, 25.06.2019, S. 12)

Aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse ist hinsichtlich von Ausgasungen aus dem
Untergrund ein Gefahrdungspotenzial nicht ersichtlich. Kohlenstoffmonoxid, Schwefelwasser-
stoff und Methan sind in keiner BPGM nachweisbar.

Kohlenstoffdioxid wurde in beiden BPGM in fir Bodengas charakteristischen GréBenordnungen
ermittelt. Die Konzentrationen liegen hierbei zwischen 0,60 Vol.-% und 1,50 Vol.-% und korres-
pondieren folgerichtig mit reduzierten Sauerstoffgehalten in der Bodenluft. Die Auffullungen
zeichnen sich ausweislich der vorliegenden Untersuchungen weder qualitativ noch quantitativ
Uber ein substanzielles Nachlieferungspotenzial aus.

Folglich ist aus den erkundeten Auffullungen fur die zukinftige Nutzung keine kritische Gaszu-
sammensetzung ableitbar und somit auch keine Gefahrdung zu besorgen.

Weiterfuhrende Informationen sind den benannten Gutachten zu entnehmen.

Die Rammkernsondierungen sollten die dortigen Auffillungen durchteufen und bis in den un-
terlagernden gewachsenen Boden niedergebracht werden. Mit dem Kreis Unna waren zusatzli-
che Sondierungen abgestimmt. GemafB der Aussage des Gutachters war der gewachsene Boden
unterhalb der Aufftllungen wegen der Untergrundfestigkeit mit den zur Verfiigung stehenden
Mitteln (Handmotorsondiergerat / Kleinbagger) nicht zu erreichen. Der Einsatz eines Bohrgrof3-
gerates (Bohr-LKW) war wegen der Gelandeverhaltnisse und der fehlenden Zuganglichkeit nicht
moglich. Aus gutachterlicher Sicht war ein tieferes Sondieren nicht erforderlich, da die Struktur-
elemente der Energieallee zum Untergrund abgedichtet werden. Ein Teilabschnitt, der auB3er-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegt, wird zu einem spateren Zeitpunkt nach
Herstellung der Zuganglichkeit erganzend untersucht. Fir den untersuchten Abschnitt gibt der
Gutachter an, dass in Anbetracht der geplanten Nutzung keine SanierungsmaBBnahmen erforder-
lich seien. Erganzende Untersuchungen sind aber noch erforderlich.

6.3.5 Klima und Luft, Klimaschutz

In der Karte der Klimatope des LANUV (Fachinformationssystem Klimaanpassung) wird der bis-
lang gewerblich genutzte Bereich als Bestandteil des Klimatops ,Gewerbe- und Industrieklima*
mit hohem Versiegelungsgrad, unginstiger thermischer Situation und maBiger nachtlicher
Uberwarmung dargestellt. Der Einfluss der angrenzenden Waldflache auf der Halde und den
Freiflachen des Seeparks ist jedoch durch Kiuhlungseffekte und Abbau extremer Temperaturen
wirksam. Der 6stliche Teilbereich mit der Grinflache des ehemaligen Zechengebaudes wird dem
.Vorstadtklima” zugerechnet mit geringeren Uberwarmungssituationen und lokalen Abkiih-
lungseffekten. Eine thermische Ausgleichsfunktion der Flache liegt jedoch nicht vor.

Durch die geplante Bebauung gehen Gehdlzstrukturen mit klimatischer Ausgleichsfunktion ver-
loren, werden aber durch Neuanlage von Grinflachen innerhalb der Bebauung ersetzt. GroB3fla-
chige Versiegelungen durch Gewerbeanlagen werden aufgehoben. Eine Verschlechterung der
klimatischen oder lufthygienischen Verhaltnisse durch die Bebauung tritt nicht ein. Temperatur-
ausgleichend und als sommerliche Kiuhlzone wirkt der angrenzende Waldbestand auf der Halde.
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Als Beitrag zum Klimaschutz sind Garagen und Gebaude mit Flachdachern mit einer Dachbegri-
nung zu versehen. Griinanlagen und weitere Freiflachen sind mit Gehélzen, Stauden oder Rasen
zu bepflanzen.

Eine Anderung der Nutzung im Plangebiet hat keine Auswirkungen auf das Klima, Luft oder
Klimaschutz.

Auf die Festsetzung zusatzlicher gebaudespezifischer MaBnahmen zum Klimaschutz wird ver-
zichtet, da die bereits existierenden Energiefachrechte weitergehende Regelungen treffen.

6.3.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung
der natlrlichen Lebensgrundlagen sind das gesunde Wohnen und die Regenerations-
moglichkeiten als Ziel zu betrachten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Linen Nr. 225 ,Wohnquartier PreuBenstraBe” hat keine
Auswirkungen auf die Erholungsnutzung. Die derzeitige Nutzung als Industrie- und Gewerbefla-
che hat keine Erholungsfunktion. Nach Umsetzung der Planung werden hier im Rahmen der
Bebauung Spiel- und Grinflachen entstehen, die den Anwohnern als Freiflachen zur Verfliigung
stehen. Weitere Erholungsnutzungen finden im Plangebiet nicht statt. Noérdlich an das Plange-
biet angrenzend verlauft ein Hauptzugangsweg zum Erholungsschwerpunkt Horstmarer See.

Aussagen zum Thema Larm sind Kapitel 6.2 zu entnehmen.
6.3.7 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in einem zusammenhangenden Siedlungsgurtel zwischen Preuenhalde und
PreuBenstraBe und wird Uberwiegend von Industriehallen, einem ehemaligen Zechenwohnge-
baude, befestigten Flachen und kleineren Gehoélzbestanden eingenommen. In sidwestlicher und
ostlicher Richtung grenzen Wohnbebauungen an. Im Nordosten schlieBen sich weitere Gewer-
beansiedlungen und Einzelhandel an. Westlich bildet die Halde PreuBen mit dem Waldbestand
eine dominante griine Kulisse. Die Entfernung des vorhandenen Baum- und Strauchbestandes
innerhalb des Plangebietes sowie der Abriss der verlassenen Industriehallen bewirken zusammen
mit der zukinftigen Baustruktur eine Veranderung des Ortsbildes, die sich jedoch gebietsver-
traglich in die vorhandene Umgebung einfligen wird und im Gegensatz zu den nicht mehr ge-
nutzten Gewerbeflachen eine optische Aufwertung darstellt. Neuanpflanzungen von Baumen
und die Anlage weiterer Grinstrukturen werten das Plangebiet zusatzlich auf.

Aufgrund der Einrichtung der i.WET Allee im Grinstreifen entlang des Haldenrandweges geht
ein Teil des vorhandenen Gehoélzstreifens zwischen Baugebiet und FuBweg verloren. Eine ge-
plante Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen entlang der Grundstlickgrenze wird die Sicht-
schutzfunktion mittelfristig Gbernehmen.

Besondere Eigenarten weist der Planbereich nicht auf, da er nicht durch Seltenheit oder beson-
dere kulturelle Nutzungsformen gekennzeichnet ist.

6.3.8  Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

6.3.9 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Der Bebauungsplan Lunen Nr. 225 ,Wohnquartier PreuBenstraBe” ersetzt einen Teilbereich des
derzeit glltigen Bebauungsplans Linen Nr. 163 mit den Festsetzungen Gewerbe- und Mischge-

biet. Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft
sind demnach nicht erforderlich.
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Eine Bilanzierung der Anteile an versiegelter Flache ist aufgrund der Anderung der Grundfla-
chenzahlen (GRZ) durchzuflhren.
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Tabelle 1: Ausgangszustand des Plangebietes

1 [ 2 | 3 | 4 | 5 | 6
A. Ist-Zustand
Code Flachen-Nr. Biotoptyp Flache Grundwert Einzelfla-
(It. Bio- (s. Karte (It. Biotoptypenwertliste) (m2) (It. Biotop- chenwert
top- Bestand/ typenwert- (Sp.4 X
typen-  Biotopty- liste) Sp.5)
wert- pen)
liste)
1.1 1 versiegelte Flache, 8995 0,0 0,0
Gebaude, Gewerbe, GRZ
0,8
1.2 1 Unversiegelte Flache im | 2249 0,2 450
Gewerbegebiet, 20 %
Anteil
1.1 2 Versiegelte Flache, 1287 0,0 0,0
Wohngebdaude, GRZ 0,3
4.2 2 Grunflache, Ziergarten, | 3004 0,3 901
70% Anteil
6.8 3 Waldrand, Gebusche, 1304
bedingt naturnah
(Flache wird bei Wald-
ausgleich berucksichtigt)
Gesamtflache (3 Sp. 4) 16839
Gesamtflachenwert A (3 Sp. 6) 1351

P

Abbildung 8: Ausgangszustand
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Tabelle 2: Zielzustand nach Umsetzung des Bebauungsplanes

IStadt Linen

25

1 2 3 4 5 6
B. Soll-Zustand
Code Flachen-Nr. Biotoptyp Flache  Grund- Einzelfla-
(It. Bio- (s. Karte (It. Biotoptypenwertliste)  (m?2) wert chenwert
top- Bestand/ (It. Bio- (Sp.4 X
typen-  Biotopty- top- Sp.5)
wert pen) typen-
liste) wertliste)
1.1 1 versiegelte Flache/Innere | 1159 0,0 0,0
ErschlieBung
1.1 1 versiegelte Fla- | 4034 0,0 0,0
che/Wohnbebauung (10.086
m2)
GRZ 0,4, 40 %
4.2 1 Ziergarten, Grunanlage | 6051 0,3 1815
neu, 60 %
1.1 2 Versiegelte Flache/ 1716 0,0 0,0
Bebauung GRZ 0,4, 40%
41 2 Ziergarten Grananlage neu, | 2575 0,2 515
60 %
6.8 3 Waldrand, Gebusche, be- 547
dingt naturnah (bleibt er-
halten, kein Eingriff in
Wald)
7.1 4 Grauwasserbehandlungs- 757
anlage (Flache wird bei
Waldausgleich  berticksich-
tigt)
Gesamtflache (3 Sp. 4) 16839
Gesamtflachenwert B (3 Sp. 6) 2330
C. Gesamtbilanz Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A 979
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81206

Abbildung 9: Zielzustand

Die Bilanzierung schlieBt ab mit einem Uberschuss von 979 Biotopwertpunkten, die dem Investor
zur Verfligung stehen.

Der Ausgleich fur die entfallenden Waldflachen ist im Flachenverhaltnis 1:1,5 extern durchzufth-
ren (s. Kap. 6.3.2) und kann nicht mit dem Uberschuss verrechnet werden. Die-Ausgleichsflachen
sind-biszum-Satzungsbeschluss-rech-zu-verorten. Dem Investor liegt ein Vertrag zur Kompensa-
tion der vom Investor beanspruchten Waldflachen vor. Der RVR stellt eine 3.000 m2 grofB3e Teil-
flache seiner genehmigten und anerkannten Erstaufforstungsflachen (Gemarkung Werne-Stadt,
Flur 32, Flurstick 2465, Antrag vom 15. Dezember 2004, Genehmigung vom 26.04.2005; AZ: 20-
69-24.00/258) bereit. SAL beabsichtigt den erforderlichen Ausgleich fur den Eingriff in Wald (zu-
kunftig als Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt) ebenfalls in Zusammenarbeit mit dem
RVR durchzufthren. Vorgesehen ist ebenfalls eine Flache in Werne, Flur 32, Flurstlick 2465.*

6.4 Anwendung der Bodenschutzklausel

Das Plangebiet liegt inmitten eines zusammenhangenden Siedlungsgefliges und ist zu groBen
Teilen versiegelt. Eine Wohnbauerganzung innerhalb bestehender stadtischer Strukturen ist ei-
ner Inanspruchnahme ,freier” Landschaft vorzuziehen. Somit tragt das Vorhaben dem Ziel der
Nachverdichtung (Bodenschutzklausel gemaB § 1 a BauGB) Rechnung.
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7 Flachenbilanz

FlachengréBe in gm Flachenanteil in %

Allgemeines Wohngebiet 11.051 62,4
Verkehrsflache 2.031 11,5
Stellplatze / Garagen 2.433 13,7
Flache far den Wald 547 3,1
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen 897 >1
Flache fur die Wasserwirtschaft 758 4,3
Gesamt 17.717 100,13

8 Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich.

9 Festsetzungen und Hinweise

Der Bebauungsplan auf der Grundlage eines Katasterplanes im MaBstab 1:500 beinhaltet die
nach § 9 BauGB vom 03.11.2017 (in der zurzeit giltigen Fassung) getroffenen Festsetzungen i. V.
m. der BauNVO vom 21.11.2017 (in der zurzeit glltigen Fassung) in zeichnerischer und textlicher
Form sowie erlduternde Hinweise.

Gutachten / Stellungnahmen zur Planung

Folgende Gutachten bzw. Untersuchungen und Stellungnahmen sind planungsrelevant und im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt worden. Sie kénnen in der Abteilung Stadtpla-
nung der Stadt Linen eingesehen werden.

e Brilon Bondzio Weiser, Stand Januar 2018: Verkehrsgutachten zum Bauvorhaben Wohn-
bebauung PreuBenstraBe in Linen, Bochum

e DMT GmbH & Co. KG, 20.02.2019: Ausweisung des ausgasungstechnischen Schacht-
schutzbereiches fur den gesicherten Schacht PreuBen 11/ 2, Essen

e Dr. Melchers Geologen, 22.06.2017: Fachgutachten Kontaminationsbeurteilung des Un-
tergrundes und Risikoabschdtzung, Linen

e Dr. Melchers Geologen, 10.01.2018: Fachgutachten Kontaminationsbeurteilung des Un-
tergrundes und Risikoabschdtzung, 2. Bericht, Linen

e Dr. Melchers Geologen, 19.03.2019: Fachgutachten Bodenmanagement, Linen

e Dr. Melchers Geologen, 25.06.2019: Fachgutachten Kontaminationsbeurteilung des Un-
tergrundes und Risikoabschdtzung (Projekt: Errichtung einer Energieallee in Linen,
PreuBenstraBe), Linen

e Firchow & Melchers Geologen GbR, 18.08.2016: Fachgutachten Kontaminationsbeurtei-
lung des Untergrundes und Risikoabschatzung, Liinen

3 Abweichungen entstehen durch Rundungen.
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e GEOBAU, Januar 2015: Orientierende Gefahrdungsabschatzung fur das Grundstiick Preu-
BenstraBe 49 in Linen, Bochum

e PGSJ Planungsgesellschaft mbH, 21.07.2019: Lageplan Entwasserung

e PGSJ Planungsgesellschaft mbH, 22.07.2019: Erlauterungsbericht zum Entwasserungsan-
trag, Wohnquartier PreuBenstraBBe, Mlnster

¢ Uppenkamp und Partner, Vorabzug 28.02.2019: Immissionsschutz-Gutachten, Ahaus

¢ Uppenkamp und Partner, Stellungnahme vom 04.09.2019, Ahaus

Linen, September 2019

Abteilung Stadtplanung

Julia Klein Sina Kittel-Wolf

Teamleitung Bauleitplanung Verfasserin

*Anderungen nach der Offenlage sind rot gekennzeichnet.
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Anhang 1:

Artenschutzpriifung Stufe | zum Bebauungsplan Liinen Nr. 225
~Wohnquartier PreuBBenstra3e”

Inhalt:
1. Veranlassung

2. Rechtliche Grundlagen

3. Beschreibung des Plangebietes

4. Ausschluss von Arten/ Potenzialanalyse der planungsrelevanten Arten
4.1 Vogel

4.2 Saugetiere

4.3 Amphibien

4.4 Betroffenheit der planungsrelevanten Arten

5. Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

6. Zusammenfassende artenschutzrechtliche Beurteilung

7. Quellenangaben

1. Veranlassung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 10.04.2018 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Linen Nr. 225 ,Wohnquartier PreuBenstraBBe” beschlossen. Der Be-
bauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB ohne Durchflhrung einer
Umweltprtfung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Be-
richtigung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Bereich des Plangebietes mit der Darstellung
~Wohnbauflache” angepasst.

2. Rechtliche Grundlagen

Nach den Artenschutzbestimmungen gem. §§ 39, 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG
vom 29.07.2010) ist eine Prifung der artenschutzrechtlichen Belange erforderlich. Dabei ist zu
prufen, ob die geplanten Eingriffe moéglicherweise Totung, Zerstérung oder Beeintrachtigung
von Lebensstatten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten bewirken kénnen. Zudem sind die Zugriffs-
verbote gem. § 44 BNatschG zu beachten, u.a. die Stérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und der planungsrelevanten Arten (LANUV) sowie
eine Verschlechterung der entsprechenden Populationen. Die Artenschutzprifung hat in Anleh-
nung an die ,Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung
der Richtlinien 92/43EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- und
Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz, MKULNV)” und der Handlungsempfehlung ,Artenschutz
in der Bauleitplanung und der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben” (MKULNV und
MWEBWYV, 2010) zu erfolgen. Die Prifung wird nach einem 3stufigen System vorgenommen:
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Stufe I: Vorprifung, anhand vorliegender Unterlagen kann das Vorkommen planungsrelevanter
Arten ausgeschlossen werden.

Stufe II: Verbotstatbestande sind nicht auszuschlieBen, vertiefende Untersuchungen erforderlich,
Art-fur-Art-Betrachtung.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren.

Da fur die Aufstellung des Bebauungsplans Linen Nr. 225 keine artenschutzrechtlichen Konflikte
zu erwarten sind, wird eine Uberschlagige Vorabschatzung des Artenspektrums und der Wirkfak-
toren vorgenommen (Stufe | der Artenschutzprifung). Als Grundlage dienen die Artangaben des
Fachinformationssystems (FIS) des Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Verbraucher Nord-
rhein-Westfalen (LANUV) fur das Messtischblatt 4411, Quadrant 1, wobei das Untersuchungsge-
biet nur einen sehr kleinen Teilausschnitt belegt, sowie das Fundortkataster des LANUV und ei-
gene Beobachtungen.

e Durch die Abfrage im FIS werden alle im Plangebiet potenziell vorhandenen planungsre-
levanten Arten ermittelt. Die Auswahl wird beschrankt auf die Lebensraumtypen Laub-
wald, mittlerer Standort, Kleingehdlze, Alleen, Bdume, GebUsche, Hecken, Vegetations-
arme oder -freie Biotope, Sdume, Hochstaudenfluren, Garten, Parkanlagen, Siedlungs-
brachen, Geb&ude, Brachen.

Alle anderen Brutvogelarten, fir die gem. § 39 BNatschG ein Schutzstatus ebenfalls gilt, werden
ebenfalls in die Betrachtungen einbezogen.

3. Beschreibung des Plangebietes

Die ehemals gewerbliche Nutzung des Stahlhandels wurde bereits Ende des Jahres 2013 auf-
gegeben. Seitdem liegt das Grundstlck brach. Das ehemalige Verwaltungsgebaude der Zeche
PreuBen Il wurde in den 1950er Jahren zum Berglehrlingsheim umgebaut. In den 1990er Jahren
erfolgte ein erneuter Umbau des Gebaudes zu Wohnungen. Aktuell steht das Gebaude leer.

Eine ortliche Baugesellschaft hat beide Grundstiicke erworben. Die alten Gewerbehallen des
ehemaligen Stahlhandels wurden bereits abgerissen. Auf der Flache soll Wohnbebauung mit
sowohl frei finanzierten als auch 6ffentlich geférderten Wohnungen entwickelt werden. Der
Entwurf sieht den Bau von sieben Wohngeb&uden mit insgesamt 70 barrierefreien Wohneinhei-
ten (WE) vor. Es sollen vier Gebdude mit elf WE, zwei Gebaude mit neun WE und ein Gebaude
mit acht WE errichtet werden. Die Gebaude haben jeweils drei Vollgeschosse und ein gestaffel-
tes Geschoss.

Die Flache des ehemaligen Verwaltungsgebaudes der Zeche PreuBen Il soll ebenfalls mit in die
Planung einbezogen werden. Die Planung sieht die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses
mit einer Arztpraxis, einer Apotheke einem Pflegedienst, einer Tagespflege, einer Wohngemein-
schaft und neun Wohnungen vor.

Auf der Flache des ehemaligen Gewerbebetriebes wurde der tGberwiegende Teil der Flachen
durch Produktionshallen, Gebaude und versiegelte Flachen in Anspruch genommen. Auf Neben-
flachen, unversiegelten Sdumen und Randern hat sich eine schlttere Vegetationsdecke aus Ru-
deralpflanzen wie Beifu3, Kanadisches Berufkraut, Goldrute sowie niedrige Grasfluren und Moo-
se angesiedelt. Vereinzelt sind Pionierpflanzen wie Salweide, Birkenaufwuchs und Schmetter-
lingsflieder zu finden. Die Waldstlicke nérdlich und stdwestlich der ehemaligen Gewerbehallen
sowie am nordlichen Rand des Plangebietes in einer GesamtgréBe von ca. 2.000 m2 bestehen
Uberwiegend aus sukzessivem Birkenaufwuchs, vereinzelt durchmischt mit Bergahorn und Stiel-
eiche, Schwarzem Holunder, Hasel und Salweide.
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Das ehemalige Verwaltungsgebaude im Nordosten des Plangebietes ist von einer Rasenflache
mit einigen gréBeren Baumen wie Robinie, Birken und Platanen umgeben. Der Gehoélzbestand
innerhalb des Plangebietes wird weitgehend entfallen.

4. Ausschluss von Arten

In der Abfrage der planungsrelevanten Arten im 1.Quadranten des Messtischblatt (MTB) 4411
~Lunen” auf dem Server des LANUV NRW wurde die Auswahl auf die folgenden im Plangebiet
oder angrenzend vorkommenden Lebensraume eingeschrankt:

Laubwald, mittlerer Standort
Kleingeholze, Alleen, Baume
Gebusche, Hecken

Vegetationsarme oder -freie Biotope
Saume, Hochstaudenfluren

e Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen
e Gebaude

e Brachen

In dieser Auswahl werden 32 Vogelarten, finf Fledermausarten sowie eine Amphibienart aufge-
listet, wobei der Planungsraum nur einen kleinen Teilbereich des MTB einnimmt. Die Liste kann
auf der Website http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/-artenschutz/de/arten ein-
gesehen werden.

Bei der Beurteilung von méglichen Beeintrachtigungen im Rahmen der Artenschutzprifung Stu-
fe | werden solche Arten und Artengruppen ausgesondert, die mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht im Plangebiet vorkommen und dieses nicht als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte oder zur
Rast nutzen. Die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens im Untersuchungsgebiet wurde anhand
der Habitatanspriche der Arten sowie der vorhandenen Biotopausstattung abgeschatzt. Dabei
sind auch ein Stoérpotenziale zu betrachten, die wahrend der Baustellentatigkeit durch Bewe-
gungen, Larm und Erschiitterungen eintreten kénnen, sowie Beeintrachtigungen, die nach Um-
setzung der BaumaBnahmen eintreten kénnen (anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkun-

gen).

4.1 Vogel

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Gewerbegebiet, des hohen Versiegelungsgrades und des
Storpotenzials sind die Flachen im Bebauungsplangebiet Glberwiegend von eher untergeordneter
Bedeutung fur die Artenvielfalt. Fir die Gberwiegende Anzahl in der o.g. Liste der planungsrele-
vanten Arten aufgefiihrten Vogelarten ist die Struktur und Ausstattung des Eingriffsbereiches
nicht geeignet. Spezialisten und stérempfindliche Arten finden auf den eher strukturarmen,
bislang Uberwiegend gewerblich genutzten Fldachen keinen Lebensraum. Auch die Waldbereiche
im Plangebiet zeichnen sich eher durch Stangenholz mit geringem Unterholz aus. Lediglich am
FuBweg entlang der Halde befinden sich dichte WeiBdorngebusche, die allerdings erheblichen
Stérungen durch lebhaften Erholungsverkehr ausgesetzt sind.

Folgende planungsrelevante Art kann potenziell vorkommen:

e Kuckuck: Ein Vorkommen des Kuckucks, der als Brutschmarotzer in zahlreichen Lebensrau-
men vorkommt, kann im Bereich der vorhandenen Gehdlzstrukturen nicht sicher ausge-
schlossen werden. Da er zum Briten auf die Nester anderer Vogelarten angewiesen ist und

die vorhandenen Gehdlzbestande im Planbereich entfernt werden, kann eine Beeintrachti-
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gung der Art nicht vollstandig ausgeschlossen werden, ist aber als unwahrscheinlich einzu-
stufen. Der Kuckuck vermehrt sich selten in dicht besiedelten Gebieten und bevorzugt Hei-
den, Feuchtgebiete, halboffene Landschaften und Walder. Da die angrenzenden Wald- und
GebUschbereiche der Halde PreuBBen und des Umlandes von der Planung nicht berihrt wer-
den, sind ein Konfliktpotenzial und ein Verbotstatbestand auszuschlieBen.

Bei den Begehungen im Mai und Juli 2018 wurden allgegenwartige Arten wie Kohlmeise, Amsel,
Grunfink und Rotkehlchen im Garten des ehemaligen Zechenwohngebaudes und den angren-
zenden Baumen und Geblschen beobachtet. Diese Arten, die potenziell Brutméglichkeiten in
vorhandenen Geholzstrukturen nutzen kénnen, unterliegen ebenfalls einem allgemeinen
Schutz, befinden sich jedoch in einem glinstigen Erhaltungszustand und werden durch das Plan-
vorhaben nicht von populationsrelevanten Beeintrachtigungen bedroht. Zudem befinden sich in
unmittelbarer Nachbarschaft ausreichend Ausweichrdume mit unterschiedlichen Strukturen.
Nester, Horste oder Bruthdhlen in Geholzen wurden nicht gefunden.

4.2 Saugetiere

In der Liste der planungsrelevanten Arten werden vier Fledermausarten flr das Messtischblatt
4411, Quadrant 1 aufgefuhrt: Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus und
Zweifarbfledermaus. Bei Wasserfledermaus, Zweifarbfledermaus und Zwergfledermaus handelt
sich um Arten, die sich bevorzugt in Hohlrdumen oder Spaltenverstecken an Gebauden aufhal-
ten. Bei der Begutachtung der Gebaude sind keine Einflug- oder Quartierméglichkeiten aufge-
fallen. Auch befinden sich keine sichtbaren Spalten oder Verkleidungen an den Gebauden.

Die Wasserfledermaus ist ein Waldbewohner, die Quartiere in Héhlungen und Spalten an Alt-
oder Totholzbdumen besetzt. Im Plangebiet selbst kann das Vorkommen derartiger Quartiere
ausgeschlossen werden.

4.3 Amphibien

Die Liste der planungsrelevanten Arten (LANUV) beschreibt fir das Messtischblatt 4411, Quad-
rant 1 eine Amphibienart, den Kammmolch. Diese Art kommt in naturnahen Auengewassern vor
und ist eine typische Offenlandart. Im Plangebiet sind keine adaquaten Lebensrdume fir den
Kammmolch vorhanden.

4.4 Betroffenheit der planungsrelevanten Arten

Name Vorkommen, Betroffenheit
Geeignetes Habitat-/ Quartier vor- | Zugriffsverbote § 44
handen? BNatschG?

Saugetiere

Wasserfledermaus Baumbewohnende Art, kein Hinweis | Nein
auf Baumhohlen vorhanden

Rauhautfledermaus Waldart, Baumquartiere, kein Hinweis | Nein
auf Baumhohlen

Zwergfledermaus Gebaudebewohnende Art, kein Hinweis | Nein
auf Quartiere am Zechenwohn-
gebaude, Einflugmogl. o.dergl.

Zweifarbfledermaus Gebaudebewohnend, kein Hinweis auf | Nein
Quartiere

Vogel

Habicht Waldlandschaften, hohe Baume, Nein
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kein Habitat im Planbereich

Sperber

Halboffene Landschaft mit Gehdlzin-
seln, Parkanlagen, Brut in dichten
Baumgruppen,

kein Bruthabitat im Planbereich

Nein

Eisvogel

Gewassernahe, Ufersteilwande
Kein Bruthabitat im Planbereich

Nein

Wiesenpieper

Offenen feuchte Flachen mit Einzelge-
holzen,
kein Bruthabitat im Planbereich

Nein

Baumpieper

Offenlandbriter, halbhohe Grasfluren,
Geholzstrukturen
Kein Bruthabitat im Planbereich

Nein

Graureiher

Koloniebruter in Gewéssernahe
Kein Bruthabitat im Planbereich

Nein

Waldohreule

Hohlenbruter
Kein Bruthabitat im Planbereich

Nein

Steinkauz

Offene Kulturlandschaften, H6hlenbri-
ter
Kein Bruthabitat im Planbereich

Nein

Mausebussard

Kulturlandschaften, Waldrandbereiche,
Baumgruppen,
kein Bruthabitat im Planbereich

Nein

Kuckuck

Vorkommen in vielfaltigen Lebensrau-
men, Brutschmarotzer

Nicht ausgeschlossen

Mehlschwalbe

Gebaudebriter, kein Hinweis auf Nes-
ter,
Kein Vorkommen im Planbereich

Nein

Kleinspecht

Laubwalder, Parkanlagen, Altbaum-
und Totholzbestand,
kein Bruthabitat im Planbereich

Nein

Baumfalke

Halboffene Kulturlandschaften, lichte
Altholzbestande,
kein Bruthabitat im Planbereich

Nein

Turmfalke

Offene Kulturlandschaft, Brut in Halb-
hohlen, Nischen auch an Gebauden,
Felsen,

kein Habitat, kein Hinweis im Plange-
biet

Nein

Rauchschwalbe

Gebaudebriter
Kein Vorkommen im Planbereich

Nein

Nachtigall

Gebusche, Feldgehélze, Unterholz in
Néhe von Feuchtbereichen o. Gewas-
sern

Kein Vorkommen im Planbereich

Nein

Feldsperling

Offene Feldfluren, strukturreiche Kul-
turlandschaft,
kein Habitat im Planbereich

Nein

Rebhuhn

Offene Feldflur, Ackerrander, Brachen
Kein Vorkommen im Planbereich

Nein

Gartenrotschwanz

Halbhohlenbriter in Obstbdumen oder
Kopfweiden, Offenland zu Nahrungsu-
che

Kein Bruthabitat im Planbereich

Nein

Turteltaube

Waldrander, Feldgehdlze, Geblsche,
Kein Habitat im Planbereich

Nein

Waldkauz

Hohlenbriter
Kein Habitat im Planbereich

Nein
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Star Hoéhlenbruter, halboffene Weideland- | Nein
schaften
Kein Habitat im Planbereich

Schleiereule Nischen, Hohlraume in Gebauden, Feld- | Nein
flur,

kein Habitat im Planbereich

Amphibien

Kammmolch Offenlandart in Flussauen, vegetations- | Nein
reiche Stillgewasser,
kein Habitat im Planbereich

5.Vermeidungs- und VerminderungsmaBBnahmen
Die Geholzbestande sind innerhalb der gesetzlich festgelegten Frist zu roden.

Die AuslichtungsmaBnahme in der 30-m-Waldabstandflache wird auBerhalb des Plangebietes
durchgefiihrt. Die Belange des Artenschutzes sind hierbei folgendermafBen zu beachten:

Bei der Auslichtung der Bestdande in der 30 m-Waldabstandsflache sind teilweise auch starkere
Baume betroffen. Hier ist vor der Fallung auf Hoéhlen, Faulstellen und Horste zu kontrollieren.
Vereinzelt kénnen, z.B. bei alteren Pappeln, lediglich die Kronenaste entfernt werden, so dass
der Stamm im Wesentlichen als vorhandenes oder zuklinftiges Habitat erhalten bleibt. Werden
Hohlen festgestellt, so sind gegebenenfalls Ersatzhabitate wie Fledermauskasten zu installieren.
Art und Umfang derartiger ErsatzmaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde des
Kreises Unna abzustimmen.

6. Zusammenfassende artenschutzrechtliche Beurteilung

Konflikte far den Artenschutz entstehen im Allgemeinen durch den Verlust von Lebensraumen
durch Uberbauung und Uberpragung, aber auch durch anlage- und betriebsbedingte Wirkungen
wie Licht- und Larmimmissionen, Bewegungen oder Erschitterungen.

Die baubedingt auftretenden Erschiitterungen, Bewegungen sowie Larm kdénnen Brutvdgel in
angrenzenden Gehdlzbestdnden voribergehend beeintrachtigen und verscheuchen. Dauerhafte
Scheuchwirkungen Uber das vorhandene MaB hinaus sind nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Liinen Nr. 225 ,,Wohnquartier PreuBenstra3e” bewirken
keine anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen auf den Artenschutz. Beeintrachtigungen
kénnen wahrend des Baubetriebs voribergehend auftreten. Es werden Gehélze und Waldberei-
che entfernt, die potenziell Bruthabitate flr einige nicht planungsrelevante Vogelarten darstel-
len kénnen. Die Struktur des Umfeldes und vorgesehene Erganzungen des Bestandes im Bauge-
biet bieten jedoch ausreichende Ersatz- und Ausweichmdglichkeiten.

Nach Beurteilung der vorliegenden Biotopstrukturen sind keine Auswirkungen des Planvorha-
bens auf artenschutzrelevante Habitate oder seltene Biotope zu erwarten. Es werden weder
Quartiere noch essenzielle Habitatbestandteile in Anspruch genommen oder erhebliche Stérun-
gen von lokalen Populationen im Sinne von § 44 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BNatschG ausgel&st. Verfah-
renskritische Vorkommen von planungsrelevanten Arten sind im Planungsraum nicht bekannt.
Gefahrdungen von Einzelvorkommen oder Populationen der planungsrelevanten Arten werden
daher durch die Planung nicht verursacht.
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Fir den Umbau der 30-m Waldabstandsflache sind Vermeidungs- und VerminderungsmaBnah-
men zu beachten.

Far die Gbrigen im Untersuchungsbereich festgestellten Vogelarten, fir die ebenfalls ein allge-
meiner Schutz gilt, liegt keine Betroffenheit im Sinne des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
vor. Fur diese potenziellen Brutvogelarten wird die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten weiterhin erfallt. T6tungen und Stérungen sind weder baubedingt noch anla-
ge- und betriebsbedingt zu erwarten. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der loka-
len Populationen ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch das Vorhaben die Verbotstatbestande nach § 44
Abs.1 BNatschG nicht erfullt werden.
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