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1. Verfahrensablauf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 10.04.2018 den
Beschluss zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Linen ,Viktoria” gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 229 ,Viktoria-Ost” wurde am
03.05.2019 durch den Rat der Stadt Lunen gefasst. Die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB.

Der Regionalverband Ruhrgebiet (RVR) als Tréager der Regionalplanung hat mit Schreiben
vom 07.08.2019 die Ubereinstimmung mit den aktuell geltenden Zielen der Raumordnung
und Landesplanung gem. § 34 (5) Landesplanungsgesetz attestiert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 11.06.2018
bis einschlieBlich 13.07.2018 durchgeflihrt. Zusatzlich fand am 11.07.2018 eine 6ffentliche
Informationsveranstaltung zur Entwicklung der Flache Viktoria in der Stadtkirche St. Georg
statt. Vorgestellt wurden sowohl das Zielkonzept fir den Bebauungsplan Nr. 229 ,Viktoria-
Ost” als auch die Planungen fur die im Parallelverfahren durchzufiihrende 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes , Viktoria®.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 1 BauGB fand vom 18.03.2019 bis einschlieBlich 18.04.2019 statt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 25.06.2019 die Offenlage gemaf
§ 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB beschlossen. Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
fand im Zeitraum vom 11.07.2019 bis einschlieBlich 16.08.2019 statt. Die sachberihrten
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden entsprechend Uber die
Offenlegung informiert.

Der Rat der Stadt Linen hat am 12.12.2019 nach Prifung Uber die im Laufe des Verfahrens
eingegangenen Stellungnahmen entschieden (Abwagung) und den Feststellungsbeschluss fir
die 14. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst.

Mit Datum vom 09.03.2020 hat die Bezirksregierung Arnsberg die 14. Anderung des
Flachennutzungsplans genehmigt.

Mit der ortstblichen 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung der Bezirksregierung
im Amtsblatt der Stadt Linen (18.03.2020) wurde die Flachennutzungsplananderung
rechtswirksam.
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2. Ziele der Flaichennutzungsplandnderung

Grundsatzliches Ziel der Planung ist es, die planungsrechtliche Grundlage flr eine
Nachnutzung des ehemaligen Zechenstandortes Viktoria I/ll zu schaffen. Die Flache liegt seit
den abgeschlossenen Ruckbauarbeiten vollstandig brach. Da es zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Flachennutzungsplans im Jahr 2006 an stadtebaulichen Zielen fehlte, wurde
die Viktoria-Flache als ein von der Darstellung ausgenommener Bereich dargestellt.

Ausgelost durch die Entscheidung des Landes NRW auf einem Teilbereich eine Forensik zu
errichten, ist das Viktoria-Areal in den Fokus der stadtebaulichen Gesamtentwicklung gertckt.
Das entwickelte Gesamtkonzept zur Nachnutzung macht eine Anderung des FNP als
planungsrechtliche Grundlage notwendig.

Alle aktuellen Konzeptionen gehen davon aus, dass die westliche Teilflache (Haldenkérper,
Wald) und die Flachen entlang der Uferkante zur Lippe, einschlieBlich des sogenannten
Canyons, nicht baulich genutzt werden sollen. Hier soll im Zuge der IGA 2027 ein
Landschaftspark fur die Offentlichkeit entstehen.

Eine Wohnnutzung flr einen Streifen auf der Stdseite der WestfaliastraBe, in Fortfihrung
der vorhandenen StraBenrandbebauung und als baulicher Abschluss der vorhandenen
Zechensiedlung, ist in den Konzepten ebenfalls durchgangig gesetzt.

Fur die Kernflache (RAG-Grundstiick einschlieBlich Parkplatz, bereits gewerblich bebaute
Flache und eine stidwestliche Teilflache) gibt es unterschiedliche bauliche Nutzungsoptionen
(Gewerbe, Dienstleistungen, Forensik, Bildungseinrichtungen, moglicherweise auch in
funktionaler Verbindung zur Forensik).

Im Zuge der Anderung des Flichennutzungsplanes folgt daraus eine Darstellung des
stdlichen Teilbereichs der Viktoria-Flache — mit Ausnahme der Sondergebietsflache fur die
Forensik (SO Klinik) und einem Teilbereich des Haldenkegels — als Wald. Im Osten wird der
Gewerbebestand Uber die Darstellung als gewerbliche Bauflache (G) gesichert. Die nérdliche,
als Gewerbegebiet vorgesehene angrenzende Flache wird aufgrund der Nahe zu den
geplanten Wohneinheiten sowie zur Forensik als eingeschrankte gewerbliche Bauflache (GEE)
dargestellt. Entlang der WestfaliastraBe erfolgt die Darstellung einer Wohnbauflache fur die
geplante Wohnbebauung in einer Bautiefe. Zwischen den schutzwirdigen Nutzungen
Wohnen im Norden sowie der Forensik im Siden und der dazwischen geplanten (nicht
wesentlich stérenden) gewerblichen Nutzung wird jeweils eine Flache fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen in einer Breite von jeweils 15 m dargestellt.
Die Ubrigen Flachen werden als Grinflachen (Grinanlage) dargestellt. Daraus waren von
einer informellen Freiraumnutzung bis hin zu einem gestalteten Landschaftspark alle
Freiraumnutzungen planerisch zu entwickeln.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Seit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau 2004) ist die Umweltprifung als
umfassendes Prifverfahren fir grundsatzlich alle Bauleitplanverfahren eingefihrt worden.
Im Rahmen der Umweltprifung, die im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert ist,
werden die Auswirkungen der FNP-Anderung auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Menschen und die menschliche Gesundheit, Landschaft, Kultur-
und sonstige SachgiUter sowie weitere Beeintrachtigungen und die Wechselwirkungen
zwischen diesen Belangen beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse
der Umweltprifung zusammen, in der die mit der FNP-Anderung voraussichtlich
verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden.

Die in Gesetzen und Fachplanungen genannten Umweltschutzziele werden beachtet bzw.
sind nicht betroffen.

Die Flache ,Victoria I/ll” ist ein ehemaliger Bergwerksstandort (GroBzeche mit Kokerei und
Nebengewinnungsanlagen). Mit Ausnahme des sogenannten Grubenwehrheims und einem
auf einer Teilflache an der Zwolle-Allee angesiedelten Gewerbebetrieb (Baustoffhandel) liegt
die gesamte Flache von insgesamt ca. 40 ha brach (seit Mitte der sechziger Jahre ca. 29 ha
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ehemalige Bergbaubetriebsflache inklusive Bergehalde im Stdwesten der Flache, seit Ende
2000 weitere ca. 11 ha nicht mehr genutzte Bergbauflache).

Auf der Flache hat sich sukzessiv ein mosaikartiger Wechsel aus unterschiedlichen
Biotoptypen, wie Pionierwald, trockene vegetationsfreie Rohbodenflachen, Grasfluren und
temporar feuchten Senken gebildet. Die Bereiche werden zum Uberwiegenden Teil durch die
Planung in Anspruch genommen.

Geschutzte Teile von Natur und Landschaft sind nicht betroffen.

Im Untersuchungsbereich befindet sich Wald gem. § 2 BWaldG bzw. § 1 LFoG. Die
Waldflachen werden teilweise Uberplant und werden gemaB der Stellungnahme des
Landesbetriebes Wald und Holz NRW im Verhaltnis 1:1 auf der nachfolgenden Planungsebene
kompensiert.

Auswirkungen auf das sudlich gelegene Natura 2000-Gebiet sind in einer separaten FFH-
Vorprifung untersucht worden. Auswirkungen auf das FFH-Gebiet sind demnach nicht zu
erwarten.

Im Rahmen des Artenschutzes ist geprift worden, ob durch die Planung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG erfillt werden. Die vorbereitende Bauleitplanung
steht den Vorgaben des Artenschutzes der verbindlichen Bauleitplanung grundsatzlich nicht
entgegen. Ein Erflullen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist erst auf der
nachgelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vertiefend zu prifen. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens sind entsprechende Schutz-, VermeidungsmaBnahmen oder
vorgezogene AusgleichmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zu berlcksichtigen.

Die unreglementierte, bislang nicht gestattete Erholungsnutzung wird durch die Planung
eingeschrankt. Im Umfeld des Plangebietes sollen durch Projekte der IGA 2027 neue
Erholungsflachen entstehen.

Die zulassige Versiegelung findet im Bereich ehemals industrieller Nutzung statt. Mit der
Planung werden insgesamt ca. 18,4 ha Flache fur die Bauflachen in Anspruch genommen und
ca. 23,2 ha als Grunflache bzw. Wald dargestellt. Bei der Inanspruchnahme kommt es zu
keiner Versiegelung von schutzwirdigen Béden, da die Béden durch den ehemaligen
Zechenbetrieb durchgehend anthropogen Uberpragt sind. Natirliche Bdéden sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich wird im Altlastenkataster als Altlastenfliche gefiihrt. Die
erforderlichen SanierungsmaBnahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
in einem Sanierungskonzept erarbeitet.

Im Anderungsbereich befindet sich in einem Gelédndeeinschnitt ein Stillgewasser, das durch
die Planung nicht beeintrachtigt wird. Weitere Still- oder FlieBgewasser sind nicht vorhanden.
Das Grundwasser wird nicht beeinflusst. Eine geplante Grundwasserbehandlungsanlage wird
zukUnftig die aktuelle Grundwasserbelastung reduzieren.

Der Umgang mit Schmutz- und Niederschlagswasser ist in der nachfolgenden Planungsebene
genauer zu betrachten, um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Durch die groBflachige Ausweisung von Grinflachen und Wald werden dauerhaft Freiflachen
und damit Kaltluftentstehungsflachen gesichert. Wesentliche Auswirkungen auf das Klima
und den Klimaschutz sind nicht zu erwarten. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen im
Sinne der Klimaanpassung getroffen.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes findet eine Neuordnung statt. Auf der nachstehenden
Planungsebene kénnen Auswirkungen auf das Umfeld durch die Festsetzung einer maximalen
Baukérperhéhe und einer Vorgabe zur Anordnung der Gebaude verringert werden. Zudem
werden Festsetzungen zu PflanzmaBBnahmen getroffen, die zur Verminderung des Eingriffes
beitragen.
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Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.

Auswirkungen von Warme, Strahlung und sonstigen Beldstigungen werden durch das
Anderungsverfahren nicht verursacht.

Storfallbetriebe befinden sich auBerhalb des Einwirkungsbereiches.

Der Umgang mit Abfallen, Abrissarbeiten und Recycling wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gemaB den Vorschriften abgewickelt.

MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden im
Bebauungsplan festgesetzt.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern treten nicht auf.

MaBnahmen zum Monitoring werden auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung nicht
erforderlich und beschranken sich auf die verbindliche Bauleitplanung.

Als Ergebnis der Umweltprufung ist damit abschlieBend festzuhalten, dass die 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes keine signifikanten negativen Auswirkungen auf die Schutzguter
hervorrufen wird.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 11.06.2018
bis einschlieBlich 13.07.2018 durchgefihrt. Wahrend dieser Zeit sind drei Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit eingegangen. Diese zogen zum GroBteil keine Konsequenzen fur die
Planung nach sich. Hinweise auf relevante Tier- und Pflanzenarten wurden im Rahmen der
Artenschutzprifung bzw. des Umweltberichts bertcksichtigt.

Zusatzlich fand am 11.07.2018 eine 6ffentliche Informationsveranstaltung zur Entwicklung
der Flache Viktoria in der Stadtkirche St. Georg statt. Vorgestellt wurden sowohl das
Zielkonzept fir den Bebauungsplan Nr. 229 ,Viktoria-Ost” als auch die Planungen flr die
parallel durchzufiihrende 14. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Viktoria”. Hier wurden
in drei thematischen Bldocken (Landschaftspark, Forensik, Altlasten/ Grundwassersanierung)
Fragen, Anregungen und Kritikpunkte erértert und dokumentiert. Unter anderem ging es um
Fragen zu den Themen Altlasten und dem Verbleib des Grubenwehrheims, aber auch die
anstehende Grundwassersanierung und weitere Fachfragen wurden thematisiert.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fand vom 18.03.2019 bis einschlieBlich 18.04.2019 statt. Wahrend der
frihzeitigen Beteiligung sind durch den Kreis Unna - Untere Bodenschutzbehoérde -
Bedenken gegen die 14. Anderung des Flachennutzungsplans geduBert worden.
Entsprechend der Stellungnahme wurde die bestehende Altlastensituation in der Begriindung
ausfuhrlicher dargestellt. Die FNP-Anderung berlcksichtigt die Untersuchungserkenntnisse
der vergangenen Jahrzehnte in der Darstellung der vorgesehenen Nutzungsintensitaten. Der
geforderte Sanierungsplan ist folgenutzungsorientiert zu erstellen, was bedeutet, dass dieser
im weiteren Verfahren auf Ebene des parallelen Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 229 ,Viktoria Ost” in Abstimmung mit den Grundstlckseigentiimern und dem Kreis Unna
- als Untere Bodenschutzbehérde - erarbeitet wird. Damit sind die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes grundsatzlich vollziehbar.

Die 6ffentliche Auslegung gemafB § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behoérden und
Trager o6ffentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 11.07.2019 bis
einschlieBlich 16.08.2019 statt. Im Rahmen der Offenlage wurden aus der Offentlichkeit sowie
von Seiten der WZL GmbH Bedenken gegeniber der Darstellung der vorhandenen
gewerblichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) geduBert, da diese von dem im damaligen
Kaufvertrag als GI-Flache (Industriegebiet) bezeichneten Bestand abweicht. Vor dem
Hintergrund, dass der vorhandene Betrieb Bestandsschutz genieBt und unter der
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Voraussetzung, dass die maximal zuldssigen Larmwerte, die bereits heute aufgrund der
vorhandenen Wohnbebauung an der WestfaliastraBe durch den Betrieb einzuhalten sind,
auch durch Aus- und Umbauten eingehalten werden, sind solche auch nach Uberplanung der
bisherigen Gebietsfestsetzung zuldssig. Der Stellungnahme wird somit teilweise gefolgt,
indem die Darstellung des gewerblichen Bestands als G — Gewerbliche Bauflachen erfolgt.
Dadurch ist auf der nachfolgenden Planungsebene die Festsetzung als Gewerbe- oder
Industriegebiet moglich.

Durch den Kreis Unna wird darauf hingewiesen, dass die im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung aufgefihrten Bedenken im Hinblick auf das Thema der Altlastensanierung, unter
der Voraussetzung, dass folgenutzungsorientierte Sanierungsplédne auf den nachfolgenden
Planungsebenen erarbeitet werden, ausgerdumt werden konnten.

Diese und weitere wahrend der Beteiligungszeitraume vorgebrachten Stellungnahmen von
Seiten der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB) wurden im Rahmen der Abwagung berlcksichtigt und entsprechend in die
vorliegende FNP-Anderung eingearbeitet.

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die innerstadtische Brachflache birgt ein groBes Potenzial fir die Liner Stadtentwicklung im
Sinne der Brachflachenrevitalisierung. Bei Nicht-Durchfilhrung der Anderung wiére eine
Nachnutzung der Industriebrache weiterhin nicht maglich. Alternative
Planungsmaoglichkeiten bestehen zum aktuellen Zeitpunkt nicht.

LUnen, Marz 2020

Abteilung Stadtplanung

Thomas Berger Julia Klein
(Abteilungsleiter) (Sachbearbeiter)




