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Angrenzender Bebauungsplan

Angrenzender Bebauungsplan

Lünen Nr. 71 "Lippeaue"

Lünen Nr. 23 "Am Hallenbad"
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Rechtskraft, __________Im gesamten Plangebiet gelten:
Satzung der Stadt Lünen zum Schutz
des Baumbestandes vom 04.03.1986.
Satzung der Stadt Lünen zur Erhebung
von Kostenerstattungsbeträgen nach §
135a - § 135c BauGB vom 06.04.1998.

De r Rat d e r Stad t Lü ne n hat am  12.12.2019

ge m äß § 10 BauGB d ie s e n Be b auungsplan als

Satzung b e s chlos s e n.

Lü ne n, __________

Bü rge rm e iste r                Schriftfü hr e r/in

Die  Planunte rlage  e ntspricht d e n

Anfor d e runge n d e s § 1 d e r Planze iche n-

ve ror d nung vom  18.12.1990 (BGBl. I N r. 3).

Stand  d e r Planunte rlage : 31.01.2017

Lü ne n, __________

Ab te ilung Ve rm e s sung

Städ tis che r Ve rm e s sungs rat

De r Satzungs b e s chluss vom  12.12.2019 ist

ge m äß § 10 BauGB am  __________ ortsü b lich

b e kannt ge m acht word e n.

Lü ne n, __________

Bü rge rm e iste r

De r Entwurf d e s Be b auungsplane s m it d e r

Be gr ü nd ung hat in d e r Z e it vom  18.07.2019 b is

e ins chlie ßlich 22.08.2019 ge m äß § 3 (2) BauGB

öffe ntlich ausge le ge n.

Lü ne n, __________

Sachb e arb e ite r/in

De r Ausschuss fü r Stad te ntwicklung und

Um we lt hat am  28.06.2016 ge m äß § 3 (2)

BauGB d ie  öffe ntliche  Ausle gung d e s

Be b auungsplane s b e s chlos s e n.

(N ie d e r s chrift N r. 4/2016)

Lü ne n, __________

De r Bü rge rm e iste r

i.V.

Be ige or d ne te r

De r Ausschuss fü r Stad te ntwicklung und

Um we lt hat am  28.06.2016 ge m äß § 2 BauGB

I.V.m . § 13a BauGB d ie  Aufste llung / Änd e rung

d e s Be b auungsplane s b e s chlos s e n.

(N ie d e r s chrift N r. 4/2016)

Lü ne n, __________

De r Bü rge rm e iste r

i.V.

Be ige or d ne te r

Die  Aufste llung d e s Be b auungsplane s e rfolgt nach d e n Vors chrifte n

- d e s Bauge s e tzb uche s (BauGB)  i.d .F. d e r Be kanntm achung vom  03. N ove m b e r 2017 (BGBl. I S.

3634), in d e r zur Z e it gü ltige n Fas sung,

- d e r Ve ror d nung ü b e r d ie  b auliche  N utzung d e r Grund stü cke  –Baunutzungsve ror d nung

(BauN VO) in d e r Fassung d e r Be kanntm achung vom  21. N ove m b e r 2017 (BGBl. I S. 3786), in d e r

zur Z e it gü ltige n Fassung,

- d e r Ve ror d nung ü b e r d ie  Ausar b e itung d e r Baule itpläne  und  d ie  Darste llung d e s Planinhalts

(Planze iche nve ror d nung - PlanZV) vom  18. De ze m b e r 1990 (BGBl. I S. 58), in d e r zur Z e it

gü ltige n Fas sung,

- d e r Bauord nung fü r d as Land  N or d rhe in-W e stfale n (Land e s b auord nung 2018 - BauO N RW

2018) vom  21. Juli 2018 (GV.N RW .2018 S. 421 / SGV.N RW .232)  in d e r zur Z e it gü ltige n Fassung

und

- d e s Ge s e tze s zum  Schutz d e r N atur in N or d rhe in-W e stfale n (Land e snaturs chutzge s e tz -

LN atSchG N RW ) vom  21. Juli 2000 in d e r Fas sung vom  15. N ove m b e r 2016 (GV. N RW . S. 568/

SGV. N RW . 791), in d e r zur Z e it gü ltige n Fassung.

Die  Satzung b e ruht auf § 7 d e r Ge m e ind e or d nung fü r d as Land  N or d rhe in-W e stfale n (GO

N RW ) in d e r Fassung d e r Be kanntm achung vom  14. Juli 1994 (GV. N W . S. 666/ SGV. N RW . 2023),

in d e r Z e it gü ltige n Fassung.

Art und Maß der baulichen Nutzung

ge m äß § 9 Ab s. 1 N r.1 BauGB

1. Im  Ke rnge b ie t MK sind  ge m äß § 1 Ab s. 5 BauN VO sonstige  nicht we s e ntlich stör e nd e

Ge we r b e b e trie b e , Ve rgnü gungs stätte n, Tankste lle n und  W ohnunge n nach § 7 Ab s. 2 N r. 2, 3,

5, 6 und  7 BauN VO ausge s chlos s e n.

2. Im  Ke rnge b ie t MK  ist ge m äß § 1 Ab s. 10 BauN VO e ine  ge ringfü gige  Erwe ite rung d e s

vorhand e ne n, b e stand sge s c hü tzte n Kinos m it d e rze it ca. 1.000 Sitzplätze n auf m axim al 1.200

Sitzplätze  zuläs sig.

3. Im  Ke rnge b ie t MK  sind  ge m äß § 1 Ab s. 6 N r. 1 BauN VO d ie  nach § 7 Ab s. 3 BauN VO

ausnahm swe is e  zuläs sige n N utzunge n ausge s chlos s e n.

4. Im  Ke rnge b ie t MK  ist auf d e r N or d s e ite  d e r ü b e r b aub ar e n Grund stü cksfläche  e ine

zur ü ckge s e tzte  Baugr e nze  fü r d as Erd ge s c hos s fe stge s e tzt, um  e in Luftge s chos s

siche rzuste lle n. Auf d e r Sü d s e ite  d e r ü b e r b aub ar e n Grund stü cksfläche  ist e ine  zurü ckge s e tzte

Baugr e nze  fü r d as Erd ge s chos s fe stge s e tzt, um  e ine n Arkad e ngang siche rzuste lle n.

5. Fü r d as Ke rnge b ie t MK wir d  d as Maß d e r b auliche n N utzung m it e ine r m axim ale n GRZ von

1,0 und  e ine r m axim ale n GFZ von 3,0 fe stge s e tzt.

6. N ach § 21 a Ab s. 1 und  Ab s. 4 N r.1 BauN VO wird  fü r d as Ke rnge b ie t MK fe stge s e tzt, d ass d ie

Garage nge s chos s e  nach Ab s. 1 nicht auf d ie  Z ahl d e r zuläs sige n Vollge s choss e  anzure chne n

sind  und  som it b e i d e r Erm ittlung d e r Ge schos sfläche  unb e r ü c ksichtigt b le ib e n.

Bauweise

ge m äß § 9 Ab s. 1 N r. 2 BauGB

7. Die  Bauwe ise  fü r d as Ke rnge b ie t MK wir d  ge m äß § 22 Ab s. 3 BauN VO als ge s chlos s e ne

Bauwe is e  fe stge s e tzt.

Flächen für Stellplätze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

ge m äß § 9 Ab s. 1 N r. 4 und  N r. 22 BauGB

8. Im  Ke rnge b ie t MK sind  ge m äß § 12 Ab s. 5 BauN VO ab  d e m  1. OG in d e n Ab m e s sunge n d e s

b e ste he nd e n Parkhause s Ge m e ins chaftsste llplätze  auf ne un Eb e ne n u.a. fü r d e n

Änd e rungs b e r e ich fe stge s e tzt.

Flächen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

ge m äß § 9 Ab s. 1 N r. 21 BauGB

9. Auf d e r m it „A“ fe stge s e tzte n Fläche  ist e in Ge h- und  Fahr r e c ht zu Gunste n d e r

Allge m e inhe it und  e in Le itungs r e c ht zu Gunste n d e s Stad tb e trie b e s Ab wass e r b e s e itigung

Lü ne n SAL AöR fe stge s e tzt.

Höhenlage der baulichen Anlagen

ge m äß § 9 Ab s. 2 BauGB

10. Im  Ke rnge b ie t MK wir d  d ie  Höhe  b auliche r Anlage n m it m axim al 68,20 m  ü b e r N HN

fe stge s e tzt.

Stadt Lünen

De r Be b auungsplan b e ste ht aus d ie s e m  Blatt.

Zu d ie s e m  Be b auungsplan ge hört d ie  Be gr ü nd ung

von Se pte m b e r 2019.

"Innenstadt Marktplatz"

8. Änderung

Be b auungsplan

N r. 31

. Ausfertigung

Maßstab  1:500

Textliche Festsetzungen . FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Gestalterische Festsetzungen

ge m äß § 9 Ab s. 4 BauGB i.V.m . § 89 Ab s. 2 BauO N RW

1. Fre m d -W e r b e anlage n m it we chs e lnd e r W e r b ung (Sugge stivwe r b ung) we r d e n im  Plange b ie t

ausge s chlos s e n.

1. Bod e nfund e

Be i Bod e ne ingriffe n könne n Bod e nd e nkm äle r (kultur- und /od e r naturge s chichtliche

Bod e nfund e , d .h. Maue rn, alte  Gräb e n, Einze lfund e , ab e r auch Ve ränd e runge n und

Ve rfär b unge n in d e r natü rliche n Bod e nb e s c haffe nhe it, Höhle n und  Spalte n, ab e r auch Z e ugnis s e

tie ris che n und /od e r pflanzliche n Le b e ns aus e r d ge s chichtliche r Z e it) e ntd e ckt we r d e n. Die

Entd e ckung von Bod e nd e nkm äle rn ist d e r Ge m e ind e  als Unte re r De nkm alb e hör d e  (Te l. 02306 /

1041256) und /od e r d e m  W e stfälis che n Muse um  fü r Archäologie  / Am t fü r Bod e nd e nkm alpfle ge ,

Auße nste lle  Olpe  (Te le fon: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 93750-20 E-m ail: lwl-archae ologie -

olpe (at)lwl.org) unve rzü glich anzuze ige n und  d ie  Entd e ckungs stätte  m ind e ste ns d r e i W e rktage

in unve ränd e rte m  Z ustand  zu e rhalte n (§ 15 und  § 16 De nkm als chutzge s e tz N RW ) , falls d ie s e

nicht vorhe r von d e r De nkm alb e hör d e  fre ige ge b e n wir d . De r Land s chaftsve r b and  W e stfale n-

Lippe  ist b e r e c htigt, d as Bod e nd e nkm al zu b e rge n, auszuwe rte n und  fü r wis s e nschaftliche

Erfor s chung b is zu se chs Monate n in Be sitz zu ne hm e n (§ 16 (4) DSchG N W ).

2. W e r d e n b e i d e n Bauarb e ite n Bod e n- od e r Grund wasse r b e e inträchtigunge n ange troffe n,

und /od e r ge ruchliche  Auffälligke ite n fe stge ste llt, sind  d ie  Arb e ite n unve rzü glich e inzuste lle n

und  d e r Fachb e r e ich N atur und  Um we lt d e r Kre isve rwaltung Unna ist zu inform ie r e n. Ü b e r d as

we ite r e  Vorge he n e ntsche id e t d e r Fachb e r e ich N atur und  Um we lt d e r Kre isve rwaltung Unna.

3. Anfalle nd e r Bod e naushub  ist, sowe it e r nicht zum  W ie d e r e inb au ge e igne t ist od e r e ine r

and e r e n Ve rwe rtung zuge fü hrt we r d e n kann, or d nungsge m äß zu e ntsorge n.

4. Im  Z uge  von Baum aßnahm e n anfalle nd e r, nicht ve runre inigte r Bod e naushub  ist nach

Möglichke it inne rhalb  d e s Be b auungsplange b ie te s wie d e rzuve rwe rte n.

5. Fü r d ie  Ve rwe rtung und  d e n Einb au von Se kund är b austoffe n (Re cycling-Baustoffe , ind ustrie lle

Re ststoffe , Bod e nm ate rialie n) als Trag- od e r Grü nd ungs s chichte n ist im  Vorfe ld  d e r

Baum aßnahm e  vom  Bauhe rrn e ine  wass e r r e chtliche  Erlaub nis ge m äß § 8 W HG b e im  Kre is Unna,

Sachge b ie t W ass e r und  Bod e n zu b e antrage n.

6. Die  im  Plange b ie t d arge ste llte n Höhe n sind  Be stand shöhe n.

7. Die  d e r Planung zugrund e  lie ge nd e n Vor s chrifte n (Ge s e tze , Ve ror d nunge n, Erlas s e , Orts-

satzunge n, DIN -Vor schrifte n und  Richtlinie n) könne n im  Te chnis che n Rathaus, W illy-Brand t-Platz

5 in d e r Ab te ilung Stad tplanung e inge s e he n we r d e n.

Hinweise

Re chtsgrund lage n

1:2.500

±

MU

MU

1:2.500

Legende
1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 
BauNVO)

Kerngebiete (§ 7 BauNVO)
ÿ)

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

' Geschossflächenzahl, Höchstmaß

÷ Grundflächenzahl, Höchstmaß

A Anzahl der Vollgeschosse, Höchstmaß

L Höhe der Oberkante

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
Ç geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflächen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)
ÊG Öffentliche Parkfläche

5. Sonstige Planzeichen
Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 
Nr. 4 und 22 BauGB)

q Flächen für Stellplätze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

s Gemeinschaftsstellplätze - Flächen für Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 
BauGB)

: : : : : : : Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 
6 BauGB)
Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Angrenzender Bebauungsplan

Änderungsbereich des B-Planes

(beispielhaft)

r Flächen für Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)


