Textliche Festsetzungen 398050 398100 398150 398200 398250 398300 398350 398400 398450 398500 398550 398600 Legende FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
R ~ z UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO
. .o C . . . ‘1,@ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 ( )
Zuldssigkeit von Vorhaben in Ubereinstimmung mit dem Durchfiihrungsvertrag 1666> Q‘ BauNVO)
§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB - ",“” 4
O\

Im Rahmen der im Folgenden festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu _ _
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Anderungen des  Durchfuhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zulassig. 3 3

0 = - L0
Art und MaB der baulichen Nutzung sonstiges Sondergebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1. Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien Photovoltaik-
Frelflachen.anlai\ge dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen, die der Nutzung der 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Solarenergie dienen. .

In Kloters Feld
In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien
Photovoltaik-Freiflachenanlage” sind zulassig: , .
g 9 § § GRZ 08 Grundflachenzahl, Hochstmaf}

0 = - L0
o PhotO\_/oItalk-AnIagen,_ bestehenfi aus statischen Modult::'n mit Pfahlgrundungen und 5 5 Hohe der Oberkante
Wechselrichtern, sowie die notwendigen Verkabelungen und eine Trafostation. oK
e Anlagen zur Einfriedung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Die Unterkante des Zaunes ist 3
entsprechend der Gelandetopographie mindestens 20 cm Gber dem Boden auszufihren. GOK Gelandeoberkante
2. In dem mit SO sonst gekennzeichneten Bereich wird eine Bebauung mit einer 6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Die Versiegelung von Flachen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ist auf das g
erforderliche Gebaudefundament flar die Trafostation sowie die erforderlichen 2 2 ~ + Einfahrtbereich - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Bodenversiegelungen fur Zaunpfosten zu beschranken. Die Grundflache der Trafostation darf 8 -3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
das HéchstmaB von 6 m2 nicht Gberschreiten. ® ®
Die Modultische sind mit Rammfundamenten aus Metall zu verankern. R

9. Griinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Far die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Flache des festgesetzten Sonstigen 2
Sondergebietes maBgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind die jeweils von den
Modulen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw.
Abstandsflichen zwischen den Modulreihen. Eine Versiegelung der fiur Reparatur- und Grinflachen
Wartungsarbeiten erforderlichen freien Flachen zwischen den Modulen sowie um das
Plangebiet herum ist unzulassig. < q < @ Private Griinflchen

© ©
3. Die Oberkante der einzelnen Photovoltaikmodule darf das HéchstmaB3 von 3,0 m Uber der <] \ B
jeweiligen natirlichen Gelandeoberkante nicht tGberschreiten (OK max. 3,0 m Uber GOK). Zur ° ' °
Bestimmung der Hoéhe anderer baulicher Anlagen ist die im Bereich der jeweiligen 1000 -3 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
Grundflache dieser Anlagen vorhandene mittlere Gelandehéhe maBgeblicher unterer > 1001 die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 (2) Nr. 7 und (4), § 9 (1) Nr. 16 und (6)
Bezugspunkt. Die Trafostation darf eine Hohe von 3,0 m Uber Gelandeoberkante nicht //9/ ! 2 BauGB)
Uberschreiten. Die Anlage zur Einfriedung des Geldndes (Zaun) darf eine Héhe von 2,30 m 8 Rechtsgrundlagen
Uber der Geldandeoberkante nicht Gberschreiten. Zu beachten ist, dass der Zaun in einem . Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft
Abstand von mindestens 0,20 m Uber der natirlichen Gelandeoberkante auszufiihren ist. Paul-Gerhardt- 0 8

Schule Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen o 7 ° - Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zur
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB uu"’;_ _§ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Zeit gultigen Fassung,

s s Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 :Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke —Baunutzungsverordnyng (BauNVQ)
4. Erforderliche Ein- und Ausfahrtsbereiche sind nur in den entsprechend gekennzeichneten und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 3786), in der zur Zeit

Bereichen zulassig. Eine Unterbrechung der Sichtschutzpflanzung entlang der Niersteheide ist b gultigen Fassung,

unzuldssig.

) . i - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

i ® Kompensationsflache / Kompensationsschwerpunkt (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), in der zur Zeit

s MR | gultigen Fassung,

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW2018)

vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421 / SGV. NRW. 232), in der zur Zeit glltigen Fassung,

- Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG

Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) NRW). vom 21. Juli. 2090.in der Fassung vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 568/ SGV. NRW.
791), in der zur Zeit gultigen Fassung,

- Die Satzung beruht auf § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO

NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/ SGV. NRW. 2023),

in der zur Zeit gultigen Fassung.

Turnhalle

Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

@OOOOOOO&
o

X Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
° o Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Poooooooe

5. Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist gemaB dem
Entwasserungskonzept in die studlich der Photovoltaikanlage anzulegenden Retentionsbecken
einzuleiten.
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Nachrichtliche Darstellungen: 15. Sonstige Planzeichen

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraBengesetz ist die Errichtung von Hochbauten jeder Art

in einem Abstand von 40 m entlang der Bundesautobahn - gemessen vom auBBeren Rand der Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
befestigten Fahrbahn - verboten. Umwelt hat am 10.04.2018 gemé&fB § 2 BauGB Umwelt hat am 20.11.2018 gemé&B § 3 (2)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) I.V.m. § 12 BauGB die Aufstellung des BauGB die 6ffentliche Auslegung des
GemalB § 9 Abs. 2 Nr. 1 BundesfernstraBengesetzt bedarf die Errichtung baulicher Anlagen in Bebauungsplanes beschlossen. Bebauungsplanes beschlossen.
einem Abstand von 100 m entlang der Bundesautobahn- gemessen vom &uBeren Rand der (Niederschrift Nr. 2/2018) (Niederschrift Nr. 6/2018)
befestigten Fahrbahn - der Zustimmung der LandesstraBenbaubehérde. . L y Linen, Lanen,
3 2 Sonstige Planwerke und Nachrichtliche Ubernahmen
§- § Der Blrgermeister Der Blrgermeister
& 5 i.V. i.V.
Festsetzungen Griinordnung
o " . Beigeordneter Beigeordneter
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum | |\ Y\ 1//IN~ & e B LNTTINNXX N TURS 7 N0 N L WX 909 A e BRI @ 000 h0000000,. 0tgos N> 60 o5 e T R e Ry o 12 S e T nachrichtliche Ubernahme gemaf Bundesfernstralengesetz
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gelindehdhen tiber NHN ,
Grunflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB dienen gemaB § 1a Abs. 3 BauGB zugleich als o Der Entwurf des Bebauungsplanes mitder = | per Rat der Stadt Linen hat am 12.12.2019
K ti Bnah Begriindung hat in der Zeit vom 20.02.2019 bis gemaB § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
ompensationsmaBnahmen ?L’;Scﬂieﬁ'kh 21|-°3-2°19 gemaB § 3 (2) BauGB | sat7ung beschlossen.
offentlich ausgelegen.
1. Die gemafB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache fiar MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnete Flache ist flachendeckend als extensives 3 _ 8 Linen, Linen
Grunland anzulegen und zu diesem Zweck mit einer blutenreichen Saatgutmischung £ -~ e 686 e '
(Regiosaatgut) gemaB Umweltbericht einzusaen. © _ ° e . o Hinweilse
-~ e potovoltaic
L/Iit:(::&rbVoglbere;tunt der Fr;échhe unc! dder Afussa:ttist(;/or ngri]rjg der Ba;mafinahme 2u beginnen. 1. Fur die Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe, industrielle Sachbearbeiter/in Biiraermeister schriftfahrer/in
ac Schiliss der Baumabnahme sind ggi. entstandene >chaden nachzusaen. Reststoffe etc.) oder belasteten Bodenmaterialien im StraBen- und Erdbau (z.B. fur 9
. . Gelandemodellierungen, fiur die Errichtung von Trag- und Grindungsschichten oder fur
IIZ\)/Ilehl\élah;:l.(-::crch)lgth-hmal pro Jahr, 1. Mahd nicht vor dem 15.06., 2. Mahd nach dem 15.09.. Das Verfallungen etc.) ist gemaB § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese Der Satzungsbeschluss vom 12.12.2019 ist Die Planunterlage entspricht den
andgut ist abzutahren. Erlaubnis ist durch die Bauherren bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, geméaB § 10 BauGB am ortsiblich Anfordderungen 01638515211336252;?'?%6”;)
. . . . . zu beantragen. Mit dem Einbau darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch bekannt gemacht worden. verordnung vom 'S. 2. 13 - | NI 3).
Der Elnsatz" von D.ungemltteln, Pflanzenschutzmitteln oder die Verwendung von 2 o den Kreis Unna begonnen werden. Stand der Planunterlage: 30.06.2018
Abflammgeraten sind nicht gestattet. 2 2
< < . Linen,
& 5 2. Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Lanen,
2. Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und .. . N
. : N . L L _ Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
:on_stlgenh Bep:;‘lanz\l;vnggg gePI:enknzelchtn(-i-;c\E :Iaccflme an def Ijler;tehelde |stST|tBe|ner_t2-re|h|bgen Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse Abteilung Vermessung
Crelt wachsenden e|2 orn ecBe 1r5nO| > anl vonDr_nlrIIl ' K nt1 fzurr]n rf;\]tenselﬂengra er:j, tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdge-schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
dra aehgl:c: monc;]g)lltna, s o SnEHIEGEn, IS TIECEE BT Tacngsraent 1 priegen o Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde Birgermeister Stadtischer Vermessungsrat
auerhatt zu ernaften. und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/
. " " " " 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdatte mindestens drei Werktage in
Die gemaB § ?CIAbS- T Nr. 25kb Bau(_iBhaIs F|alc_hehzum Anpflanzen von Baumen, Stzrau_crt‘_em l;”d_ unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht Im gesamten Plangebiet gelten: Rechtskraft,
sonsﬁlger:j Besva_rézungﬁn Ee gnntzelc nete Flache z;m Sonngn\‘/lvse(? Ist mit Tlner g?' IllgeE re:cl vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
}Naf] sen E: elﬂ orn ecdeé ra ﬁe?tus moEogyna, X V. m- 5, cm anzulegen. Die Hecke 15 S S ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung Satzung der Stadt Lunen zum Schutz
achgerecnt zu ptiegen und dauerhatt zu ernatten. E- E bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW). des Baumbestandes vom 04.03.1986.
n n
Die Baumpflanzungen zum Sonnenweg sind gemaB nachfolgender Liste zu pflanzen, 3. Werden bei den Bauarbeiten Boden- oder Grundwasserbeeintrachtigungen angetroffen, Satzung der Stadt Linen zur Erhebung
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten : . it . . . L .
¢35t Sorb ia (V. b ) ) und/oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen von Kostenerstattungs-
.l St. I\/cl)rl us ﬁucutp?”(sv.lggef I(-;ere ! und der Fachbereich Natur und Umwelt der Kreisverwaltung Unna ist zu informieren. Uber das betragen nach § 135a - § 135¢c BauGB
- vialus stivestris tidaptet), weitere Vorgehen entscheidet der Fachbereich Natur und Umwelt der Kreisverwaltung Unna. vom 06.04.1998.
e 4 St. Pyrus communis (Wildbirne), \ Psrl
..45in Prlunsusl_:ymz; (Vogelkirsche) 4. Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet ist oder einer
Jewells als solitarptianze. anderen Verwertung zugefihrt werden kann, ordnungsgemaB zu entsorgen.
Pflanzgebot 2 g 3 . - .
. . . 5. Im Zuge von BaumaBnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist nach
) " " S | o
3. Gem?B 5 178 BauFiB sind die PflanzmaBnahmen "(Baume .und St.raucher) innerhalb des | = 1510 = Moglichkeit innerhalb des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten.
Plangebietes nach Fertigstellung der BaumaBnahme, spatestens jedoch in der darauf folgenden | * © g 0

Vegetationsperiode, durchzufihren.

. 6. Die im Plangebiet dargestellten Héhen sind Bestandshéhen. Stadt Lu nen

7. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Ortssatzungen, DIN-Vorschriften und Richtlinien) kénnen im Technischen Rathaus, Willy-Brandt-
Platz 5 in der Abteilung Stadtplanung eingesehen werden.
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- . Ausfertigung

vorhabenbezogener
Bebauungsplan
Nr. 227
"Photovoltaik-
Freiflachenanlagen
Niersteheide”
Dieser Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan
2 2 besteht aus 2 Blattern:
E- 'ﬁ Blatt 1 - vorhabenbezogener Bebauungsplan (dieser Plan)
Blatt 2 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung von Februar 2019
einschlieBlich Umweltbericht.
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