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1. Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan der Innenentwicklung
1.1 Planungsanlass

Der rechtskraftige Bebauungsplan Linen Nr. 31 ,Innenstadt-Marktplatz”, 7. Anderung aus dem Jahre
2016 setzt fur den Teilbereich | des Plangebietes, neben einem Kerngebiet (vorrangig fir einen Le-
bensmitteldiscounter mit ca. 900 m2 Verkaufsflaiche und das technische Rathaus), ein Sondergebiet
»S0-Kombiprojekt” mit der besonderen Zweckbestimmung Kino und groBflachiger Einzelhandel
(technisches Warenhaus) mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.100 m2 fest. Diese Verkaufsfla-
chenaufteilung wurde nach den damaligen Angaben der jeweiligen Betreiber vorgenommen. Die Pla-
nung sah daher vor den Lebensmitteldiscounter und die Flachen des , technischen Rathauses”, plange-
bietskonform als Kerngebiet auszuweisen. Die urspriingliche Sondergebietsflache des technischen Wa-
renhauses wurde dementsprechend verkleinert und somit der angestrebten Nutzugsstruktur ange-
passt.

Diese Nutzungsmischung ist Gber die 7. Anderung des Bebauungsplans planungsrechtlich erméglicht
worden. Kurz vor Abschluss des Verfahrens (Satzungsbeschluss) hat der Eigentimer in Abstimmung mit
den zukUnftigen Nutzern die Konzeption jedoch nochmals grundsatzlich verandert. Statt eines Le-
bensmitteldiscounters sollten kleinteilige Einzelhandelsbetriebe angesiedelt werden. Darlber hinaus
wurde auch Erweiterungsbedarf vom Gastronomiebetrieb geauBlert. Diese erneut modifizierten Pla-
nungslUberlegungen sind Uber eine Befreiung nicht genehmigungsfahig. Auf Grund der umfangrei-
chen geplanten Veranderungen musste der Bebauungsplan Linen Nr. 31 ,Innenstadt-Marktplatz”
daher erneut geandert werden.

Im westlichen Anderungsbereich liegen in einer planungsrechtlich festgesetzten Gemeinbedarfsflache
zwei private Wohn- und Geschaftshausgrundstiicke. Diese sind bei dem damaligen Umlegungsverfah-
ren zur Realisierung des Rathaus-Neubaus ausgespart worden. Fir das stdliche Grundstiick lag zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses, im Zusammenhang mit einem Eigentimerwechsel, ein neues
Bebauungskonzept vor.

Die Stadt Lunen beabsichtigt hierfir den Bebauungsplan Nr. 31 ,Innenstadt-Marktplatz”, 8. Anderung
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB aufzustel-
len. Im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB kénnen Bebauungsplane aufgestellt werden,
die die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der In-
nenentwicklung vorbereiten. Voraussetzung fur die Anwendung ist gemaB § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
dass der Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(Anlage 1 zum UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Somit darf vorhabenbezogen der Prif-
schwellenwert in H6he von 20.000 m? zulassiger Grundflache gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO nicht Gber-
schritten werden. Das ist in diesem Bebauungsplan bei einer maximalen Grundflache von rd. 7.011 m2
nicht der Fall. Gleichwohl sind eine Uberschldgige Umweltprifung nach den Kriterien der Anlage 2
zum BauGB und eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchzuftihren.

1.2 Verfahrensstand

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung der Stadt Liinen hat in seiner Sitzung am 28.06.2016 die 8. Ande-
rung des Bebauungsplanes Linen Nr. 31 ,Innenstadt-Marktplatz” gemafB § 13a BauGB beschlossen.
Teile des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Lunen Nr. 31 ,Innenstadt-Marktplatz” 2. Anderung
und der gesamte Planbereich der 7. Anderung werden von der neuen Bebauungsplananderung tber-
lagert und durch dessen Festsetzungen im Uberlagernden Teil ersetzt. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden geméB § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte im Zeitraum vom 17.03.2017 bis einschlieBlich 21.04.2017 auf der Basis von zwei zu Uberpla-
nenden Teilbereichen. Im Zuge der Beteiligung wurde vom LWL Denkmalpflege, Landschafts- und
Baukultur in Westfalen eine Stellungnahme zu der geplanten Nutzung des Teilbereiches Il abgegeben,
die nunmehr eine Neuausrichtung der Planungstberlegungen flr diesen Teilbereich erforderlich
macht. Die geduBerten denkmalpflegerischen Bedenken richteten sich zum einen gegen das geplante
Bauvorhaben bei gleichzeitigem Abriss des denkmalwirdigen Bestandsgeb&udes ,Villa Urbahn”, aber
auch gegen die Nichteinhaltung des Umgebungsschutzes des denkmalgeschitzten Rathauses und hier
insbesondere die rdumliche Nédhe zum Ratssaal. Mittlerweile wurde die Denkmalwidrdigkeit der ,Villa
Urbahn” festgestellt und das Gebdude am 12.09.2017 als Denkmal in die Denkmalliste der Stadt Lunen
eingetragen. Der ehemalige Interessent hat sich auf Grund dieser Tatsache zurickgezogen.
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes setzt fir den ehemaligen Teilbereich Il eine Flache fur den Ge-
meinbedarf fest. Diese Gemeinbedarfsfestsetzung soll weiterhin erhalten bleiben, da mit BesitzUber-
gang an eine Tochter der Stadtwerke nunmehr neu Uber eine Nutzung des Grundstiicks als Muse-
umsstandort nachgedacht wird. Eine Anderung der Teilflache Il soll daher nicht mehr weiterverfolgt
werden, da Uber das bestehende Planungsrecht eine gemeinbedarfsspezifische Nutzung ohne Neupla-
nung realisiert werden kann. Der Teilbereich Il wird daher im Zuge der 8. Anderung des Bebauungs-
planes nicht weiter verfolgt. Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Linen Nr. 31 ,Innenstadt-
Marktplatz” umfasst somit nur noch den urspringlichen I. Teilbereich der bisherigen Planung.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung Lunen, Flur 10 und umfasst das Flurstick 1723 mit
einer GréBe von 7011 m2.

Der Planbereich der 8. Anderung wird begrenzt:
e im Norden von der StraB8e Im Hagen,
im Osten von der MarktstraBe,
im Stden von der Nordseite des Marktplatzes und
im Westen von der Ostseite des Rathauses bis zur Stra3e Im Hagen.

Abgrenzung des Plangebietes:

Der genaue Anderungsbereich ist der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

2. Planungsrechtliche Situation
2.1 Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund -westlicher Teil- als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

2.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kreis Unna fir den Raum Linen.
2.3 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Linen stellt fur das Plangebiet ein Sondergebiet ,techni-

sches Warenhaus” mit maximal 3.000 m2 Verkaufsflache dar. Der Flachennutzungsplan wird nach Ab-
schluss des Anderungsverfahrens im Wege der Berichtigung angepasst.
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24 Bebauungsplan

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Planbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Liinen Nr. 31 ,Innenstadt-Marktplatz”, 7. Anderung. Die 7. Anderung setzt fiir das Plangebiet
ein Sondergebiet ,SO-Kombiprojekt” und ein Kerngebiet fest. Diese Festsetzung dient sowohl der
planungsrechtlichen Sicherung eines Kinos mit 1.000 Sitzplatzen einschlieBlich der zugehérigen Ne-
bennutzungen sowie der Festsetzung einer groBflachigen Einzelhandelsnutzung als ,technisches Wa-
renhaus” gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.100 m2. Die Flachen
des vormals geplanten Lebensmitteldiscounters und der Teilbereich im Sidwesten und Stdosten des
Gebaudes ,technisches Rathaus” werden nutzungskonform als Kerngebiet festgesetzt. Die geplante 8.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 31 ,Innenstadt-Marktplatz” soll die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 31 , Innenstadt-Marktplatz, 7. Anderung ersetzen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes setzt fir den ehemaligen Teilbereich Il eine Flache fur den Ge-
meinbedarf fest. Diese Gemeinbedarfsfestsetzung soll weiterhin erhalten bleiben, da mit Besitzliber-
gang an eine Tochter der Stadtwerke nunmehr neu Uber eine Nutzung als Museumsstandort nachge-
dacht wird. Eine Anderung der Teilflache Il soll daher nicht mehr weiterverfolgt werden, da tber das
bestehende Planungsrecht eine gemeinbedarfsspezifische Nutzung ohne Neuplanung realisiert werden
kann. Der Teilbereich Il wird daher im Zuge der 8. Anderung des Bebauungsplanes nicht weiter ver-
folgt.

3. Rahmenbedingungen
3.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage in der Innenstadt von Linen. Direkt stidlich angrenzend
liegt der Marktplatz der im Westen vom Rathaus und der Graf-Adolf-StraBBe begrenzt wird. Stdlich des
Marktplatzes liegt der Standort des ehemaligen Hertie Kaufhauses. Dieses Gebdude wurde bereits
komplett im Sinne einer neuen kerngebietstypischen Nutzung umgestaltet. Neben innenstadtrelevan-
ten Nutzungen im Erdgeschoss und L./ll. Obergeschoss wurden in dem darlUber liegenden Geschoss
Wohnungen errichtet. Das 6stlich an das Plangebiet angrenzende Kerngebiet stellt den direkten An-
schluss an die FuBgangerzone ,Lange StraBe” dar. Die nérdliche Plangebietsgrenze wird Uber die Stra-
Be Im Hagen und dem daran anschlieBenden Hochufer der Lippe definiert.

3.2 Infrastrukturelle Situation

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberortliche Netz erfolgt von der StraBe Im Hagen, Uber die
Kreuzung Graf-Adolf-StraBe und die Marie-Juchacz-StraBe an den Stadtring. Die StraBe Im Hagen und
die MarktstraBe dienen als AnliegerstraBe lediglich den Anwohnern und der Anlieferung der City. Eine
zentrale Bushaltestelle befindet sich in der BackerstraBe. Mit dem Parkhaus (ca. 360 Stellplatze) inner-
halb des Plangebietes und der Stellplatzanlage Im Hagen (ca. 75 Stellplatze) ist ein fur die Innenstadt
quantitativ bedeutendes Parkplatzangebot vorhanden. Die stadtisch bedeutende Fahrradtrasse “Lee-
zenpatt” fuhrt von der Lange StraBe kommend durch die MarktstraBe und stellt die fir den Fahrrad-
verkehr wichtigste Nord-/Std Verbindung Linens dar.

33 Ver- und Entsorgung

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die Umnutzung eines bereits erschlossenen und ge-
nutzten Baukdrpers. Die baukdrperspezifischen Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen sind bereits vor-
handen.

4. Stiadtebauliches Planungskonzept

Der Planbereich der Bebauungsplananderung wird durch vier unterschiedliche groBflachige Nutzun-
gen gepragt. Der gesamte noérdliche Bereich des derzeitigen ,,SO-Kombiprojektes” wird durch ein Kino
mit ca. 1.000 Platzen in funf Salen genutzt. Aktuell wird eine Erweiterung des Kinos mit einem zusatz-
lichen Saal realisiert. Im Erdgeschossbereich des ,SO-Kombiprojektes” befindet sich ein technisches
Warenhaus mit derzeit 3.000 gm Verkaufsflache. Die Ostseite des Gebaudes wird (im Erdgeschoss) in
einer Tiefe von ca. 15 m durch eine weitere eigenstandige kerngebietstypische Einzelhandelsnutzung
genutzt und ist entsprechend festgesetzt. Der gesamte zentrale Gebdudebereich wird als Parkhaus
oberhalb der Erdgeschossnutzung auf neun Parkebenen mit 360 Stellplatzen genutzt. Den stdwestli-
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chen, sudostlichen und stidlichen Gebaudeabschluss bildet ein funf geschossiges Burogebaude (techni-
sches Rathaus) mit erganzenden Angebotsflachen, u.a. Gastronomie und Reisebiro im Erdgeschoss.
Auf Grund der vom Gebaudeeigentimer projektierten Nutzungsanderungen im derzeitigen Bestand
ist eine erneute Bebauungsplananderung erforderlich, um den geplanten Nutzungsmix an diesem
Standort realisieren zu kénnen. Die erneute Anderung sieht daher vor, den urspriinglichen ,SO-
Kombiprojekt” Bereich im Erdgeschoss fur zuklnftige kerngebietstypische Nachfolgenutzungen zu
qualifizieren. Abweichend von der bereits realisierten 7. Anderung sollen die vorhandenen Einzelhan-
delsnutzungen nunmehr als Kerngebietsflachen festgesetzt werden, um auch zukunftig planerisch
flexibler auf weitere Veranderungen im Nutzungsmix reagieren zu kénnen.

5. Inhalt des Bebauungsplans
5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 31 ,Innenstadt-Marktplatz”, 8. Anderung soll die planungsrechtlichen Grund-
lagen fur die Umnutzung der bisherigen Sondergebietsflache ,SO-Kombiprojekt” schaffen. Insgesamt
sollen hierflr die vorhandenen unterschiedlichen Nutzungen zweckentsprechend als kerngebietstypi-
sche Nutzungen festgesetzt werden. Als weiterer ,Baustein” werden die restlichen Flachen bzw. Nut-
zungen des Bestandsgebaudes nutzungskonform als Kerngebiet festgesetzt. Der zentrale Gebaudebe-
reich -Parkhaus- wird entsprechend seiner heutigen Nutzung, Uberlagernd ab dem | OG, als Parkhaus
und als Flache fur Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt. Um der Bedeutung dieses zentralen Standortes
mit seinem derzeitigen Nutzungsmix gerecht zu werden, werden die gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 2, 3, 5, 6
und 7 BauNVO zulassigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Vergnligungsstatten, Tankstellen und
Wohnungen und die gemaf § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.
Als ,Fremdkoérperfestsetzung” wird fur das vorhandene und bestandsgeschiitzte Kino gemaB § 1 Abs.
10 BauNVO festgesetzt, dass eine Erweiterung bis zu einer Sitzplatzzahl von maximal 1.200 Sitzplatzen
zugelassen werden kann.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Die fur das Kerngebiet getroffene Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 1,0
und einer GFZ von 3,0 orientiert sich an der Obergrenze des § 17 BauNVO und der Bestandssituation.
GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 21 a Abs. 1 und 4 Nr.1 BauNVO wird fir das Kerngebiet festge-
setzt, dass Garagengeschosse nicht auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse anzurechnen sind und
somit bei der Ermittlung der Geschossflache unberlcksichtigt bleiben. Die ehemals festgesetzte maxi-
male Héhe der baulichen Anlagen mit max. 68,20 m Uber N.N. wird Gbernommen.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache

Fur das Kerngebiet wird eine geschlossene Bauweise gemafB § 22 Abs.3 BauNVO festgesetzt. Die an-
hand von Baugrenzen fur das Plangebiet getroffenen Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grund-
sticksflachen lassen eine flexible bauliche und wirtschaftliche Nutzung des Grundstlcks zu. Auf der
Nordseite des Kerngebietes ist eine zurlickgesetzte Baugrenze fir das Erdgeschoss festgesetzt, um ein
Luftgeschoss sicherzustellen. Auf der SUdseite des Kerngebietes wurde ebenfalls im Erdgeschoss eine
zurlckspringende Baugrenze festgesetzt, um einen Arkadengang zu gewahrleisten.

54 ErschlieBung/Flachen fur den ruhenden Verkehr

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die StraBe Im Hagen und Gber die MarkstraBe.
Die notwendigen Stellplatze fir das Plangebiet (und des direkten Umfeldes) befinden sich innerhalb
des Plangebietes auf den bereits vorhandenen Stellplatzflachen auf neun Ebenen innerhalb des beste-
henden Parkhauses.

5.5 Grunflachen
Die schon in den frilheren Anderungen des Bebauungsplanes festgesetzten griinordnerischen MaB-

nahmen wurden bereits realisiert. Sie liegen jedoch auBerhalb des Anderungsbereiches, so dass kein
weiterer Handlungsbedarf im Zuge der 8. Anderung fiur den Teilbereich | erforderlich ist.



5.6 Verkehr und Immissionsschutz

Die direkte Citylage des Plangebietes ermdéglicht eine zentrale Anbindung an das 6rtliche und Gberoért-
liche StraBennetz. Unter Berlcksichtigung der zentralen Lage mit fuB- und radlaufigem Einzugsbereich
sowie der guten OPNV-Bedienung wird fur das Plangebiet durch die geplante Nutzungsdnderung von
einer konstanten Belastung durch den motorisierten Individualverkehr ausgegangen. Insgesamt ist aus
verkehrlicher Sicht daher festzustellen, dass durch die geplante Uberplanung, bei der gleichen Anzahl
von Anlieferungen pro Tag an den bereits vorhandenen Anlieferungsstellen, keine zusatzlichen Ver-
kehrsbeeintrachtigungen bzw. Larmimmissionen auftreten.

6. Bestandssituation und Auswirkungen auf die Umwelt

Schutzgebiete/Festsetzungen des Landschaftsplanes

Der Planbereich des 8. Anderungsverfahrens liegt auBerhalb des Geltungsraumes des Landschaftspla-
nes Linen. Geschltzte Teile von Natur und Landschaft nach Landesnaturschutzgesetz NRW oder Bun-
desnaturschutzgesetz liegen nicht vor. FFH-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von mehr als 300
m vom Plangebiet und werden von der Planung nicht berthrt.

Reale Vegetation/Biotopverbund

Der Planbereich ist bereits vollstaindig bebaut. Der Anderungsbereich wird im Stadtdékologischen Fach-
beitrag der Stadt Linen nicht als Bestandteil des Biotopverbundsystems oder der Biotopkartierung
NRW dargestellt.

Boden und Wasser

Der Planungsraum gehért zur Landschaftsékologischen Raumeinheit der Holozénen Lippeaue. Uber
den Lockergesteinen des Quartars steht ein Auengley-Brauner Auenboden mit lehmigen Sanden des
Holozans an. Die Sande und lehmigen Sande der Auenablagerungen weisen bei einem Grundwasser-
flurabstand von 1,30-2,00 m die Feuchtstufe frisch auf. Stauwassergefahr besteht nicht, der Boden ist
grundsatzlich zur Versickerung geeignet. Schutzwirdige Boéden sind nicht vorhanden. Im Altlastenka-
taster des Kreises Unna sind 3 Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen fir den Planbereich verzeich-
net.

Im Plangebiet befinden sich keine stehenden oder flieBenden Gewasser. Das Plangebiet befindet sich
auBerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsbereiches, der Planbereich liegt teilweise im
potenziellen Uberflutungsgebiet der Lippe. Empfindliche Grundwasserbereiche sind von der Planung
nicht betroffen. Der Grundwasserflurabstand ist mit 139 - 200 cm als mittel anzugeben. Gefahr von
Stauwasser besteht nicht.

Klima und Luft, Klimaschutz

Das Plangebiet ist dem Stadtklima zuzuordnen. Das Klima der dicht bebauten Bereiche zeichnet sich
durch geringere tagliche Temperaturschwankungen, héhere Winddampfung sowie normale Einstrah-
lungsbilanz aus. Der Einfluss nahegelegener Freiflachen ist jedoch je nach Windsituation durch gute
Ventilation und Abbau extremer Temperaturen spulrbar.

Eine Anderung der Nutzung im Planbereich hat keine Auswirkungen auf das Klima, Luft oder Klima-
schutz. Auf die Festsetzung zusatzlicher gebaudespezifischer MaBnahmen zum Klimaschutz wird ver-
zichtet, da die bereits existierenden Energiefachrechte weitergehende Regelungen treffen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der na-
tarlichen Lebensgrundlagen sind das gesunde Wohnen und die Regenerations-moglichkeiten als Ziel
zu betrachten. Die Nutzungsanderung fur den Planbereich hat keine umweltbezogenen Auswirkungen
auf Menschen. Die Umsetzung der B-Plan-Anderung bewirkt fur das Schutzgut Mensch und Erholung
keine Veranderung des derzeitigen Zustandes.

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet wird vollstandig durch den Gebaudekomplex des Technischen Rathauses mit anschlie-
Bendem Parkhaus und Kino eingenommen. Auswirkungen auf das Ortsbild treten durch die Anderung
des Bebauungsplanes nicht ein.




Artenschutzpriifung Stufe I
1.Rechtliche Rahmenbedingungen und Grundlagen

Nach den Artenschutzbestimmungen gem. §§ 39, 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG vom
29. 07.2010) ist eine Prtfung der artenschutzrechtlichen Belange erforderlich. Dabei ist zu prifen, ob
die geplanten Eingriffe moglicherweise Tétung, Zerstdorung oder Beeintrachtigung von Lebensstatten,
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bewirken kdénnen. Zudem sind die Zugriffsverbote gem. § 44
BNatschG zu beachten, u.a. die Stérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten des Anhanges
IV der FFH-Richtlinie und der planungsrelevanten Arten (LANUV) sowie eine Verschlechterung der ent-
sprechenden Populationen. Die Artenschutzpriifung hat in Anlehnung an die ,Verwaltungsvorschrift
zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- und Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz,
MKULNV) und der Handlungsempfehlung ,, Artenschutz in der Bauleitplanung und der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben” (MKULNV und MWEBWY, 2010) zu erfolgen. Die Priifung wird nach einem
3stufigen System vorgenommen:

Stufe I: Vorprifung, anhand vorliegender Unterlagen kann das Vorkommen planungsrelevanter Arten
ausgeschlossen werden.

Stufe II: Verbotstatbestande sind nicht auszuschlieBen, vertiefende Untersuchungen erforderlich, Art-
flr-Art-Betrachtung.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren.

Da die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 , Innenstadt-Marktplatz” keine artenschutzrechtlichen
Konflikte bewirkt, wird eine Uberschlagige Vorabschatzung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren
vorgenommen (Stufe | der Artenschutzprifung). Als Grundlage dienen die Artangaben des Fachinfor-
mationssystems (FIS) des Landesamtes flr Naturschutz, Umwelt und Verbraucher Nordrhein-Westfalen
(LANUV) far das Messtischblatt 4311, Quadrant 3, wobei das Untersuchungsgebiet nur einen sehr klei-
nen Teilausschnitt belegt, sowie das Fundortkataster des LANUV und eigene Beobachtungen.

Durch die Abfrage im FIS werden alle im Plangebiet potenziell vorhandenen planungsrelevanten Arten
ermittelt. Die Auswahl wird beschrankt auf den Lebensraumtyp Gebaude.

Alle anderen Brutvogelarten, fir die gem. § 39 BNatschG ebenfalls ein Schutzstatus gilt, werden eben-
falls in die Betrachtungen einbezogen.

2. Ausschluss von Arten

Fur das Messtischblatt 4311, Quadrant 3 werden 55 Vogelarten, sechs Fledermausarten sowie eine Am-
phibienart aufgelistet. Die selektive Liste fur den Lebensraum ,, Gebaude” reduziert die Artenzahl auf 9
Vogelarten und 5 Fledermausarten. Die Liste kann unter
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe eingesehen werden.
Bei der Beurteilung von méglichen Beeintrachtigungen werden solche Arten und Artengruppen ausge-
sondert, die mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht im Plangebiet vorkommen und dieses nicht als Fort-
pflanzungs-, Nahrungs- oder Ruhestatte oder zur Durchwanderung nutzen. Die Wahrscheinlichkeit des
Vorkommens im Untersuchungsgebiet wurde anhand der Habitatanspriche der Arten sowie der vor-
handenen Biotopausstattung abgeschatzt. Ein zusatzliches Stdrpotential tritt durch das Anderungsver-
fahren nicht auf. Ebenso kénnen anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen vernachlassigt
werden.

2.1 Voégel

Aufgrund der intensiven Nutzung des Gebaudekomplexes, des hohen Versiegelungsgrades und des
Storpotentials sind die Flachen im B-Plangebiet von geringer Bedeutung fur Vogelarten. Fur die in der
nachfolgenden Liste der planungsrelevanten Arten aufgefiihrten Vogelarten ist die Struktur und Aus-
stattung des Gebdaudekomplexes nicht geeignet. Nischen, Hohlrdume oder Nester an Wand- und Dach-
flachen konnten bei Begehungen im April und Mai 2018 nicht festgestellt werden. Zudem wird der
gegebene Zustand des Planbereiches in seiner Struktur nicht verdndert, so dass potentiell vorhandene
Nist- oder Ruhebereiche von Gebaudebritern oder weiteren Arten nicht beeintrachtigt werden.

Folgende planungsrelevante Arten kénnen im Planbereich ausgeschlossen werden oder werden bei
potentiellem Vorkommen nicht beeintrachtigt:


https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe

Mehlschwalbe und Rauchschwalbe nisten in Brutkolonien an Gebauden, ein Vorkommen im Planbe-
reich existiert nicht.

Feldsperling und Gartenrotschwanz nisten in Halbhéhlen oder auch in Nischen an Gebauden.
Turmfalken bevorzugen hochgelegene Gebaudenischen, Baume oder Nistkasten.

Waldkauz, Star, Schleiereule und Steinkauz sind Hohlenbrlter, zum Teil werden auch Gebaudehohl-
rdume angenommen.

2.2 Saugetiere

In der Liste der planungsrelevanten Arten werden 5 Fledermausarten fir das Messtischblatt 4411,
Quadrant 3 aufgefihrt: Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Wasserfledermaus, Rauhautfleder-
maus und Abendsegler. Bei Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus handelt sich um Arten, die
sich bevorzugt in Hohlrdumen oder Spaltenverstecken an Gebauden aufhalten. Bei der Begutachtung
der Gebaude sind keine Einflug- oder Quartierméglichkeiten aufgefallen. Auch befinden sich keine
sichtbaren Spalten oder Verkleidungen an den Gebauden. Mdégliche, nicht aufgefundene Quartiere
werden jedoch durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

Rauhautfledermaus, Abendsegler und Wasserfledermaus sind Waldbewohner, die Quartiere in H6h-
lungen und Spalten an Alt- oder Totholzbdumen besetzen. Im Plangebiet selbst kann das Vorkommen
derartiger Quartiere ausgeschlossen werden.

3. Zusammenfassende artenschutzrechtliche Beurteilung

Konflikte fr den Artenschutz entstehen im Allgemeinen durch den Verlust von Lebensrdumen durch
Uberbauung und Uberpragung, aber auch durch anlage- und betriebsbedingte Wirkungen wie Licht-
und Larmimmissionen, Bewegungen oder Erschitterungen.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Innenstadt Marktplatz” bewirkt keine anlage- und be-
triebsbedingte Wirkungen oder Beeintrachtigungen auf den Artenschutz. Es werden weder Quartiere
noch essenzielle Habitatbestandteile in Anspruch genommen oder erhebliche Stérungen von lokalen
Populationen im Sinne von § 44 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BNatschG ausgeldst. Verfahrenskritische Vorkommen
von planungsrelevanten Arten sind im Planungsraum nicht bekannt. Gefahrdungen von Einzelvor-
kommen oder Populationen der planungsrelevanten Arten werden daher durch die Planung nicht ver-
ursacht.

Far die Ubrigen nicht planungsrelevanten Vogelarten, fir die ein allgemeiner Schutz gilt, liegt eben-
falls keine Betroffenheit im Sinne des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vor. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist ausgeschlossen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch das Vorhaben die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1
BNatschG nicht erfullt werden.

7. Anwendung der Bodenschutzklausel und Abwéagung

Die projektierte Bebauungsplananderung dient ausschlieBlich der Nutzungsédnderung gewerblich ge-
nutzter Flachen innerhalb eines Bestandsgebdudes, bzw. der Nachnutzung und Verdichtung bereits
genutzter Grundsticke. Insgesamt tragt diese Bebauungsplandnderung im Bestand dem Ziel der Reak-
tivierung und Nachverdichtung im Sinne der Bodenschutzklausel gemaB § 1 a BauGB Rechnung. Durch
die vorgesehenen baulichen MaBnahmen sind nur geringfligige Auswirkungen auf die Umweltmedien
Zu erwarten.

8. Flachenbilanz
FlachengréBe in m2 Flachenanteil in %
Kerngebietsflache 7.011 100%
Gesamt 7.011 100%




9. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die Grundstlicke kénnen der im Bebauungsplan
vorgesehenen Nutzung zugefihrt werden.

10. Festsetzungen und Hinweise

Der Bebauungsplan auf der Grundlage eines Katasterplanes im MaBstab 1:500 beinhaltet die nach
§ 9 Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (in der zurzeit gultigen Fas-
sung) getroffenen Festsetzungen i. V. m. der BauNVO vom 23.01.1990 (in der zurzeit glltigen Fassung)

in zeichnerischer und textlicher Form sowie erlduternde Hinweise.

Ltnen, Juli 2019

Abteilung Stadtplanung Abteilung Stadtplanung
Thomas Berger Michael Schwerd
Abteilungsleiter Verfasser



