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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Textliche Festsetzungen
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Art und MaB der baulichen Nutzung gemas § 9(1) Nr. 1 BauGB
1. In den mit WR 1 -5 und WA 1 gekennzeichneten Baugebieten sind die in § 3 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaB § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.
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2. In den mit WR 1 -5 und WA 1gekennzeichneten Baugebieten wird gemaB3 § 19 BauNVO eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Bau-grundsttick lediglich unterbaut wird bis max.
50 % Uberschritten werden.
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MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §16 bis §21a BauNVO)
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3. In den mit WR 1 -bis 5 und WA 1 gekennzeichneten Baugebieten gelten folgende Festsetzungen:
In den mit 1 gekennzeichneten Gberbaubaren Bereichen ist eine Bebauung zwingend mit zwei
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Vollgeschossen zu errichten. \ / y a ‘ ﬁ
In den mit 2 und 3 gekennzeichneten Uberbaubaren Bereichen ist eine Bebauung mit max. 1 ‘ | ‘ D 495
Vollgeschoss zulassig. 3 (0 ‘932 |
In den mit 4 gekennzeichneten Gberbaubaren Bereichen sind nur Terrassen zulassig. - /B / y LN N e ‘ P
In den mit 5 gekennzeichneten bebaubaren Bereichen sind nur Terrassen, Terrasseniiberdachungen / Ga 3 “ A N \
und verglaste Wintergéarten zulassig. " &3 // / 246 g 2\1 05 / 931 \\\ | WR Reine Wohnaebiete
3K L 1764 % N ) 1] 9
Bauweise gemaB § 9(1) Nr. 2 BauGB / /// . \ 2 21 08 2143 /| . WA
243 — %(X) }Uﬂ o y 7@ 4 1 607 . N\ ,’\Q ‘ 3;? Allgemeine Wohngebiete
4. In den mit WR 3, 4 und 5 und WA 1 gekennzeichneten Baugebieten wird eine offene Bauweise # / ) N 4 =
mit Einzelh&usern und Hausgruppen festgesetzt. - \ S 1863385 '0'7/ Y Y 47 ,2 /// 3 2 . A e Ga /. \\ ) 21 07 S 2097 E‘ ‘ > 496 GRZO4 o s oot
\ Y ’ \ \
Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen geman § 9(1) 1 8 6 3 ‘ff)\ \ &3 /,,,," /// 58,33 1 76f5 ) /"O, I\ \ -
Nr. 2a BauGB \ \ A , N\ 2144 o .
# €3 LA 70 : 1 6 1 0 N 1 085 m \ TraufhGhe
5. In den mit WR 1 und 2 gekennzeichneten Baugebieten gilt gem&B § 31(1) BauGB die folgende Anschluss 1862 e N\ ® /}2 ux’“ P 2 1609 3 N [\ @ Himbeere nweg 2157 927 926 T 4‘% )
Ausnahme: Bei Gebauden in den mit 3 gekennzeichneten tiberbaubaren Bereichen, die der (o4 A 7 ’ 3 N\ W @ ® — 219/ o ® 3.1 offene Bauweise
davorliegenden ErschlieBungsstraBe zugewandst sind, durfen sich die notwendigen Abstandsflachen Beba'lluungsplan wr' 69 1859 & 1864 \ 2 // ,:1': /7 1608 5 2 D @"L ﬁ‘ﬁgf@ ({f@ & ~ L v - —— 3;\* ~ © ‘ | &
auch bis zur Mitte der angrenzenden privaten Wohnwege erstrecken. QuerstraBe (OQ, \ 2200@ / o 7 @ S0 1’6 1~2 N % - : . ~ . : r \ ‘ b .
g < /\‘], \ 3 A s /5837 9 126V 12¢ 129017 18/7‘3 166 26a 2005 \ \ 497 8 1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11
Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen gemiB § 9(1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 27 ’ * + % 0 + N &;/ u,x“ P A + . ce Q. 4 ) + j e —— 522 + ‘ | B BauNVO)
(6) und § 14 (1)BauNVO 5 N\ & © K of 4653 \ 2 > & 200 | i
] 2 N ’ v / 837 < ) 2 |
6. Garagen und Carports sind nur !n den dafur vorge§ehenen Flachen zulassig. Sie sind mit einem ) . 787 = % 3 187/2/ a’ /7 3 5 21 09 g Q
Flachdach oder Satteldach auszubilden und durfen die folgende MaBe, Lange max. 9,0 m, Hohe P , /s’ p - (04
max. 3,0 m (3,5 m bei einem Satteldach) nicht Gberschreiten. ,\9 \ /

In den mit WR 1 und 2 gekennzeichneten Baugebieten gilt gemaB § 31 (1) BauGB die folgende
Ausnahme: Auf den Flachen flr Garagen an den privaten Wohnwegen, die der davorliegenden
ErschlieBungsstraBe zugewandst sind, dirfen Garagen auch innerhalb der mit 3 gekennzeichneten 573
Uberbaubaren Bereiche errichtet werden. Zulassig sind an diesen Standorten nur Einzelgaragen,
welche die folgenden MaBe, Lange max. 9,0 m, Breite max. 3,5 m, Hohe max. 3,0 m (3,5 m bei einem
Satteldach) nicht Uberschreiten durfen.
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’ N Niederadener Strafle V ‘ 498 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

; f Q
. \\Ga ll ‘ ‘ ..
| f y 57 20K 57, . 1 6 1 1 _,' 5% | Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
‘ 1861 , 5 N ,f"'/d O.// % : o , 4 A '“PO i 3 1 6 1 5 s 2 1 1 2 2 1 1 3 2 1 1 4 s ll[ “ LJ %% ® Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)
N \Ug60 TR TTY #1090 /6554 1652 N N 1614 21102777 % )2T1o S L -
. ' /,’ 1@,7@5’7 K2 . 5 3 N 1 6 1 3 @ . % 2 V AL Anschluss 2 1 1 7 2 1 42 | m @ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
- 271658 XN 16544 XK/ /S 7o/ i A 1615\ 2118 #2140 Bebauungsplan Nr. 37 ‘ ki '
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18/ /7 g 7 \\a\ / a 8 55,78 1618 @ ; %
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C ) o / 4 2 3 )
Unmittelbar nebeneinander liegende Garagen missen in Bauform, Héhe, Material und Farbe im 575 N = orzot 572 /. , 18/71 5 90, i a : 16»49 S 3 ) 2 e @ J L L3
Rahmen der geltenden Festsetzungen Ubereinstimmen. 576 2 y 7 ; 1650 56,3 > o) ; ,
g % . #1870 4651 Z 25 1696 NG Y & N | Rechtsgrundlagen
é-nlj\ltikc:?:jrrr]\lian%?# \ZNJESZS.%-Gartenhauser, Abstellraume, Taubenschlage sind nur bis max. 30,0 com 1325 Ga NG 7/7 £o) A 1393 \ \ . 1868 7 ,; 86/9/ 1659 3 N 3 ‘ @ - 79 4 16/47 56,18 d A e 2 1 1 9 2120 J 2121 2124 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO) Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften
® X s 1326 s %% 313 1660 \ % ! ] 1619 1620 gl
2

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in
6. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) der zur Zeit gultigen Fassung.

Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15, Nr. 25a und b BauGB

7 58,50

8. Auf der privaten Griinflache ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand dauerhaft zu

1622 4 2125

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), in der zur Zeit gultigen

erhalten. 4 75 59,24
o & J
. . . . Ga (S 1328 3 2 1391 1389 \\ ,, e ) S ‘ . _ @ G ( 2 ‘ / Fassung.
Héhenlage der baulichen Anlagen gemiB §9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO 3 2X D 4 ) 09,43 3 A 3 2 Ga /o 4 o7 - Ga/ 3 - . .
O 7X% 3 1892 W S / 2 58 2122 2126 — sonstige Straenverkehrsfiachen der Planzeich d 18.12.1990 (BGBI. 1991 5. 58), in der zur Zeit giltigen F
9. In den mit WR 1 und 2 gekennzeichneten Baugebieten gelten folgende Festsetzungen: > e 2 ca 59.08 2 # 45868 1661 4 )O’ / 3 ) o % 1621 4 9 16‘25 - cer Flanzeichenverordnting vom 18.14 - - o I GeT 2UT £ett GHTIGEN Fasstng-
\ ’ 7 v “‘ ‘
In den mit 2 gekennzeichneten dberbaubaren Bereichen wird die maximale Gebaudehshe durch die 1327 @O’ G 70-8 4 X - 3 164)6 55,26 A )O . K | — (gtgagsgbfﬂfqﬁuggjlrg-glg;hu%%enUber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fl::ll’ das Land l\!ordﬂrhgin -
Unterkante des Fenstersturzes, der in den mit 1 bezeichneten tiberbaubaren Bereichen befindlichen ca 3 > 4 17388 1665 o5 36 B 1624 3 2197 - Ak : Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der zur Zeit giltigen
Hauptgebauden, im Erdgeschoss definiert (Bestandsgebaude). 1330@ 1331 o Ga 3 % 7 . 3 1 664 4 Ga 1 733 ; 1 623 A & @ Wohnweg privat Fassung.
oy, 3 50 ) [35) 2 3 ) , s 2 0 ) . % 4,
In den mit 3 gekennzeichneten Uberbaubaren Bereichen wird die Traufhéhe auf max. 3,6 m 1390 XD 1663 Ga @ 6 N4 - @ 1627
begrenzt. Die Traufe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Firsthohe wird auf 132«9 2 A\ 4 % R e \ Ga S 9. .
R e 7 . N Ga . ’ er’ . - " L )
max. 5,25 m begrenzt. Der Bezugspunkt ist die vorhandene nattrliche Gelandeoberfléche der ( 2 4 a7 . (S 1667 @‘ 4 3 7. Fliachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung hat am 2.12.2014 | Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat
jeweils angrenzenden privaten Wohnwege. o) : 2 ‘ 3 3 7, 2 A Ga Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1) Nr. gemaB § 2 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes | am __._ .. gemaB § 3 (2) BauGB die 6ffentliche
Ga . S . 1386 1384 / /?' Ga 3 beschlossen. Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen.
. . i . i . s 2 X7 1333 58,96 ; \ 3 )4 \ ) 1731 4, 5451 12, 14 und (6) BauGB) : . . .
In den mit 4 gekennzeichneten Uberbaubaren Bereichen durfen Terrassen eine Hohe von max. 0,5 m ‘ 3 4 % 0 S 1\387 @ 3 57.85 5 . 0 ca s & £y 54,5 1\626 o) (Niederschrift Nr.) (Niederschrift Nr.)
nicht tberschreiten.Der Bezugspunkt ist die vorhandene natirliche Geldndeoberflache der jeweils 586 1371 ; ’ 2 3 ‘*1 666 (o 6* =) 4 9 @ Linen, Linen,
angrenzenden privaten Wohnwege. 5 13,6\9 1332 5 @) a 1604 3 f GO% 2 2 (9054,35 D 946 Versorgungsanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6
VDO' Ga ".Ga s 57,25 5 C 2 16’70 Q 4 () C 1 629 BauGB) Der Birgermeister Der Birgermeister
zlarf:lf;'et."EZ?JL‘?:JT&QS;ﬁ:':eicgﬂﬁﬁ‘:s”.rfmfs'ﬂi?cmz";ﬂ::l:xZ':ﬁe;: ::m Schutz y 1367 . YD 24 % 743 . 1669 & 1730 Q4 1628 g S /-N ¢ Elektrizitat (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) e e
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu O D 3 1 3 3 6 58,49 > 7(5‘ 1 66 8 75 2 2 3 3 Z 7é /./ Beigeordneter Beigeordneter
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen gemiB § 9(1) Nr. 24 und(6) ° @ 7o) ; 3 A 3 13 3 5 . 1 3 85 4 5 0 X2 56,91 ' @ 4 ' ca 3 4 Ga A : .
BauGB. g G 29, _ T 1834 2 + ’ OC\ 4 W ;e 7z, 16’72 1(732 C% + S 7(9 |8 8. Versorgungs- u. Abwasserleitungen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1) Nr. 13 und
o . . . 5 3 % o2 g W 3 b > 3 \ ca /3 5 (6) BauGB)
10. Fur das gesamte Plangebiet gilt der Larmpegelbereich II. Im gesamten Plangebiet mussen bei 1370 1364 7 Ga g s o / . ' $ % @ . 3 & . - - -
baugenehmigungspflichtigen Errichtungen, Erweiterungen und Anderungen von Geb&auden in den 50,67 @O % 1338 2 Va = e @ Ga 1525 7 3 4 . (o4 1 72’*7 o Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung | Der Rat der Stadt Linen hatam __._ . gemaB § 10
zum nicht nur Vorubergehenden Aufenthalt von Menschen Vorgesehenen Raumen die 4 \\\ Z 4 ,, 58,43 138/0 7 8,9@7 38’2 /// N (/ ) 56, N 77 Ga \\\ 1 728 ’ 1631 4 A hat in der Zeit vom e bis einschlieBlich (1) BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung
Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB gem&B dem ermittelten Lirmpegelbereich 59.77 3 3 4 NP I 3). 724 AN " Ga \ 1524 A o, 3 -o—o—0o—0—0—o-  Abwasserleitung unterirdisch _. . gemaB§3(2) beschlossen.
nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau - erfillt werden. ’ 2 1366 1 33’7 5 A 3 4 \ 4 /:/// ; . \ : . (% 4 1626 56,42 1'6’7\1 > 770 y g 1675 1(729 _ 7% z 53,59 ] BauGB offentlich ausgelegen.
Larmpegelbereich II: maBgeblicher AuBenlérm 56- 60 dB(A), erforderliches resultierendes T 59,6 1368 A o~ 07 Ga ) N e . d’é 56,60 1674 Ga \ %) 1 724 RS- 76 Xl 3 -o--0---0---o  Gasleitung unterirdisch Linen,
Schalldamm-MaB, erf. R’ w,res = 30 dB(A) fur Wohnungen und Buros. 3 Ga 77 136,2 1377 /. A 01381 e 5 3 \ 3 2 / % 4 3 263 1’633 1 644 Linen,
. 5 - /2 /n' /7 < 3 0 / A . 7 N 2 4 N . .
In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen / A 77 6 > 4 , S 3 1340@ 1341 = o ) 4 4 5 4 16 73 @ / d)é 3 2 W, 7 NN n1en KON/ v W of || mmmmm Schutzstreifen fiir Versorgungsanlagen
Uber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte fensterunabhangige Luftungen vorzusehen. p ° ; Ga P o oA { N . Ga 5 @ . N 7
: | | ° ’ 9198 FHTHngEn vort a 8 3 g 5 % ) 1339 2 1372 J“13/78 1527 e @ G 4 LPQ f 136 e/ 1/726 00 @ 2 Sachbearbeiter/in BlUrgermeister Schriftfuhrer/in
. . - " | 59, N ’ i 4 N f
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléichen gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ; 1403 136’5 70 . 1359 / 5 /// /u'/ﬁ /// ) &O’ 5 786 S S 3 2 4 2 Ga & 4 ) 700 - 9. Griinfliichen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)
11. Die entsprechend festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der 59,51 4 : \ 3 % 137/2 7 Fh ,1603 7 528 1529 153@ , N p 1676 7&5’ / 3 1 723 1 722
Leitungstrager, der Ver- und Entsorgungsbetriebe und der Anwohner festgesetzt. 2 1361 1357 A ca 3 76‘ 4 u/" s 57 69 4 9 1\725
1/4.0;4 59,56 1363 @ S/ ) 7 3 & % ’ . 4 55,70 75/ % 1680 _ 79 52,82 WR GRZ 0.4 Der Satzungsbeschluss vom __._._ ist gemaB § 10 | Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §
59 37 1342 4 (@) . = 13 75 3 7é 2XC Q Private Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) BauGB am __. . ortsiblich bekannt gemacht | 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |
> : . g 76‘0, o 1522 (3 1531 3 55,86 2 1679 3 796 1 719 > 52,99 o @ ’ worden. NI 3).
. 3 b 57 N S \ ’ 7, - e ’ Ga Stand der Planunterlage: Oktober 2015
Gestalterische Festsetzungen 9 Ga X7 o) > 4 3 o/ /,/ F / Y e, X 3 (2 ) G 7@@ g Ga 6‘\6@ 1678 @ _ 7625 2 1/6\82 ) 2 / 4 3 3 Lunen, g
. < e o , 4 . / A 7 Ga > \ , Ga PN A8 15. Sonstige Planzeichen unen,
_ : _ . \ s R/ K% . 13437 X~ A4d373 )F \ 1532 Z 7 % % 16833 471 2 A o) 5 ;1638 L
Gestalterische Festsetzungen geméB § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(1) Nr. 1 und 5 BauO NRW 1 4@ 8 59, 3 7@ 3 13/45 / 1:-34 7/4/ £ 3 Ga S (0% 3 % A 4 3 “ g 3 2 . / ;
(@) 3 Ga -/ / Vil 2 - Ga A 4 L) ) / )
) ) . . . . . 3 Ny s N ) 4 . - Y : % ; / .
;ielgelariligzialgsgsiegbleten sind Dacheindeckungen mit glanzenden oder glasierten Dachsteinen oder 1407@ A 59,16 1360 5 1356 > ////// ’u/,ﬁ /// 8,00 3 1466 9 A ’ 1534 1585 0Q 55 1681 76\2 Ga 1688 2N & 3 1 71 6 ' o A6}7 4 76\0’ \ // / 0 I . Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Biirgermeister ?:[k;getlllsli?lgerv\?éT::gSggsrat
' 3 X A ’ ' : J Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
", 50,23 2 1354 N A o e @ : 1533 2 55,12 Y )
2. In allen Baugebieten mussen Dacher aneinandergebauter Geb&dude die gleiche Dachform, 1‘40(9 ’ 7 ‘f \ @ 7N/ ,1346 7 7, @ , 4 ' 4 7 . .
Dacheindeckung, Dachfarbe und Dachneigung im Rahmen der geltenden Festsetzungen haben. Q Ga 70(9 4 > 13§8 5 & 13@ 2 - /// c% 1467 1593 159/2 3 796) 3 o . L% Ga Fléchen fur Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
N ) Ga 5) o ) > ’_\ 7 oy 7. 2 ) :
3. kI)n den m_it V\{R 1 unc:ﬂV\_lR 2I gel:jennzeichnel":en _Bauge;?ie_ten sind fur die Dacheindeckung nur \\\ ‘ 3 2 706 . 700 g . / .~ ‘. 4 76 6 13352 X ) A 1,347 / //Ga 14~6‘42 c% N 3 Ga 97 4 Ga % 4 1536 1684 @ —————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.
gebrannte ziegelrote Hohlziegel und Beton Dachsteine zulassig. N\ 7 ; 14 13 , 3 (S 76‘0, 2 °& / u,,,“1 3/4’8 \ / 3 o 76’@ [ 3 % o) 1589 - % Ga <3 Ga 6 BauGB) Rechtskraft, 10.3.2017
4. In den mit WR 3 und 4 und WA 5 gekennzeichneten Baugebieten sind nur Sattel- oder \\ 1;4/1\1 49 <Q 58, D 1355 4 76\ /// =, 47 . 1463 769 &o 7Q Ga 1537 79 1685 —~w—w—ww-v Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
Walmdacher zulassig. N @ 3 ’)® c 7 ,,1“14/6”1 4 XY 14 70 6/ Ga 2 ! 2 g 3 o ca 3 Ga gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 5
N 2 1412 2083 O, 5851 /[ e s 2 73 Q /1599 4 7 b 4 1539 1689 2 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB, §9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
5. In den mit 2 gekennzeichneten Uberbaubaren Bereichen sind nur Uberdachungen oder \\ 3 2 (o) 2 4 91"1460 ) 14, 1469 0@ 9, 5 - g 3 1540 N 3 \ BN BB Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Gebaudeteile mit Flachdachern zulassig. Wande sind zu min. 50 % mit transparenten Materialien N 1410 1)4\14 58 91 0@ /. P L / 68 @ 2 /\9/56 59 3 VD]@ @ 15,38 A ’ (54, 16‘86
herzustellen. N h Y o Y4 9~ ) ' Ga AL 3 g .3
. 7 < YA g N e A ‘ 4,42
| | " | | " . | 5\3 \ \\ % 4 \ 6}' 13;53 4 / g 13/58@2 1459 : 1465 . 0(9 14}72 e Q« 1 1588 1/58/7 3 @ > ° Angrenzender Bebauungsplan
6. In den mit 3 gekennzeichneten Uberbaubaren Bereichen sind nur Satteldacher mit einer Neigung TN\ N\ g 7 3 ) /'Q 1 . '1’ 27 3 ) g () 590 2 Ga 7@ 3 54,65 /
von max. 30 Grad zulassig. Die Firstrichtung muss rechtwinklig zur davorliegenden StraBe bzw. zum / N N 2 V-)é g 79 5 Ga e <. ﬁ,f" 3/5 5 1458 1462 N, ea . @é 4 3 b ) 4 . 1/ 1 ’ - .
Hauptfirst der in den mit 1 bezeichneten Uberbaubaren Bereichen, befindlichen Hauptgebauden 3 “a ) N 3 ) N ( A o 7 2 - ¢ 2 Ga / 3 k% 3 \ 2 77 75 4 54 y RERERE figrerlzur;gﬁ%;er%cgledgcger Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (z. B. §
ausgerichtet sein. Die Material-, und Farbauswahl der Wande und der Dacheindeckung sind o /f @ \\ h 7¢‘> Ga n1 86/ 7)6 4 . 3 “ 90 N o 1\5'84 . S P Ga o S48 s- 5 BauGB)
entsprechend des Hauptgebdudes im mit 1 gekennzeichneten Uberbaubaren Be-reich zu wahlen S 1049 / N X 4 Y 1419 1S = 3 R / e / 4 d’e 154:2 - 60 S Larmpegelbersiche
(nur Putz und Klinker fur die Wande und Hohlziegel oder Beton Dachsteine fir das Dach). E' A\ 14 1 6 @ 58,48 \ ,\/ ) y 77X & 1455 1471 90 Ga + / 3 / p 77 53.9 > ‘g
Dachflachenfenster sind zulassig. © So oy \\ 2 1417 3 7 \;;" e i - 29 g vy % 14725 281 N © <5 Ga Y 1544 G/ 3 hS) o
L ) i ) . _ \ N\ 3 2 ) o N4 7K2 a / 1474 3 % 3 9% 3 ~ \ I é nicht Giberbaubare Grundstticksflache
7. Die nicht Gberbaubaren Grundstucksﬂacheq der Baugrundstticke (Fl_’elﬂac_hen) sind cﬂauerhaft zu . 3 S T— —~—_ A\ A ¢ %n 7 1457 % 1473 ( 5 56,13 1'5@6 o) @ : 1546 1547 5 . ) \ K X2)
begrinen.In den mit WR 1 und 2 gekennzeichneten Baugebieten sind die Grundstiicke an den \ | / ~__ NS 1415 5 1420 2 H\/ 58,39 7X 1458 N S @ g 4 v 4 § 1543 ¢ A 1~6916 (67 ( . o 0
Grenzen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Laubgehélzhe-cken einzufrieden. Die Hecken sind L] / T~ T N 7(9 4 P4 b 7 4 C 2 3 3 V’)’v’) 14‘77 2 1582 @ e & N LA @ : 1 708 A ’ \V)
in einer Héhe von min. 1,5 m und max. 2,5 m zu erhalten. Ausgefallene Hecken sind zu ersetzen. {3 k3 / T~ \ \\ . 5 A" K 2 3 / , 56,42 1583 3 % 2 %.C, 170@ 3 /s, v it g
Hinter den Hecken, auf den privaten Grundstiicken, sind erganzend nicht blickdichte und far 53 / ™~ 25\\ N "/ Ga 3 2 X577 77 A 3 VA o i 1454 2 A4 V’)% N 1585 S 8 T 3 - /7
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1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-funde, 58,
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Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der Versorgungsanlagen beeintrachtigen oder ) : 3
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Carports ist innerhalb des Schutzstreifenbereiches nicht gestattet. Baume, Hecken und
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angepflanzt werden. Die Trassenverlaufe der Versorgungsanlagen miussen sichtfrei und begehbar
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3. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und Richtlinien) kénnen im Technischen Rathaus, Willy-Brandt-Platz 5 in der Abteilung
Stadtplanung eingesehen werden.

4. Die in den textlichen und gestalterischen Festsetzungen angegebenen Héhen beziehen sich auf
Bestandshdhen die durch GPS ermittelt wurden.
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Ausfertigung
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Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.
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