Textliche Festsetzungen Festsetzungen Griinordnung 397500 397600

397700 FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
. 1
(2 den textlichen Festsetzungen Nr. 11 -13) 3 — \ UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
. . . ) « r, — 15a |
Art der baulichen Nutzung Allgemeine Hinweise fiur alle Pflanzungen: — E—
gemafB § 9 (1) Nr. 1 BauGB . i T . 59 -
Neu zu pflanzende Baume muissen hochstdmmig mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm und
1 viermal . verpflan_zt_ mit Drahtballierung sein. Samtliche A.npflanzungen" sind gemalB DIN 18916, 1443 - MaR der baulichen Nutzung
In den reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 3 nach § 3 BauNVO sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten durchzufthren. : . ’ \s (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §16 bis §21a BauNVO)
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Die im § 3 Abs. 4 BauNVO e ~ . =70
. I StraBenbegleitgrin: D \ |
genannte besondere (Unter-) Art der Wohnnutzung, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege der | |
. . . . . . ’ \ \
Bewohner dient, ist gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Entlang der neuen ErschlieBungsachsen sind insgesamt 8 neue Laubbaume, Acer campestre ,Elsrijk” zu \\ | '
. - . - - - - - - . \
MaB der baulichen Nutzung pranzen._Dle Ba.L.Jmschelben, mit einer Mindestabmessung von 2,00_m x 2,00 m, sind mit Teucrium L | \
. chamaedris (15 Sttick/m2) zu bepflanzen und von Ver- und Entsorgungsleitungen freizuhalten. | \
gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB \ | 12 R Reine Wohngebiete
Die vorgesehenen Pflanzflachen an den Wendeanlagen sind mit Potentilla fruticosa , Goldteppich” 9 765 @ | ‘\
2. (5 Stiick/m2) zu bepflanzen. | |
In den reinen Wohngebieten WR 1 und WR 3 wird eine Bebauung mit maximal II-Vollgeschossen bei einer ‘ {33 HéhenanschluB " A * ‘\ 7/ Geschossflachenzahl, Hochstmald
GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 festgesetzt. Fur das reine Wohngebiet WR 2 wird eine Bebauung mit | Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern 258 @ 2’33 KD 54,10 | 7
zwingend lI-Vollgeschossen bei einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 festgesetzt. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: ‘\ i 1285 GRZ 04 Grundflachenzahl
] & | %
. Auf der 6stlich des vorhandenen FuB- und Radweges (Leezenpatt) festgesetzten 3,00 m breiten Grinflache . C ‘\ L "
Bauweise ist eine freiwachsende Hecke mit Cornus sanguinea, Ligustrum vulgaris, Viburnum opulus und Ribes :3 L——— —496 Anzahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
gemalB § 9 (1) Nr. 2 BauGB alpinum anzulegen. 6 257 2 {8 i
- - y ‘ @ Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)
3 . . . . . . - . Hlnwelse @ : 448 D= 54,58 1302
Fur die reinen Wohngebiete WR 1 und WR 3 wird eine offene Bauweise mit Einzelhdusern gem. § 22 Abs. 2 . .
BauNVO festgesetzt. Fir das reine Wohngebiet WR 2 wird eine offene Bauweise mit Einzel- und ; . . 1301 oK Héhe der Oberkante
Doppelhausern gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. 1 ’ : D= 54,10 @451 25—
" N ) . ) . 1 83 . -
Bei Bodenemgnf‘f‘en konr\en Bodendenkmaler (kulttfr und/oder naturgescﬂhlchtllche 'Bodenfund.e.e, .d. h. e\\-Str aBe o 5 24 0 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulissig
4 Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen oo do\ph_Nag . 2446
Als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO wird far die reinen Wohngebiete WR 1 Bodenbeschaffenhelt, thlen und Spalten, abgr auch Zeugnisse tierischen und{_oder _pflanzllchen.Lebens {8 o3 p=5214 RU % i i %% A
und WR 2 zugelassen, dass ausschlieBlich Terrassentiberdachungen und verglaste Wintergarten die | @Us erdgeschlchtllchgr Zeit) entdeckt werden. DleuEntde_ckL.J.ng von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als a2 T 2445 ) offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
rickwartigen Baugrenzen um maximal 3,00 m iiberschreiten darfen. Untere Denkmalbehérde und/oder dem LWL-Archaologie far Westfalen, Al.JBensteIIe Olpe o - ¥ ¥
(Telefon : 02761/93750; Fax : 02761/93750-20 E-mail: Iwl-archaeologie-olpe(at)lwl.org) unverziglich =ete0 sasa e 6o 1a
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten s * e )
MindestgréBen von Baugrundstiicken (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben ° ® 11b - 1. Art der baulichen Nutzung (8 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§1 - 11
emaB § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten )2 Anschluf3 2630 2631 A BauNVO)
9 ' und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW). 3 "ScEerzlrJ]ltJrngrq:pBI?nsglrr{kgi"np .
ulzentru u
o
g" Mind 5Ben der B dstiick den fir die rei Wohngebiete WR 1 bis WR 3 mi 2 S 791 +
le Mindestgro3en der Baugrundstucke werden tur die reinen Wohngebiete 1 Mit [ Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiederaufbau geeignet ist oder einer anderen N

mindestens 450 m2 flr Einzelhauser und mit mindestens 350 m2 fiir Doppelhaushalften festgesetzt.

®D= 54,46

J[
T
5721000

Reine Wohngebiete (8§ 3 BauNVO)

Abs. 4 BauGB)

= C ® D=54:40— O
G =

In den mit dem Planzeichen -schwarzes Dreieck- gekennzeichneten Bereichen sind passive

Verwertung zugefthrt werden kann, ordnungsgemafB zu entsorgen. 4492448 7
; O & ® 2647 2520 2633 Reine Wohngebiete Baufenster (iiberbaubare Flachen) (§ 3 BauNVO)
N . . . . G
Anza__hl der Wohneinheiten in Wohngebauden Im Zuge von BaumaBnahmen anfallender nicht verunreinigter Bodenaushub ist nach Médglichkeit 54,41
gemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB innerhalb des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten. @ *
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO)
" . 5 B ) 2447 7
In den reinen Wohngebieten WR 1 und WR 3 sind je Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zulassig. | Fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (I
In dem reinen Wohngebiet WR 2 sind bei einer Bebauung mit Einzelhdusern je Wohngebdude maximal | (Recyclingbaustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmatrialien im salto K Y Fe 8D o 82 Lg’ —
zwei Wohneinheiten zuldssig. Bei einer Bebauung mit Doppelhdusern ist je Doppelhaushélfte maximal - i - ( i 5 i -
: e e 9 9 pp J pp StraBen 9nd Erdba_u (z. B." Errichtung von Trag- und Grgndungsschlchten, Gelan.democljellle.rungen, jQb) 2517 4 Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)
eine Wohneinheit zulassig. Kellerverfullungen) ist gemaB § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom o540 L g
3 ) Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau " | ® y WR S Vi
Hoh?nlage der baullchen Anlagen des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung einer wasserrechtlichen © \o ™ Jeet 2D 2646 2519 251813 memmeame  Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO) Rechtsgrundlagen
gemal § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO Erlaubnis begonnen werden. > GRZ 0,4 I 5 2
5 1300 OK okrree | o /E\ & Huntfirstrich Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften
7 ; ; ; i ; i 5 5 N Ir:n Rahmen des Bauantragsverfahrens ist sicherzustellen, dass je Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem — LA 13 7 O 2653 AUpHISIcniung
In den reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 3 wird die maximale Gebdudeh&éhe auf 8,50 m Gber Oberkante | ' al h - =M, e _ max. 2 WE bei Finzelhdusern - des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFF EG) festgesetzt. jeweiligen Grundstlck ?nzulegen bzw. n__achzuwelsen sind. Zufahrten zu Garagen und Carports mit einer (BGBI. I S. 2414), in der zurzeit giiltigen Fassung.
ausreichenden Aufstelllange (> 6,00 m) kénnen als Stellplatz mitgerechnet werden. © NG _ 252 1
g 6 | ' 6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Die Oberkante der Erdgeschossboden darf nicht héher als im Mittel 0,50 m Gber der vor dem Grundsttick | Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Ortssatzungen, DIN- (BGBI. I S. 133), in der zurzeit giiltigen Fassung.
fegenden StraBenkrone (Endausbau) flegen. ;/t(;r;ihlrziafrfﬁg uer;g eRsiZ?ginni/‘\a/gzdlinnen im Technischen Rathaus, Willy-Brandt-Platz 5 in der Abteilung \\ - der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990
P g €ing . . o4 \ StraRenbegrenzungslinie - auch gegentiiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (BGBI. 1991 I S. 58),in der zurzeit giiltigen Fassung.
Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze sowie fir Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . .
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6), § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO S St - Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fiir das
gem. - v.m. ' Ga Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.03.2000
) (GV NRW. 2000 S. 256), in der zurzeit giiltigen Fassung.
9. ® o @
Garagen, Carports und Stellplatze im Sinne der BauNVO sind nur auf den im Bebauungsplan besonders A e O% _8 Verkehrsberuhigter Bereich (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) - -
ausgewiesenen Flachen bzw. innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Nebenanlagen sind . o T 5 . Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung hat Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung hat
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache ausgeschlossen. Anlagen fur Abfallbehélter sind in den " ) Ga E Sh: ’ am 01.10.2013 gemé&B § 2 BauGBi. V. m. | am 03.02.2015 gemi&B § 3 (2) BauGB die
Vorgartenbereichen der reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und . o o o v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf3 anderer Flachen an § 13a BauGB die Aufstellung / Anderung o6ffentliche Auslegung des
Baulinie/Baugrenze zulassig. 3 °.. 9 A die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) des Bebauungsplanes beschlossen. Bebauungsplanes beschlossen.
> . o B P (Niederschrift Nr.04/2013) (Niederschrift Nr. 1/2015)
- . - . o (G o 20M Ful3- und Radweg
Verkehrsflachen, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die A\ o\ . % Li Li
Verkehrsflachen — 2399 x o\ 120 , {3 A unen, unen,
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB .‘. '-. ?3) , i - o Der Biirgermeister Der Biirgermeister
GRZ 0,4 I A - o\ 202 9. Grunflachen (8 5 (2) Nr. 5und (4), 8 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB) iV i.V.
10. | o | T A L g 3
Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung o % 2 Y Beigeordneter Beigeordneter
-Verkehrsberuhigter Bereich- festgesetzt. Die sidwestliche Seite der StraBe ,Am Hallenbad” wird als a2 WE bel Finzelhiusern o 2 > 2 - —
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. . % ‘ZZ 1 L _ 5 ' . 41P) Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Der Iintwurf des Beba_auungsplanes_ mit der | Der r'(_at der Stadt Li.'m.en hat am 23.04.2015
° o ° A X A& \ o Begriindung hat in der Zeit vom | gemaBB § 10 BauGB diesen Bebauungsplan
§_ + o) 0 ' st + {33 _§ 24.02.2015 bis einschlieBBlich 27.03.2015 | als Satzung beschlossen.
Grunflachen S G 9 ~ / \ N Offentliche Gruinflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 gemiB § 3 (2) BauGB &ffentlich
gem. § 9 (1) Nr. 15, Nr. 25 a und b BauGB A 7\ | . \ €3 p—— " BauGB) ausgelegen.
o. °. % = 54,64 i
11. L o . | 1 — < oK e | é ] Verkehrsgriin ) Liinen,
Die im Planbereich liegenden 6ffentlichen Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (StraBenbegleitgriin) . . ‘2:) . \ : P , TANA Linen,
sowie BegrinungsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind geméaB den Festsetzungen der Anschlu o o 55, | B 2 \ - max 2 WE bei Einzelhausern 2406
Grunordnung anzulegen. A ° 2 AN ; .
9 g Beba'lleua?igkssﬂgré;\lr. 105 X °) @ Sl W \ ¢ o) * 2644 tﬂ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fur Mal3nahmen zum
12 i L o 0 * ° Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 5 (2) Nr. 10 Sachbearbeiter Biirgermeister Schriftfiihrer
] in Aufstellung o A & 5301 5455
Fur die Realisierung der BegriinungsmaBnahmen wird gemaB § 178 BauGB eine Frist von einem halben W 4 o 5 und (4), 8 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB) Der Sat beschl Die PI terl tspricht d
Jahr nach Baufertigstellung (Schlussabnahme) festgesetzt. e\ ot _ | D= 5500 \ Der satzungsbeschiuss vom te Hanunteriage entspric en
y Wil ® . e 2661 e \ ceeeececd  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 ist gemaB § 10 BauGB am Anforderungen des § 1 der
13 o 2 ) St ; 5\6 ° o NP 25 Buchstabepa) und Abs. 6 BauGB,) 9 P 9 ' ortsiiblich bekannt gemacht worden. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
i '.. o El L 456 = 5 4,21 ®000000a ’ ’
Bereits vorhandene und gepflanzte bzw. neu zu pflanzende Badume und Straucher sind gemaB § 9 Abs.1 2400 o o) P - St 0 2'::3 5 ° (BGBI. 199115S. 58).
Nr. 25 b BauGB zu erhalten. Ausgefallene Baume und Stréucher sind nachzupflanzen. Die Qualitat der '-.' 9 ' . @ @ ¢'*°TT% Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Stand der PI terl . 01.02.2015
Nachpflanzungen hat den Festsetzungen der Griinordnung zu entsprechen. Umring der Baugrube gemessen X & W @ /) Nececeed Baurr]nen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 and der Flanunteriage : 01.02.
- .. T . . am 04.11.2013 .'.°. 440 - % D= 55,05 {33 B‘G ), T \ %ﬁrﬁdfl;agb:nt?uEg(ijeAI;rsh.a(IStL?nzu\?o? B&umen sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Liinen, Linen,
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und e o2 T _ _.548@ ’ . 30 Y| ‘ WR ® Abs. 6 BauGB) T
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz o ¥ vl T e G ol Sl GRZ 0.4 @
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen ° \ 5 Larmpege\be‘e‘°h ' oK emie /})\ Abteilung Vermessung
. . . (=] KFF E . . a - s
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen © i . e €3 e 15. Sonstige Planzeichen Burgermeister Stadt. Verm.Rat
gemaB §9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB. = = - E 453 2 2403 - max 2 WE bei Einzelhausern
c °°_. o B 3 - max. 1 WE bei DoppelhaushdLften
14. ; 1 O ‘ pereich U115 3
510 : mpege 3 1 X W VI o o e
Auf den im Bebauungsplan mit LSW gekennzeichneten Flachen nérdlich der LaakstraBBe sind zwei ca. 27 m [ WR > X Y Lar St St L,(‘“mege\bewe\c\n | @ ! ' Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1
und 88 m lange und 1,80 m hohe lickenlose Schallschutzwéande (Gabionenwand) mit einem bewerteten GRZ 04 @ 3 g " . 1 ' Nr. 4 und 22 BauGB)
. . . y 51 [} L
Schallddmm-MaB R'w von mindestens 25 dB zu errichten. - 2 . / - 5450 @ LW h=1.80 T 5.3 5449
L AN 3 3 3 guoroen @ = % 595{ N Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
15 ' k(g % 4\ - / . 54,49 Q )
Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr sind bei der baulichen Errichtung oder - max. 2 WE bei Einzelhdusern @ @ a X  cpegelbereich m o . . DG & ) ,
Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, - max TWE bei Doppethaushaften o LarmP R = ~ ’ O Ga Flachen fur Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Zur Bestimmung der erforderlichen Luftschallddmmung von S Lsw h=180T 4. 4“3 o T o e 5 Rechtskraft,
- - - = " . & - 7 m [¢ D= 4v4 S . . . N . .
AuBenbautellen It gem. DIN w109 der vmaBgebliche AuBerlarmpege!” zugrunde 2u legen. Auf dieser 32660 €3 /L 2 S g 5 qate & , S 3¢ ; 7 Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiche
: ~ 5442 S ~ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetze 5 Abs. 2 Nr. 6 und
DIN 4109 sind schutzbedlrftige Raume, v.a. Wohnraume einschlieBlich Wohndielen und Schlafraume. / 5043 C——— ey RIS i * \—aak I C A ey en im =t S Buindes issionsschutzgesetzes (3 s o un
~ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
= ‘ O
A - 54,44 54; 4 3 LRI, = ‘\ i //‘57{1,47177
SchallschutzmaBnahmen an den AuBenwénden der Gebdude durchzufihren. Die Larmpegelbereiche zur @ @ 'G ] = . T s o A o g raute 5659
Bestimmung des erforderlichen R'w,res (resultierendes SchallddmmmaB) des AuBenbauteils sind im , & ’ 7 & T A First64.8 '/ —  Angrenzender Bebauungsplan
Bebauungsplan gekennzeichnet. Die Berechnung des resultierenden SchallddmmmaBes R'w,res hat nach {33 . o o O Tlaute 58.3 Fretoas
der DIN 4109 zu erfolgen: @ ] O ;

D= 54,56

Larmpegelbereich I, maBgeblicher AuBenlarmpegel bis 55 dB (A) . @
Erforderliches R'w,res des AuBenbauteils bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen =31 dB (A)

L L]
—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (z. B. § Stadt Lu nen
1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

il

1

Traufe 58,5 i
Y First 65,4

Larmpegelbereich Il, maBgeblicher AuBenldarmpegel 56 bis 60 dB (A)

Larmpegelbereiche
Erforderliches R'w,res des AuBenbauteils bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen =31 dB (A)

5720800
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First 64.0Traufe 58,7
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Larmpegelbereich Ill, maBgeblicher AuBenlarmpegel 61 bis 65 dB (A)
Erforderliches R'w,res des AuBenbauteils bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen = 36 dB (A)

Larmschutzwand (LSW)

1128 | | | Sichtdreiecke 1 " Au Sfe rt i g un g

Nach VDI 2719 sind far die Larmpegelbereiche I/l Fenster der Schallschutzklasse 2 und far den
Larmpegelbereich Il Fenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen. In Schlafraumen sind Schalldammlufter

der entsprechenden Schallschutzklasse einzubauen. Das SchallddmmmaRB von Luftungseinrichtungen ist bei 1056
der Berechnung des resultierenden SchalldammmaBes R'w,res zu bericksichtigen.

Jg } nicht Giberbaubare Grundstlicksflache

Der konkrete Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Anforderungen an die AuBBenbauteile gemaB g
DIN 4109 ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Gestalterische Festsetzungen

137 — ﬁr__L Beb g pl
gem. § 9 (4) BauGB i.v.m. § 86 (1) Nr. 1 und 5 BauO NRW 444 [ J)—Ch ﬁrlg _ | o e auun s an
Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelhausern sind in gleichem Material und gleicher Farbe [ R 139 140 ]
auszuftihren. Die Doppelhaushéalften sind mit gleicher First-, Trauf- und Sockelhéhe sowie gleicher 142 144 145
Dachneigung und gleichen Dachlberstdnden zu errichten. Glanzende, glasierte oder engobierte M
Dachsteine oder Ziegel sind als Dacheindeckung unzulassig.

17.

Als Einfriedungen zu den o6ffentlichen Grin- und Verkehrsflaichen sind ausschlieBlich geschnittene J
Laubhecken und Industriezaune, die zum privaten Grundstlick hin in Laubhecken eingebunden sind, bis zu

einer maximalen Héhe von 1,80 m zuladssig. In dem 3,00 m breiten Grundsticksstreifen zwischen
offentlicher Verkehrsflaiche und festgesetzter Baulinie/Baugrenze (Vorgartenbereich der reinen

Wohngebiete WR 1 und WR 2) sind ausschlieB3lich geschnittene Laubhecken als Einfriedungen bis zu einer E§ §§
maximalen Héhe von 0,50 m zulassig. f 2577

18. 22 24
In den reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 3 sind nur Flachdacher (FD), Pultdacher (PD), Zeltdacher (ZD)

und Satteldacher (SD) mit einer maximalen Dachneigung von < 30° zulassig.

"LaakstrafBe Ost"

1901 2573

,,// -

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Im gesamten Plangebiet gelten:

Zu diesem Bebauungsplan gehort die
,8 13+25 ,8 Satzung der Stadt Linen zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Linen vom 20.05.1988. Begrﬁndung vom Februar 201 5
O - -0
= 4 2575 5 | satzung der Stadt Linen zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen mit der Anlage " Umweltbelange "
nach § 135a - § 135¢ BauGB vom 06.04.1998.
® O MeterY qc_,n
0 25 50 150 g Die Bestandshohen sind bezogen auf den Kanaldeckel " HéhenanschluB A" mit der Héhe 54,10 m. Die
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397500

397'700 Hohen beziehen sich auf N.N. und wurden durch értliche Aufnahme vom 04.11.2013 gemesssen M a Bsta b 1 : 500




