536 PRAAMBEL Anzupflanzender Baum

A) FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB .

Gemaf § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ) in der Fassung Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO) ‘ zuerhaltender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
geéndert worden ist, in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der - Gewerbegebiet. nicht wesentlich stérend qeman § 8 BauNVO Sonstige Festsetzungen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist, hat der Rat der Stadt Lidenscheid in seiner Sitzung am .............cccccvevrnenee nwst.

Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme der als unzulassig festgesetzten Gewerbebetriebe, Lagerhauser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen Nachteile
oder Belastigungen (nicht wesentlich stérend) zur Folge haben kénnen,

I BN . N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

den Bebauungsplan Nr. 735 ,Am Fuhrpark® 3. Anderung und Erweiterung Festset 1069 Abs. 4 BauGB
estsetzungen gema s.4 Bau

als Satzung beschlossen. 2. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude, _ 3 )
Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 44 Abs. 1 und 2 des Landeswassergesetzes (LWG) vom 16.07.2016
. . - 3. Tankstellen. 7
Dem Bebauungsplan ist die Begrindung vom ...........cccccvvveenee beigefiigt. (GV. NW. S. 539) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
\/ Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: In der festge_getzten Gemeinbedarfsflache ist das hier anfallende Nielderschlagsyvasser nach § 9 Abs. 1 Nr. 14
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die BauGB gemal den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB privat zu versickem.

dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind: Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (BauO NRW) vom 21.07.2018 (SGV.
1. Vergnigungsstatten NW. S. 232) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
2. Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen flir den Verkauf von nachstehenden zentrenrelevanten
Kernsortimenten gemaR der Liidenscheider Sortimentsliste aus dem Einzelhandelskonzept Liidenscheid 1, Aus stédtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden sind auf den Hauptgebauden nur Flachdécher
2013. FD/PD und flachgeneigte Pultdacher zulassig.

Zentrenrelevante Sortimente

2. Die Stellplatzoberflachen sind inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig (z.B.
Bekleidung Kiinstlerartikel / Bastelzubehdr haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder ahnlichen fugenoffenen
Bettwische Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen. Die Fahrgassen konnen in

anderen Materialien hergestellt werden. Die Hofflachen sind ebenfalls in wasserdurchlé@ssigen

Musikinstrumente und Zubehor .
Materialien herzustellen.

Bild- und Tontrager

Biicher Optik / Augenoptik
Blromaschinen Papier / Schreibwaren
Computer und Zubehér Saﬁitétsartikel 3. DiebFIaghdécher von Garagen sind flachendeckend mindestens extensiv (z.B. Sedum- oder Grasdach)
Elektrokleingerate Sammelbriefmarken und -miinzen Zu begrunen.
Erotikartikel Schuhe
art 'u 4, Flachdacher und flach geneigte Pultdécher von Neubebauung und Anbauten sind zukinftig
Fotoartikel Spielwaren fschendeckend ' 72U beari
Gardinen / Dekostoffe Sportartikel / -kleingerate achendeckend extensiv zu begrunen.

Glas / Porzellan / Keramik Sportbekleidung / Sportschuhe

Wird eine der ortlichen Bauvorschriften Gber die Ausbildung der Dacher, die wasserdurchlassige Herstellung der

Handarbeitsbedarf / K  Met | Wolle / Telek ikati d Zubehd

andarbelisbedart [ Rurzwaren f ieterware [0l eiexommunia’ion und subenor Stellplatzoberflachen oder die Begriinung der Dacher vorsatzlich oder fahrlassig nicht erflllt, liegt gem. § 86 Abs.
Haushaltswaren Uhren / Schmuck ; e O .
Horgeréte Unterhaltungselektronik und Zubehdr 1 Nr. 20 BauO NRW 2018 eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuRgeldvorschriften des § 86 BauO NRW

Kosmetikartikel / Parflimeriewaren 2018 angewendet werden.

Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen

Wohneinrichtungsartikel

B) HINWEISE

Ausnahmsweise konnen die unzulassigen zentrenrelevanten Sortimente als Randsortimente zugelassen werden,
wenn sie bei einem ansonsten zulassigen Hauptsortiment insgesamt nicht mehr als 10 % der Gesamtverkaufs-

flache einnehmen und in einem funktionalen Zusammenhang zu diesem stehen. Vorkehrungen zum Schutz vor Starkregen

Der Starkregenabfluss im Plangebiet von der Strale ,Breitenfeld” zur ,Rahmedestralle” (L 691) ist im
Grenzbereich Gemeinbedarfsflache / Gewerbegebiet / Trafostation durch bauliche MaRnahmen sicherzustellen.
Ein Riickstau von Hochwasser bei einem Starkregenereignis zu Lasten benachbarter Grundstticke und
Gebauden ist zu verhindern. Entsprechende MalRnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass im GE nicht wesentlich stérend Anderungen, Erneuerung und
Erweiterungen des auf dem Grundstiick Breitenfeld 1 (Gemarkung Liidenscheid-Stadt, Flur 13, Flurstlicke 773,
769, 777, 875, 877, 879 und 881) vorhandenen Lebensmittelmarkts nebst Getrankemarkt bis zu einer maximalen
Verkaufsfldche von 1.600 gm allgemein zulassig sind.

/ MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
/° 0,8 Grundfiachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
| ° (12
_—= I

Bauweise, Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Altlastenverdachtsflache Nr. 00/0007 (Am Fuhrpark)

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes befindet sich ein Teil der im Altlastenkataster des Markischen
Kreises geflihrten Altlastenverdachtsflache Nr. 00/0007 (Am Fuhrpark). Fiir den Teil der Altablagerung, der sich
im Bereich der Parkflache stidwestlich des REWE-Marktes (Breitenfeld 1) befindet, liegen keine Ergebnisse einer
Gefahrdungsabschatzung / Bodenuntersuchung vor. Sollten daher im Zuge der Erweiterung des REWE- Marktes
zukUnftig bauliche Veranderungen stattfinden, in deren Rahmen in den Untergrund eingegriffen wird, ist im
Vorfeld dieser Mainahme eine Gefahrdungsabschatzung durchzufiihren.

Geschossflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16 und 19 BauNVO)

C) DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

o — — Baugrenze (§ 23 BauNVO) 26 1 Bestehende Gebéude
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) E Flursticksgrenze und Grenzsteine
o _ o . . 267 Flurstiicksnummer
das sind die durch festgesetzte Baugrenzen bestimmten Teilflachen des Baugebiets, auf denen bauliche Anlagen
errichtet werden diirfen, soweit durch die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine Einschrankung ————— Flurgrenze
erfolgt und die Bestimmungen der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (iber Abstandsflachen und
Gebaudeabsténde eingehalten werden. Flur 13 Flurnummer
Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) — oMo — Mischwasserkanal des SELH AGR (Stadtentwasserungsbetrieb Lidenscheid Herscheid AGR)

Garagen sind in einem Bereich von 5 m Tiefe, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie, unzulassig (§ 12

Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO). D) INKRAFTTRETEN

Sichtflachen

Sichtfiachen sind oberhalb von 0,60 m Hahe, gemessen vom Fahrbahnrand, von Sichthindernissen freizuhalten. Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt Lidenscheid sowie von Ort

und Zeit der offentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Lidenscheid, ...o.o.vveveeeeeeereeeeeeenen,

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

“a e a a2 s Bereich ohne Zu- und Ausfahrt

/ Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

o Trafostation
© Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
391 e o
_ offentliche Griinflache
15 .t Friedhof

Anpflanzungen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen fiir einzelne Flachen oder fiir ein Bebauungsplangebiet
oder Teile davon sowie fiir Teile baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

O OO O0OO0OO0O0O0O0 0 ¢

o g Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
G OO0O00000O0O0O0

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine

Pflanzung mit den im folgenden aufgefiihrten Pflanzen vorzunehmen und dauernd zu erhalten. 7
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\ Fachdienste Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Ausfertigung Rechtsverbindlichkeit
O
A 61 Die Planunterlage entspricht den Anforderungen | Der Stadtplanungsausschuss der Stadt Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem. Es wird hiermit bestatigt, dass die vorliegende Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB sowie -
% des § 1 der Planzeichenverordung (PlanzVO Liidenscheid hat Beschluss des Stadtplanungsausschusses Ausfertigung dieses Bebauungsplanes § 8 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Lidenscheid vom
1990). Die Festlegung der stadtebaulichen AM e VOM v Nr. 735 "Am Fuhrpark”, 3. Anderung und 22.12.2020 in der Fassung der Anderung vom 06.04.2022
83 \ Planung ist geometrisch eindeutig. gem. § 2 des Baugesetzbuches beschlossen, mit der Begriindung einschlieBlich des Erweiterung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt- Amtsblatt des
diesen Bebauungsplan aufzustellen. Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 des dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Markischen Kreises-
Baugesetzbuches Ludenscheid Nr. ... Be baU U ngSpla n N r 735
/ 854 in der Zeit AM s AM e verdffentlicht worden. " " . .
\ 63 1710111 [PS zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss Der Bebauungsplan ist seit dem ............ccccoeeenn. Am F u h rpa rk 3 . And erun g un d E rwe”:e run g
- ’ DIS oo entspricht. rechtsverbindlich und liegt mit der Begriindung !
offentlich ausgelegen. einschlieRlich des Umweltberichtes und der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB zu
Q jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
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58 Gemarkung Lidenscheid- Stadt Flur: 13
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