Teil B | Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) Verfahrensvermerke Bebauungsplan Nr. 825 "Wislade™
X0 %@ 0 % w0 PRAAMBEL der Stadt Ludenscheid

Teil A Planzeichnung

Bescheinigung
Gemal § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB-Novellierung

M B t b 1 . 1 OOO 2017) in der zuletzt gednderten Fassung in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 2017) Der katasterméRige Bestand sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
a S a . hat der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner Sitzung am 04.04.2022  den Bebauungsplan Nr. 825 "Wislade" als Satzung beschlossen. Die Planunterlage beinhaltet einen digitalen Datenbestand. [ so | Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO)
Dem Bebauungsplan ist die Begrindung vom 19.01.2022  beigefigt. Samtliche vermessungstechnische MaRnahmen fiir die Umsetzung der planerischen Festsetzungen miissen auf diesem digitalen . ., ) ) )
115 Planunterla ge Datenbestand basieren z. B. "Schulungszentrum Zweckbestimmung der Sonstigen Sondergebiete
Stand: 01.11.20M N . Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. -&&e&e— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
Lagesystem: ETRS 89 Stadtebauliche Festsetzungen
e : Malf der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Hohensystem: DHHN 92 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) Liidenscheid, 04.05.2021 9 (§ )
0,5 Grundflachenzanhl (§ 16 BauNVvVO)
1.1 Sonstiges Sondergebiet SO nach § 11 BauNVO GR Grundfiiche in m? (§ 16 BauNvO)
Zulassig in SO 1, SO 2, SO 3 sind Gebaude und Anlagen, die dem Schulbetrieb der Freien Christlichen Jugendgemeinschaft dienen sowie Gebaude Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVvO)
und Anlagen fiir Veranstaltungen, Vereinstreffen, Gottesdienste und sonstige Anlagen, die der Vereinsnutzung der FCJG zuzuordnen sind: . L . N
. M 377,65 max. Gebaudehdhe in Meter Uber Normalhdhe Null (§ 16 BauNVO)
- Seminar- und Lehrgebaude,
- Mediengeb&ude (mit Bilbliothekfunktion, Funktionsgebaude fiir Printmedien, Film und Internet), gez. Schulz z.B.BF3 Baufeldbezeichnung
- zweckgebundene Geschéfts-, Buro-, Verwaltungsgebaude, e N
_ Mensag 9s9 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur | Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (§ 16 BauNVvO)
- Anlagen fir soziale Zwecke, die der Hauptnutzung zugeordnet sind,
210 - Gebetsgebaude/-raume, Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
- Mehrzweck-Sporthalle, ff B . 22 Abs. 2 BauNVO
- Nebengebaude fur betriebstechnische Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Schulungszentrums und zur Materiallagerung. ° otiene Bauwelse § S- 2 Bau )
- Wohngebaude fiir das Betriebspersonal und fiir die Betriebsbetreiber, —_— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
- Wohngebaude fiir Ausbilder und Auszubildende,
179 - Beherbergungseinrichtungen fiir Gaste, Besucher und andere Nutzer des Schulungszentrums mit maximal 80 Betten. Aufstellung Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zulassig in SO 4 sind ausschlieflich folgende Nutzungen: |:| Verkehrsflachen offentlich
- Veranstaltungen, Vereinstreffen und Gottesdienste (Festwiese) der FCJG, Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt der Stadt Liidenscheid hat am 18.05.2011 B
- Gebetshaus. gem. § 1 Abs. 8i.V.m. § 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. — StraRenbegrenzungslinie
: Verkehrsflachen privat
2. Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen (§§ 12, 14 BauNVO) -
B - ) ) ) Ludenscheid, 07.02.2022 S Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
2.1 Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 1-3 auch auRerhalb der tiberbaubaren Der Biirgermeister ——
Grundstiicksflachen zuléssig. Im Auftrag

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Funkanlage

2.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 4 sind Nebenanlagen und Stellplatze zum Schutz der besonderen Eigenart
der Flachen nicht zulassig.

-
>

2.3 Garagen sind innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 1-3 auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 4 sind Garagen nicht zulassig. gez. Bérwolf

Fachbereichsleiter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)
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3. Griinflaichen

3.1 Auf der privaten Griinflachen PG 2 ist die Bebauung von bis zu 10 Gebetshiitten ohne dauerhaften Aufenthalt zuléssig. - . . .
P g 9 Flachen flr die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
- . . e Flchen fir Wald
~— / - Griinordnerische Festsetzungen
" ‘ S . Offentliche Auslegun 5 ¥
"Gebetshaus” Schulungszentruﬁ"\ \ O 2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) gung Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
. ~—— S i
— ~— 1. MaBnahme M5 Erhalt vorhandener Einzelbiume Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem. Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Umwelt vom .26.05.2021 zur EntW|ckIung von Natur und Landschaft Abs. 6 BaUGB)
0 5 0 " " ~— — Die erfassten Einzelb . halb der Sond biete sind d haft halten. Abagnaige Pfl ind tz mit der Begriindung und dem Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit LITTT Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
s ~ ie erfassten Einzelbdume innerhalb der Sondergebiete sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.
G R 420 m2 (0] I SChU|u ngsze ntru m — - ;i(;m g;g;ggg:‘l Loo Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
= 2. MaBRnahme M6 Erhalt von Feldgehodlzen Aftertlich au
: 9 dffentlich ausgelegen. S Umgrenzung von Flachen zum Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Stréduchern und sonstigen
BF 4/5 378 1 5 BF 6 38685 \ 0 ’4 (o) Die den ehemaligen Sportplatz umgebenden Gehélzstreifen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen. Bepflanzungen
\ . id 07.02.2022 z.B.A3 Bezeichnung der MaRnahmen-/Ausgleichsflachen
3. MaRnahme M7 Erhalt von Extensivgriinland mit Geholzstrukturen Lidenscheid, U/.Uz.
365 377 65 Das extensiv genutzte Griinland und die damit verzahnten Feldgehdlze sind im derzeitigen Zustand zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. IIDerAB;rgermelster ‘ Bindung zum Erhalt von Badumen
BF 2 - BF3 - Das Griinland ist maximal 2x jahrlich nicht vor dem 15.06. zu mahen, das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Bei den Gehdlzen sind m Auttrag
[ — Auslichtungsschnitte bzw. alle 10 Jahre das abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen zulassig. ’ Bindung zum Anpflanzen von Baumen
221
AusgleichsmafBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) B s e B g . . «
gez. Barwolf GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Tréger der Versorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
— — 4. MaBnahme A1 Anpflanzung von Einzelbdumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Fachbereichsleiter . .
Innerhalb des Sondergebiets SO 3 sind 3 groRkronige Laubbdume gem. Artenliste in der Qualitat 3 mal versetzt, mit Ballen, Sonstlge Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
<5 Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte kdnnen in Abhangigkeit von der kiinftigen E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
______ Wegefiihrung geringfiigig verschoben werden.
.......... - Anbauverbotszone (nachrichtliche Ubernahme)
........... 5. MaBnahme A2 Anpflanzung von Heckenstrukturen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB - Baubeschréinkungszone (nachrichtiiche Ubernahme)
______ Nordlich des Sondergebiets SO 3 sind zur Einbindung in die Landschaft Heckenstrukturen aus standortheimischen Gehdlzarten gem.
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. . .
Ausfertigung Planzeichen ohne Normcharakter
6. MaBnahme A3 und A4 Entwicklung von standortheimischem Laubwald Flurstiicksgrenze
Entnahme der Nadelhdlzer, Pflanzung von Laubhdlzern der nachfolgenden Liste in Gruppen zu 10-20 Stick je Art, Pflanzabstand 1 m, ES W':':d hle;mltsbezta:?;’ dasi d,'g vorliegende Ausfemgtgg d(ljes:as Bet(;a;:ung;planes l\:)r. 82h5| Wlslade. (:]em Satzungsbeschluss zB. 366 Flurstiicksnummer
Reihenabstand 2 m, Anordnung der Badume 2. Ordnung in den dufReren 5 Reihen. es Rates der Stadt Liidenscheid am 04.04.2022  zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht. Flurgrenze
z.B. 93 Flurnummer
MafRnahme A1: Ausgleichsmalnahme mit Zuordnung zum Sondergebiet 1 Lidenscheid 06.04.2022 Gebiude
MaRnahme A2: AusgleichsmaRnahme mit Zuordnung zum Sondergebiet 2 KD /BZ / EFH Kanaldeckel / Bezugshohe / Erdgeschossfubodenhéhe als Bezugshohe
] MaRnahme A3: AusgleichsmaRnahme mit Zuordnung zum Sondergebiet 3 2.B.360.16 m i NHN mit Hohenangabe in Meter tiber NormalhShe Null
// MaRnahme A4: Ausgleichsmalnahme mit Zuordnung zum Sondergebiet 4
24 — s .
bersichtskarte
Artenlisten fiir Anpflanzungen im Plangebiet (Auswahlliste) Griinanlagen und Anpflanzung von Heckenstrukturen gez. Wagemeyer
R ST T 2R\ Y5/ e, 1o -
Einzelbaume Burgermeister
Carpinus betulus Hainbuche
y ) ] Sorbus aucuparia Eberesche
355.96m i NHN . / Tilia cordata Winterlinde Corylus avellana Hasel S o B . > ', iy S : A e . R X P e . — 5
- PG 1 Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn W " et Sy Y2 ; s S
i ¥ - -5
242 Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Entwicklung von Laubwald ) ) ) i i .
Cytisus scoparius Besenginster Rechtsverbindlichkeit
llex aquifolium Hilse
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB sowie § 9 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Lidenscheid in der Fassung der
Fagus sylvatica Rotbuche Rhamnus frangula Faulbaum 1. Anderung vom 18.11.2008 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Prunus avium Vogelkirsche . Amtsblatt des Markischen Kreises Nr. 15
Rosa canina Hundsrose am 13.04.2022
Quercus petraea Traubeneiche " el
Rosa nitida Glanz-Rose veroffentlicht worden.
Sorbus aucuparia Eberesche Rosa tomentosa Filz-Rose Der Bebauungsplan ist somit seit dem 14.04.2022
Ulmus glabra Berguime . rechtsverbindlich und liegt mit der Begriindung einschlieflich des Umweltberichtes und der zusammenfassenden Erklarung
Sambucus nigra Schwarzer Holunder ) o ;
nach § 10 Abs. 4 BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
Viburnum opulus Wasserschneeball
521 - :
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Lidenscheid, . 28.04.2022
1. Festsetzung
Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Biiros sind die im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu berticksichtigen, einschlieBlich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die resultierende gezWagemeyer ________
Schallddmmung (R'w,ges) der gesamten AuRenhiille der Aufenthaltsrdume und Birordume bestehend aus Wénden, Dachern, Fenster, Biirgermeister
Rollladenkasten und Liftungseinrichtungen usw.

Larmpegelbereich LPB MaRgeblicher AuRRenlarmpegel La Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR der AuBenhiille
Wohn- und Schlafrdume und Biroraume [ ] ] = [ ] ]
Bebauungsplan Nr. 825 "Wislade
]
Larmpegelbereich | bis 55 dB(A) R, g0 = 30 dB R, 00 = 30 dB
. . L) .
525
— — I _ der Stadt Ludenscheid
- - Fachdienste
Larmpegelbereich 111 61 bis 65 dB(A) R’nges = 35dB R’w,ges =30dB
Larmpegelbereich IV 66 bis 70 dB(A) R, . Z40dB R, .0 = 35dB . . .
L d gez. Wild gez. Edelhoff gez. C. Hayer gez. Y. Hayer Auftraggeber Stadt Liidenscheid
Larmpegelbereich V 71 bis 75 dB(A) R’Wvgesé 45 dB R’Wvgesé 40 dB
Larmpegelbereich VI 76 bis 80 dB(A) R’Wges = 50 dB R’w,ges = 45dB
Larmpegelbereich VII => 80 db(A) Die Anforderungen sind auf Fr | hr| I| h n m |n h f V
Grund der ortlichen Situation 61 63 66 STL/BI e e C St che JuQe dge einscha t e
festzulegen Wislader Weg 9

58513 Lidenscheid
Tel. 02351/ 3580 - 39
info@fcjg.de
www.fcjg.de

Fir Aufenthaltsraume, die dem Nachtschlaf dienen, sind dariber hinaus die Festsetzungen 2 und 3 zu berlcksichtigen.

2. Festsetzung
Fur Aufenthaltsrdume, die dem Nachtschlaf dienen, gelten um +5 dB héhere Anforderungen. Es ist somit der jeweils nachst hthere Inkrafttreten

Larmpegelbereich zu beriicksichtigen.

3. Festsetzung Die Satzung wird mit dem Tag der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt Lidenscheid sowie

Fir Aufenthaltsraume, die dem Nachtschlaf dienen, (Schiaf-, Kinderzimmer usw.), sind Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften von Ort und Zeit der Sffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindilich.

Luftungseinrichtungen oder fensterunabhangige schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass das erforderliche Lidenscheid, .06.04.2022 Bra mey. Pa rtner/A R C H I T E KT E N

resultierende Schallddmm-Mal unter Berlicksichtigung der Liiftungseinrichtungen nicht unterschritten wird.

388
4. Festsetzung
Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-MaRen kann abgewichen werden, wenn auf Grund der Gebaudeausrichtung und
Abschirmwirkung nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anforderungen ergeben. . . ]
‘ 9 nachg gering gen erg gez. Wagemeyer gez. Marre Schalksmiihle Miihlenweg 28 58579 Schalksmiihle
T — ; \ Biirgermeister Schriftfiihrer/in Dortmund Tel. 02355/ 92830 Fax. 02355/ 928340
B . — - ' Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW Erfurt ww brameygroLp.do
] g g - . g info@brameygroup.de

Stellplatzoberflachen auf den zukunftigen privaten Baugrundstiicken sind nach den 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

574 in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchléssig (z. B. mit haufwerksporigem -

Altenaer Stra Be 414 Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder ahnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und Bauherr Bramey.Partner Architekten AG
381 Pflasterbettung) herzustellen.
. Textliche Hinweise
Denkmalschutz Datum Unterschrift Datum Unterschrift
Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie, AuRenstelle
Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in Planbezeichnung Verfahrensstand
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden Bebauungsplan
freigegeben wird. Der Landesverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
MaRstab Projekt Nr. Plannummer Datum Gezeichnet Gepruft
1:1.000 1110-3010 1 22.03.2021 Spielmann/bru




